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Tjansteskrivelse

Yttrande avseende samréc_l_ i detaljplan fér PFO Stromma
delomrdde S7 Vastertorp-Ostertorp

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Anta yttrandet i sin helhet.

2. Forklara beslutet som omedelbart justerat.

Arendet

Plan- och exploateringsavdelningen i Virmdo kommun har utarbetat ett forslag pa
detaljplan Stromma S7 (dnr 15KS/112). Skriftliga synpunkter pa forslaget till
detaljplan ska vara plan- och exploateringsavdelningen tillhanda senast 2018-02-
26.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden (ndmnden) &r den kommunala
myndighetsndmnd 1 Virmdo kommun som handldgger drenden enligt bl a
miljobalken, plan- och bygglagen och livsmedelslagstiftningen.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Plan- och bygglagen
Byggnaders placering och utformning
For enkel ldsbarhet bor planbestimmelserna skrivas pa biagge plankartorna.

Bestammelsen "Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus" - borde
tydliggoras om syftet dr att hindra boende 1 dem.

Lovfria atgirder bor beaktas 1 samband med detaljplanearbetet vad géller

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



tillgédnglighet, trafik och bostdder, exempelvis attefallatgérder.

Marklov

Bestimmelsen: Andring av marknivén stdrre dn 0,5 meter ska provas med
marklov, stddmurar ska undvikas - den bestimmelsen giller alltid, oavsett om det
stér 1 dp eller inte. Om avsikten ir att terrdngen ska skyddas sa maste det sté att
marknivan inte far dndras.

"Klunga sirskilt viardefulla trdd" - &r ett uttryck som normalt inte férstds om man
inte ldst ekologiutbildning.

Aterplantering ska ske med liknande arter kan innebira att endast vildigt sma trid
aterplanteras.

Miljobalken

Strandskydd

Némnden beddmer att det saknas sirskilda skil for att upphdva strandskyddet pa
del av fastigheterna Stromma 4:3 och 4:4. Enligt planforslaget foreslas
strandskyddet upphévas pa delar av dessa tva fastigheter med hénvisning till att
fastigheterna tidigare har anvénts som festplats samt att de dr bebyggda med
mindre byggnader och dirmed redan &r ianspraktagna. Naimnden bedomer bada
dessa fastigheter som helt allemansrittsligt tillgédngliga. Karaktéren pa
fastigheterna ér en blandning av 6ppen och skogbevuxen naturmark. Endast en
mindre skogsvég passerar genom fastigheterna och pa fastigheten 4:3 finns tre
mindre enkla forrads- och kioskbyggnader. Byggnader som dessa saknar
hemfridszon och ianspraktar endast byggnadernas yta pa mark. Det innebér att
ndamnden inte bedomer att fastigheterna dr ianspréktagna pa ett sddant sitt som
gor att dem saknar betydelse for strandskyddet syften.

Dagvatten och pumpstationer

Dagvattenutredning har utforts av Bjerking AB. Dagvatten avrinner i norr till
Breviken och i sdder via Norrviken till Tranar6fjarden. Bada dessa ar
klassificerade som vattenforekomster och har beslutade MKN att forhalla sig till
vilket innebdr att atgirder inte far bidra till forsdmring av tillstandet i
vattenforekomsterna.

Némnden anser att de dagvattenlosningar som foreslés i dagvattenutredningen och
som har inkorporerats i planbeskrivningen ar miljoeffektiva. Detta da de utgar
ifran en begransning av antalet hrdgjorda ytor, LOD dér vatten ges mgjlighet att
infiltrera 1 marken samt separering av vattnet och olika omhéndertagande av
dagvattnet beroende pa fororeningsgrad. Vattnet ska istillet fa mojlighet att
infiltrera ner genom marken, perkolera och bilda grundvatten. Ndmnden ser helst
att sd mycket vatten som mojligt tas omhand lokalt pa fastigheterna (LOD), leds
till vixtbaddar, grasytor eller planteringsytor dir vattnet ska kunna fordrojas och
fororeningar fastldggas 1 vegetationen innan det infiltrerar till grundvattnet.
Vidare ser ndmnden positivt pa att man vid anldggande av nddvindiga hardgjorda
ytor inom planomradet mojliggor genomslapplighet for att si langt mojligt
reducera ytavrinningen och risken for en 6kad féroreningsbelastning pa recipient.

Pumpstationer behdver placeras pé sa sitt att oldgenhet for ménniskors hélsa,
genom lukt eller buller, undviks.
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Buller

Vid planldggning samt d&renden om bygglov och férhandsbesked tillimpas
riktviardena 1 trafikbullerférordningen (2015:216). En bullerutredning har utforts
av Trivecta 1 samband med planarbetet. I och med omvandling av omradet fran
fritidsbebyggelse till permanentbostadsbebyggelse innebér det en 6kning av
biltrafiken inom omrédet vilket leder till 6kade trafikbullernivder. Naimnden ser
positivt pa de bullerreducerande atgiarder som foreslagits i planbeskrivningen och
har inga vidare synpunkter.

Radon

Planomradet &r 1 de storsta delarna klassat som ett normalriskomrade for
markradon (enligt revidering av den Oversiktliga radonriskkartan f6r Varmdo
kommun, SGU 2011). I 6vriga delar dr det betraktat som ett ldgriskomréade for
markradon. Bygg- och miljdavdelningen anser darfor att undersokning av radon
ska ske 1 byggskedet men att det inte dr rimligt att utféra en
markradonundersokning under planarbetet med hinsyn till kostnaden att bygga
radonsikert.

Markféroreningar

P& de omrdaden som ska bebyggas med bostadsfastigheter tillampas generellt
Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanviandning (KM) vid
bedomning av fororeningsnivaer i marken. Pa industrifastigheter tillimpas de
generella riktvirdena for mindre kédnslig markanvindning (MKM). Detta sdvida
inga platsspecifika bedomningar gors. Planomradet ar strandnéra och
uppstillningsplatser for fritidsbatar kan ha férekommit pa manga olika platser
runtom i kommunen. Av den anledningen kan det finnas risk for att
markfororeningar relaterade till hantering av bétbottenfarger finns i marken 1
strandndra miljoer. Det kan dven forekomma fororenade fyllnadsmassor i marken.
Planomradet &r inget undantag varfor riskbedomning av marken alltid behdver
goras vid fordndrad markanviandning pa fastigheterna inom planomradet.

P& fastigheten Stromma 4:1, 1 ett befintligt hamnomréde, foreslas tillfalliga
containrar ersittas med byggnader. Da det bedrivits batverksamhet dér finns det
stor risk for fororeningar i marken och vid ingrepp 1 marken i samband med
byggnation behdver provtagning av marken goras.

Pétréffas fororening ska nimnden upplysas och en utredning kring lampliga
efterbehandlingsétgarder tas fram. Anméilan behover alltid ldmnas in till nAmnden
innan efterbehandlingsétgérder tas vid. Detta enligt 10 kap. miljobalken samt 28 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Stralning frdn el-, data- och teletrafik

Strdva efter att utforma och placera nya kraftledningar och andra elektriska
anldggningar sé att exponering for magnetfilt begréinsas.
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BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Malin Welander
Avdelningschef Enhetschef

Bilagor:
Planbeskrivning

Sandlista
Kommunstyrelsen
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m VARMDO KOMMUN Information om samr&d
2018-02-06

Diarienummer

15KS/112

Till berorda av pagéende
planering, enligt sidndlista

Information om samrad under tiden 2018-02-06 — 2018-02-26 for
detaljplan for PFO Stromma delomrdde S7 Vastertorp-Ostertorp,
Varmdo kommun.

Samhéllsbyggnadsavdelningen har fatt i uppdrag av kommunstyrelsens planutskott

att utarbeta en detaljplan for rubricerat omrade. Du fér detta brev for att du &r ber6rd
av detta arbete.

Syftet med detaljplanen dr att anpassa omradet for permanentboende och ange

riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling samt att underlitta for utbyggnaden
av kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS).

—0—0—0—9©

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sé kallat samradsskede som dger rum enligt datum ovan.
Under samrédet skickas information om detaljplanen ut for synpunkter till
fastighetsdgare inom omradet samt till angrénsande till planomradet. Information
skickas dven till lansstyrelsen och andra myndigheter, kommunen, organisationer
och foreningar.

Under samradet finns mgjlighet att lamna in eventuella synpunkter som kan
forbittra beslutsunderlaget. Synpunkterna kan handla om felaktigheter eller att man
delar/inte delar kommunens syn i en viss fraga som behandlas i den aktuella planen.
Synpunkterna som kommer in redovisas och bemdéts i en samradsredogorelse som
presenteras pa kommunens webbplats varmdo.se/pfostrommas7. Redogdrelsen
ligger sedan till grund for fortsatt planarbete.

Viarmdo kommun efterstravar effektivitet och miljdansvar. Det dr darfor ett
gemensamt intresse inom kommunen att minska pa miljobelastning genom att
reducera antalet generella utskick av planhandlingar i pappersformat. Till
fastighetségare inom planomréadet och till fastighetségare angransande till
planomradet 6versdnds enbart detta informationsbrev. Vid dnskemal om utskrivet
material ring kontaktcenter. Alla handlingar finns att ta del av pd kontaktcenter 1
kommunhuset samt pa kommunens webbplats; varmdo.se/pfostrommas7

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Kontaktcenter 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ varmdo.se e Org.nr. 212000-0035



Samriadet pagar under perioden 2018-02-06 — 2018-02-26.

Planhandlingarna finns att ta del av:
1. Pa kontaktcenter i kommunhuset dér bladderexemplar av alla handlingar och
bilagor finns samt karta i fullskala.
Adress: Skogsbovigen 9—11 i Gustavsberg.
Oppet: man-ons 08:00—17:00, tors 08:00—19:00 och fre 08:00—17:00.

Torsdagen den 15 februari 2018 kl. 17:30-18:30 halls 6ppet hus 1 kommunhuset
pa Skogsbovigen 9-11 1 Gustavsberg. Representanter fran kommunen kommer da
att finnas pé plats for att besvara eventuella fragor.

Skriftliga synpunkter ska vara kommunen tillhanda senast 2018-02-26.
Synpunkter kan lamnas pa tva sétt:
1. Via e-post till varmdo.kommun@varmdo.se

2. Med brev till Vairmdo kommun, 134 81 Gustavsberg.

Kom ihdg att uppge namn, eventuell fastighetsbeteckning och diarienumret
15KS/112. Varje skrivelse diariefors hos kommunen och dr en offentlig handling.

Om flera personer delar samma asikter kan man skriva ett gemensamt brev. Kom
ihag att uppge allas namn och fastighetsbeteckningar samt diarienumret.

De sakdgare som senast under utstillningstiden framfort skriftliga synpunkter som
inte kunnat tillgodoses har mdjlighet att senare 6verklaga detaljplanens
antagandebeslut.

Fragor om detaljplanen besvaras av:
britt-marie.jansson@varmdo.se
clas-goran.herrgard@varmdo.se

Telefon via kontaktcenter: 08-570 470 00

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Kontaktcenter 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ varmdo.se e Org.nr. 212000-0035
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lllustrationskarta for PFO Stréomma 7 Vastertorp - Ostertorp

' VARMDO KOMMUN

Varmdé kommun Stockholms Lan Beslutsdatum

Instans|

. Godkannande
Samradshandling

Antagande
Upprattad enligt PBL (2010:900) i dess lydelse den 1 januari 2015

Laga kraft
Upprattad 2017-11-20

15KS/112

Henrik Lundberg Britt-Marie Jansson
Samhéllsutvecklingschef Planarkitekt

Ankom: 2018-02-06 Arende: BMK.2018.500 Handling: 1888680
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven ol Sarskilt vardefull bebyggelsemiljo som avses i PBL 3 kap 12 § xx.
. anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom Inom omradet ska bebyggelsens ursprungsmiljé med
— I | ] I I L ] N I L] I I | | I I L ] N I n I I L ] I I | | I S n —— — hela planomrédet gérdSbiIdning inkIUSiV flyggbyggnader/Uthus inte forvanSkaS
_ | - v Huvudbyggnad far inte rivas. Befintlig byggnad far ej byggas om,
Granser till eller &ndras utvandigt samt dess exteriér ska skyddas genom
——  — Planomradesgrans underhall med ursprungliga material. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)
I —_——— i — Anvandningsgrans Q2 Byggnad far ej rivas. (PBL 4 kap 16 § punkt 3)
e Egenskapsgrans ki Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Underhall och andring av
4 Administrativ grans exte:rlor far |nt"e forvanska byggneiden? kglturhlstorlsk.a varde.
Atgarder betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska

: b Administrativ- och egenskapsgrans véljas i dverenstimmelse med originalutférande eller i ett
. . " . utférande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid. Eventuell
W Anvandnlng av allman platsmark med ensKilt tillbyggnad underordnas i placering skala och arkitektoniskt
uttryck. (PBL 4 kap 16 kt 2
> ! huvudmannaskap YEr (Fabafep oS
P— - - —q Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)
I 3 — L ] VAG V&g (PBL 4 kap 8 § punkt 2)
— Sy, 01-IM8.90/44296:T | 7@1@90442911 K N ] I Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetgréans mot annan fastighet och minst 6
— --;l---+--_|._- __+ Y --+-:+___|__..|_.~_+‘_ i § Anvéndning av kva rtersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3) gﬁiﬁtrgrén fastighetsgrans mot allman plats om inte annat framgar av plankartan. (PBL 4 kap 16
§ | B Bostider Lagsta niva i underkant av grundlaggning ar +2,7 meter enligt RH 2000, med hansyn till
§ oversvamningsrisk. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
[} "
haapmth 3 _ Detaljhandel Andring av marknivan storre an 0,5 meter ska prévas med marklov, stodmurar ska undvikas.
estér av lerhaltiq r 3 Vid andri kniva sk k luta féljsamt mot [ fastigheter.
%ﬁ@fﬁﬁ;ﬁ?ﬁ?‘% 5 | J Smaindustri, hantverk och lager med inriktning pa marin och1§‘;dr'”9 av markniva ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter. (PBL 4 kap 10§
Utivliningar bS = ksamhet, verksamhet kra at . . . . -
™ % verksamhet, verksamhet som kraver batbrygga Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med kommunens

dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far vara maximalt 5% av den totala takytan

3 i 3 (PBL 4 kap 5 § punkt 3) inom fastigheten. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
Anvandning av vattenomrade fastighet
W Oppet vattenomrade. Atgarder pa beftinliga bryggor kraver .. . .
bygglov och strandskyddsdispens. Nya bryggor far ej anlaggas. Admlnlstratlva beStammelser
strandskyddsdispens Genomférandetiden fér allman plats ar fem ar efter den dag planen vinnner laga kraft.
. I i . . Genomférandetiden for B-, W-, och WB:- omraden ar fem ar och bdrjar galla tva ar efter den
WE; Teknisk anlaggning. Atgarder kraver strandskyddsdispens. dag planen vinner laga kraft. (PBL4 kap21§)

Omradet ar av riksintresse for kulturmiljévarden och utgér salunda en sarskilt vardefull

Egenskapsbestammelser for kvartersmark kulturmiljé enligt PBL 8 kap 13 § punkt 4, for vilket galler utskad lovplikt for

. komplementbyggnader och tillbyggnader som annars ar lovbefriade enligt PBL 9 kap. 4 d §

L . .+ s Korsmqu - marken far _endast bebyggas med bullerskydd som punkt 2. (PBL 4kap 15 §)

ska utféras i brandteknisk klass EIl 30 (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § . ) . . . o L

punkt 1) For fastigheter med k- och g-bestammelser galler utdékad lovplikt for fasadandring

Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 omfargning och byte av taktackningsmaterial. (PsL4kap 15§)

eller 16 § punkt 1) a Upphavande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)
e stOrsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 140 m?, a Riskomrade pa grund av farligt godsled. Vid bygglovsprévning av

storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 ’, bygglovspliktiga atgarder ska en platsspecifikt bedémning av

hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 3,5 m, risken utféras. (PBL 4 kap 14 §)

hdgsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3,0 m,

endast frilligande enbostadshus i 1 vAning. (eL 4 kep 11 § punkt 1) Strandskyddet ar delvis upphavt inom kvartersmark B. Strandskyddet ar inte upphavt inom

V- och WB-omraden. (PBL 4 kap 17 §)

e storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 160 m?,
storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 60 m>.
hégsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 3,5 m,
hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ar 3,0 m, g Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som

endast frilligande enbostadshus i 1 vaning. (PBL 4 kap 11 § punkt 1) reserveras for att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning
(PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

@ u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
N ‘ — | tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)
~~ FAGELBRO =

FAGELBRO S
28

“ 771 “ € storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 210 m?, G hetsanlaaani Omrad (55 aft
: - d 40 00 /) storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80 m? (ej 9 emensamnetsaniaggningar - Umrade som reserveras for att ge
~— ~ ol ! / enskild storre an 50 m?) utrymme for dagvattenhantering. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)
FAGELBRO 2/ |\ hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3,5 m, — > — & —— Fastighetsindelningslinje (PBL 4 kap 18 §)
’ 3 hégsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3,0 m, <

285 \‘ endast frilligande enbostadshus i 1 vaning. (PBL 4 kap 11 § punkt 1) |LLUSTRAT|ON

€4 maximalt tva huvudbyggnader per fastighet. : .y
stérsta totala sammanlagda byggnadsarea fér huvudbyggnader llustrationslinjer

ar 240 m?,

storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80 m? (gj
enskild stérre an 50 m?).

hdgsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 7 m,

hdgsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3,0 m,

. . . . _— — — — Grans for omrade dar bullerdampande atgarder behdvs for
endast frilligande enbostadshus i maximalt 2 vaningar. (PBL 4 kap 11 . s - X . ;
§ punkt 1) tvavaningsbyggnad (se planbeskrivning och illustrationskarta). Vid

nybyggnation av bostader ska ekvivalent bullerniva understiga 50 dBA
vid fasad och 55 dBA vid uteplats.

______ —_ lllustrationslinje

i ——— Konnektionslinje

- % FAGELBRO
2 @288 s Per fastighet galler:
) flerbostadshus om hogst fyra Iagenheter far uppféras.
storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 200 m?.
storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 70 m?.
hdgsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 8,5 m och maximailt
11,7 m nockhgjd.

hégsta byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3,0 m. (PBL 4 kap
11 § punkt 1)

————— Grans for omrade dar bullerdampande atgarder behdvs for
envaningsbyggnad (se planbeskrivning och illustrationskarta).
Vid nybyggnation av bostader ska maximal bullerniva
understiga 70 dBA vid uteplats.

s Verkstad och lager med en stérsta byggnadsarea pa 350 m? och Q Gron cirkel visar skyddsvarde trad
- en maximal byggnadshoéjd om 6 m far uppféras.
o T T ! (PBL 4 kap 11§ punkt 1) Sop, lagsta llustrationstext
T A e Stérsta byggnadsarea ar 900 m? (PBL 4 kap 11 § punkt 1) grundlaggning,
FAGELBRO N ; - . strandskydd, gang,
2840 €s Skyldighet att bevara g-byggnad kompenseras med mojlighet till olc

ny huvudbyggnad med 210 m* byggnadsarea. Som ska utforas

~ @ anpassad till sarskild vardefull bebyggelsemiljé som ska bevaras.
s EAGEI:B—RO Huvudbyggnad ar idag g-markt och kan ej utvidgas. (PBL4kap 11§
/o 28-3 p—; punkt 1)
<) N\ N\ g d 000 Minsta fastighetsstorlek i m® (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)
Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus. (PBL 4 kap 11 § punkt 1) Skala 1:1000 vid férlangd A1. Skala 1:2000 vid A3
Befll‘}.tllga byggnader som har tillkommit i laga orsjmng och osom inte Overenstammer mgd 0 10 20 30 0 50 60 70 80 % 100 meter
R R R bestammelserna nedan skall anses vara planenliga. Om sadan byggnad helt eller delvis I | | | | | | | | |
X forstorts genom vada far ny byggnad ateruppféras om inte byggnadens volym eller
}”‘ -er(;m::m--l--l--l—-l--n--|--|--|-JE|--n--|--|--|--|--|_-|--|- \ ) GRUNDKARTA / Véningsantéﬂ Okas. (PBL 4 kap 11 § punkt 1) Till planen hér: X Fastighetsforteckning (|
A\ Trakigrans Endast en huvudbyggnad per fastighet. (PBL 4 kap 11 § punkt 1) E ﬁ:aﬂsroi@m. g ?”afqrégsreiogtérebe g
) . . . . i . anbeskrivning ustrationskarta
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