Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2018-02-14 BYGG.2017.5917

George Bandak
george.bandak@varmdo.se
08-570 481 83
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

SPINNAREN 1:1, Spinnaren, 134 65 Ingar6, Forslag till
beslut gallande sanktionsavgift for pabérjad byggnation
utan startbesked

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att
1. Taut byggsanktionsavgift av

med stod av 11 kap 51, 52 och
57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), forkortad PBL, for att utan
startbesked ha pabdrjat en atgiard som kréver startbesked enligt 10 kap. 3 §
PBL.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 45 500 kronor med
stod av 1 kap 7 § p.1 plan- och byggférordningen (2013:308) forkortad
PBF och 9 kap 6 § p.1 PBF (2015:837).

Byggsanktionsavgiften 1 punkten 2 ska solidariskt betalas av

senast tva (2) manader efter delgivning av detta beslut,
med stod av 11 kap 57, 60, 61 och 62 §§ PBL. Faktura skickas separat.

4. Avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

5. Besluta om att avsluta drendet med stéd av 11 kap. 5 § plan- och
bygglagen om ingen 6verklagan inkommer.

Beslutsunderlag

Bygglov for nybyggnad av fritidshus, BMH 3047, daterat 2016-07-25
Startbesked for rivning av komplementbyggnad, BMH 3907, daterat 2016-09-21
E-post meddelande med tillhdrande fotografier, daterat 2017-12-14

Yttrande fran s6kande, daterat 2018-01-11

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bakgrund

Ansokan om bygglov for uppforande av fritidshus inkom 1 juli 2016 pa
fastigheten Spinnaren 1:1 med tillhérande handlingar. Ett bekréftelsebrev
skickades den 8 juli 2016 1 vilket kommunen bekridftade mottagandet av ansdokan
samt informerade att ansokan var komplett. I bekréftelsebrevet framgick att
utover bygglov kridvs dven startbesked for att pabdrja sokt atgird.

Den 28 juli 2016 beviljades bygglov for nybyggnad av fritidshus om 140 kvm
byggnadsarea, varav 115 kvm bruttoarea och 25 kvm 6ppenarea. I beslutet
framgar att fastigheten ar bebyggd med en huvudbyggnad som avses rivas, och tre
komplementbyggnader. Anmélan om rivning har dnnu inte inkommit till bygg-
och miljéavdelningen.

I beslutet om bygglov framgér dven att atgérden inte far paborjas forrédn bygg-,
milj6- och hilsoskyddsndmnden ldmnat ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.
Péborjas atgidrden utan startbesked kommer en sanktionsavgift att tas ut med stod
av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

I beslutet om bygglov anges att atgirden innebdr nybyggnad av ett fritidshus, som
ska ersitta befintligt fritidshus. Den nya huvudbyggnaden placeras pa néstan
samma plats som det befintliga. Fastigheten ar beldgen pé en 6 utanfor omrade
med detaljplan. Anméilan om rivning av den befintliga byggnaden behandlades
inte 1 samband med beslutet om bygglov.

Kontrollansvarige inkom den 20 september 2016 med kontrollplan for rivningen,
tillhorande materialinventering samt foto pa byggnad som skulle rivas. Med
handlingarna kom ett e-postmeddelande som skickades till byggherren och bygg-
och miljéavdelningen dir kontrollansvarige uppger foljande:

"Husleverantor borjar ndrma sig men det onskas riva innan vi kommer till vintern
och projektering av nya huset. Jag bifogar rivningsplan och foto pé stugan som
rivs sa ser vi fram emot ett rivningstillstand".

Den 27 september 2016 utfardades startbesked och faststidllande av kontrollplan
for rivning av komplementbyggnad. Av beslutet anges att atgérden avser rivning
av komplementbyggnad. Beslutsunderlag som ligger till grund for beslutet ar
rivningsplan och fotografi.

har fétt bygglov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 PBL for nybyggnad
av fritidshus. Det startbesked- har fétt 1 anslutning till bygglovet ar
begrénsat till rivningsarbeten for komplementbyggnad, ett s.k. partiellt
startbesked.

Den 13 december 2017 inkom konstruktionshandlingar f6r det planerade
fritidshuset med tillhérande forslag till kontrollplan, tekniskt samrad var inbokat
den 14 december 2017.

Vid forberedelse av det tekniska samradet uppmarksammade inspektoren via
flygfoto, fran ar 2017, att byggarbeten redan pabdrjats. Vid det tekniska samradet
den 14 december 2017 uppgav att atgirden avseende uppforande av
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fritidshus var paborjad och néstan fardigstélld. anger att han
missuppfattat det partiella startbeskedet avsett for rivningsarbetet som att hela
byggnationen for uppforande av fritidshuset kunnat paborjas.

Efter det tekniska samradet inkom med utforlig forklaring samt

fotodokumentation 6ver de paborjade byggnationerna som néstan ar fardigstéillda.
uppger:

"Som lekman har jag inte tolkat detta pa annat sétt &n att jag fatt tillstdnd att

paborja bygget. Jag kontaktade darfor nu i december kontrollansvarige for att

forbereda for utfardande av slutbesked enligt samma skrivelse Delegationsbeslut

BMH 3907

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat nybyggnad av fritidshus utan
startbesked anges 1 9 kap. 6 § p.1 PBF. Byggsanktionsavgiften berdknas enligt
foljande (1,5 * 45 500) + (0,005 * 45 500 * byggnadens sanktionsarea).

Enligt 9 kap. 3 a § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut pa grund av att den
avgiftsskyldige har paborjat en atgird innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked, ska avgiften bestimmas till hilften av det belopp som annars foljer av
9 kap. 6 § PBF om den avgiftsskyldige nér atgarden paborjades hade fatt bygglov
for atgarden.

Avgiften édr berdknad enligt plan- och byggforordningen (2015:837) da atgérden
ar utford efter den 27 september 2016, denna férordning ger den lagsta avgiften.

Prisbasbelopp for ar 2018 ar 45 500 kronor. Sanktionsarean dr 100 kvadratmeter,
da bygglovet avser fritidshus pa 115 kvm, inga dndringar har gjorts.

Byggsanktionsavgiften blir 1 detta fall 45 500 kronor ((1,5 * 45 500) + (0,005 *
45 500 * 100))/2.

Avdelningen bedomer att och
ska betala byggsanktionsavgiften eftersom det var
som var fastighetsdgare vid tidpunkten for
overtradelsen samt har fatt fordel av 6vertradelsen.

Kommunicering

Av kapitlet 58 § plan- och bygglagen framgér att innan tillsynsmyndigheten
beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktar sig mot fa
tillfalle att yttra sig.

Forslag till beslut har 6versénts till fastighetsédgaren s om fatt tillfdlle att yttra sig.
Fastighetsdgarna har inkommit med ett yttrande den 11 januari 2018, se bilaga 4.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Avdelningen har konstaterat att byggherren har paborjat atgidrder sdsom
uppforande av fritidshus som omfattas av det giltiga bygglovet men som inte
omfattas av det partiella startbeskedet.
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Med hénsyn till utformningen av startbeskedet (BMH 3907) dar det framgér
tydligt i rubriken att beslutet avser rivning av byggnad samt under "drendet"
framgar det dven att drendet avser rivning av byggnad. Handlingar som ligger till
grund for beslutet ar rivningsplan samt fotografier pa byggnad som ska rivas.
Sammantaget bedomer bygg- och miljéavdelningen att det partiella startbeskedet
ar tydligt utformat avseende att det bara berdér paborjande av rivningsarbeten.

Det ér ostridigt att_ har uppfort fritidshuset
utan nddvéndigt startbesked. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Det finns ddrmed
grund fOr att ta ut byggsanktionsavgift med anledning av dvertriddelsen.

Vad_ anfort 1 drendet och vad som annars framkommit innebér
inte att det skulle vara oskiligt att ta ut avgiften enligt 11 kap. 53 § PBL. Det har
inte heller framkommit skél att sidtta ned avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Avdelningen bedomer att det saknas skal till att inte ta ut eller till att sétta ner
byggsanktionsavgift med stod av 11 kap. 53 a § PBL.

Sammanfattningsvis foreslar avdelningen bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
att ta ut byggsanktionsavgift pa 45 500 kronor.

Stod for beslut

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en atgird som kraver
bygglov eller rivningslov.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet prova
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse 1 plan-
och bygglagen, i1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas
ut om nagon bryter mot en bestimmelse i1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stéd av plan- och byggforordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen foljer att avgiftens storlek framgar av
plan- och byggforordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut &ven
om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte
ska tas ut om réttelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande enligt 11

kapitlet tagits upp till overldggning vid ett sammantrdade med tillsynsmyndigheten.

Av 11 kapitlet 60 § plan- och bygglagen framgar att om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, dr de solidariskt ansvariga for
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betalningen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggférordningen definieras sanktionsarea som den
area som 1 fraga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller
en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgérd motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen faststélls byggsanktionsavgiften
med det prisbasbelopp som géller det ar da beslutet om avgift fattas.
Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen foljer att en byggsanktionsavgift
ska bestdmmas till hdlften om den avgiftsskyldige nér atgdrden paborjades hade
fatt bygglov eller hade anmalt atgarden.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om atgérden
kraver tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

George Bandak
Bygglovhandlaggare

Bilagor:

1. Bygglov for nybyggnad av fritidshus, BMH 3047 med planritning

2. E-post med tillhorande fotodokumentation

3. Startbesked och faststédllande av kontrollplan for rivning, BMH 3907
4. Yttrande fran s6kande, daterat 2018-01-11

Sandlista
Delges beslut REK + MB
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-07-25 BYGG.2016.4214
Peter Leeb
peter.leeb@varmdo.se _
08-570 483 95 )
Bygglovhandldggare KORNVAGEN 9

18275 STOCKSUND

Delegationsbeslut BMH 3047

SPINNAREN 1:1: Bygglov fér nybyggnad fritidshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1. bevilja bygglov.
2. godta forslag till kontrollansvarig
Niklas Nuder, certifieringsnummer SC 1425-11
3. tautavgift om 13 035 kronor. Faktura skickas separat.
avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Villkor i strandskyddsdispensen ska f6ljas:
a. bl.a. komplementbyggnaderna fér inte innehélla kok/pentry.

Stod for beslut
Beslutet ér fattat med stod av 9 kap. 31a § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmiktige antog vid sammantride 2015-10-21 §190 en taxa for beslut
enligt PBL.

Delegaten har enligt gidllande delegationsordning rétt att for ndmndens rakning ta
beslut.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkom 2016-07-01
Fasadritning, inkom 2016-07-01
Planl6sning, inkom 2016-07-01

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Samrdd och startbesked

Atgiirden far inte paborjas forrin bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden limnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pébdrjas atgidrden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrdd krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in 1 forvig for
att tekniskt samrad skall kunna ske och startbesked ska kunna ges ér alltid, ritning
over tekniskt konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa
atgdrdens komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av
forvintad energianvindning, komma att kréivas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus om 140 kvm
byggnadsarea (BY A) varav 115 kvm bruttoarea (BTA) och 25 kvm dppenarea.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 4 680 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, som avses rivas, och tre
komplementbyggnader. Ndgon rivningsanmélan har inte kommit in dnnu.

Plan
Fastigheten dr inte planlagd.

Strandskydd
For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens ér beviljad 2016-06-16
med BMH 2327.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2015-11-19, av strandskyddshandléggare.

Yttranden

Berorda sakégare har inte beretts tillfélle att yttra sig dver ansokan eftersom
ar en sidan atgdard som avses 1 9 kap. 31a § PBL, pé grund av avstand till
ndrmaste grannar.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus, som erséttning av ett
befintligt fritidshus pa ungefdr samma plats, pa en 6 utanfor ett omrade med
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detaljplanebestammelser. Foreslagen byggnation ska ersitta ett befintligt
fritidshus, men ndgon rivningsanmélan har inte kommit in for den befintliga
byggnaden i samband med detta beslut. Atgirden anses i dvrigt smilta in pa
fastigheten och i landsapsbilden.

En 6versiktlig bedomning har gjorts angdende paverkan av trafikbuller.
Beddmning av situationen i nuldget &r att det inte finns riks for att trafikbuller kan
orsaka en oldgenhet.

Ansokan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ PBL.

Ansokan beddéms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31a § PBL.

Information och upplysningar

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det
inte dverklagas.

Byggherre dr den som {or egen ridkning utfor eller 1ater utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av lagen. Om atgérden &r lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststdller 1 startbeskedet. Om atgirden
kréver tillstdnd eller dispenser frdn andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Byggnaden far inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till av kommunen
godkin VA-anldaggning.

Atgiirden kriver tillstind fran fastighetséigaren (arrendator).

I detta drende kréivs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna
for 1dgeskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS
enhet.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten
och dréneringsvatten ska ske pa sddant stt att inte oldgenheter uppstar for

intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gélla om atgdrden inte har pdborjats inom tva &r och avslutats
inom fem ar frdn dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked hallits.
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Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:
Delges beslut med post

Kontrollansvarig/Ombud

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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140 m2 BYA varav 24,5 m2 OPA
Befintligt fritidshus som rivs ca 60 m2

Dack matsvarande nuvarande
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Befintligt fritidshus rivs och ersatts pad samma plats

Befintlig gavel mot sader motsvarar ungefar blivande ny gavel
Nuvarande karaktar av stockhus ska bestd, motsvarande Finnlammi
stockhus eller fraditionellt stockhus

Fasadfarg i fargskalan brun/jarnvitriol/svart

Takmaterial eventuellt svart takpapp, svart plat eller takbrador
Sackel murad leca pa berg

Befintlig eldstad bevaras pa nuvarande plats

Inga marknivder andras, inga sprangningsarbeten

Fg+575

Sektion A-A
Mot sjosidan

5200

N

REV BATUM AVSER

Lov och Kontroll

i sélllskap med Skirgardslovet

FASTIGHETSBETECKNING

Spinnaren 11

www.lovochkontroll.se KOMMUN

skargardslovet@gmail.com Varmdo

DATUM RITAD AV

2016-07-01 Niklas Nuder Befintligt fritidshus rivs och nytt frifidshus
BYGGHERRE placeras pd samma plats

BYGGLOVHANDLING

SKALA
A3 1100 Plan 1:20 Typsektion 1:500 Sitplan




Fran: George Bandak

Skickat: den 14 december 2017 15:20
Till:

Amne: VB: Startbesked spinnaren 1:1

George Bandak

08 -5704 8183

Bygg- och miljoavdelningen

Sektorn fér Samhallsbyggnad och tillvaxt

Varmdoé kommun
Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg
george.bandak@varmdo.se
varmdo.se

Fran

Skickat: den 14 december 2017 15:08

Till: George Bandak <george.bandak@varmdo.se>
Kopia: niklas@lovochkontroll.se

Amne: Fwd: Startbesked spinnaren 1:1

Hej George, 6nskar informera dig om att bygget pd Spinnaren ar paborjat och att detta skett dd jag uppfattat
att jag fatt startbesked. Bifogar "Delegationsbeslut BMH 3907 dir det star;

”Startbesked och faststidllande av kontrollplan for rivning av komplementbyggnad”
Beslut
BMH beslutar att
1. ldmna startbesked
byggnadsarbetena fir paborjas
2. byggherrens forslag till kontrollplan faststills
3. ta ut avgift om 1 218 kronor startbesked. Faktura skickas separat

Som lekman har jag inte tolkat detta pa annat sitt &n att jag fatt tillstdnd att pdborja bygget. Jag kontaktade
darfor nu 1 december kontrollansvarige Niklas Nuder for att forbereda for ” utfairdande av slutbesked” enligt

samma skrivelse “Delegationsbeslut BMH 3907”.

Bifogar ocksé négra bilder.





















Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-09-21 BYGG.2016.4214
Daniel Edlund
daniel.edlund@varmdo.se _
08-570 483 98 )
Byggnadsinspektor KORNVAGEN 9

18275 STOCKSUND

Delegationsbeslut BMH 3907

SPINNAREN 1:1: Startbesked och faststallande av
kontrollplan fér rivning av komplementbyggnad

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att

1. ldmna startbesked.
byggnadsarbetena fir pébdrjas
2. byggherrens forslag till kontrollplan faststélls

3. tautavgift om 1218 kronor startbesked. Faktura skickas separat.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 10 kap. 23 och 24 §§ plan- och bygglagen 2010:900
(PBL)

Kommunfullmiktige antog vid sammantriade 2015-10-21 §190, en taxa for beslut
enligt PBL.

Delegaten har enligt gidllande delegationsordning rétt att for ndmndens rakning ta
beslut.

Beslutsunderlag
Rivningsplan
Fotografi

Arendet
Rivning av komplementbyggnad

BesOksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 e E-post miljo-bygg@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Handlingar
_fo’rslag till kontrollplan for rivning PBL, registrerad: 2016-09-20

Infor slutsamrdd ska féljande handlingar inlamnas

For utfirdande av slutbesked ska foljande handlingar ldmnas in till bygg- och
miljoavdelningen senast vid slutsamréd (till vilket byggherren kallar) som samlad
slutredovisning, ofullstdndiga handlingar efterdebiteras enligt géllande taxa:

e Verifierad kontrollplan.
Avvikelser
Foljande handlingar ska i forekommande fall 1dmnas in till bygg- och

miljoavdelningen under arbetets gang:

e Avvikelserapport frin den kontrollansvarige om beviljat bygglov eller
beslut om startbesked inte foljs.

Information och upplysningar

e //vid anmélningspliktiga atgérder: Startbeskedet upphor att gélla tva ar efter
att beskedet gavs.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hantering av byggavfall

Sandlista:

Delges beslut
Ombud
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Information om hur man 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur man utformar sitt éverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med overklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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George Bandak

Fran:

Skickat: den 11 januari 2018 19:10

Till: George Bandak

Amne: Forslag till beslut Spinnaren 1.1

Hej George och tack sjélv for upplysande samtal.
Nedan foljer vért yttrande med anledning av ”Forslag till beslut med Dnr BYGG.2017.5917”:

, anser inte att vi har gjort fel som péborjat bygget pd Spinnaren
1:1 da det av ert delegationsbeslut BMH 3907 framgar tydligt att vi fatt
- Startbesked
- Byggnadsarbetena far paborjas och att
- Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls
Dessutom framgar det av samma beslut att nista atgird (efter startbesked) ar ”’slutsamrad” for utfardande av
slutbesked, vilket vi ocksa initierade med var kontroll ansvarige, Niklas Nuder, i december 2017.

Om det hade framgétt av skrivningen, formuleringen 1 beslutet

- att det var Rivningsarbetena och inte Byggnadsarbetena som far pabdrjas

- att detta dr ett "Partiellt startbesked” (som ni hénvisar till pa sid 9 och 10 i1 ”Forslag till beslut med Dnr
BYGG.2017.5917”) och inte ’bara” Startbesked

- att det var kontrollplan f6r rivning som faststilldes och inte ”bara” kontrollplan

- att ytterligare ett startbesked krdvs innan nybyggnationen far paborjas

hade vi inte kunnat feltolka beslutet och sjdlvklart inte startat byggnadsarbetena innan rétt ”startbesked”
erhallits.

Delegationsbeslut BMH 3907 lamnar, enligt var mening, alldeles for stort utrymme for tolkningsfel. Och sa
vitt vi forstr 4r kommunen skyldig enligt forvaltningslagen att skriva sé att det framgar tydligt vad som
avses med ett beslut typ detta.

Upplysningsvis Onskar jag understryka att vi inte har ndgot att vinna pé att inte f6lja kommunens bygg- och
kontrollregler och att vi redan fran borjan blev rekommenderade att ta stod av en erfaren kontroll ansvarig
for att undvika misstag. Vilket vi ocksa gjorde, genom att anlita Niklas Nuder. D4 det &r forsta gdngen vi
bygger nytt dr det sjdlvklart mycket som &r okdnt och det kanske inte alltid &r glasklart vad som géller i alla
lagen, men vi har verkligen anstriangt oss for att 1dsa pa och folja lagar och regler. Da vér byggare upplyste
mig i november om att det var dags for slutbesiktning kontaktade jag Niklas Nuder och blev da varse om att
det troligen saknades ett startbesked, vilket jag ju trodde att vi erhéllit. S& nu ar vi dér vi dr och som sagt, vi
har ju inget annat intresse @n att folja lagar och forordningar och vi anser att det aligger Bygg-, milj6- och
hélsoskyddsnamnden att kommunicera sa att det framgar tydligt vad som avses. Jag har som byggherre
anstrangt mig for att gora allt pé bésta sitt men dé jag aldrig tidigare gjort nagon nybyggnation ér det, som
ni forstar, mycket som dr nytt och kanske att extra tydlighet krdvs i kommunikationen. Jag har
uppenbarligen tolkat ett av era beslut fel, men som ocksé torde vara sjilvklart, har jag/vi inget att vinna pa
detta. Vi anser darfor att Forslag till beslut bor omprdvas och att kommunen tar pé sig ansvaret for det
mycket otydliga beslut som lett fram till nuvarande situation och inte gar vidare med drendet.

Om kommunen trots ovan angivna skdl till missen med startbeskedet beslutar gé vidare med drendet, vore

det av stort viarde om vi fick ett fortydligande som upplyser oss om vad i beslutet som pekar péa att vi
rimligen borde ha tolkat det som ett “’partiellt startbesked” och inte ett startbesked.

Mvh








