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Rapport om forvaltning, uthyrning och framtid

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

Rapport om férvaltning, uthyrning och framtid godkénns.

Stockholm som ovan
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Marie Wallhammar

Slakthusomradet, Vistberga, Hammarby Sjostad

Bolaget dger 3 tomtratter i Slakthusomradet. Byggnaderna innehéller totalt en uthyrningsbar
yta om ca 60.000 kvadratmeter innehéllandes frémst kontorslokaler och datahallar. Vidare dger
bolaget en tomtritt i Védstberga innehallandes kontor och lager och en tomtrétt i Hammarby
Sj6stad innehéllandes kontor och skola. Sammanlagd uthyrningsbar yta i dessa omréden &r ca
73.000 kvadratmeter.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Kylhuset 15 - Slakthusomradet

e Projektet GrowSmarter fortgar. Byte av takpapp inklusive isolering pa huskropp A och
B, samt utbyte av ventilationsaggregat huskropp A &r atgiirdat. Montering av solceller
pa huskropp A och B utfors andra kvartalet 2018.

e I december 2017 paborjades renovering av lokal for sittande hyresgést. Lokalen
omfattar 300 kvadratmeter kontor och kommer att vara inflyttningsklar andra halvan av

februari 2018.
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Isterbandet 6 - Slakthusomrddet

Renovering av fliktaggregat och styrutrustning har genomforts under fjérde kvartalet.

Sandhagen 10 (" Palmfelt Center”) - Slakthusomradet

Entreprenaden avseende hyresgéstanpassning om 1.685 kvadratmeter kontor dr slutford
och hyresgésten flyttade in i januari.

Entreprenaden avseende hyresgéstanpassning om 4.554 kvadratmeter 16per enligt
tidplan och budget med planerat inflyttningsdatum 2018-10-01.

Entreprenaden om 930 kvadratmeter 16per enligt tidplan med planerat
inflyttningsdatum 2018-04-01.

Entreprenaden om 2.038 kvadratmeter 16per enligt tidplan och budget med planerat
inflyttningsdatum 2018-09-01.

Den stora omfattningen av samtidigt pAgdende byggentreprenader i fastigheten innebér
att sittande hyresgéster blir storda. For att i minimera stérningarna sa forlédggs visst
arbete kvills-/nattetid och hyresgésterna ges extra information, “’jourtelefon”,
alternativa moteslokaler i och utom fastigheten, hérselképor, ljudmétningsutrustning
etc.

Forsta etappen av fasadtvétt dr genomford. Arbetet fortsétter 2018.

Godsfinkan 1 — Hammarby Sjostad

Fasad- och fonstertvitt, dr framflyttat till 2018.

Projektering av hyresgéstanpassning avseende lokaler om 943 kvadratmeter har
slutforts och entreprenaden ligger ute f6r anbudsridkning. Planerat inflyttningsdatum &r
2018-06-15.

Uthyrning och hyresgidster

Nuvarande lediga lokaler i Slakthusomradet, Véstberga och Hammarby Sjostad uppgér till ca
5.000 kvadratmeter av totalt ca 73.000 kvadratmeter, d.v.s. 7 % vakans, varav merparten 1
Palmfelt Center.

Isterbandet 6 - Slakthusomrddet

Befintlig hyresgéist kommer att avflytta 181231. Arbetet kring fastighetens framtid/utveckling
dr paborjad.




Sandhagen 10 (" Palmfelt Center”) — Slakthusomradet

Bolaget fokuserar pa uthyrningen av datahallar. Hittills under 2018 har kontrakt om 20 kW
tecknats.

Uthyrningsarbetet avseende den sista kontorslokalen (ca 1.700 kvadratmeter) som ledigstélldes
i och med att Bankgirot och BancTec avflyttade pagér.

Godsfinkan 1 - Hammarby Sjostad

Férhandling avseende lokal om 943 kvadratmeter &r avslutad och hyresgésten berdknas flytta
in 2018-06-15. Darmed é&r fastigheten fullt uthyrd.

Framtid och utveckling

Slakthusomradet

Den 2 februari 2017 godkénde stadsbyggnadsndmnden programmet for Slakthusomradet som
syftar till att mojliggora ca 4 000 nya bostéder, en lang rad olika verksamheter och nya
offentliga motesplatser. Omradet kommer att utvecklas successivt och i flera etapper dér
etapperna startas upp ungeféir en per ar eller vartannat ar. Etapperna kommer att innehélla
mellan 200700 bostdder. I den forsta detaljplanen ingar 500-700 bostéder, en skola, en
idrottshall och forskolor. De forsta markanvisningarna inom etapp 1 har nyligen tilldelats och
inrymmer 176 student- och forskarbostider, 120 bostadsriitter, en forskola samt en idrottshall.
Delar av etapp 1 &r lokaliserad pa S:t Erik Markutvecklings tidigare dgda tomtrétter.
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Etapp 1 Slakthusomradet, inringat med rott.

De byggnader i omradet som inrymmer stora kulturhistoriska virden kommer att utvecklas och
bevaras for framtiden samtidigt som omradet kommer kompletteras med ny varierad
bebyggelse.




Omvandlingen av omradet innebér en sammanhéngande flytt av befintliga
livsmedelsverksambheter till Larsboda industriomrade i Farsta. Genomférandebeslut for
Larsboda togs av kommunfullméktige 30 april 2017. Besluten gillande Larsboda 4r viktiga led
i att kunna forverkliga planerna pa Slakthusomradet.

Fér bolaget innebir den successiva stadsutvecklingen att fastigheterna kommer att paverkas vid
olika tidpunkter.

- For Sandhagen 10 (Palmfelt Center) som omfattas av etapp 2 innebér stadsutvecklingen
att Parkeringshuset skall vara tomstillt for rivning Q1 2020. Mdjligheten att Sppna upp
sockelfasaden mot Stora skorstensgatan for publik verksamhet kommer utredas under
2018..

- Isterbandet 6 omfattas av etapp 4 med ett planerat genomforande perioden 2025-2027.
Bolaget kommer dirfor att avvakta utvecklingsarbetet fastigheten for att kunna utfora
det i samverkan med stadsbyggnads- och exploateringskontoren och byggherrar inom
etappomradet.

- Kylhuset 15 omfattas av etapp 6 dir genomforandet dr planerat till perioden 2027-2030.
Fastigheten kommer dock att paverkas redan under den forsta etappen eftersom kanaler
for den planerade sopsuganldggningen kommer att dras 6ver fastigheten.

Aktuell tidsplan

Senaste preliminéra tidsplanen:

- Dp-Start Q4 2017/Q1 2018

- Genomforandebeslut forsta dp 2020

- Tidigast dp-antagande 2020

- Byggstarter tidigast 2020 och efter
antagna detaljplaner

- Flytt livsmedelsforetag Larsboda Q12021

- Byggstart T-bana 2020-21

- Inflytt forsta bostdderna 2022/23

- Tunnelbana 6ppnar 2026

- Omrédet fardigutbyggt tidigast 2030

e Tunnelbanan

Projektet avseende tunnelbanans utbyggnad fortgar. Under 2018 berdknas jérnvégsplanen
faststillas samt kontraktsskrivning med de stora entreprenaderna for att bygga tunnelbanan
ske.




e [nternt samarbete
S:t Erik Markutveckling deltar i styrgruppen for S6derstaden.

Forhandling med exploateringskontoret avseende forséljning av P-huset pagér och planeras
vara slutford under andra kvartalet 2018.

Ulvsunda

Dotterbolaget Fastighets AB G-méstaren dger fastigheterna Gjutméstaren 6 och 9, f.d. Pripps
bryggeri, i Ulvsunda. Fastigheten har utvecklats fran ett bryggeri till en handels-, lager- och
logistikfastighet. Av totalt ndrmare 100.000 kvadratmeter uthyrningsbar yta ér 45.000
kvadratmeter handel. Stora hyresgister #r Bauhaus, Citygross, OoB, Leos Lekland och
Stockholm Vatten och Avfall.

Teknisk forvaltning och byggprojekt

Citygross rustar upp sin butik och berdknas vara klara till pask. I samband med deras
ombyggnation kommer &dven bolaget att géra viss upprustning av handelsplatsen.

Flytt av Stockholm Vatten & Avfalls verksamhet fran det markomrade som ingér i bytesatfiaren
med Sagax till annan del pa fastigheten pagar for fullt. Flytten beréiknas vara klar 2018-04-30.

Rivning och tomstéllning av nyuthyrd lokal pagar, beréknas vara klart slutet av februari.

Leos Lekland har i samband med 6vertagandet efter Andys Lekland gjort omfattande
ombyggnation av lokalen under december 2017.

En utredning pagér i syfte att fa en béttre fungerande trafik- och logistiklgsning péa fastigheten.

Under 2018 kommer stort fokus vara pa att héja kvalitén samt tillgédngligheten pa
handelsplatsen bland annat genom att skapa ett tydligare géngstrak fran tvérbanan, rusta upp
utemiljon (nya bénkar, skyltar, papperskorgar etc), eventuellt en mini foodcourt, sdkrare
utemiljo, tydligare tillgang till Hamngatan mm. Projektgrupp for arbetet dr skapad och
planering pagar.

Uthyrning och hyresgdster

Befintlig hyresgist pa fastigheten har utékat sin verksamhet och hyrt ca 900 kvm till s k
Virtual Reality verksamhet. Lokalen innehdll sedan tidigare ett teknikutrymme med aggregat
som ej var i bruk. Bolaget har vid uthyrningen tomstéllt lokalen varefter hyresgésten
iordningsstiller for sin verksamhet.

Uthyrning pagar av en tidigare butikslokal om ca 1900 kvm och malséttningen &r att hitta en
kontorshyresgést till lokalen.

Ett antal hyresgéster har forldngt sina avtal till och med 2020.




Framtid och utveckling

Bolaget ldmnade i februari 2017 in en ansékan om planéndring och erhdll planbesked i juni.
Stadsbyggnadskontoret har uppréttat en startpromemoria for planldggning som antogs av
stadsbyggnadsnémnden i december 2017, och som beror fastigheterna Masugnen 1, Ulvsunda
1:14, Gjutméstaren 3, 4, 6 och 9 samt Valsverket 10 m.fl.. Av den befintliga bebyggelsen pa
bolagets fastighet Gjutméstaren 6 foreslas delar av byggnaderna bevaras som ett centrum for
kultur och idrott. Resterande delar av fastigheten foreslas bebyggas med bostdder dér sa &r
mojligt, kontor och 6vriga verksamheter. For utforligare information kring planldggningen se
bilaga 1 (startpromemoria for planldggning av Ballsta Hamn 2017-11-17). .

Under 2018 kommer bolaget att intensifiera arbetet med planprocessen med malséttningen att
ha en antagen detaljplan under 2020.

Arsta, Norra Djurgardsstaden

Bolaget dger tre tomtritter vid Arstafiiltet (Postgarden 5 har reglerats in i Postgérden 4 varfor
bolaget nu endast dger tre tomtrétter) samt en i Norra Djurgardsstaden. Fastigheterna innehéller
lager-, butik-, kontor- och restauranglokaler, Sammanlagd uthyrningsbar yta &r ca 39.000
kvadratmeter. 720 kvadratmeter dr vakant i dagsléget.

Teknisk forvaltning och byggprojekt
Vasslan 4 — Arsta

En omfattande ombyggnad genomférdes under 2017. For nirvarande atgirdas vissa mindre
anmérkningar fran slutbesiktningen.

Uthyrning och hyresgdister

Postgdrden 2 - Arstafiiltet

Padel Zenter som dr andrahandshyresgést till Martin & Servera. har nyligen 6ppnat i
fastigheten,

Angsbotten 8 — Norra Djurgérdsstaden

Uthyrningsarbete om den vakanta lokalen om 720 kvm péagar. Finns ett visst intresse.

Framtid och utveckling Arstafiiltet

Under varen 2018 ska staden paborja de férberedande markarbetena (bygga ledningar, gator
och torg samt flytta ev. befintliga verksamheter) och ungefir tva &r senare beréiknas de forsta
husen byggas med forsta inflyttning tidigast ar 2022. Totalt berdknas det byggas 6.000
lagenheter for 15.000 invanare och 130.000 kvadratmeter verksamhetslokaler, kontor och
service med ca 2.600 arbetsplatser. Omradet berdknas vara fardigstéllt 2030. Se nedan etapper
dar detaljplanerna har vunnit laga kraft eller dér detaljplanearbetet pagar. Fler detaljplaner
kommer att starta efterhand.




e Detaljplanerna for etapp I (och f6r den befintliga parken) vann laga kraft varen 2017.
Planen innehéller ca 1.015 lagenheter (123 studentldgenheter och 13 stadsradhus),
butiker och férskolor.

e Detaljplanen for etapp 2 sédra delen véntas antas av kommunfullméktige varen 2018.
Planen innehéller fem kvarter med 630 ldgenheter, lokaler f6r service och butiker samt
tva forskolor. Byggstart kan tidigast ske 2020/2021 med inflytt tidigast 2022.

e Detaljplan for etapp 2 norra berdknas ga ut pa granskning véren 2018. Planen
innehaller 700 ldgenheter, lokaler f6r service och butiker samt parkeringsgarage.

e [Ltapp 3 innehaller 400 lagenheter, F-9 skola, idrottshall samt butiker, detaljplanen for
etappen beriknas ga ut pa granskning varen 2018. Byggstart tidigast 2020/2012 med
inflytt tidigast &r 2022.

e [ efapp 4 planerar staden ca 600 nya ldgenheter och forskoleplatser motsvarande 16
avdelningar. I december 2017 gick startskottet for arbetet med detaljplanen och forsta
inflytt beréknas ske tidigast 2023.

Bolagets fastigheter Postgérden 2 och 4 ingér i etapp 7, ndgot planarbete har ej paborjats. Néra
dialog fors med exploateringskontoret kring utvecklingen i omradet, bland annat kring vilka
avtalstider vi har att forhélla oss till (i dagsléget till och med 2023) samt tidsplan for
stadsutveckling.

600 Igh/ar:

- Etappl
2017 -2019
2020-2023

- Etapp2
2019 - 2020
2021 - 2023

- Etapp3
2020-2021
2021~ 2023

- Etapp4{gamia7)
2021-2022
20222025

- Etapp 5 {gamla 4)
20222023
2023 -2027
Etapp 6
20232024
2024 - 2028

- Etapp7(ny)
2024 - 2026
2026 - 2029

- EtappB8(gamla9)
20262027
20272029

- Etapp 9 (gamla 8)
2027 -2028
20282031

Svart: gator och parker
Rétt: bostdder




Etappindelning Arstafiltet per april 2017

Framtid och utveckling Norra Djurgdrdsstaden

I Norra Djurgérdsstaden planeras totalt for 12.000 nya bostéder och 35.000 nya arbetsplatser.
Hittills har mark fér 4.000 bostéder anvisats till 35 byggherrar (bland andra Familjebostéder,
Stockholmshem och Svenska Bostider). Ar 2020, om allt gar enligt plan, har fler &n 6.000 nya
bostider byggts mellan Husarviken och det gamla Gasverket i Hjorthagen.

Bolagets fastighet Angsbotten 8 ingér inte i nigot planarbete idag. P4 sikt kommer dven denna
fastighet att planliggas. Fastigheten ligger i direkt anslutning till etapp 5 (kallat kvarteret
Angsbotten, se bild nedan) och paverkas i hogsta grad av utvecklingen framét i detta omrade.
Inom kvarteret Angsbotten planeras for ca 520 bostéder samt lokaler for kommersiell
verksamhet, déribland livsmedelsbutik. Detaljplanen for kvarteret Angsbotten var ute for
granskning varen 2017, tunga samrédsyttrande fran lénsstyrelsen har inkommit. Byggstart for
kvarteret kan komma att ske som tidigast 2020 med forsta inflyttning 2022. Néra dialog fors
med Exploateringskontoret kring utvecklingen i omradet, bl.a. vilka avtalstider vi har att
forhalla oss till (i dagsléget till 2021).

Angsbotten 8

.

Etappindelning Norra Djurgardsstaden

Bilaga 1: Startpromemoria for planldggning av Béllsta Hamn, Stadsbyggnadskontoret
2017-11-17




