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Plan- och exploateringsavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Prioritering av forandringsomraden och s.k. 60/40-omraden

Forslag till beslut

1. Utredning om prioritering av PFO-omraden godkéanns
2. Utredning om s.k. 60/40-omraden godkénns
3. Forvaltningens forslag till prioriteringar godkénns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Enligt kommunens versiktsplan (OP) ska prioriterade forandringsomraden (PFO) med stor
andel permanent boende pa sikt forses med kommunalt vatten och avlopp samt utokade
byggratter. PFO-arbetet med planldggning och utbyggnad av VA ir till stor del genomfort i
Mortnis, Kolvik-Torsby och 1 stora delar av Stromma.

PFO och planer med 60 /40
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Karta 1. PEO-omraden i OP. Planer med byggregeln 60/40. Nya och utredda mojliga PFO-omrdden.
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Forvaltningen har nu i uppdrag att utreda det framtida PFO-arbetet och att utreda mojligheten
att upphéva 60/40-planer (omrdden med en begrinsad byggritt huvudbyggnad 60 m? och
komplementbyggnad 40 m?) alternativt integrera dessa omraden i PFO-arbetet.

En arbetsgrupp har utrett nya kriterier for prioritering av hur och i vilken ordning som gamla
och nya PFO-omraden ska planldggas och fa kommunalt vatten och avlopp. Kriterierna har
sedan viktats i en utredning som omfattat bade befintliga och moéjliga nya PFO-omraden. De
valda kriterierna ar vattenbrist, permanentningsgrad, narhet till VA, narhet och turtédthet for
kollektivtrafik, restid med bil, avstand till centrum och férskola samt storlek pa byggritt. De
omraden som har utretts omfattar ocksa en stor del av kommunens mer centrala 60/40-
omraden. Forvaltningen foreslar att utredningarna om PFO-omraden och 60/40-omraden
godkdnns med de prioriteringar som féreslas.

Resultat viktning
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Karta 2. Kartan visar alla utredda omrdden med resultatet av viktningen i firg, ddr orange anger omrdden som
dr mer angeldgna att planldgga och gréna ges en ldgre prioritet. Hdr ingdr ocksd ndgra omraden ddr PFO-
arbete redan pdgadr.
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Bakgrund

Bakgrund PFO

Forvaltningen har i uppdrag att ”Uppratta en handlingsplan for genomférande av PFO-
omraden enligt OP”. Utredningen/handlingsplanen har behandlat ekonomi i PFO-arbetet,
mojliga nya PFO-omraden samt ny prioritering av gamla och nya PFO-omraden. Syftet ar att
effektivisera PFO-arbetet sa att de omraden som ér tdtortsnéra, har hég permanentningsgrad
och stort behov av kommunalt vatten och avlopp ska prioriteras hogst (OP sid 130).

Bakgrund till begrdinsad byggratt 60/40

Kommunen har tidigare styrt bebyggelseutvecklingen i omvandlingsomraden med
nybyggnadsférbud och begrdnsning av byggrétter. 1987 dndrade kommunen byggrétten for ett
70-tal detaljplaner som omfattade ca 5000 fastigheter. Byggritten blev d& 60/40 (60 m? for
huvudbyggnad och 40 m? fér komplementbyggnad). Efter flera ansékningar om planidndringar
for storre byggratt fran boende i 60/40-omraden har forvaltningen fatt i uppdrag fran KSPU
att redovisa detaljplaner enligt 60/40-regeln, att utreda forutsattningarna for att upphava dessa
planer, beskriva konsekvenserna, kartligga méjliga nya detaljplaner och utreda kopplingen till
PFO-planer.

Arendebeskrivning

Nya kriterier och en ny viktning har anvénts i utredningen for att prioritera i vilken ordning
som gamla och nya PFO-omraden ska planlaggas for vatten och avlopp och for nya storre
byggrdtter. De kriterier som har valts ut i utredningen &r vattenbrist, permanentningsgrad, ndra
till VA, kollektivtrafik: ndrhet och turtéthet, restid med bil samt avstand till centrum och
forskola samt storlek pa byggrétt. Dessa kriterier bedoms spegla 6versiktsplanens
overgripande mal om bebyggelseutveckling och kommunens lokala miljomal. Ett 20-tal nya,
storre omvandlingsomraden har véagts och viktats mot kommunens redan beslutade PFO-
omraden. De nya, mojliga PFO-omraden som har utretts omfattar ocksa en stor del av
kommunens central beldgna detaljplaner med 60/40-bestimmelser.



4av6

Diarienummer

2017KS/0600

Bedomning

Forslag till prioriteringar

Den nya viktning som har gjorts innebér att nagra av de nya PFO-omradena prioriteras hogt
och planldggning foreslas paborjas de narmaste 2-3 aren. Nagra tidigare beslutade PFO-
omraden prioriteras da ner och fordrojs nagra ar efter 2025. Det géller tidigare utpekade PFO-
omraden som Saltar6 och Skdrmarod pa Varmdolandet samt Skdlsmara och St. Barnvik-
Barnviksnds pa Ingaro dér planlaggning férsenas nagra ar och paborjas efter ar 2020. Det
innebdr att anslutning till kommunalt vatten och avlopp i nagra av dessa omraden genomfors
efter ar 2025. Fet kursiv stil markerar de PFO-omraden som sedan tidigare finns utpekade i
kommunens 6versiktsplan for att genomforas fore ar 2025.

PFO-planer som foreslas paborjas 2019-2020

Bullandé fortsiittning, Pd Ingaro: Atervall, Nasudden-Fagelvik Ingard varv, Nykvarn-
Fagelvik, Hedvigsberg, Fagerholm samt Réknds-Aspvik vid Gustavsberg.

PFO-planer som foreslas paborjas 2021-2025

Saltaré Skdarmard, Virmdé Evlinge, Lillangen Gustavsberg. Pa Ingaro: St. Barnvik-
Barnviksnds- Tranaro, Mortviken, Johannesdal, Skdlsmara, Ramsdalen.

GUSTAV | VARMDO- | INGARO INGARO FAGELBRO- | DJURO

S-BERG | | ANDET | Vistrasidan | Ostrasidan | DANDET

Lillingen | Varmdo Fagelvik Fagelbrolandet | Djur6

(Vid Evlinge Nykvarn Stavsnds Ladudden

Artipelag)

Aspvik Saltaro Mortviken Atervall Héasselmara- Djuroviken
Skarmaro Barnvik Palsudden
Kungsdngen | Fagerholm Fagelvik- Holo Vindo

Néasudden
Stadsvall- Véanderby- St Barnvik
Sandviken | Baldersnis Barnviksnas
Tranaro
Alvsala Fager- | Johannesdal | Skilsmara
dala Bullando
Ramsdal Lillangsdal- | Ramsdalen
Forsvik

Tabellen visar nya och gamla PFO-omrdden. Hdr dr de viktade och indelade i kommundelar.
Réd: Mycket hog prioritet for att pabérja PFO-arbete. Ddrefter orange, gul, gron och Idgst prioritet mérkgrén i
en fallande skala.
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PFO-planer som foreslas paborjas efter 2025
Hasselmara-Barnvik Fagelbrolandet, Stadsvall-Sandviken Varmdo, Lillangsdal-Forsvik
Ingard, Ramsdal Skdrmard, Kungsdngen Skarmard, Vanderby-Baldersnds Ingard

Omraden som har undantagits fran PFO-prioritering med stod av éversiktsplanen

Omraden som ligger langt ut och som inte kommer att anslutas till kommunalt VA inom
overskadlig tid: Overby Abborrkroken, Vinds, H616.

Forslag till beslut:

1. Utredning om prioritering av PFO-omraden godkanns
2. Utredning om s.k. 60/40-omraden godkénns
3. Forvaltningens forslag till prioriteringar godkanns.

Ekonomiska konsekvenser
Kommunens intdkter fran planavgifter 6kar nar fler 60/40-omraden kan planldggas som PFO-
omraden.

Kommunens kostnader for planldggning 6kar nar fler PFO-omraden planldggs med stod av
planeringskonsulter.

VA-kollektivets kostnader for inlosen av enskilda VA-anldggningar kan 6ka nar kommun
véljer att tidigareldagga VA-utbyggnad i nya PFO-omraden dar kommunen nyligen genomfort
VA-inventeringar.

Konsekvenser for miljon
Grundvatten och vattendrag skyddas ndar kommunalt VA byggs ut.

Konsekvenser for medborgarna
Fastighetsdgare och boende i centralt beldgna férandringsomraden kan tidigare fa tillgang till
kommunalt vatten och avlopp.

Fastighetsdgare och boende i tidigare utpekade PFO-omraden pa storre avstand fran
Gustavsberg kan behova vénta langre pa planlaggning och kommunalt VA (efter 2025) &n vad
som tidigare angivets i 6versiktsplanen.

Fastighetsdgare med sma byggratter (60+40 m2) som vantat lange kan i nagra fall tidigare fa
tillgdng till kommunalt VA och storre byggratter.

Konsekvenser for barn

Friskt vatten och sdkrare skolvédgar kan erbjudas tidigare i centralt beldgna
forandringsomraden med hog andel aretruntboende.
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Arendets beredning

Arendet har beretts av en arbetsgrupp inom plan- och VA-enheterna: Emilie Hellstrom, Sanna
Eschricht, Sten Hammar och Mikael Carlsson.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bilaggs ej
1 Utredning prioritering av PFO- och 60/40-omraden Bilédggs
2 Kartbilaga PFO 2018 Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering

Bygg- och miljéavdelningen
Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndmnden

Camilla Broo Fredrik Cavallin

Kommundirektor Planchef



.. . Utredning
m VARMDO KOMMUN 2018-03-07

Handléggare Diarienummer

Sten Hammar 2017KS/0600
Plan- och exploateringsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Utredning om prioritering av forandringsomraden och s.k.
60/40-omraden

Utredning 1. Prioritering av PFO-omrdden

PFO och planer med 60 /40

Teckenforklaring

77 a0_40_planer
FO 5

Firslag nya PFO - omradon

Karta 1. Grént: PFO-omrdden i Oversiktsplanen. Rott raster: detaljplaner med byggregeln 60/40. Bld
ram: nya utredningsomrdden.

Sammanfattning

En arbetsgrupp i forvaltningen har sammanstéllt nya kriterier for prioritering av hur
gamla och nya PFO-omréden ska planldggas och byggas ut med kommunalt vatten och
avlopp. Kriterierna har sedan viktats. De valda kriterierna ar vattenbrist,
permanentningsgrad, nérhet till VA, nérhet och turtithet for kollektivtrafik, restid med
bil, avstand till centrum och forskola samt storlek péd byggrétt. De omraden som har
utretts omfattar ocksé en stor del av kommunens mer centrala 60/40-omriden.
Forvaltningen foreslar att utredningarna om PFO-omraden och 60/40-omraden godkénns
med de prioriteringar som foreslas.

Besoksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e Org.nr. 01-212000-0035
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1.1 Pigiende PFO-arbete

Prioriterade forandringsomraden (PFO) i Varmdo har hanterats i kommunens
oversiktsplaner sedan 1990-talet. Syftet har varit att utpekade fordndringsomraden ska
forses med kommunalt vatten och avlopp och utdkade byggritter. Karaktidren i PFO-
omraden ska bibehéllas genom att fortdtning undviks.

Miénga hogt prioriterade PFO-omraden har blivit planlagda och VA-utbyggnad ér
genomford och flera dr under pdgdende omvandling. De omraden ddr omvandlingen
genomforts ldngst ar Mortnds och Kolvik-Torsby och stora delar av Stromma.

Fritidsomraden langt ut i kommunen med lag andel permanentning skulle enligt
oversiktsplanen behéllas som fritidshusomraden utan kommunalt VA.

VA-enheten har som verksamhetsmal att ansluta ca 400 fastigheter per ar inom PFO-
omraden. Plan- och exploateringsenheten strivar efter att ta fram detaljplaner i samma
takt som stod for VA-utbyggnaden. Efter nidgra &r med svérigheter att halla takten i PFO-
arbetet dr nu planproduktionen pa en hog nivd med ca 15 pagaende planprojekt i PFO.

Planliggning och VA-utbyggnader som pdgdr i kommunens PFQO-omrdden:

Gamla Brunnsvégen Ingar6

Stromma S4B

Stromma S4C

Stromma S4D

Torsby T2 Varmddlandet

Skeviksstrand och Koviksudde norr om Gustavsberg
Korpholmen 1 Mortnés

PFO-planering som pdagar, VA-utbyggnad dnnu inte pabérjad.
Naiverdngsvigen 1 Hemmesta

Stromma S3

Stromma S5

Stromma S6

Stromma S7

Enkérret Ingar6
Alvsala i Bulland

Prioriterade PFO-omrdden enligt OP som iinnu inte har pibérjats

Detta dr omradden som 1 kommunens oversiktsplan har pekats ut for att genomforas med
bade planldggning och VA-utbyggnad under 2016-2025. Numrering enligt
oversiktsplanen med antalet fastigheter inom parentes.

15. Atervall (107)

17. Varmdo Evlinge (331)

18. Saltar6 och del av Skdrmard (739)

20. Stora Barnvik, Barviksnés och Tranar6 (325)

21. Skédlsmaraomradet och Hanskroka (724)
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De aterstaende PFO-omraden som énnu inte dr planlagda innehaller sammanlagt drygt
2000 fastigheter och planarbetet skulle med nuvarande resurser for planliggning kunna
paborjas inom en fem-arsperiod och utbyggnad av kommunalt VA skulle kunna vara
klart inom ca 10 &r, d.v.s. mellan 2015 och 2030. Sammantaget innebér det att
kommunens PFO-arbete i nuldget &r nagra ar forsenat. Denna tidplan forutsitter ocksa
att allt kommande PFO-arbete fokuseras pa de omraden som &r prioriterade sedan
tidigare 1 6versiktsplanen.

( Planlage PFO 2018

Overty Abborrkroken

Figelbrolandet Stausnds.
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Karta 3. Planeringsliget i kommunens PFO-omrdden. Nya foreslagna utredningsomrdden i ljusbldtt med

bld ram.

Karta som visar status i PFO-arbetet

Kartbilden ovan visar nya utredningsomréden, fardiga PFO-planer, PFO-omraden som
planldggs just nu och PFO-omréden som @nnu inte har paborjats.

Gront: PFO-omraden, planlagda, kommunalt VA utbyggt
Ljus gron + raster: PFO-omraden, antagen plan, VA-utbyggnad pagéir
BIlatt + raster: PFO-omréden, planarbete pagar

Blatt: PFO-omraden, planarbete ej paborjat

Bl ram: Utredda omraden, ej utpekade i OP. Framtagna av

utredningsgruppen for att utredas vidare.
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1.2 Nya forutsittningar i PFO-arbetet

Motiv for utokat PFO-arbete och for nya prioriteringar i PFO-arbetet

Samtidigt med kommunens pagaende PFO- planering och VA-utbyggnader sker en
snabb utveckling i kommunens férdndringsomraden. Nedan listas de faktorer som
paverkar bebyggelseutvecklingen mest:

Stort bebyggelsetryck utanfor detaljplan

Hogkonjunktur och dkade bostadspriser innebér att fler bostader byggs i alla delar av
kommunen. Sarskilt i centralt beldgna fritidsomraden som inte dr planlagda innebér det
att en tét villabebyggelse vixer fram utan att fragor om végnit, dagvatten eller
dricksvatten ar tillrdckligt 16sta.

Inventeringar av alla enskilda avlopp i kommunen

Kommunens omfattande och heltickande inventeringar av enskilda avlopp leder till att
fler, efter information och foreldgganden, forbattrar och bygger om sina enskilda
avloppsanldggningar. Manga ansoker ocksd om att som ett alternativ fa ansluta till
kommunens VA-nit.

Ansokningar om enskild VA-utbyggnad utan detaljplan

I flera omraden byggs ocksa vatten och avlopp (VA) ut som enskilda anldggningar med
foreningar som huvudman men som ansluts till kommunens VA-nét. Trycket dr sarskilt
stort i omraden som ligger néra titorterna och i omrdden som kommunen inte har pekat
ut som prioriterade fordndringsomraden. Tekniska ndmnden har tagit fram riktlinjer for
dessa enskilda VA-projekt och numera granskas dessa ansokningar av en arbetsgrupp
dér tjinstemén fran VA, plan, bygglov och enskilda avlopp ingar.

Attefallshus och andra nya byggregler leder till titare PFO-omrdden

De nya byggreglerna i PBL frn 2014 innebér att fler bostdder kan uppforas pd varje
villafastighet. I flera PFO-omraden har exploatorer kunnat kopa upp flera villatomter
och dstadkommit storre samlade exploateringar som innehéller tre eller i vissa fall fyra
ganger sd manga bostdder som detaljplanen avser. Parhus, Attefallshus och ibland ocksa
komplementbyggnader inreds till bostdder 1 en omfattning som kommunen inte har
kunnat forutse i tidigare planarbete. Mortnés, Torshéll och Stromma &r exempel pa
omraden dir en sadan oforutsedd fortdtning har skett och pagér.

Fortatningen leder till att flera PFO-omrdden mer kommer att likna tita
exploateringsomraden men utan den végstandard som behdvs for en titare bebyggelse.
Utvecklingen skapar osékerhet for fastighetséigare i PFO-omraden om hur de nya
byggritterna i kommunens PFO-detaljplaner ska tolkas. Fortdtningen skapar ocksa
osédkerhet for kommun och védgforeningar om hur vigar, cykelvigar, vigbelysning och
VA-ledningar borde dimensioneras.

Sammantaget innebér denna utveckling att kommunen behdver paskynda och fortydliga
planldggning och VA-utbyggnad i kommunens PFO-omraden. Det behdvs ocksé en
oversyn av planbestimmelser och arbetssétt for att kunna mota den pagaende
fortitningen av PFO-omréden.
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Kommunalt huvudmannaskap i titare omrdden?

Fragan om kommunalt huvudmannaskap for vdgar och gronomraden kan bli aktuell 1 de
PFO-omraden dar planbestammelserna medger en titare bebyggelse édn vad
oversiktsplanen ursprungligen avsag.

1.3 Uppdrag att utreda PFO-arbetet

Plan- och exploateringsavdelningen har som verksamhetsmal att ”Upprétta en
handlingsplan for genomfdrande av PFO-omréaden enligt OP”. Avdelningen har ocksa i
uppdrag att ta fram en gemensam processplan tillsammans med VA-enheten 6ver PFO-
projekten i ett trearsperspektiv.
Uppdraget har strukturerats sa att foljande delar ingar i utredningen:

¢ En ekonomisk beddmning av kostnader och intékter for PFO-arbetet

e Utreda mojliga nya PFO-omraden for planldggning och VA-utbyggnad

e Ny prioritering och tidsittning av gamla och nya PFO-omréden

1.4 Syfte med uppdraget

Syftet ér att effektivisera PFO-arbetet s att de omraden som ér titortsnéra, har hog
permanentningsgrad och har stort behov av kommunalt vatten och avlopp ska prioriteras
hogst (OP sid 130).

Nya utredningsomrdden

De nya omraden som hér har utretts har redan i den géillande 6versiktsplanen oversiktligt
pekats ut for en PFO-utbyggnad efter ar 2025. Har ingar flera omrdden som ligger néra
service, har nédra till kommunens VA-nét och har en hog andel permanentboende.
Foljande omrdden har utretts narmare och beddms vara sirskilt angeldgna att tidigt
planldgga och bygga ut med kommunalt VA:

Néasudden-Fégelvik Ingar6 varv (66 fastigheter)
Nykvarn-Féagelvik Ingar6 (124)
Hedvigsberg Ingar6 (158)
Fagerholm Ingard (177)
Réknés-Aspvik (182)
Lillingen Gustavsberg (55)

Foljande omraden har utretts for en senare planldggning. De ligger relativt nira service,
relativt ndra kommunens VA-nit och med en relativt hg andel permanentboende:

Mortviken Ingard (106 fastigheter)
Johannesdal Ingar6 (58)

Ramsdalen Ingaro (69)

Stadsvall Sandviken Varmdo (127)
Lillingsdal Forsvik Ingar6 (261)

Ramsdal Skarmaro (69)
Kungséngen Skdrmar6 (41)

Vinderby-Baldersnés (262)
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Aven omraden som ligger 1angt ut och som inte kommer att anslutas till kommunalt VA
inom Overskadlig tid har utretts:
Overby Abborrkroken (920 fastigheter)

Vindo (583)
Holo (265)
1.5 Metod

En arbetsgrupp har identifierat och foreslagit ett 20-tal nya, stérre omvandlingsomraden.
Kriterier har sedan tagits fram som bedoms spegla behovet av omvandling bést. Dérefter
har dessa kriterier viktats. Vattenbrist har viktats hogst, darefter permanentningsgrad,
nérhet till kommunens VA-ledningar, kollektivtrafikens ndrhet och turtdthet, restid med
bil till viig 222/Ingardkrysset samt avstand till centrum och forskola. Aven vilken
byggritt som finns i omradet har viktats.

Kriterier for tidigare PFO-arbete 1999

Planeringsfaktor som paverkade bedomningarna i det tidiga PFO-arbetet togs fram och
redovisades i1 en inventeringskatalog 1999. Dessa faktorer 1lag sedan till grund for
prioritering och utbyggnadstakt i kommunens kommande dversiktsplaner:

Utpekade omvandlingsomraden i dversiktsplanen 1992

Bebyggelsetryck och permanentningsgrad

Vatten- och avloppsituationen

Avfallsfragor

Miljo- och riskfaktorer som végtrafikbuller och saltvattenintrdngning i grundvatten
Naturvérden

Kommersiell service

Offentlig service med skolor och forskola

Kollektivtrafik

Kriterier och viktning 2018 for kommande PFO-arbete

Foljande kriterier och viktning har anvénts 1 denna utredning for att prioritera 1 vilken
ordning som PFO-omriden ska planldggas for vatten och avlopp och nya storre
byggritter:

Mycket hiogt viktat: Vattenbrist

Hogt viktade kriterier:
Permanentningsgrad

Narhet till kommunens VA-ledningar
Kollektivtrafik: ndrhet och turtéthet
Restid med bil till viag 222/Ingardkrysset
Avsténd till centrum och forskola

Medelhogt viktat: Byggritter (stor, 60/40 eller liten byggritt)
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GUSTAVS- | VARMDO- | INGARO INGARO FAGELBR | DJURO
BERG LANDET Vistra sidan | Ostra sidan | O-
LANDET
Lillingen Viarmdo Fagelvik Fagelbrolan | Djurd
(Vid Artipelag) | Evlinge Nykvarn det Stavsnds | Ladudden
Aspvik Saltar6 Mortviken Atervall Hisselmara- | Djurdviken
Skarmaro Barnvik Palsudden
Kungséngen | Fagerholm Fagelvik- Holo Vindo
Nésudden
Stadsvall- Vinderby- St Barnvik
Sandviken | Baldersnis Barnviksnis
Tranar6
Alvsala Fager- | Johannesdal | Skilsmara
dala Bullando
Ramsdal Lillingsdal- | Ramsdalen
Forsvik

Tabellen visar nya och gamla PFO-omrdden. Hir dr de prioriterade efter redovisade bedomningskriterier

och indelade i kommundelar.

Utredningsomrdden viktade och fordelade pa kommundelar

Tabellen ovan: Forvaltningens samlade viktning &r redovisad i farg.

Orange:
Gul:
Gron:

Mycket hog prioritet for att paborja PFO-arbete

Hog prioritet.
Prioriterat.

Légre prioritet.

Lag prioritet.

1.6 Analys av tid och kostnad

Kostnader for PFO-planliggning

En grov bedomning av intdkter och utgifter for tidigare och pagdende PFO-arbete har
gjorts. Bedomningen innebér att kommunens kostnader for PFO-planldggning till storsta
delen ticks av de planavgifter som kommunen tar in for varje bygglovsansdkan inom
PFO-omréden. Komplicerade detaljplaner eller detaljplaner som tas fram med
konsultstdd beddms dock behova finansieras via kommunens budget.

Kostnaderna for planldggning beddms bli en till tvd miljoner kronor {6r varje planetapp
om ca 100 fastigheter. Omraden som dr planlagda sedan tidigare och som har en enhetlig
fastighetsstruktur kan bli billigare att planldgga. Omraden med en mer varierad
fastighetsstruktur, &r 1 behov av komplicerade utredningar, eller planer som tas fram
med hjélp av konsult kommer att bli dyrare att planlégga. Planenheten har under senare
ar fatt ett okat utrymme i budget for att ta fram fler detaljplaner och fler PFO-planer.

Efter viktningen har antalet fastigheter i varje omradet ftt utgéra grund for hur mycket
resurser 1 tid och kostnad som bedoms hovas for varje detaljplan. En planetapp med ca
100 fastigheter beddms kunna planlédggas pé ca tre ar. Fyra till fem sddana detaljplaner
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bedoms kunna péborjas per ar.

Handliggningstider for detaljplaner i PFO-arbetet

Kommande PFO-planer bedoms fé en utredningstid pa ca tre ar fran start-PM till laga
kraft. Vanliga orsaker till att planarbetet tar mer &n ett ar ar utredningar kring dagvatten
och strandskyddsfragor, dialog med de boende om pumpstationer och
ledningsdragningar samt forseningar som &r kopplade till fragor om huvudmannaskap
for viagar och gronytor. Den politiska beslutsprocessen omfattar flera steg som
sammanlagt kan bedomas till ca sex méanader per detaljplan. Manga detaljplaner
overklagas ocksa vilket kan forldnga tiden med sex till 18 manader.

Samordnad planliggning och VA-utbyggnad kan spara tid

VA-utbyggnaden i ett PFO-omréade kan oftast paborjas i samband med att detaljplanen
vinner laga kraft. I ndgra PFO-omraden som Skeviksstrand och Torsby har VA-
utbyggnaden kunnat pabdrjas parallellt med padgaende planarbete. Sddan parallell
planldggning och VA-utbyggnad kan i bésta fall innebéra besparingar 1 tid pa ca tva ar.
Fyra till fem detaljplaner med ca 100 fastigheter i varje planetapp bedoms kunna
paborjas per ar under kommande &r forutsatt bibehéllna resurser.

1.7 Forslag till prioritering av PFO-omréaden
Péagéende planer:

PFO-planer som bedoms vinna laga kraft under 2018 (ca 400 fastigheter)

Planer som é&r antagna eller bedoms kunna vinna laga kraft under 2018.
Skeviksstrand (180 fastigheter)

Torsby T3 (66)

Stromma S3 Herrviksnds (120)

PFO-planer som nyligen har pabérjats (ca 700 fastigheter)
Projekt som nyligen &r pabdrjade eller dir en stor del av utredningarbetet aterstér.

Néverdngsvégen (50 fastigheter)
Ingard Enkérret (110)
Norra Lagno (260)
Stromma 5, 6 och 7 (200)

Mortnds 10 Korpholmen (30)

PFO-planer som pdbérjas under 2018 (ca 800 fastigheter)

Planprojekt som pabdrjas(delvis med plankonsulter) under 2018:
Bullandoplaner (800 fastigheter)
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(/ Resultat viktning med 60/40 -omraden

10 Kilometer

./.‘ L \‘\. L 1 | 1 | 1 1 1
Karta nr 4. Utredningsomrdden redovisade med firg efter viktning. Réd firg: Mycket hég prioritet for att
pdaborja PFO-arbete. Direfter orange, gul, grén och ldgst prioritet morkgron firg i en fallande skala.
Blarandigt raster visar omrdden som idag har byggrdtt enligt byggregeln 60/40.

Med stod av ny viktning och nya kriterier foreslds foljande omraden prioriteras:

Har foreslas nya prioriteringar och en ny tidplan for kommande PFO-arbete. Fet stil
markerar de PFO-omraden som sedan tidigare finns utpekade i kommunens
oversiktsplan. Foljande prioritering foreslds ligga till grund for fortsatt PFO-arbete:

PFO-planer som foreslds pabérjas 2019-2020 (ca 900 fastigheter)
Bullando fortsiittning (100 fastigheter)

Atervall, Ingard (100)

Nasudden-Fagelvik Ingard varv (66)

Nykvarn-Fagelvik Ingar6 (124)

Hedvigsberg Ingar6 (158)

Fagerholm Ingard (177)

Riknas-Aspvik (182)(Endast planldggning, enskilt VA-nit néstan klart)
PFO-planer som foreslds pabérjas 2021-2025 (ca 2400 fastigheter)

Saltaro Skirmaro (739)

Virmdo Evlinge (331)

Lillingen Gustavsberg (55)

St Barnvik Barnviksnis Tranaro pa Ingaro (325)
Mortviken Ingard (106)

Johannesdal Ingar6 (58)

Skélsmara Ingaro (724)



. ) Utredning
w VARMDO KOMMUN Diarienummer
2017KS/0600 Sid
10(16)
Ramsdalen Ingaro (69)

PFO-planer som foreslds pabérjas efter 2025 (ca 1500 fastigheter)
Hésselmara-Barnvik Féagelbrolandet (510)

Stadsvall Sandviken Varmdo (127)
Lillangsdal Forsvik Ingaro (261)
Ramsdal Skérmaro (69)
Kungsingen Skérmaro (41)
Vinderby-Baldersnés (262)

Omrdden som ligger langt ut och som inte kommer att anslutas till kommunalt VA
inom éverskddlig tid:

Overby Abborrkroken (920 fastigheter)
Vindo (583)
Holo (265)

Omrdden som ligger niira centrumomrdden i Stavsndis och Djuro. Hir kan en VA-
utbyggnad pa sikt behéva utredas vidare:

Djur6é Ladudden (173 fastigheter)

Djuréviken Pdlsudden (84)
Fagelbrolandet Stavsnds (555)

Undersokta omrdaden som har genomfirda detaljplaner och utbyggda VA-niit. Ingdr
inte i PFO-arbetet

Langvik Ingar6 Planlagt for boende Finns ett enskilt VA-nét
Ingar6 Strand Planlagt for boende Finns kommunalt VA-nit
Idalen-Bjorno Planlagt for boende Finns ett enskilt VA-nit

1.8 Fortsatt arbete med prioriteringar av PFO-omriden

Arbetet med att identifiera nya PFO-omraden och prioritera gamla och nya PFO-
omraden behdver troligen uppdateras kontinuerligt. Arbetsgruppens prioriteringar
bygger pa de fakta som beddms vara tillgéngliga idag. Det kan pa sikt behdvas en dnnu
mer genomarbetad och héllbar prioritering av PFO-arbetet som ldngsiktigt kan laggas
fast 1 kommunens Oversiktsplan. Nigra fragor behover belysas tydligare inom varje
utredningsomrade:
e Vika PFO-omrédden kan fortdtas och vilka omréden bor behalla karaktér och
fastighetsstruktur enligt OP?
e Omfattning av kommunens huvudmannaskap for vigar och gronomréden.
e Kostnader for inldsen av enskilda avloppsanlidggningar.
e Fordjupad undersdkning av vilka omraden som har de storsta problemen med
vattenbrist eller délig kvalitet pd dricksvatten.

Andra justeringar av PFO-prioriteringarna kan behdva goras i framtiden om
forutséttningarna fordndras. Nigra faktorer som kan komma att paverka kommunens
bedomning i1 framtiden:

e Fortsatt utbyggnad av kommunens VA-nit.

o Forbattrad kollektivtrafik.
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e Utbyggnad av Trafikverkets vigar
e Nya cykelvégar.
e Ny forskolor.

Nya omprioriteringar kan ocksa behdva goras i samband med planldggning av varje
omréde.

1.9 Konsekvenser

Den nya prioriteringen innebér att nagra nya PFO-omraden prioriteras hogt och paborjas
de ndrmaste 2-3 aren. Négra tidigare beslutade PFO-omraden prioriteras ner nagra &r.
Ytterligare PFO-omraden tillkommer som prioriteras in for ett senare genomforande.
Négra av de hogst prioriterade nya PFO-omradena uppfyller kriterierna for en tidig
planldggning och VA-utbyggnad. Hér har kommunen i flera fall ocksa genomfort
inventeringar av enskilda avloppsanldggningar. Ménga fastighetsidgare har efter
foreligganden fran kommunen rustat sina enskilda avlopp till en hog kostnad. Denna
nedlagda kostnad gor att fastighetsdgarna i sddana omrdden inte &r motiverade att betala
en ny anslutningsavgift till kommunens VA-nit. Kommunen kan ocksa, vid en
kommunal VA-utbyggnad, behova ersitta de avloppsanldggningar som har byggts om de
senaste tio aren. Nyligen genomforda VA-inventeringar och VA-upprustningar kan pé sa
vis bli en broms for kommunens VA-utbyggnad i1 dessa omraden.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens intékter fran planavgifter 6kar nér fler 60/40-omréden kan planldggas som
PFO-omréden.

Kommunens kostnader for planldggning dkar nér fler PFO-omrdden planldggs med stod
av planeringskonsulter.

Kommunens kostnader (VA-kollektivets kostnader) for inldsen av enskilda VA-
anldggningar kan 6ka nidr kommun viéljer att tidigareligga VA-utbyggnad i nya PFO-
omréden.

Konsekvenser for miljon
Grundvatten och vattendrag skyddas nidr kommunalt VA byggs ut.

Konsekvenser for medborgarna

Fastighetsdgare och boende i centralt beldgna forandringsomréden kan fa tidigare
tillgang till kommunalt VA.

Fastighetsdgare och boende i PFO-omréden pa storre avstdnd frdn Gustavsberg kan
behova viénta ldngre pa planldggning och kommunalt VA (efter 2025) dn vad som
angetts 1 Oversiktsplanen.

Fastighetsdgare med sma byggritter (60+40 m2) som véntat lange kan i nagra fall
tidigare fa tillgang till kommunalt VA och stdrre byggritter.

Konsekvenser for barn

Friskt vatten och sékrare skolvdgar kan erbjudas tidigare i centralt beldgna
fordndringsomraden med hog andel aretruntboende.
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Utredning 2. Detaljplaner med byggratt 60/40

PFO och planer med 60 /40
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Teckenforklaring

Karta 1. Grént: PFO-omrdden i Oversiktsplanen. Rott raster: detaljplaner med byggregeln 60/40. Bld
ram: nya utredningsomrdden.

2.1 Bakgrund till begrinsad byggritt 60/40

Under 1970 och 80-talen 6kade permanentboséttningen i kommunens
fritidshusomraden. I ménga omraden uppstod svarigheter att fa fram dricksvatten av
tillracklig méngd och kvalitet. Utslédppen frén enskilda avloppsanldggningar till
grundvatten och vattendrag 6kade. Manga kommuner sag problem med déliga véigar och
hoga skolskjutskostnader. Sarskilt 1 storstadsomrdden med stort permanentningstryck
valde da flera kommuner att ldgga tillfdlliga nybyggnadsforbud i fritidshusomraden.
Under 1980-talet fordndrades bygglagstiftningen och det var inte lingre mdjligt att for
kommunerna att behalla dessa byggnadsforbud.

Miénga kommuner valde d&, for att motverka permanentboséttning, att begriansa
byggritterna i planlagda fritidshusomraden till 60 kvm f6r huvudbyggnad och 40 {or
uthus. De som redan bodde permanent p4 sin fastighet fick storre byggritt (150 m? for
huvudbyggnad). I Varmdo begransades byggritterna inom manga fritidhusplaner
fordelade 6ver hela kommunen. Omridden som inte var planlagda omfattades inte av de
s.k. 60/40-bestimmelserna. 60/40-bestimmelserna hivs vid ny planldggning inom
kommunens PFO-omvandling. Efter PFO-omvandlingar 1 Mortnés, Torsby, Stromma
och Skeviksstrand aterstar ett 80-tal sadana omraden.
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2.2 Nya forutsittningar i kommunens 60/40-omriden

Under senare ar har forutséttningarna fordandrats for de som bor 1 60/40-omraden.

e VA-inventeringar innebdr att dven de som bor i 60/40-omradden omfattas av
kraven pd nya avloppsanldggningar.

e Manga nya bostadshus byggs i omraden som inte &r planlagda.

e Manga som bor i 60/40-omraden och inte kan bygga till sina hus ser att grannar
med storre byggritt kan utveckla och bygga till sina bostadshus.

e Flera ansokningar om att kommunen ska planlédgga eller upphéva 60/40-planer
har kommit in som ansdkningar om planbesked.

Smé 60/40-omraden omges ibland av omraden som inte &r planlagda. Varmdé kommun
har 1 sin bygglovgivning valt att tillta en relativt fri bebyggelseutveckling inom icke
planlagda omriden. Aven i omraden med stort bebyggelsetryck har kommunen valt att
medge bygglov for nya bostéder utan foregdende planldggning. Detta har forstarkt
olikheterna mellan planlagda och icke planlagda fastigheter.

Kommunfullméktige beslutade i oktober 2012 att alla kommunens enskilda avlopp ska
vara inventerade till 2020. Under senare ar har milj6forvaltningen inventerat huvuddelen
av de enskilda avloppsanldggningar som finns i kommunens fastlandsdelar. De flesta
anldggningarna har brister och manga fastighetsagare far darfor foreldagganden om
upprustning eller ombyggnad av sina enskilda avlopp. Dessa foreldgganden leder till nya
ansokningar om anslutning till kommunens VA-nit men ocksa till 6kat permanentnings-
tryck och ansdkningar om att fi upphiva detaljplaner med sma byggrétter (60/40-
planer).

2.3 Uppdrag att utreda 60/40-omraden

Flera ansokningar om planindringar for storre byggrétt fran boende i 60/40-omraden har
kommit in till kommunen. Forvaltningen har déarfor under 2017 fatt i uppdrag fran
KSPU att redovisa antalet detaljplaner enligt 60/40-regeln, att utreda forutséttningarna
for att upphéva dessa planer, beskriva konsekvenserna, kartligga mdjliga nya
detaljplaner och utreda kopplingen till PFO-planer.

2.4 Syfte med uppdraget

Denna utredning syftar till att klarldgga frdgorna i uppdraget och att sé langt mojligt
samordna fragorna med den pagdende utredningen om kommunens PFO-arbete.

2.5 Metod

En arbetsgrupp har stdllt samman ett omfattande kartmaterial for att sammanstélla och
beskriva omfattningen av 60/40-bestimmelserna. Beddmningen om att upphéva,
planldgga pa nytt eller behalla 60/40-bestimmelserna har samordnats med PFO-
utredningens prioriteringar.
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2.6 Analys av vilka 60/40-omraden som ir limpliga att planligga

Under analysen av vilka PFO-omraden som ska prioriteras har alla centralt beldgna
60/40-omraden granskats. Néstan alla 60/40 omraden som ligger innanfér Djurébron
eller soder om Varmdo kyrka beddms kunna omfattas av de nya PFO-omraden som
prioriteras for planldggning.

2.7 Konsekvenser av planliggning av 60/40-omraden

Upphdéiva 60/40-planer?

Konsekvenserna om man kunde upphéva s.k. 60/40-planer &r att byggrétten i den dldre,
underliggande detaljplanen dé skulle kunna borja gélla igen och fler skulle kunna bygga
permanenthus. Troligen skulle ocksé fler fastighetsdgare ansdka om att ansluta till
kommunalt VA. Vid ett sddant upphévande utan ny planldggning skulle kommunens
normala planarbete utebli liksom angeldgna satsningar pé trafiksékerhet,
dagvattenlosningar, busshéllplatser mm.

Om kommunen pa detta sitt skulle forsdoka upphéva en detaljplan med byggrétter enligt
60/40-regeln maste man tillimpa en planprocess enligt PBL med annonsering, samrad,
granskning och kontakter med lansstyrelsen. Lansstyrelsen kommer dé att jamfora med
riktlinjerna i kommunens Oversiktsplan som séger att dessa omréden ska planldggas och
anslutas till kommunalt VA. Lénsstyrelsen kan da vélja att foreldgga kommunen om att
16sa VA-fragan i omradet med en kommunal VA-utbyggnad. D4 viljer kommunen
troligen att bade gora en ny detaljplan och att bygga ut kommunalt VA. Kommunen &r
da tillbaka 1 rutinerna for det normala PFO-arbetet med planlidggning och kommunal
VA-utbyggnad.

Inventeringar av enskilda vatten och aviopp

I andra omraden med 60/40-planer som inte dr utpekade PFO-omraden har kommunen
genomfort inventeringar och foljt upp med foreldgganden for att alla enskilda avlopp ska
rustas till en godkind standard. Det innebér att pd en stor del av fastigheterna finns nu
nya péakostade och upprustade enskilda avloppsanldggningar. Detta far flera
konsekvenser om kommunen véljer att tidigareldgga planlédggning och kommunalt VA:
De boende kommer ibland att uppfatta det som att de far betala for tva avloppslosningar,
forst en egen enskild avloppsanlédggning och inom négra ar en kommunal VA-anslutning
som ocksé varit svér for den enskilde att forutse. VA-huvudmannen (Varmdo kommun,
VA-enheten) kommer att behdva 16sa in de nya enskilda avloppsanlédggningar som &r
yngre dn 10 &r. Nyligen genomforda VA-inventeringar och VA-upprustningar kan da bli
ett hinder for kommunens planlédggning av vissa 60/40-omraden.

Manga omridden med 60/40-planer dr sedan tidigare utpekade som PFO-omraden 1
oversiktsplanen dir kommunen 1 en néra framtid planerar att bygga ut VA. Hér har de
boende efter VA-inventeringar sluppit foreldgganden om att rusta sina enskilda avlopp
och fétt en tidsfrist s att de kan invénta PFO-planldggning med kommunalt VA.

Den nya viktningen av PFO-omraden innebdr att planldggning av nigra 60/40-omréden
kan prioriteras och paborjas de ndrmaste 2-3 aren. En stor del av dessa 60/40-omraden
bedoms ocksa kunna planldggas med start fore 2025. Négra tidigare, 1 dversiktsplanen
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beslutade PFO-omraden prioriteras dock ner nagra ar vilket innebér att dven tidigare
planerad planldggning av nagra 60/40-omraden kan komma att skjutas upp.

2.8 Forslag

Foljande 60/40-omrdden prioriteras for planliggning 2019-2020.

Dessa omraden ligger centralt i kommunen och permanentningstrycket ar starkt. De bor
prioriteras som PFO-omraden som paborjas inom de nirmaste aren:

Bullando fortsdttning

Atervall, Ingar

Nasudden-Fagelvik Ingaro varv

Hedvigsberg Ingard

Fagerholm Ingard

60/40-planer som prioriteras for planliggning med start 2021-2025

Ovriga 60/40-omraden i kommunen kan prioriteras och tidsittas tillsammans med andra
PFO-omraden:

Saltar6 Skdrmaro

Lillingen Gustavsberg

St Barnvik Barnviksnids Tranard pa Ingaro

Johannesdal Ingar6

Skélsmara Ingar6

60/40-planer som foreslds paborjas efter 2025
Hésselmara-Barnvik Fégelbrolandet

Stadsvall Sandviken Varmdo

Lillingsdal Forsvik Ingar6

Ramsdal Skdrmaro

Kungséngen Skdrmar6

Vinderby-Baldersnis

60/40-planer som inte diindras

Perifert beldgna fritidshusomrdden, till exempel Abborrkroken, Vindé och H616 samt de
norra delarna av Varmddlandet, ska bevaras for fritidsboende under 6verskadlig tid
enligt kommunens dversiktsplan sid 130. Dessa omraden kommer inte att forsorjas med
kommunalt vatten. Oversiktsplanen tolkas sa att 60/40-bestimmelserna hir ska behallas
under dverskadlig tid. Dessa omrdden har 1dg permanentningsgrad och langa restider in
mot Gustavsberg och Stockholm. Dessa omraden ligger dven utanfér kommunens
avloppsoverenskommelse med Képpalaforbundet.

Arendets beredning

Utredningarna har stéllts samman av en arbetsgrupp inom plan- och VA-enheterna:
Emilie Hellstrom, Sanna Eschricht, Sten Hammar och Mikael Carlsson. Referensgrupp
har varit chefer och handldggare inom verksamheterna Plan, VA, Smé avlopp, Bygglov,
Trafik och Oversiktsplanering.
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Plan- och exploateringsavdelningen
Sten Hammar






Bild 1 - Nulage, tidplan och status for planlaggning av prioriterade
forandringsomraden - PFO

Tidplan och status for planlaggning av prioriterade forandringsomraden - PFO

| kommunens &versiktsplan ar |5 omraden utpekade som prioriterade foriandringsomraden. Dessa ar fore detta fritidshusomraden som delvis har bo-
ende som bor i omradena permanent. Huvudsyftet med planlaggningen ar att skapa mojligheter for permanentboende och att omradet ska forses med
kommunalt vatten- och spillvatten. De flesta omradena ar uppdelade pa flera detaljplaner da omradena ar vildigt stora och inte gar att hantera i endast
en detaljplan.Av de 9 omraden som skulle ha vunnit laga kraft innan 2015 sa bildades 39 stycken detaljplaner.Av dem sa har 22 stycken vunnit laga kraft
och 10 pagar fortfarande. 5 stycken av de ursprungliga 39 har inte planlagts av olika anledningar (exempelvis att vatten- och spillvattenledningar har
byggts ut utan detaljplanelaggning). Tidsatgangen for de som vunnit laga kraft har varierat mellan 2 till 9 ar och haft en genomsnittlig kostnad om ca 15
tusen kronor per fastighet.Vidare har 18 nya detaljplaner bildats utifran de 8 utpekade PFO-omradena som skulle vara klara till 2030. Endast en har vun-
nit laga kraft och fyra stycken har pabdrjats. Fragor som har stillts under arbetets gang med PFO-omradets prioriteringar ar hur manga som egentligen
bor permanent i dessa omraden, vad uppnar vi med nuvarande takt och om dessa ar ratt fokusomraden?

Kartbilden pa nista sida visar statusen for hur langt planlaggningen har kommit av for-

andringsomradena, vilka omraden som planlaggs just nu och vilka omraden som inte har

lanlagts.
planiagts Projektgruppen som har har arbetat med att utreda

PFO-omradena och tagit fram satta parametrar ar:

Emilie Hellstrom
Susanna Eschricht
Mikael Carlsson
Sten Hammar

GlS-analyser och kartmaterial har tagits fram av
Susanna Eschricht
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Bild 2 -PFO-omraden enligt OP och férslag p& nya omraden

o e e
7 =

Kartbilderna visar PFO- omraden enligt gillande 6versiktsplan med PFO enligt OP och férslag pa nya férandringsomraden
gron grins och forslag pa nya omraden med bla grians. Omra- pa bakgrundskarta tathetskarta s.k heatmap.
den med rod gréns ar forslag pa avgransning av kommunens cen- e re
trumomraden. Centrumomradena utgar dels fran SCB:s avgrans-

ning av tatorter och dels var det finns kommunal och kommersiell

service som

Forslag pa nya omraden har delvis utgatt fran SCB:s definition av
tatort enligt 2015 ars statistik. En titort definieras som ett omrade
med minst 200 invanare dir avstandet mellan husen ar mindre 4n
200 meter samt dar andelen fritidsfastigheter understiger 50 %.
Ytterligare underlag ir bebyggelseomraden enligt tatortskartan,
rod skraffering i kartan.

Ett ytterligare underlag ar en tathetsanalys, s.k. heatmap som

redovisar omraden med tit bebyggelse utifran bostadshus i kom-

munen. Kartan redovisar sarskilt koncentration av tat bebyggelse i
centrumomraden, men sammanfaller dven i 6vrigt med den spridda

bebyggelse i kommunen som SCB pekar ut som tatorter.

eroor

ByggTriso.tif
Va

rde
g o903

“lag: 0

Grinser for de nya omradena har dragits i gillande detaljplaner

nar det finns, i annat fall i fastighetsgranser for bebodda fastigheter. 0 25 5
Omradena har delats in i forsta hand efter hur vagar leder till om-
radena. | fortsatt arbete bor gransdragning och omradenas omfatt-
ning studeras mer noggrant.

Kartan redovisar aven satt grans for omraden som riknas kunna
ansluta sig till Kappala reningsverk. Omraden pa Djuré,Vindd och
vid Stavsnds ar omraden som hamnar utanfor detta upptagnings-
omrade.
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PARAMETER /vikt 0 1 2 3

Vattentillgang/brist 15 0-15% 16-20% 21%-39%  40% >
Permanentning 10 <40% 41-60% 61-100 %

Kommunalt VA 9 >3 2-3 [-2 0-1 km
Nara kollektivtrafik 4 >700 700-500  500-300  300m<
Turtathet 4 - Dalig God Bra

Bil till Ingarokr. 8 - >20 10-20 <10 minuter
Nara centrum, service, skola ~ >5 4-5 2-4 2 km<
Forskola 5 >3 2-3 2-1 [km <
Planlagt 5 - Ja 60/40 Ingen plan
GC-vag till centrum 4 - Finns inte  Finns GC-vag -

Tabell over satta parametrar, hur stor vikt de har och hur poangen bedomts



Bild 4 — Omraden som utretts

De omraden som projektgruppen utrett. ar delvis forandringsomraden som pekats ur i kommunens Sver-
_ siktsplan (OP) och som annu inte har pIar\Iagts eller befinner sig i ett tidigt skede i en planprocess-Ovriga
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Bild 5 — Grad av permanentning - vikt 10 Grad av permanentning

Kartbilden redovisar graden av permanentboende i respektive omrade. Det ir antal fastigheter dar det
ﬁh‘hs}person/personer mantalsskrivna genom ant;\lll fastigheter i omradet.
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Bild 6 — tillgang till grundvatten — vikt 15

Kartbilden visar en lagesbild av tillgangen till grundvatten

i kommunen. Omraden dir det anses vara brist pa grund-
vatten ir de omraden dir ett hallbart uttag av grundvatten
understiger 500 liter/dygn och fastighet. Grundvattenutred-
ningen ar gjord av Svensk ekologikonsult och syftar till att
utvardera grundvattentillgang i forhallande till vattenuttag
fran fastigheter inom kommunens olika delomraden. Dess-
utom identifieras omraden dar risk for overuttag foreligger
samt hallbara uttagsnivaer for enskilda omraden. Utredning-
en grundar sig pa teoretiska utrakningar.

Vid provning av bygglov och forhandsbesked ska det ske en
bedomning av platsens lamplighet att bebyggas. Som en del
av den provningen behover mojligheten att forsorja fastighe-
ten med vatten kontrolleras. | omraden med brist pa grund-
vatten riskeras att fastigheten kan komma att bedomas som
olamplig att bebygga. Detta kan orsaka problem i omraden
som har beslutade byggratter i aldre byggnadsplaner men
dar det inte finns kommunal VA- forsorjning och det ar brist
pa grundvatten.

Bristen pa grundvatten innebar att vissa omraden inte
lampar sig for bebyggelse/utokad bebyggelse med enskilda
grundvattentakter. Avsaltningsanlaggningar anses inte vara ett
hallbart alternativ da dessa anlaggningar stiller hoga krav pa
ravattnets kvalitet och skotsel.
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Da de flesta av omradena omfattas av omraden med brist pa/dalig tillgang till grundvatten
blir resultatet till stor del samma for alla de undersdkta omradena. For att sitta fokus pa
att risken med vattenbrist blir som storst for fastigheter som ar permanentboende togs
istallet fram en kartbild av andel permanentboende fastigheter inom respektive omrade
som ligger inom omraden med brist pa grundvatten. 0-15% (0 poang), 16-20% (| poang),
21%-39% (2 poang) mer an 40% (3 poang)
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Bild 7 — Narhet till forskola - vikt 5

Kartbilden visar avstandet till forskola fran respektive omrade. De omraden som ligger inom | km eller mindre
har getts 3 poang, inom 2 km 2 poang och inom 3 km | poang. 10 omraden har langre an 3 km till en forskola.
Avstandet riknas fran omradets mittpunkt (centroid). Hur forskolan ligger praktiskt till, dvs. avstand i kortid
eller om forskolan ligger at samma hall som vag till exempelvis arbete tar analysen inte hansyn till.

Bild 8 — avstand till centrumomraden — vikt 4

Kartbilden visar vilka omraden som ligger inom 2 km eller mindre (3 poing), 4 km (2 poing) och 5 km (| poang).
Avstandsberakningen har gjorts utifrin om omradets mittpunkt ligger inom respektive avstandszon pa 2 och 4
km, redovisad i kartan. Centrumomradenas avgransning utgar fran att det finns tit bebyggelse och fran att det

finns kommunal och kommersiell service.
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Avstand till skola, service och livsmedel inom 2 km och
mindre, inom 4 km och inom 5 km
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Bild 9 — Narhet till buss — vikt 4

Kartbilden visar vilka omraden som har nara till buss. Bra avstand till busshallplats anser vi vara 300
meter (3 poang), acceptabel 500 meter (2 poang) och mojligt acceptabelt ar 700 meter (I poang).
Avstandet ar matt utifran omradets mittpunkt inom en radie till en busshallplats och med en sokdis-

tans pa 100 meter.

Bild 10 — Turtathet — vikt 4

Kartbilden visar samma omraden som har tillgang till buss men redovisar istallet turtaithet. Omraden som
har tillgang till bra turtathet markeras med gron farg (3 poang), god turtathet markeras med lila farg (2
poang) och dalig turtithet med bla farg (I poang).



Narhet till buss inom 300 meter, 500 meter och 700 meter
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Narhet till buss inom 300-700 meter och turtathet
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Bild 11 — avstand till kommunalt VA — vikt 9

Kartbilden visar vilka omraden som ligger inom ett avstand till kommunalt verksamhetsomrade
inom | km eller mindre (3poang),inom [-2 km (2poang) och inom 2-3 km (| poidng).Avstandet
ar matt fran omradets mittpunkt.

Bild 12 — Omraden med nara GC-vag till
centrumomraden - vikt 4

Kartbilden visar vilka omraden som har direkt anslutning till en GC-vag eller omraden som
ligger nara en GC-vag alternativt GC-vag som byggs ut inom snar framtid.

Bild 13 — Planlage - vikt 5

Kartbilden visar omradet som omfattas av en detaljplan och om det finns en begransning av
byggratten med 60 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm komplementbyggnad.
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Omraden med GC-vag till cerumomrade
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Det sammanlagda resultat utifran satta kriterier och viktning

permanenta
Vattentillgang/b fastigheter
rist med brist pa Narhet till
. Antal Permanentning fastigheter grundvatten. kollektivtrafik
Namn Enligt OP Antal fastigheter permanenta Procent Poang Summa Procent Poéng Summa Poéng Summa
Vikt 10 15 4
Hedvigsberg Nej 158 100 63% 3 30 76 48% 3 45 3 12
Mortnas 10 Ja 32 12 38% 1 10 28 88% 3 45 3 12
Norra Lagné 1 Ja 261 120 46% 2 20 108 41% 3 45 3 12
Nykvarn Nej 124 52 42% 2 20 42 34% 2 30 3 12
Lillingen Nej 55 23 42% 2 20 22 40% 3 45 0 0
Aspvik Nej 182 61 34% 1 10 56 31% 2 30 3 12
Varmdo Evlinge Ja 331 228 69% 3 30 76 23% 2 30 2 8
Fagelvik Nej 66 37 56% 2 20 14 21% 2 30 0 0
Djuré Ladudden Nej 173 62 36% 1 10 53 31% 2 30 1 4
Mortviken Nej 106 55 52% 2 20 43 41% 3 45 3 12
Atervall 17 Ja 107 65 61% 3 30 0 0% 0 0 3 12
Saltar6 Skarmard Ja 739 310 42% 2 20 308 42% 3 45 3 12
Fagelbrolandet Stavsnis Nej 555 175 32% 1 10 137 25% 2 30 0 0
Stréomma S 3 Ja 125 49 39% 1 10 31 25% 2 30 0 0
Langvik Nej 276 225 82% 3 30 217 79% 3 45 3 12
Stromma 7 Ja 26 11 42% 2 20 10 38% 2 30 3 12
Hasselmara Barnvik Nej 513 198 39% 1 10 135 26% 2 30 3 12
Stromma 5 Ja 125 52 42% 2 20 47 38% 2 30 2 8
Stromma 6 Ja 56 4 7% 1 10 0 0% 1 15 2 8
Stadsvall Sandviken Nej 127 35 28% 1 10 52 41% 3 45 0 0
Skalsmara Ja 724 319 44% 2 20 252 35% 2 30 2 8
Djuréviken Palsudden Nej 84 11 13% 1 10 8 10% 0 0 3 12
Vanderby- Baldersnas Nej 262 108 41% 2 20 75 29% 2 30 2 8
Fagerholm Nej 172 68 40% 1 10 63 37% 2 30 0 0
Kungsiangen Nej 41 23 56% 2 20 18 44% 3 45 3 12
St Barnvik Barnviksnds Tranaré |Ja 325 147 45% 2 20 62 19% 1 15 0 0
Idalen Bjérné Nej 552 254 46% 2 20 245 44% 3 45 3 12
Ho16 Nej 265 43 16% 1 10 22 8% 0 0 0 0
Vindo Nej 583 159 27% 1 10 110 19% 1 15 3 12
Enkarret Ja 105 72 69% 3 30 0 0% 0 0 0 0
Johannesdal Nej 58 20 34% 1 10 17 29% 2 30 0 0
Ramsdalen Nej 69 30 43% 2 20 5 7% 0 0 2 8
Alvsala Fagerdala Bullandd Ja 895 273 31% 1 10 193 22% 1 15 3 12
Lillangsdal Forsvik Nej 261 77 30% 1 10 75 29% 2 30 0 0
Ramsdal Nej 69 30 43% 2 20 24 35% 2 30 1 4
Overby Abborrkroken Nej 918 144 16% 1 10 93 10% 0 0 2 8
summa 4659 1459 31%
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Bild 14 — viktning resultat

Det sammanlagda resultatet fran listan ovan redovisat i kartan for respektive omra-
de. Hogt viktade ar roda, orange och gula omraden. Kartbilden visar det sammanvag-
da resultatet for respektive omrade utifran satta parametrar och viktning.

Bild 15 — viktning resultat med 60/40

Kartbilden visar det viktade resultatet for respektive omrade tillsammans med omraden
med begransad byggratt med 60 kvm for huvudbyggnad och 40 kvm komplementbygg-
nad.
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. Resultat viktning med 60/40 -omraden
Bild 15
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