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Handlaggare Diarienummer
Sten Hammar 2017KS/0671

Plan- och exploateringsavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Hemmesta 11:324, 11:223, 11:470, 11:471
Frikyrka, vardboende och bostader

Forslag till beslut

1. Sokande ges 1 besked att kommunen &r beredd, i en detaljplaneprocess, prova en
planlaggning for frikyrka, vardboende och bostader pa fastigheten Hemmesta 11:324
m.fl.

2. Detaljplanen bedoms bli antagen kvartal 4, ar 2020.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Skanska m.fl. ansoker om planldaggning for tillbyggnad av Skargardskyrkan, ett nytt
vardboende och nya flerbostadshus vaster om Hemmesta centrum. Planansokan paverkas av
Skargardsvigens framtida ombyggnad och av pagaende planarbete for Hemmesta centrum.
Positivt planbesked tillstyrks.
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Karta 1: Omradet for planansokan ligger viister om Hemmesta Centrum

Bakgrund

Skanska Sverige AB har ansokt om planbesked for frikyrka och vardboende pa
Skargardskyrkans fastighet Hemmesta 11:324. Meds6kande ar Skargardskyrkan ideell
forening och agare till villafastigheterna Hemmesta 11: 471, 11:223 och 11:470.

Stromma Projekt har ansokt om planbesked for Varmdovik 54:1. Fastigheten ligger direkt
vaster om Skargardskyrkan. Den planansékan hanteras i ett annat drende.

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Planarbete pagar ocksa for Hemmesta centrum, direkt 6ster om Skanskas ansokan.
Fastigheten Hemmesta 11:224 foreslas i pagaende planarbete bebyggas med flerbostadshus
med Varmdobostader som byggherre.
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Karta 2: Ansékan fran Skanska omfattar Hemmesta 11:324, 11:223, 11:470 och 11:471

Arendebeskrivning

Kommunens oversiktsplan anger att Hemmesta ska utvecklas till ett sammanhallet och
levande centrum med en blandning av bostader, arbetsplatser, service, handel och offentlig
service. Omradet som omfattas av planansokan dr inte planlagt. Inga riksintressen galler i
omradet.

Trafikverket kommer under 2018 att paborja utredningar for att forbattra trafiksakerhet och
framkomlighet p& Skérgrdsvigen mellan Alstiket och Hemmesta Viégskél. Dessa
utredningar kan pa sikt innebéra att Skargardsvagen byggs om med ett bredare vagomrade och
farre direktutfarter fran fastigheterna narmast vagen.

Avgift for planbesked, stor atgard, ar 31 010 kr enligt taxa for planbesked 2017. Faktura for
avgiften skickas separat.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att Skargardskyrkan och det foreslagna vardboendet kan planldggas i
huvudsak enligt Skanskas illustration i ansékan. I kommande planarbete behover forslaget
utvecklas med 6ppna ljusa gardar och med fler parkeringsplatser.

For fastigheten Hemmesta 11:224 langst i 6ster bedoms pagaende planarbete for Hemmesta
Centrum kunna fortsétta med fortsatt inriktning pa flerbostadshus i fyra vaningar.

Etablering av ett vardboende i omradet har i samarbete med lokalstrateg stamts av mot
kommunens lokalfoérsorjningsplan.
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EXPLOATERINGSFAKTA:

Inom 11:234:
-€a 4700 kvm BTA vardboende
- ca1200 kvm BTA kyrka

-ca 900 kvm BTA bostider

Inom Hemmesta
11:470/11:471/11:223
- | (+11:224; kommunal mark)

| ~ca7170kvmBTA

varav inom kommunal mark
€a 2700 kvm

- ca 5660 kvm BOA

- £a75-80 Igh om 1-4 rok

- 53 p-platser (varav ca 20 inom
kommunal mark)

5 / AR A e
ERSTAM 3 ARAITEKTIR EXPLOATERINGSSKISS - DISPOSTION AV TOMTERNA HEMMESTA 11:324, 11:223, 11:470-471 ; UNDERLAG ANSOKAN PLANBESKED
R © UNDERLAG ENLIGT VERSION 171201 SKALA 1:600

Hlustration. Skdrgdrdskyrkan i véstra delen foreslds byggas ut, ett nytt vardboende utvecklas i den centrala
delen och nya flerbostadshus i fyra vdningar foreslds pa villafastigheterna i den éstra delen.

Skargdardskyrkans utfart mot Skdrgardsvagen behover troligen stdngas helt och erséttas av en
ny utfart mot Kullsvedsvagen i soder. Parkeringslésningen for hela planansékan behéver
studeras vidare med fler bilplatser och med nya utfarter mot Kullsvedsvégen.

Positivt planbesked tillstyrks.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer att finansieras med ett plankostnadsavtal med beroérda exploatérer.
Kommunen &dr huvudman for Kullsvedsvagen som kan behéva breddas for 6kad trafik och
bredare GCM-vag. Om namnda infrastrukturatgarder helt eller delvis kan finansieras genom
exploateringsintdkter kommer att utredas under planarbetet.

Konsekvenser for miljon

Buller fran Skargardsvagen paverkar befintliga och planerade bostdder narmast vigen. Risker
kring transporter av farligt gods innebar att ett bebyggelsefritt skyddsavstand av 15-25 meter
behover planldggas langs Skargardsvéagen.
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Konsekvenser for medborgarna

Projektet innebdr fler bostader, fler vardplatser och att Skargardskyrkan kan fortsatta
utvecklas. Detaljplaneprocessen omfattar samrad, granskning och information pa kommunens
hemsida som ger medborgarna mojlighet till information och paverkan.

Konsekvenser for barn

Projektet innebdr att gangvagar, cykelvagar och sdkra skolvédgar kan utvecklas vidare i
omradet.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samradd med Varmdébostéder och etablering av virdboende har
tillsammans med lokalstrateg stdimts av mot kommunens lokalférsérjningsplan.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej
1  Ansdkan om planbesked Bildaggs
2 Tllustrationsbilder Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering

Skanska Sverige AB, Helena Everhed, 112 74 Stockholm
Skargardskyrkan ideell forening

Fastighetsdgare till Hemmesta 11: 471, 11:223 och 11:470
Varmdobostader

Strémma Projekt, Deniz Buluz, Larkstigen 2, 139 41 Varmdo

Camilla Broo Fredrik Cavallin

Kommundirektor Planchef
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VARMDO KOMMUN
Fastighetsbeteckning 117 _P7_ 07
Fastighetsbeteckning {ndgon av ingaende fastigheter) i
Hemmesta 11:324 m fl (Hemmesta 11:223, 11:470, 11:471) B 7. llg’ 062
Fastighetsadress (ndgon av Ingaende fastigheter) F4E RS
Skérgardsvigen 252

Fastighetségare (féretag eller for- och efternamn}

Skérgardskyrkan ideell férening samt Magnus, Tomas och Mats Ahlin

Om liknande ans8kan tidigare Iamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den sékande

Foretag Personnr/Organisationsnr

Skanska Sverige AB (tillsammans med fast.agare) 556033-9086

Namn Adress

Helena Everhed ; Warfvinges vig 25

Postadress E-post

112 74 Stockholm . helena.everhed@skanska.se

Telofon, dagtid: Kontaktperson (om annan &n sbkande) samt tel dagtid
070-299 39 81

Faktureringsadress (om annan an ovan, fullmakt kravs)

Skanska Sverige AB, Box 54, 233 22 Svedala

* Personuppgifter behandlas eniigf personuppgifisiagen (Ful.).

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte/andamal med ansékan

Kyrkotillbyggnad, nyuppférande dldreboende och nyuppférande flerfamiljshus i en samlad kvartersstruktur kring tva gardar

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungefirlig omfattning)

Se bifogad projektbeskrivning

Ovriga upplysningar

Bifogas
Karta* [ Projektbeskrivning [ ] llustrationer [] Naturinventering [ ] Kulturhistorisk utredning
D Fullmakt fran fastighetsigare D VA.utredning D Geoteknisk utredning El Markmiljsutredning

D Annat

* obfigatorisk handiing
Underskrift av sékande Underskrift av medsékande/ fastighetsigare
FPlanavgiften betalas av sékande
Datum Datum
Stockholm 17-07-07 /7620
Namhfeckning ]| ,N?fr]nteckngng [ ’Ai YT

- Wi ot~ M LA -
Nafgpfértydiigande Namnfértydligande | /

» [ - i Nifie

Helena Everhed Uk Lindgren | agno stk Mals i

Avgift for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura sands separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras @ven via
telefon och e-post. For kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg eller majlas till varmdo.kommun@varmdo.se

Postadress: Vamds kommun, 134 81 Gustavsberg ¢ E-post: varmdo kommun@varmdo.se e Besoksadress: Skogsbovigen
9-11, Gustavsberg e Kontakicenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se
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EXPLOATERINGSFAKTA:

© Inom 11:234:

-ca 4700 kvm BTA vardboende
-ca 1200 kvm BTA kyrka

-ca 900 kvm BTA bostdder

E

Inom 11:223/11:470/11:471 +
kommunal mark:

-ca 7938 kvm BTA Igh
fordelat pa 100 Igh:

- 8st 1rok; 35 kvm

- 64 st 2 rok; 54, 5 kvm

-24 st 3rok; 71,5 kvm

a - 4st4rok; 84,5 kvm

Totalt: 5822 kvm BOA
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Skanska och IKEA
tillsammans



