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INFORMATION OM PLANSAMRAD

Detaljplan for fastigheten
Vinkelhaken 13 med flera (korsningen Storgatan/Fogdegatan)
I Ljungby stad, Ljungby kommun

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av tre stycken
bostadsvolymer i olika hojder, vilka kan inrymma centrumverksamheter.
Planomradet bestar i dagslaget av en tom rivningstomt dér det tidigare
har funnits kontor, planomradet ar planlagt som kontorsandamal och
darfor behovs en ny detaljplan tas fram. Planomradet ar belaget i centrala
Ljungby stad i korsningen Storgatan/Fogdegatan och ar cirka 7 700 m?
stort.

Detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanen inklusive tillagg och
fordjupning. Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan
och ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor upprattas.

Samradstid: 9 mars — 28 mars 2018

Planférslaget finns tillgangligt for granskning i Kommunhuset,
Olofsgatan 9, Ljungby samt pa kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Vi vill uppméarksamma berérda fastighetségare att
informera hyresgaster/ bostadsrattsinnehavare om samradet.

Valkommen att hora av dig till kommunen for information och fragor:
Planarkitekt Sanna Johansson telefon 0372-78 92 63, e-post
sanna.johansson@Ijungby.se eller av planavdelningen genom
kommunens véxel 0372-78 90 00.

Den som har synpunkter pa forslaget ar valkommen att framfora dessa
skriftligen, via post till Ljungby kommun Planavdelningen,

341 83 Ljunghby eller via e-post till miljo.byggnamnden@Ijungby.se,
senast onsdagen den 28 mars 2018. Detaljplanen kommer sedan, efter
eventuella revideringar, att finnas tillgangligt for granskning.

MILJO- OCH BYGGNAMNDEN
Mars 2018
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Detaljplan for fastigheten

Vinkelhaken 13 med flera

(korsningen Storgatan/Fogdegatan)
Ljungby stad, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvéndas om en foreslagen detaljplan &r av begrénsad betydelse,
saknar intresse for allménheten och om den 6verensstammer med 6éversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast narmast berorda, sakégare, Lansstyrelsen och
Lantméteriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for byggnation av tre stycken bostadsvolymer i
olika hojder, vilka kan inrymma centrumverksamheter. Planomradet bestar i dagslaget av
en tom rivningstomt dar det tidigare har funnits kontor, planomradet &r planlagt som
kontorsandamal och darfor behdvs en ny detaljplan tas fram.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet &r belaget i centrala Ljungby stad i korsningen Storgatan/Fogdegatan och ar
cirka 7 700 m” stort.

re: 8

Planomréadets lage.
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Markagoforhallanden
Fastigheten Vinkelhaken 13 dgs av Fastighets AB Vinkelhaken i Ljungby och
fastigheterna Ljungby 7:125 och Ljungby 7:84 dgs av Ljungby kommun.
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Fastigheter inom pianomrédet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner
Inom planomradet galler foljande detaljplaner:
e P 81/13; Forslag till andring av stadsplanen for del av Kv. Vinkelhaken, faststélld
29 september 1981. Enligt detaljplanen far det uppforas kontor i max tva
vaningar.
e E 202; Forslag till andring av stadsplanen for del av kv. Vinkelhaken mm,
faststalld 3 mars 1969. Den delen av detaljplanen som berdors i den nya
detaljplanen &r gatumarken.

SAMRADSHANDLING



LIUNGBY 3(20)
KOMMUN 2018-03-09
Dnr 2016/1046

/,-'5‘5‘E .

e -
VINKELHAKEN » oo o™

i /4
=R = ‘i e L
Utklipp frén gallande detaljplan for Vinkelhalen 13, P 81/13.

For omgivningen géller foljande detaljplaner:
e E 105; Forslag till jamkning av stadsplanen for kv. Vinkelhaken, faststalld 8
februari 1960.
e P 00/14; Detaljplan for del av kv. Vinkelhaken, faststalld 28 juni 2000.

Kommunala beslut
Miljo- och byggndmnden gav 31 augusti 2016 § 126 planavdelningen i uppdrag att upp-
rétta en detaljplan for aktuellt omrade.

Oversiktsplanen
Planférslaget strider inte mot kommunens oversiktsplan antagen 2006.

Ovriga planer, program och stallningstaganden
Gronstrukturplan

| gronstrukturplanen for Ljungby stad antagen 27 oktober 2000 angransar planomradet till
"park med mycket stor betydelse. Behover upprustning”. Utéver det sa behovs det mer
gronska i omradet, det ar en for liten andel park per invénare.
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Utklipp fran gronstrukturplanen, planomradet &r inringat i blatt.

SAMRADSHANDLING



| LIUNGBY 4(20)
KOMMUN 2018-03-09
Dnr 2016/1046

Centrumplanen

| centrumplanen antagen av kommunfullméktige den 1 september 2009 ingar
planomradet (se bild nedan). Centrumplanen visar hur kommunen ska utvecklas i
framtiden.

Det star inget specifikt om planomradet i centrumplanen, men om bostader skrivs
foljande; ”Fler bostéder i centrum gor att underlaget for handel och service stérks. Ett
centrum med en blandning av funktioner gor det tryggare och det anvénds under storre
del av dygnet”.

Vidare under bebyggelsestruktur star bland annat féljande; ” Utformning, stil och hojd pa
nya byggnader och kvarter kan variera, eftersom den befintliga bebyggelsestrukturen &r
valdigt skiftande. Aven fasadmaterialet skiftar visentligt med tré, puts, tegel,
betongelement och plat”.

SAMRADSHANDLING



LIJUNGBY
KOMMUN

PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Bebyggelsen inom kvarteret Vinkelhaken bestar till stérst del av bostader, bade
flerbostadshus och en friliggande villa. Ut6ver det sa ar Fogdeskolan belagen pa

Vinkelhaken 6, som &r en forskola med 4 avdelningar.
m\ e :
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Fogdeskolan, Vinkelhaken 6.
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Bostéder

Utmed Storgatan ligger ett flerbostadshus i tre vaningar med en upphéjd kallare och
sadeltak. Aven pa andra sidan Storgatan i kvarteret Trekanten ligger flerbostadshus i tre
vaningar. Fasadmaterialet pa de bada husen ar rott tegel.
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Flerbostdshus utmed Storatan.

Offentlig/lkommersiell service
Planomradet &r belaget i centrala Ljungby stad och har narhet till bade offentlig och
kommersiell service.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom fastigheten Trekanten 4, precis norr om planomradet, ar ett tvavaningshus fran 1921
belaget. Fran borjan vad detta ett bostadshus men idag huserar IF Metall Kronoberg i
fastigheten. Huset ar vélbevarat och har en ljusgra putsfasad med rusticerande pilastrar
med kapitél.
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IF Metall Kronoberg, pa fastigheten Trekanten 4.

Natur
Mark och vegetation
Planomradet bestar idag av en grusbelagd yta med enstaka trad utmed Storgatan.
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Geotekniska forhallanden
En geoteknisk grundundersokning (se bilaga 1) har tagits fram for planomradet.

Fororenad mark

Tidigare inom fastigheten Vinkelhaken 13 fanns ett tryckeri, en sa kallad grafisk industri
och da hade fastigheten riskklass 3. Men i samband med att man rev den gamla
byggnaden sa sanerade den forra dgaren fastigheten. Denna sanering ar genomférd och
avslutad enligt miljéavdelningen.

Fornldmningar
Inga kanda fornlamningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) finns inom planomradet.

Om fornlamningar patraffas i samband med schaktningar och dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Lénsstyrelsen meddelas utan drojsmal.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns inga lekplatser. Narmaste allmanna lekplats ligger vid
hembygdsparken, ca 250 meter fran fastigheten.

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Planomradet &r placerat i centrala Ljungby stad med utbyggda gator och gang- och
cykelvagar till och fran omradet.

Kollektivtrafik
Ljungby bussterminal ligger pa gangavstand fran planomradet, ca 600 meter.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte
kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med miljopaverkan fran
diffusa utslappskéllor som t.ex. trafik och jordbruk.

Luft

Berékningar for luftféroreningar har utforts i kommunen. I Kronobergs
Luftvardsforbunds rapport Tatortsprogram i Kronoberg lan, Resultat 2007-2016 star det:
”Saval matningar som berakningar tyder pa att luftkvaliteten ar relativt god i lanet.
Resultaten visar inga verskridanden av miljokvalitetsnormer. Mest problem &r forhgjda
halter PM 10 under enskilda dygn. Det ar farre antal dygn med férhojda halter under den
senaste femarsperioden jamfort med perioden 2008-2011.”

Partiklar som PM 10 har matts i gaturum i centrala Ljungby i samverkan inom
Kronobergs lan sedan 2007. Halterna av partiklar paverkas av en rad faktorer bland annat
arstid, antal fordon per dygn, andel tung trafik, fordonens hastighet, hur inneslutet
gatuavsnittet ar och andel fordon med dubbdack. Hogst 35 dygn med dverskridanden av
miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvarde far forekomma per kalenderar. I Ljungby var
det 5 dygn ar 2012, 2 dygn 2013, 5 dygn 2014, 4 dygn 2015, 4 dygn 2016.
Miljoavdelningen beddmer darfor att miljokvalitetsnormen for luft i det aktuella
planomradet sannolikt inte dverskrids.

SAMRADSHANDLING
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Vatten

Planomradet ligger inom Lagans avrinningsomrade. Enligt VISS, lansstyrelsens
VattenInformationSystem for Sverige, har ekologisk status for vattnet inte uppnatts 2015
och det finns aven risk att denna inte uppnas 2021 eftersom vattnet har samre status &n
god pa grund av vandringshinder. Det finns ocksa en risk att kemisk status inte heller
uppnas 2021. Halten kvicksilver bedoms vara 6ver gallande gransvarde i sjofisk
provtagen i huvudavringsomradet.

Eftersom planomradet &r beldget nara Lagan, ca 50-100 meter, blir det viktigt att inte
hardgora hela fastigheten.

Storningar

Buller

Planomradet &r utsatt for trafikbuller och darfor har det tagits fram en bullerutredning och
den redovisas under planforslaget. Trafikmangden pa Storgatan ar ca 5 600 fordon/dygn
(matar 2015).

Teknisk forsorjning

Det finns ledningar for vatten, avlopp, dagvatten och el till planomradet. Ledningarna
ligger i gatan, bade i Storgatan och i Fogdegatan. Fjarrvarme finns ocksa utbyggt i
omradet.

Strandskydd

| de gallande planerna finns det inget strandskydd. Strandskyddet aterintrader med
anledning av att en ny detaljplan upprattas. Strandskyddet omfattar land- och
vattenomrade intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand. Syftet med
strandskyddet &r att trygga forutséttningar for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur och véxtlighet. Planomradet berérs av strandskydd
fran Lagan, darfor maste detta upphévas i samband med detaljplanen.

SAMRADSHANDLING
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Bostdder och dvrig bebyggelse

Detaljplanen medger att planomradet anvands for bostadsandamal (B), samt att omradet
kan inrymma centrumverksamheter (C) i bottenvaningen sasom exempelvis butiker,
kontor och service.

Forslag pa bebyggelse

Pa uppdrag av fastighetsagaren har Inobi arkitektur presenterat ett forslag pa hur platsen
kan bebyggas vilket redovisas nedan.

Forslag p& bebyggelse inom planomradet, Inobi arkitektur. -

Planforslaget fran Inobi arkitektur innebér att planomradet kan bebyggas med totalt 78
lagenheter i olika storlekar, fran 2 ROK till 5 ROK. Forslaget bestar av att bebygga
fastigheten Vinkelhaken 13 med tre olika bostadsvolymer, kallade det véstra, norra och
sodra huset. Ut6ver det sa byggs ett kéllargarage under innegarden, med infart fran
Fogdegatan. De tre husvolymerna har en bruttoarea pa ca 6 900 m? exklusive
kallargaraget.

SAMRADSHANDLING
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Y

Situationsplan éver planomradet, Inobi arkitektur.

Utformning och gestaltning

Detaljplanen medger en varierad hojd av bebyggelsen inom fastigheten Vinkelhaken 13. |
planférslaget ar bebyggelsen utmed Storgatan (norra huset) 3 — 7 vaningar och det andra
lamellhuset (vastra huset) 4 — 7 vaningar. Den tredje bostadsvolymen (sédra huset) utmed
Fogdegatan har 3 vaningar. Hojden bestams av "hogsta nockhojd i meter” pa plankartan,
det finns totalt tre olika hojder fran 13 till 26 meter.
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Sektion genom Sodra huset, 3 vaningar, Inobi arkitektur.
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Sektion genom Véstra huset, 4 vaningar, Inobi arkitektur.

I planforslaget Over fastigheten Vinkelhaken 13 beskrivs utformningen som stora
variationer av hojder och takvinklar inom kvarteret, som ger ljusa utblickar och ett
skiftande taklandskap. Fasaderna foreslas vara putsade eller murade mot gatorna och mot
vaster, mot innegarden bestar framst fasaderna av stora och 6ppna balkonger.

SAMRADSHANDLING
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Natur

Geotekniska forhallanden

For planomradet har det tagits fram en geoteknisk undersokning (bilaga 1). Féljande star
det i undersdkningen under grundl&ggning av byggnad,;

’Mot bakgrund av 1ag relativ fasthet i jordenskikt med méaktigheter pd 6 a 9 meter i
kombination med tunga byggnader och stora laster bedéms palgrundlaggning lampligast
i detta fall. En kombinerad grundlaggning med lattare byggnadsdelar pa mark och tyngre
delar pa palar bedéms svart att utfora da risken finns att fa olika stora sattningar mellan
de olika byggnadsdelarna.

Grundlaggning med betongpalar bedéms mest kostnadseffektivt. Vid grundlaggning pa
palar bestams lastkapaciteten pa palarna genom att stétvagsmatning enligt typgodkénd
metod utférs pa ett antal provpalar i samband med att arbetet startas eller ev. i forvag.
Vid dimensioneringen av palarna ska eventuella pahangslaster medraknas.

Harda jordskikt har patraffats ungefar 17 meter under markytan. Enligt SGU's
brunnsarkiv ar det runt 22 meter ner till berg vid en brunn som ligger ca 100 meter
sydvast om undersoékningen. Vid en brunn ca 200 meter nordost om undersoékningen ar
det 10 meter till berg.

Om nagon byggnadsdel eventuellt beddms majlig att grundlagga pa mark bor en mer
detaljerad undersokning utforas med bl. a ostérd jord provtagning och
laboratorieanalyser.”

Pa grund av de ovanstaende laggs det in en planbestammelse; b; — Grundlaggning endast
palning.

Friytor

Lek och rekreation

Genom att parkeringen laggs under mark sa skapas en mer lugn och bilfri innegard for
boende. Det skapas en friyta med vaxtlighet och plats for lek och rekreation. Innegarden
ska fungera som ett komplement till lagenheternas balkonger/uteplatser. Innegarden har
fatt korsmark — P& marken far endast uthus och forrad placeras och parkering under mark.
For att undvika att innegarden blir helt hardgjord sa laggs det in en planbestammelse om
mark och vegetation; n; — Minst 50 % av egenskapsytan ska vara genomslapplig och far
inte hardgoras.

Gator och trafik

Gatunat, parkering och infarter

Till och fran planomradet finns det redan ett véalutbyggt gatunat i form av Storgatan och
Fogdegatan. Bilparkering ska ske inom planomradet genom en parkeringslosning under
mark med infart fran Fogdegatan. Infart till planomradet ska ske via Fogdegatan, darfor
laggs det in utfartsférbud mot Storgatan och i korsningen Storgatan/Fogdegatan.

SAMRADSHANDLING
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Killarplan
54 P-platser
teknik/forrad/tvittstuga m.m.
skala 1:800
Parkering under innegarden, med infart fran Fogdegatan, Inobi arkitektur.

Stoérningar

Buller och st6rningsskydd

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla ljudnivaer uppnas.
Detaljplanens bullerbestammelser ar utformade utifran Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling 2015:216).

Bostadsandamal

Huvudregeln for bostader &r att 60 dBA ekvivalentniva fran végtrafik ska klaras utanfor
alla fasader. De bostader vid vilka huvudregeln inte gar att klara ska minst halften av
boningsrummen (vardagsrum och sovrum) laggas mot en skyddad sida déar ljudnivan
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00.

Varje bostad ska ha tillgang till en balkong eller uteplats med en ljudniva pa hogst 50
dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

En bullerutredning har genomforts for planomradet av Soundcon AB, 2017-07-03, (se
bilaga 2) och den visar att det finns forutsattningar att bygga bostader pa Vinkelhaken 13.
Berékningarna visar att man med aktuellt byggnadsférslag éverskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsfasader riktade mot Storgatan. Ovriga fasader samt
fasader mot innergard erhaller ekvivalenta ljudnivaer inom intervallet 60 - 50 dBA.

Pa plankartan, inom byggratten mot Storgatan, laggs en planbestammelse in om buller f;;
”Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad
sida”. For att mdjliggora enkelsidiga lagenheter p& max 35 m? finns planbestammelsen,

"v; - Enkelsidiga lagenheter mot Storgatan ska vara mindre &n 35 m*”.

SAMRADSHANDLING
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Forordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej
bor dverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostader som inte
uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor i de flesta fall kunna erbjudas
gemensamma uteplatser inom omradet dar detta uppfylls.
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Trafikprognos ar 2040, dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, Soundcon AB.
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Trafikprognos ar 2040, dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, Soundcon AB.
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Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningar finns i bade Storgatan och Fogdegatan, framdraget till planomradet.

SAMRADSHANDLING
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Véarme och el
Planomradet kan anslutas till befintliga fjarrvarmeledningar och elledningar.

Avfall
Avfallshanteringen ska skoétas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

Upphavande av strandskydd

Vid Lagan i Ljungby stad &r strandskyddet upphévt enligt &ldre detaljplaner. Om en ny
detaljplan upprattas, aterintrader strandskyddet. Om man da vill upphéva strandskyddet
maste det provas pa nytt mot de nu gallande reglerna.

Kommunen kan upphéava strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att detaljplanera omradet
vager tyngre an strandskyddets syften. De sérskilda skél som galler for att upphava
strandskyddet & samma som for att bevilja en strandskyddsdispens.

Eftersom strandskyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan ersatts med en ny
foreslas att strandskyddet upphavs for kvartersmarken inom planomradet.

= 5 L -

Ortofoto dver Vinkelhaken 13, fran 2015.

Beskrivning
Pa ortofotot har ovanfor ser man att fastigheten Vinkelhaken 13 har varit bebyggd

tidigare, vilket gor att fastigheten har varit ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Det var under 2016 som bebyggelsen revs och i
dagsléget ar det en tom gruslagd yta, se ortofoto nedan.
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Ett av skalen till att upphéva strandskyddet for att uppfora bostader, ar att omradet genom
en vag ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen och utéver det finns det en fri
passage finns mellan Fogdegatan och Lagan.

Sarskilt skal
Marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for

strandskyddets syften, MB 7 kap. §18c pkt 1.

Fri passage, parkomrade

Ortofoto dver Vinkelhaken 13, fran 2017.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprattas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Det tekniska genomforandet av allmanna anldggningar gors
av kommunen genom tekniska forvaltningen.

Tidplan
Samrad 6ver planforslaget berdknas ske mellan mars och april 2018, granskning maj/juni

2018 och antagande av miljo- och byggnamnden september 2018 under forutséttning av
att planarbetet fortskrider som beraknat och inga problem uppstar.

Genomfo6randetid

Genomforandetid innebar att detaljplanens giltighetstid ar begréansad. Under
genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sarskilda skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da andras eller
upphdvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ratt till ersattning for till exempel
forlorad byggrétt.

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Det &r kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheten Vinkelhaken 13 6verensstammer med detaljplanen.

Tekniska fragor
Tekniska undersdkningar
Fastighetségaren ansvarar for dvriga tekniska undersokningar pa kvartersmark.

Agaren av Vinkelhaken 13 bekostar ett eventuellt aterstillande av Storgatan och
Fogdegatan.

Ekonomiska fragor
Fastighetsagaren bekostar upprattandet av detaljplanen genom planavtal.

Inkomster
Bygglovavgiften kommer att ge kommunen inkomst.

KONSEKVENSER OCH UNDERSOKNING
Miljokonsekvenser
Detaljplanen innebér inte en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap. 5 §

miljobalken. En strategisk miljébeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprattats enligt kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 8.

SAMRADSHANDLING
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Undersdkning
En undersokning av miljopaverkan finns med som en bilaga till planbeskrivningen.

Konsekvenser for detaljplanens genomforande

Detaljplanen mojliggor byggnation av bostader samt centrumverksamheter i ett centralt
lage. Planfdrslaget innebér dkad byggrétt i ett attraktivt centralt lage vilket &r bra ur
ekonomisk synvinkel.

Genom att fortata kvarteret kommer fler manniskor att fa mojlighet att bosétta sig i de
centrala delarna av Ljungby vilket kan anses positivt da det finns tillganglighet till
kollektivtrafik samt offentlig och kommersiell service.

Planforslaget innebar en dkad befolkningstathet i omradet vilket i sin tur medfor mer liv
och rorelse. Detta kan ha en positiv inverkan pa kanslan av trygghet i omradet samt starka
kundunderlaget i naromradet.

Vid byggnation kan framkomligheten bli begransad da Fogdegatan och eventuellt
Bolmstadsvagen maste anvandas for uppstallning av arbetsfordon och byggutrustning.

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet Ekonomiska Fastighetsréttsliga Tekniska
Inom planomradet
Vinkelhaken 13 Bekostar Bestélla och leverera
detaljplanen. geoteknisk
undersodkning och
bullerutredning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan fastighetsédgaren och Ljungby kommun. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov.

Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark, a;.

GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG

Fastighetsagaren till Vinkelhaken 13 har bestéllt och bekostat en geoteknisk
undersokning (se bilaga 1) och en bullerutredning (se bilaga 2).

SAMRADSHANDLING
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har utarbetas av planarkitekten Sanna Johansson pa Planavdelningen,
Ljungby kommun i samarbete med exploateringschef Per-Olov Almgvist.

PLANAVDELNINGEN
2018-03-09

Sanna Johansson
Planarkitekt

SAMRADSHANDLING



Undersékning

Plan: Vinkelhaken 13

Datum:

2018-03-09

Negativ paverkan.

Positiv paverkan.

Ingen [Berors

Stor | Méttlig| Liten

Liten|Mattlig | Stor

pav.| e |

Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer

Planomradet &r belaget nara Lagan, dagvattnet viktigt.

Miljomal

Hallbar utveckling

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljé

Naturvardsintressen

Naturreservat

Natura 2000

Biotopskydd

x

Natur

Kronobergs natur

Angs- 0 hagmarksinventering

Vatmarksinventering

Sumpskogsinventering

Nyckelbiotopsinventering

Vaxt o djurliv

X X X |X X |X

Strandskydd

Strandskyddet maste upphavas, men fastigheten ar redan
ansprakstagen sedan tidigare.

Péverkan pa vatten

Grundvatten

Ytvatten

Dricksvattentékt

Dagvatten

Viktigt att ta hand om dagvattnet inom fastigheten innan det lamnar
fastigheten.

Hushallning

Befintlig infrastruktur

Anvander befintlig infratruktur, bade ledningar och vagar osv.

Vatten

Alstrande av avfall

Under byggskedet

Normalt alstrande av avfall vid byggnation.

Avfallssortering

Ansvarig byggherre ansvarar for sortering av avfallet.

Kulturmiljé o landskapsbild

Fornminnen

Kulturmiljéprogram

Kulturhistorisk miljo

Stadsbild

Den nya bebyggelsen bidrar till en tydligare stadsbild, eftersom
bebyggelsen placeras ut mot Storgatan.

Halsa

Buller

En bullerutredning &r gjord som visar hdga varden utmed Storgatan,
men den tankta bebyggelsen klarar varderna, om hélften av rummen
vands mot en ljuddampad sida.

Fororeningar luft, mark, vatten

Lukt

Radon

Stralning

Kraftledningar

X X |IX |X X

Séakerhet

Trafik

Viss okning av trafik i samband vid byggnation och efter inflyttning.

Explosion

Oversvamning

Ras o skred

En geoteknisk grundundersokning har tagits fram, vilket har lett till
planbestammelse fér grundlaggning.

Trygghet

Eftersom planomradet &r obebyggt i dagslaget, sa kommer den nya
bebyggelsen bidra med en ékad trygghet.

Markfoérhallanden/féroreningar

Fororenad mark

[ 1 x1 1

Fastigheten ar sanerad.

Planens influensomrade

oP

Gallande planer

P&gaende planlaggning

Mellankommunala intressen

X IX | X |X

Kommunens beddmning

Genomférandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Planarkitekt:

Sanna Johansson

MKB behovs inte

[ x|

[vKB bensvs




SA HAR GORS EN DETALJPLAN

VAD AR EN
DETALJPLAN?

START

SAMRAD
HAR AR VI NU!

SAMRADS-
REDOGORELSE

GRANSKNING

GRANSKNINGS-
UTLATANDE

ANTAGANDE

LAGA KRAFT

STANDARDFORFARANDE

En detaljplan bestammer vad personer, foretag och myndigheter far eller
inte far gora inom ett visst markomrade. En detaljplan styr till exempel
om det ska vara bostéder, kontor, park med mera och &ven hur stora och
hoga bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller nagra
fastigheter. En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument, vilket
skiljer den fran sadana dokument, till exempel dversiktsplan, som
innehaller rad och végledning.

Pa forfragan fran t ex markagare eller kommunen, beslutar miljé- och
byggnamnden att en detaljplan skall arbetas fram.

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berérda sakégare,
lansstyrelsen, lantmateriet, statliga myndigheter, kommunala for-
valtningar och namnder med flera. Forslaget finns ocksa i kommun-
huset samt pa kommunens webbsida www.ljungby.se/plan.
Samradstiden ar minst tre veckor. Under den tiden kan alla som har
synpunkter framfora dessa skriftligen.

De synpunkter som framforts pa planforslaget sammanstalls i en
samradsredogorelse. Detaljplanen kan eventuellt &ndras med
utgangspunkt fran inkomna svar. Sedan kan miljo- och byggnamnden
besluta om granskning av planforslaget.

Planférslaget stélls ut for granskning. Forslaget finns i kommunhuset,
samt pa kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Berérda sakéagare
med flera underréattas. Granskningstiden ar minst tva veckor. Under den
tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.

Inkomna synpunkter redovisas i granskningsutlatande och eventuella
justeringar gors i planforslaget. Utlatandet skickas till lansstyrelsen och
till berérda som haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Miljo- och byggndmnden antar detaljplanen. Beslutet om antagande
skickas till dem som haft synpunkter och som inte har tagits hansyn till.
De har nu tre veckor pa sig att dverklaga beslutet.

Om ingen 6verklagar miljo- och byggndmndens beslut vinner detalj-
planen laga kraft efter tre veckor.
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