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§38 Dnr KSM2017-1127-256

Markanvisningsavtal Wattinge etapp 1

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmiktige
1. Markanvisningsavtal med beatbetningsanteckningar for del av Nisby
4:1469 inom Wittinge etapp 1 godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordforande och chefen for

stadsbyggnadsférvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar {61 avtalets genomférande.

Beskrivning av drendet

I oktober 2017 gav milj6- och

samhallsbyggnadsutskottet stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att anordna en
matkanvisningstivling f6r uppférande av bostider i den f5rsta etappen i
Wittinge. Under tivlingsperioden inkom fyra tivlingsforslag som har
utvirderats utifrin kriterierna i tivlingsprogrammet.

Miljs- och samhillsbyggnadsutskottet beslutade den 22 februari 2018 om
vinnare i markanvisningstivlingen och féteslar att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmiktige att godkinna markanvisningsavtal med
beatbetningsanteckningar for del av Nisby 4:1469 inom Wittinge etapp 1 samt
att ge kommunstyrelsens ordférande och chefen for
stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att underteckna avtalet och eventuella
erforderliga handlingar for avtalets genomforande.

Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med anbudsfdrslaget och
bearbetningsanteckningar bifogade till markanvisningsavtalet. I det kommande
planatbetet for omridet ska ett detaljerat kvalitetsprogram tas fram for hur
bebyggelsen ska komma att utforas.

Bilagor
MSU Protokollsutdrag 20180222 §12.pdf

Tjansteskrivelse markanvisningsavtal Wittinge etapp 1.pdf
Markanvisningsavtal. pdf

Bilaga 2 Utkast till markéverlitelseavtal. docx.pdf
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Milj- och samhillsbyggnadsutskottet
2018-02-22

: G
§12 Dar KSM2017-1127 )

Markanvisningsavtal Wittinge etapp 1

Milj6- och samhallshyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullméktige

1. Markanvisningsavtal med bearbetningsanteckningar fér del av Nisby
4:1469 inom Wittinge etapp 1 godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen for
Stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomfStande.

Beskrivning av arendet

I oktober 2017 gav milj6- och

samhallsbyggnadsutskottet stadsbyggnadsfdtvaltningen i uppdrag att anordna en
markanvisningstivling for uppférande av bostider i den f6rsta etappen i
Wittinge. Under tivlingsperioden inkom fyra tivlingsférslag och en
tjinstemannagrupp har nu utvirderat samtliga inkommande anbud.
Utvirderingen har gjorts utifrdn kriterierna i tivlingsprogrammet. Utvirderingen
finns redovisad i en utviirdetingsrapport.

Foreslagen vinnare f6r omridde 1A (se bilaga 1) i utvirderingstapposten {6reslas
nu teckna markanvisningsavtal med Kommunen. Bebyggelsen ska uppféras i
enlighet med anbudsférslaget och bearbetningsanteckningat bifogade till
markanvisningsavtalet (bilaga 2). I det kommande planatbetet fér omridet ska
ett detaljerat kvalitetsprogram tas fram 6t hur bebyggelsen ska komma att
utforas.

Bilagor

Tjinstesktivelse markanvisningsavtal Wittinge etapp 1.pdf
Bilaga 1 Fotokarta med fastighetsgtinser.pdf

Bilaga 2 Utkast till mark6verldtelseavtal.docx.pdf

Bilaga 3 - bearbetningsanteckning Wittinge etapp 1.docx.pdf
Utkast markanvisningsavtal Wittinge 1A.docx.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justetingens plats

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet
2018-02-22

2018-02-22
09:00-11:20
Bollmora

Se narvarolista

Se narvarolista

och tid Stadsbyggnadsforvaltningen 2018-02-26
Paragrafer 8-18
Sekreterare i)Y\/K pﬂ “’e
J4nifdd Peel
-
Ordférande
Fm“resté}d
Justerande 0 m Wr)at 0%’6’%0’/(/
g
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ér justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som Sverklagandetiden.
Organ Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
Sammantridesdatum 2018-02-22
Datum d4 anslaget sitts upp 2018-02-27
Datum d4 anslaget tas ned 2018-03-22

Forvaringsplats f6r protokollet

Underskrift

Samhillsbyggnadsforvaltningens arkiv

LA PO

je@LquJPeel
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/%Q Utdragsbestyrkande



656 kO m SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(16)

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
2018-02-22

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L)

Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Anna Lund (KD)

Ulrica Riis-Pedersen (C), ¢j tjinstgdrande under §8
Helen Dwyer (C), tjanstgdrande under §8

Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (S)

Lennart J6nsson (S)

Ersattare

Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Anna Steele (L)

Marika Marklund (KD)
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Andrea Strom, tf stabschef, Stadsbyggnadsforvaltningen

Anectte Jansson, Sekreteratre, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Carolina Fintling Rue, Enhetschef for &versiktsplaneringsenheten,
Stadsbyggnadsforvaltningen

Emelie Hill, Exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsforvaltningen

Hampus Rubaszkin, Politisk sekreterare, Miljopartiet

Ida Olén, Enhetschef for detaljplaneringsenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jennifer Peel, Projektsamordnate, utskottssekeeterate, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jenny Linné, Avdelningschef f6r matk- och exploatering, Stadsbyggnadsfdtvaltningen
Maria Bjornsdotter, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Martin Wallin, Enhetschef f6r byggledning- och projektering, Stadsbyggnadsforvaltningen
Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsférvaltningen

Mattin Fahlman, Avdelningschef f6r katt- och bygglovsavdelningen,
Stadsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign
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2018-02-22

Gunilla Berg, Niringslivschef, Kommunstyrelseforvaltningen

Anna Gustavsson, Exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsférvaltningen
Benny Berg, Controller, Kommunstyrelseforvaltningen

Anna Hessel, Ekonomikoordinator, Stadsbyggnadsforvaltningen
Gabriella Engstrém, Koordinator, Stadsbyggnadsférvaltningen
Bugéne Tetérin, Projekcontroller, Stadsbyggnadsforvaltningen

Franvarande
Anders Linder (S)
Jannice Rockstroh (S)
Inger Gemicioglu (V)

| Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE

Tyresé kommun 2018-01-29
1(2)

Pia Bjéenhard
Diarienummer
2017KSM0849

Miljé- och samhéllsbyggnadsutskottet

Markanvisningsavtal Wattinge etapp 1

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen f6r forslag

till kommunfullmiktige:

1. Markanvisningsavtal med bearbetningsanteckningar £6r del av Nisby
4:1469 inom Wittinge etapp 1 godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och chefen {ér
Stadsbyggnadsforvaltningen fir i uppdrag att underteckna avtalet och

eventuclla erforderliga handlingar f6r avtalets genomférande.

Beskrivning av arendet

I oktober 2017 gav MSU Stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att anordna en
markanvisningstivling (6r uppférande av bostdder i den f61sta ctappen |
Wittinge. Under tavlingspetioden inkom fyta tavlingsforslag och en

tjanstemannagrpp har nu utviirderat samtliga inkommande anbud.

Utviirderingen har gjorts utifrin kriterierna i tavlingsprogrammet, Utviitderingen

finas redovisad i en utvdederingsrapport.

tyresd kommun
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Foreslagen vinnare for omride 1A (se bilaga 1) i utvirderingsrapporten foreslis
nu teckna markanvisningsavtal med Kommunen. Bebyggelsen ska uppforas i
cnlighet med anbudsforslaget och bearbetningsanteckningar bifogade till
markanvisningsavtalet (bilaga 2). I det kommande planatbetet fér omridet ska
ett detaljerat kvalitetsprogram tas fram for hur bebyggelsen ska komma att

utforas.
gjg/« //;Z 27¢
Safa Koppatberg Emelie Malaise
cf Stadsbyggnadsforvaltningen Tt chef exploateringsenheten

tyres6 kormmn



12)

MARKANVISNINGSAVTAL
Wiittinge delomride 1A, Tyresé kommun

Foljande avtal om markanvisning av del av fastigheten Niisby 4:1469 inom Wittinge i Tyresd
kommun har triffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyresé kommun
135 81 Tyrest

Org nr 212000-0092

Forutsiittning

Avsiktsforklaring

Kostnader

Exploatoren

Sveafastigheter Utveckling AB
Alsndgatan 12

116 41 Stockholm

Org.nr. 559093-4526

§1

Till grund for avtalet ligger att Exploatéren vunnit Kommunens
markanvisningstivling for Wittinge, delomride 1A genom beslut i
kommunstyrelsen. Karta 6ver delomrade 1A bifogas som Bilaga 1.
Parterna forutsétter;

att Kommunstyrelsen godkénner detta avtal genom beslut som
vinner laga kraft.

§2

Kommunen och Exploattren ska gemensamt verka for att det
ovan angivna omradet detaljplaneliggs for ny bebyggelse i
huvudsaklig 6verenskommelse med Kommunens program for
omrédet och Exploattrens forslag i markanvisningstévlingen
samt Kommunens riktlinjer fér markanvisning.

Exploattren &r medveten om att beslut att anta detaljplan
meddelas av Kommunfullméktige. Sidant beslut féregds av
samrdd och granskning m.m. enligt Plan- och Bygglagen.
Exploatdren dr dven medveten om att sakéigare har ritt att
dverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande
av detaljplan kan prévas i séirskild ordning. Inga garantier finns
for antagande och laga kraftvunnen detaljplan. Detta avtal r
inte bindande f6r kommunens férvaltningar,
stadsbyggnadsforvaltningen undantagen, vid prévning av
forslag till detaljplan.

§3

Exploat&ren stér for de utrednings- och projekteringskostnader
som behovs for detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna
triffa ett avtal om markdverlatelse och exploatering.
Exploatoren erldgger erséttning fér Kommunens redovisade
kostnader for planarbetet. Kommunen str dock for kostnaderna
for egen personals arbete med framtagande av avtal.

o
0




Markéverlatelseavtal

Tider

Bebyggelse

Upphovsriitt

Overlatelseférbud

Avtalsexemplar

Bilagor

2(2)

§4

Infor antagandet av detaljplan foér omridet avser Kommunen
ingd ett Markdverlatelseavtal med Exploatéren med villkor for
mark&verldtelse och exploatering. Utkast till
Markéverlatelseavtal bifogas som Bilaga 2.

§5

Under 2 &r har Exploat6ren ensamritt att forhandla om
markoverlatelseavtal for delomrade 1A. Detta
Markanvisningsavtal upphdér att gélla 2 ar fran uppréttandet
eller vid tidigare tidpunkt om Kommunen eller Exploatéren
meddelar att den inte anser att utbyggnad &r majlig enligt
bakomliggande forslag.

§6

Bebyggelsen ska utformas i enlighet med bifogade
bearbetningsanteckningar, se Bilaga 3, och i dvrigt enligt
anbudsforslag i markanvisningstivling.

§7

Kommunen #ger ritt att publicera resultatet av
markanvisningstévlingen och vad som framkommer i arbetet
enligt detta Markanvisningsavtal. Vid publicering ska
upphovsritthavare anges.

Om detta Markanvisningsavtal inte leder till fullfsljande med
Markdoverlatelseavtal dger Kommen riitt att helt eller delvis
utnyttja inom Markanvisningen framtaget forslag, utredningar
och projektering for genomforande av delomrdde 1A pé annat
sétt utan erséttning till Exploatéren eller Exploatérens konsulter
inom ramen for géllande upphovsrittsliga regler.

§8

Detta Markanvisningsavtal far inte verlatas p4 annan.

§9
Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

Tyress 2018- Stockholm 2018- 03- g <
Tyrest kommun Sveafastigheter
Stadsbyggnadsforvaltningen ]jltvecklmg AB

N
vy B2l

Bilaga | Karta 6ver delomréde 1A
Bilaga 2 Utkast Markoverlatelseavtal
Bilaga 3 Bearbetningsanteckningar
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MARKOVERLATELSEAVTAL

Omradesnamn

Féljande avtal om exploatering av Omrédesnamn i Tyrest kommun (Avtalet) har triiffats
mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresé kommun
135 81 Tyrest

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Sveafastigheter Utveckling AB
Alsndgatan 12

116 41 Stockholm

Org.nr. 559093-4526

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1
Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Omradesnamn (Bilaga 1).

Detta avtal ersétter till fullo det markanvisningsavtal som
tecknades mellan parterna 2018-02-

§2

Forutsiittningar Parterna forutsitter

dels att Tyresé kommunfullméktige (senast 201x-xx-xx)
godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyreso kommunfullméktige (senast 201x-xx-xx) antar
en detaljplan som i huvudsak dverensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal
till alla delar, /med undantag for §x xst/, forfallet utan
ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

o
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FASTIGHETSFRAGOR

Markédverlatelse

2(12)

§3

Kommunen Sverlater hirmed till Exploatéren med full
dgandertitt del av fastigheten Nésby 4:1469, nedan kallad
Fastigheten, for en 6verenskommen preliminér kopeskilling av
BELOPP MED BOKSTAVER (x.xxx.xxx:-) KRONOR.
Fastighetens omfang har markerats med XX i bifogad karta, se
Bilaga X,

Den preliminéra képeskillingen for bostéder ér baserad pa ett
pris i prislige 2017-12-01 (Vérdetidpunkten) om x xxx kr per
m2 BTA ovan mark (B i nedanstdende formel) och en beriiknad
total véirdegrundande area om xx kvim BTA ovan mark.
Ovanstéende pris i ki/kvm ska regleras fram till tilltrddesdagen i
relation till prisfSréindringarna vid fSrséljningar av bostadstiitter
pé den 6ppna marknaden, dock ldgst till ovan angivna belopp.

Pa tilltradesdagen ska slutlig kdpeskilling betalas, med ett
belopp som motsvarar den totala kvm BTA ovan mark,

multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel
indexjusterat pris i kr per kv (A i nedanstiende formel).

A =B +20%*(C-D)

A= Pris pa tilltrddesdagen

B = Pris vid virdetidpunkten (x xxx kr)

C = senaste ménatliga genomsnittspriset p& bostadsriitter i
Tyresd kommun uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea pé
tilltrddesdagen (avlises ur prisuppgifter frdn svensk
méklarstatistik)

D = ménatliga genomsnittspriset pd bostadsriitter i Tyrest
kommun uttryckt i kr/m2 ligenhetsarea vid virdetidpunkten
(avldses ur prisuppgifter fran svensk méklarstatistik)

Handpenning
Exploatéren skall senast den xx manad ér erldgga en

handpenning om 10 % av képeskillingen, BELOPP 1
BOKSTAVER (xx:-) kronor.,

Inbetalning sker till kommunens bankgiro, 5674-3529, ange
veferens, handpenning Omradesnamn.

Resterande del av képeskillingen med indexupprikning, enligt
ovan, skall erldggas vid tilltridet.




Dnr: 20X XKSMXX

Tillaggsk&peskilling

Tilltriide och képebrev

Inteckningar

Kostnader och intikter

3(12)

Kommunen och Exploatéren kan komma &verens om mindre
justeringar i antalet kvm BTA (0). Om dé antalet kvm BTA (o)
vid bygglovet dverstiger ovan angivna antal BTA ska
kopeskilling i § 3 6kas respektive minskas med xxx kr per BTA.

§4

Kdpeskillingen enligt ovan for det dverlitna omridet ska
erldggas senast 201x-xx-xx. Tilltréide sker da kdpeskilling
erlagts. Har inte exploattren betalat kdpeskillingen i ritt tid kan
kommunen kréva att markSverlatelsen enligt § 3 ska atergd. |
annat fall har kommunen ritt att erhlla rénta enligt 6 §

rintelagen. vy 7
¢ \%-;/ har vy Gy i ,
Tilltrdde sker nér fastighetsbildnifigen vunnit laga kraft och™ " /0L i #pn €
Exploatren har erhéllit bygglov’och har j ﬂ/ /(é(/{prq\(
ovriga tillstdnd, finansiering etc. klart for byggstart. Resterande
del av kopeskillingen (d.v.s. utéver handpenningen) enligt § X
ska erliggas kontant pa Tilltridesdagen. Om dessa villkor for
tilltréide inte uppfylls inom 20 manader fran dess att §2 ir
uppfyllt och att det beror pd Exploatdren, skall om Kommunen
sd kriiver, kdpet dtergd och Kommunen har riitt att behélla
erlagd handpenning som skadestind.

Nir Exploattren erlagt kdpeskillingen éverlimnar Kommunen
kvitterat kdpebrev till ExploatSren. Lagfart far inte sokas med
endast detta markanvisningsavtal som grund.

Exploatdren éger, oavsett ovan ndmnda tilltridestidpunkt, ritt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar ay
utbyggnadsomréadet for etablering, grundundersdkningar och
ovriga produktionsforberedande &tgirder.

§5
Kommunen garanterar att det Gverlatna omrédet inte belastas av

penninginteckningar, servitut eller andra rittigheter férutom
XXX.

§6

Skatter, rdntor och andra kostnader for utbyggnadsomradet
erlidggs vad avser tiden fore Tilltridesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden dérefter av Exploatdren. Fastighetsskatt skall
ddrvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande géller for intékter hirrdrande fran det dverlatna
omradet.

e
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Fastighetsbildning

Lagfart

Omradets skick

4(12)

§7

Fastighetsreglering

Kommunen ansdker om och Exploatdren bekostar de fastighets-
bildningsatgérder som #r erforderliga for genomforandet av de
delar kommunen ska vara huvudman for enligt detta avtal, vilka
ir:

- Fastighetsreglering mellan Fastighet x:x och Fastighet x:x,
enlig § 3 ovan.

Servitut och ledningsriitter
Vid behov

Ovrig erforderlig fastighetsbildning och bildande av
gemensamhetsanldggningar

Exploatdren anstker om och bekostar de évriga
forréttningsdtgérder som ér erforderliga for genomférandet av
detta avtal sdsom:

- Fastighetsbildning av kvartersmark
- Bildande av gemensamhetsanliggning enligt
overenskommelse.

§8

Exploatdren ansvarar for lagfartskostnaden.

§9

Omradet 6verlates i befintligt skick. Pa det till Exploattren

dverlatna omradet eventuellt befintliga byggnader och 7L/
anldggningar ska genom exploatérens forsorg och bekostnad \, a

b £
rivas och borttagas. Asfaltytor och eventuella fororeningar {/ /“(ﬁﬂf"ﬂ/ /f
under dessa ska tas bort innan husen grundléggs. ’

Exploatdren har ingdende undersokt omradet och forklarar sig
godtaga dess skick och med bindande verkan avsta frén alla
ansprdk mot kommunen pa grund av fel eller brister.
Exploat6ren &r inforstddd med att foregdende mening 4r en
friskrivning frdn kommunens ansvar som avses i JB 4:19
avseende s kallade "dolda fel".
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BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

: §10
Bebyggelse och
kvalitetsprogram Exploattren ska uppfora xx bostadsréttsldgenheter och xx
hyresréttsligenheter/samt lokaler/ i flerbostadshus/och smahus/
pd totalt xxxx kvm BTA ovan mark. Bebyggelsen och utemiljén
ska uppforas i enlighet med bifogad kvalitetsprogram, Bilaga X.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkinnas av ansvarig projektledare hos kommunen. For
uppfoljning och godkiinnande av kvalitetsprogrammet giller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

I héindelse av att Exploatdren fréngar detta si ska Exploat&ren
om kommunen sa kriver betala x kr till kommunen i vite.

Exploatoren garanterar hyresintiikterna for lokaler i
bostadsrittsforeningens byggnader i sju &r efter firdigstillandet.
Exploatdren forbinder sig att forvirva bostadsriitter som inte
blivit salda inom sex ménader frin firdigstillandet.

§11

Parkering/garage Samtliga parkeringar for de boende ska ligga inom
kvartersmark. Antalet parkeringsplatser fér bostéiderna ska vara
minst x parkeringsplats per ligenhet.

P-norm
Flerbostadshus:
Lokaler

Cykel:

Bilpool:

i i

§12

Buller Exploatdren ska utfora och bekosta bulleritgérder enligt alt x i
bifogad bullerutredning utférd av analysféretag AB (Bilaga X).
Bullerdtgirder ska utforas pa sa sitt att géllande riktvirden inte
overskrids. Bulleratgiirderna ska vara helt klara innan
inflyttning i nya byggnader sker. Det aligger Exploatéren att
ordna och bekosta uppférande, drift och underhéll av eventuella
bullerskydd.

§13

Tillgéinglighet Exploattren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken foljer kommunens
tillgiinglighetshandbok, se kommunens hemsida.
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Kiillsortering mm

Dagvattenhantering

Uppviirmning

Brandférsvar

6(12)

§ 14

Exploattren forbinder sig att utfora bebyggelsen sé att
kéllsortering av avfall blir m&jlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som mojliggtr separat
insamling av forpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingér i forvaltningen av omréidet.

Grovavfall ska kunna tas omhand separat. Verksamheter och
ligenheter som inryms pa samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.

§ 15

Dagvattendtgirder ska utforas och bekostas av Exploatbren s
att dagvatten kan omhéindertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning (Bilaga X).

Dagyvattnet frin omrédet skall i forsta hand omh#ndertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrickliga
infiltrationsmdjligheter ska dagvattnet férdrdjas inom
kvartersmark. Samtliga anliggningar for omhéndertagande av
dagvatten skall utféras och bekostas av Exploatdren liksom
skotsel av dessa anliggningar.

§ 16

Exploattren ska redovisa for hur bebyggelsen forhaller sig till
kommunens lokala riktlinjer fér byggnadens specifika
energianvéndning vid markanvisning och exploateringsavtal, se
Bilaga X.

§17

Det aligger Exploatdren att underséka och efterflja Sédertdrns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omrédet.
Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon ska av
Exploattren stikerstillas inom och till omrédet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anléiggningar §18

Gatukostnader

Inom allmén platsmark

Beskriv projektering, anldggande och skétsel av olika
anléggningar.

Kommunen och exploatéren ska samordna utbyggnadsarbeten.,

§19

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploattren anses ha erlagt pd omradet
beldpande ersittning for gatukostnad. Detta giiller inte
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kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hrande anordningar.

§20

VA-anliggningsavgift Exploatdren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille géllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

Planavgift §21
For framtagande av detaljplan for Omridesnamn har ett
planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploattren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

§22 chbygolel = a7 drobuteca

Tidsplan Exploatren svarar for att'gebyggelsen har pabérjats senast ett ——
ar efter det att detaljplanen'fér Omrédesnamn vunnit laga kraft.
I hiindelse av aft s inte sker ska, om kommunen s kriver,
Exploatéren betala x kronor till kommunen i vite.

Huvudtidplan, utbyggnadsordning och etappindelning redovisas
i Bilaga X.

Exploatéren skall vid inflyttningen férdigstillt den yttre miljén,
s att de boenden fér en acceptabel kontakt med gator och park.

Arbetena ska i 6vrigt bedrivas enligt detaljerade tidsplaner som
upprittats av Exploattren i samrdd med kommunen.

§23

Samordning Samordning med kommunen
Kommunens och Exploat&rens arbeten ska samordnas.
Exploattren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sé att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid s att entreprenadarbeten pa
allménna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och
upphandlingsunderlag sé att anliggningar pd kvartersmark och
allmin platsmark &r synkroniserade vad avser lige och hdjd.

Samordning med andra exploateringar
Det dr angelédget att Exploattren dven sdker samarbete med
exploatdrer for angridnsande exploateringsomraden.
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Forbesiktning/syn

Uppfdljning

Bygg- och informations-
skyltar

Flyttning av ledningar

Vegetation
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§ 24

Innan byggstart ska Exploattren kalla kommunen till
forbesiktning/syn av omrédet. Exploatdren #r ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

§25
Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatoren ska
regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna méten dir foljande
behandlas:

- Uppféljning av tidplan.

- Uppfoljning av utformning i forhallande till

kvalitetsprogram.
- Uppféljning av genomforandet samt detta avtal.
- Ovrig samordning och avstimning.

Da Exploatren har uppfyllt samtliga ataganden i detta Avtal
med tillhdrande bilagor samt Detaljplanen med tillhrande
Kvalitetsprogram ska Exploattren kalla ansvarig projektledare
frdn Kommunen till slutméte didr Exploattren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga ataganden &r uppfyllda.
Nir Exploatdren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta
skriftligt godkéinnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Matena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploat&ren.

§ 26

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pé plats om
pagdende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§27
Det éligger Exploatdren att i samrad med respektive

ledningshavare ordna och bekosta nddviindiga flyttningar av Z ,’,//.Jé(qll ras

befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvirme, farsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behdver flyttas.

§28

Bevarande av vegetation

Allm#n platsmark

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid
samt annan vegetation intill omradet inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploattren skall skydda trid och
vegetation pé ett betryggande séitt. Exploattren ansvarar for att
Exploattren, eller ndgot foretag som Exploatéren anlitar, inte pd
ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran

SS3
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Tillfart/storning och till-
ginglighet

Kiillsortering, kretslopp

Buller och vibrationer
under byggtiden

Skydd

Byggetablering/upplag
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kommunen. Fore byggstart ska syn hallas med representant frin
kommunen dér skyddsatgirder bestims.

Vid 6vertrédelse skall Exploatdren utge vite med xxx kronor
per skadat trid, (géller nir stammens diameter > 10 cm méitt |
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatéren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av
skadan. Om Exploatéren nyttjar mark utan tillstdnd skall
Exploatoren utge vite till kommunen med 1 000 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter.

Kvartersmark

Exploat&ren dtar sig att bevara de befintliga tréid inom omrédet,
som angivits med XXX pé detaljplanekarta, Bilaga X. Om
négot eller nagra av dessa triéid, pa grund av Exploattren, eller
ndgot foretag som Exploatdren anlitar, allvarligt skadas,
avldgsnas eller dor fore 200x-xx-xx (Anm. minst ivé ar efter
slutbesikining av byggnaderna) skall Exploatoren vid vite med
xxx kronor per triid plantera motsvarande antal nya relativt
fullvixta trad.

Ny vegetation
Ny vegetation utftrs i enlighet med kvalitetsprogram, se §10.

§29

Exploat&ren ska erstitta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala viignitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen, se §24.

Exploatdren dr skyldig att bedriva byggverksamheten si att
nirboende stors sé lite som mdjligt. Byggnadsarbetena ska i
stérsta mojliga utstrickning begréinsas till ordinarie arbetstid

§ 30
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§31
Anvéinds vid behov

§ 32
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pé arbetsplatsen
ha skydd mot intréng for obehériga.

§33
Innan exploatering paborjas tar Exploatéren kontakt med
tekniska kontoret for att siikerstiilla framkomlighet for trafik och
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OVRIGT
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liiggningar och byggnader
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tillgdnglighet till allménna anléggningar samt att tillse att
trafiksikerhet kan uppriitthallas.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall Exploatdren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkiinnas av kommunen
(exploateringsenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstiillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstéllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och
natur (se dven § 28), stdngsel runt byggarbetsplatsen (se dven §
32), in- och utfartslgsningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska 16sningar for gang- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska i forsta
hand ske p4 kvartersmark.

Sker byggetablering pd kommunens mark ska exploatren
kontakta kommunen och avtal om upplételse av mark tecknas
med kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplételse av offentlig plats for byggetablering kriiver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa. Exploatdren ansvarar for
att sbka sddant tillstand.

Exploatdren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska halla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgar vite. Vitet skall utgd med 1 000 kronor per paborjad vecka
och kvadratmeter, som Exploattren eller dess entreprendrer
nyttjar ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§34

Exploattren #r gentemot kommunen ansvarig for dtgérder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
Exploattrens anstéillda samt av Exploattrens anlitade entre-
prendrer och leverantérer.

§35

Exploatdren skall séinda in resultatet av alla geotekniska
undersdkningar som genomfdrs inom Planomradet till
Kommunen.

§ 36

Exploatdren férbinder sig att senast tvd manader efter
firdigstéllande av enskilda anléggningar och byggnader inom
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Stompunkter

Viten

Sikerhet

Overlatelse
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kvartersmark skicka in detaljmétning och ligeskontroller
omfattande samtliga forekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas #r byggnader (utviindigt), gdng- och
cykelbanor, trappor, viigkanter, parkeringsplatser, viigriicken,
markhdjder, viighdjder, lekplatser, planteringar, triid,
parkbéinkar, slénter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar 4r att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgar av
Bilaga X.

I det fall detta inte sker har Kommunen ritt att utféra
inmitningen pd Exploatérens bekostnad.

§ 37

I de fall som stompunkter frstors eller méiste tas bort i samband
med exploateringen dr Exploatéren skyldig att omgaende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for nya
punkter ska ersiittas av Exploatoren.

§ 38
Detta Avtal innehdller foreskrifter om viten i foljande
paragrafer:

§10 Bebyggelse och anliggningar
§22 Tidsplan

§28 Vegetation

§33 Byggetablering/upplag

§39

Senastieg e dagar fore kommunfullmiktiges antagande av 7 ‘ Z/ [i\ (LS
(NIt

Detaljplanen ska Exploatéren till Kommunen, som sikerhet till
for ratta fullfoljandet av Avtalet, dverldimna en ovillkorlig, icke
tidsbegrinsad bankgaranti utstélld av svensk systemviktig bank
O 50 550 asd kronor.

§40
Detta avtal fr inte Sverlatas av Exploatiren till annan utan
kommunens skriftliga godkéinnande.

Vid 6verlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatren forbinda den nye #garen att iakttaga
vad som &vilar Exploatiren enligt detta avtal, s att detta blir
gillande mot varje kommande #gare av omradet eller del dérav.

Guer [t lvo. 7117 av € x ploaions]
he/8at Eonctrn be /57 adce preiad
auv ININEIFT.

\@é
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Vid overlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatéren som solidariskt ansvarig med 6vertagande
part gentemot Kommunen for Avtalets riitta fullgérande. Detta
giller dven vid 6verlatelser i flera led.

§ 41
Tvist Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmin domstol.

§42

Andringar och tilligg
Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyrest 20xx- Ort 20xx-
Tyresé kommun: Foretag AB

..............................................................................

..............................................................................

..............................................................................

..............................................................................

Borgensforbindelse Undertecknat ........... AB, OEZ AL vavion gar hdrmed i borgen som
for egen skuld for Féretag AB:s riitta fullgérande av ovanstiende
exploateringsavtal.

Ort/datum

.....................................

Firmatecknare

Bilaga |
Bilaga 2




Bilaga 1




Bilaga 3

Bearbetningsanteckningar — Sveafastigheter Utveckling AB

Exploatéren skall:

¢ Bearbeta ligenhetsfordelningen i den ligre bebyggelsen mot Farmarstigen.

¢ Bearbeta bostiderna pid markplan lings Farmarstigen for att fi en god boendemiljé frimst
med avseende pa buller, insyn och tillginglighet.

»  Oppna upp bebyggelsen mot trappgrinden fér att £ bittre siktlinje vid portiken och undvika
otrygghetskinslan.

® Bearbeta forslaget ytterligare for att frimja barnens lekmiljder pA bostadsgarden.

®  Arbeta fram ett kvalitetsprogram for kvarteret som baseras pa tivlingsbidraget och det
6vergripande kvalitetsprogrammet f6r Wittingebacken.
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MARKOVERLATELSEAVTAL

Omradesnamn

Féljande avtal om exploatering av Omradesnamn i Tyresé kommun (Avtalet) har tréffats
mellan Kommunen och Exploatéren:

Kommunen

Tyresé kommun
135 81 Tyresd

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Sveafastigheter Utveckling AB
Alsnégatan 12

116 41 Stockholm

Org.nr. 559093-4526

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1
Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Omradesnamn (Bilaga 1).

Detta avtal ersitter till fullo det markanvisningsavtal som
tecknades mellan parterna 2018-02-

§2

Forutsittningar Parterna forutsitter

dels att Tyrest kommunfullméiktige (senast 201x-xx-xx)
godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresé kommunfullmiktige (senast 201x-xx-xx) antar
en detaljplan som i huvudsak ¢verensstimmer med bifogat
forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal
till alla delar, /med undantag f6r §x xst/, forfallet utan
erséttningsskyldighet for nagondera parten.
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FASTIGHETSFRAGOR

Markoverlatelse
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§3

Kommunen &verlater hiarmed till Exploatéren med full
dganderiitt del av fastigheten Nisby 4:1469, nedan kallad
Fastigheten, for en 6verenskommen preliminér kopeskilling av
BELOPP MED BOKSTAVER (x.xxx.xxx:-) KRONOR.
Fastighetens omfang har markerats med XX 1 bifogad karta, se
Bilaga X.

Den preliminéra kopeskillingen {or bostider ér baserad pa ett
pris i prislige 2017-12-01 (Virdetidpunkten) om x xxx kr per
m2 BTA ovan mark (B i nedanstaende formel) och en beridknad
total virdegrundande area om xx kvm BTA ovan mark.
Ovanstaende pris i kr/kvm ska regleras fram till tilltradesdagen i
relation till prisférdndringarna vid forsidljningar av bostadsritter
pa den dppna marknaden, dock ldgst till ovan angivna belopp.

Pa tilltriidesdagen ska slutlig kopeskilling betalas, med ett
belopp som motsvarar den totala kvm BTA ovan mark,

multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel
indexjusterat pris i kr per kvm (A i nedanstaende formel).

A =B + 20%*(C-D)

A= Pris pa tilltridesdagen

B = Pris vid virdetidpunkten (x xxx kr)

C = senaste manatliga genomsnittspriset pa bostadsritter i
Tyresd kommun uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea pa
tilltradesdagen (avlises ur prisuppgifter fran svensk
miklarstatistik)

D = manatliga genomsnittspriset pa bostadsriitter i Tyresd
kommun uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea vid vardetidpunkten
(avlidses ur prisuppgifter fran svensk méklarstatistik)

Handpenning
Exploatéren skall senast den xx manad ar erldgga en

handpenning om 10 % av kopeskillingen, BELOPP 1
BOKSTAVER (xx:-) kronor.

Inbetalning sker till kommunens bankgiro, 5674-3529. ange
referens, handpenning Omradesnamn.

Resterande del av kopeskillingen med indexupprikning, enligt
ovan, skall erldggas vid tilltrddet.
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Tilliggskopeskilling

Tilltriide och képebrev

Inteckningar

Kostnader och intiikter

3(12)

Kommunen och Exploatéren kan komma dverens om mindre
justeringar i antalet kvm BTA (o). Om da antalet kvm BTA (o)
vid bygglovet Gverstiger ovan angivna antal BTA ska
kopeskilling i § 3 6kas respektive minskas med xxx kr per BTA.

§4

Kopeskillingen enligt ovan for det 6verlatna omradet ska
erliggas senast 201x-xx-xx. Tilltride sker da kopeskilling
erlagts. Har inte exploatdren betalat kdpeskillingen i rétt tid kan
kommunen kriiva att markdverlatelsen enligt § 3 ska aterga. |
annat fall har kommunen ritt att erhalla réinta enligt 6 §
rintelagen.

Tilltrdde sker nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft och
Exploatéren har erhallit bygglov och har

ovriga tillstand, finansiering etc. klart for byggstart. Resterande
del av képeskillingen (d.v.s. utéver handpenningen) enligt § X
ska erldggas kontant pa Tilltrddesdagen. Om dessa villkor for
tilltrade inte uppfylls inom 20 manader fran dess att §2 dr
uppfyllt och att det beror pa Exploatdren, skall om Kommunen
sa kriver, kopet dterga och Kommunen har rétt att behalla
erlagd handpenning som skadestand.

Nir Exploatoren erlagt kopeskillingen éverlamnar Kommunen
kvitterat kopebrev till Exploatdren. Lagfart far inte sékas med
endast detta markanvisningsavtal som grund.

Exploatoren dger, oavsett ovan ndamnda tilltrddestidpunkt, rétt
att enligt Kommunens anvisningar disponera delar av
utbyggnadsomradet for etablering, grundundersékningar och
ovriga produktionsférberedande atgérder.

§5
Kommunen garanterar att det dverlatna omradet inte belastas av

penninginteckningar, servitut eller andra rittigheter férutom
XXX.

§6

Skatter, rintor och andra kostnader for utbyggnadsomradet
erliggs vad avser tiden fore Tilltradesdagen av Kommunen och
i vad avser tiden darefter av Exploatoren. Fastighetsskatt skall
dérvid vara en kostnad som periodiseras som andra kostnader.

Motsvarande giller for intikter hirrérande fran det 6verlatna
omradet.
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§7

Fastighetsbildning Fastighetsreglering
Kommunen anséker om och Exploatéren bekostar de fastighets-
bildningsatgirder som édr erforderliga for genomforandet av de
delar kommunen ska vara huvudman for enligt detta avtal, vilka
ar:

- Fastighetsreglering mellan Fastighet x:x och Fastighet x:x,
enlig § 3 ovan.

Servitut och ledningsriitter
Vid behov

Ovrig erforderlig fastighetsbildning och bildande av
cemensamhetsanligeningar

Exploatoren anséker om och bekostar de Gvriga
forrittningsétgirder som ér erforderliga f6r genomférandet av
detta avtal sasom:

- Fastighetsbildning av kvartersmark
- Bildande av gemensamhetsanldggning enligt

overenskommelse.
§8
Lagfart Exploatoren ansvarar for lagfartskostnaden.
§9
Omradets skick Omradet 6verlates 1 befintligt skick. Pa det till Exploattren

overlatna omradet eventuellt befintliga byggnader och
anldggningar ska genom exploatdrens férsorg och bekostnad
rivas och borttagas. Asfaltytor och eventuella fororeningar
under dessa ska tas bort innan husen grundlaggs.

Exploatéren har ingaende undersokt omradet och férklarar sig
godtaga dess skick och med bindande verkan avsta fran alla
ansprak mot kommunen pa grund av fel eller brister.
Exploatéren ér inférstadd med att féregdende mening dr en
friskrivning fran kommunens ansvar som avses 1 JB 4:19
avseende sa kallade "dolda fel".
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BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

§10

Bebyggelse och

kvalitetsprogram Exploatoren ska uppfora xx bostadsréttsldgenheter och xx
hyresrittsligenheter/samt lokaler/ i flerbostadshus/och smahus/
pa totalt xxxx kvm BTA ovan mark. Bebyggelsen och utemiljon
ska uppforas i enlighet med bifogad kvalitetsprogram, Bilaga X.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare hos kommunen. For
uppfdljning och godkinnande av kvalitetsprogrammet géller
den process som beskrivs i kvalitetsprogrammet.

I hindelse av att Exploatdren frangar detta sa ska Exploatéren
om kommunen sa kriver betala x kr till kommunen 1 vite.

Exploatoren garanterar hyresintikterna for lokaler i
bostadsrittsforeningens byggnader i sju ar efter fardigstillandet.
Exploatoren forbinder sig att forvirva bostadsrétter som inte
blivit sdlda inom sex manader fran firdigstallandet.

§11

Parkering/garage Samtliga parkeringar fér de boende ska ligga inom
kvartersmark. Antalet parkeringsplatser for bostdderna ska vara
minst x parkeringsplats per lagenhet.

P-norm
Flerbostadshus:
Lokaler

Cykel:

Bilpool:

Ea

§ 12

Buller Exploatoren ska utféra och bekosta bulleratgérder enligt alt x i
bifogad bullerutredning utférd av analysforetag AB (Bilaga X).
Bulleratgdrder ska utforas pa sa sitt att géllande riktvirden inte
dverskrids. Bulleratgiirderna ska vara helt klara innan
inflyttning i nya byggnader sker. Det aligger Exploattren att
ordna och bekosta uppforande, drift och underhall av eventuella
bullerskydd.

§13

Tillgéinglighet Exploatoren ska skriftligt redovisa for hur utformningen av
bebyggelsen och kvartersmarken foljer kommunens
tillgéinglighetshandbok, se kommunens hemsida.
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Kiillsortering mm

Dagvattenhantering

Uppvirmning
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§ 14

Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
killsortering av avfall blir mojlig. Separat insamling av
matavfall ska finnas, samt utrymme som méjliggér separat
insamling av férpackningar och tidningar och att kiillsorteringen
ingar i forvaltningen av omradet.

Grovavfall ska kunna tas omhand separat. Verksamheter och
ligenheter som inryms pa samma fastighet ska ha separata
avfallsutrymmen.

§15

Dagvattenatgiirder ska utforas och bekostas av Exploattren sa
att dagvatten kan omhiindertas i enlighet med bifogad
dagvattenutredning (Bilaga X).

Dagvattnet fran omradet skall i forsta hand omhéndertas lokalt
inom kvartersmark. Finns inte tillrickliga
infiltrationsmdjligheter ska dagvattnet fordréjas inom
kvartersmark. Samtliga anldggningar for omhiindertagande av
dagvatten skall utféras och bekostas av Exploatéren liksom
skotsel av dessa anldggningar.

§ 16
Exploatéren ska redovisa for hur bebyggelsen torhaller sig till
kommunens lokala riktlinjer fér byggnadens specifika

energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal, se
Bilaga X.

§17

Det aligger Exploatéren att undersoka och efterfélja Sodertorns
brandforsvarstérbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for riiddningstjinstens fordon ska av
Exploatéren sikerstillas inom och till omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anliiggningar §18

Gatukostnader

Inom allmén platsmark

Beskriv projektering, anldggande och skétsel av olika
anldggningar.

Kommunen och exploatéren ska samordna utbyggnadsarbeten.

§19

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatéren anses ha erlagt pa omradet
beldpande ersittning for gatukostnad. Detta giller inte
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kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allminna platser med dértill hérande anordningar.

§20

Exploattren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa. Anslutning
sker vid av kommunen anvisad férbindelsepunkt.

§ 21

For framtagande av detaljplan {6r Omradesnamn har ett
planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatéren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for detaljplanens framtagande.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidsplan

Samordning

§22

Exploatoren svarar for att bebyggelsen har pabdrjats senast ett
ar efter det att detaljplanen for Omradesnamn vunnit laga kraft.
I hdndelse av att sa inte sker ska, om kommunen sa kréver,
Exploatdren betala x kronor till kommunen 1 vite.

Huvudtidplan, utbyggnadsordning och etappindelning redovisas
i Bilaga X.

Exploatoren skall vid inflyttningen firdigstillt den yttre miljon,
sa att de boenden far en acceptabel kontakt med gator och park.

Arbetena ska i Gvrigt bedrivas enligt detaljerade tidsplaner som
upprittats av Exploatéren 1 samrad med kommunen.

§23

Samordning med kommunen

Kommunens och Exploatdrens arbeten ska samordnas.
Exploatéren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske i tid sa att entreprenadarbeten pa
allmiinna platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En
gemensam tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och
upphandlingsunderlag sa att anldggningar pa kvartersmark och
allmiin platsmark &r synkroniserade vad avser lige och hgjd.

Samordning med andra exploateringar
Det dr angeldget att Exploatoren dven stker samarbete med
exploatdrer for angriansande exploateringsomraden.
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Forbesiktning/syn §24
Innan byggstart ska Exploattren kalla kommunen till
forbesiktning/syn av omradet. Exploatoren dr ansvarig att
forbesiktningen/syn dokumenteras skriftligt.

§25
Uppfdljning Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatéren ska

regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna méten dér féljande
behandlas:

- Uppfoljning av tidplan.

- Uppfoljning av utformning i forhallande till

kvalitetsprogram.
- Uppf6ljning av genomfdrandet samt detta avtal.
- Ovrig samordning och avstimning.

Dé Exploatéren har uppfyllt samtliga dtaganden i detta Avtal
med tillhérande bilagor samt Detaljplanen med tillhorande
Kvalitetsprogram ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till slutméte dér Exploatoren ska redovisa for
Kommunens projektledare att samtliga ataganden &r uppfyllda.
Nir Exploatren har uppfyllt samtliga ataganden ska detta
skriftligt godkidnnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Motena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av

Exploatéren.

§26
Bygg- och informations-  Exploatoren forbinder sig att utan kostnad f6r kommunen
skyltar kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om

pagaende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§27

Flyttning av ledningar Det aligger Exploatdren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nddvindiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvirme, firsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behéver flyttas.

§28

Vegetation Bevarande av vegetation
Allmén platsmark
Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid
samt annan vegetation intill omradet inte skadas under den tid
exploateringen genomfors. Exploatéren skall skydda triid och
vegetation pa ett betryggande sitt. Exploatdren ansvarar for att
Exploatdren, eller nagot foretag som Exploatoren anlitar, inte pa
nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
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kommunen. Fore byggstart ska syn hallas med representant fran
kommunen dir skyddsatgérder bestdms.

Vid 6vertridelse skall Exploatéren utge vite med xxx kronor
per skadat tréid, (géller niir stammens diameter > 10 cm matt 1
m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatéren for att
reparera skadan, eller for att bekosta kommunens reparation av
skadan. Om Exploatéren nyttjar mark utan tillstand skall
Exploatéren utge vite till kommunen med 1 000 kronor per
pabérjad vecka och kvadratmeter.

Kvartersmark

Exploatdren atar sig att bevara de befintliga triid inom omradet,
som angivits med XXX pa detaljplanekarta, Bilaga X. Om
nagot eller nagra av dessa trid, pa grund av Exploatéren, eller
nagot foretag som Exploatéren anlitar, allvarligt skadas,
avlidgsnas eller dor fore 200x-xx-xx (Anm. minst tva ar efter
slutbesiktning av byggnaderna) skall Exploatdren vid vite med
xxx kronor per triid plantera motsvarande antal nya relativt
fullvixta trid.

Ny vegetation
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, se §10.

§29

Exploatoren ska ersitta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala végnitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen, se §24.

Exploatoren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
nidrboende stors sa lite som majligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstriickning begrinsas till ordinarie arbetstid

§ 30
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§31
Anvéinds vid behov

§32
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehoriga.

§33
Innan exploatering pabérjas tar Exploatéren kontakt med
tekniska kontoret for att sdkerstilla framkomlighet for trafik och



Dnr: 20XXKSMXX

Skadestandsansvar

OVRIGT

Inrapportering av geotek-
niska utredningar

Kartunderlag enskilda an-
liiggningar och byggnader

10(12)

tillgdanglighet till allménna anldggningar samt att tillse att
trafiksikerhet kan uppritthallas.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas skall Exploatoren uppritta en
etableringsplan, som skriftligen ska godkénnas av kommunen
(exploateringsenheten och tekniska kontoret). Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstiillning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstillningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och
natur (se dven § 28), stingsel runt byggarbetsplatsen (se dven §
32), in- och utfartslsningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska losningar fér gang- och cykeltrafik under
byggtiden. Uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska i f6rsta
hand ske pa kvartersmark.

Sker byggetablering pa kommunens mark ska exploatdren
kontakta kommunen och avtal om upplatelse av mark tecknas
med kommunen. Kommunen debiterar enligt taxa.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kriver
polistillstand och debiteras enligt taxa. Exploatdren ansvarar for
att stka sadant tillstand.

Exploatoren eller av Exploatdren anlitad entreprendr ska halla
sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta, annars
utgar vite. Vitet skall utga med 1 000 kronor per pabérjad vecka
och kvadratmeter, som Exploatoren eller dess entreprentrer
nyttjar ytor utanfér anvisad byggetableringsyta.

§ 34

Exploatdren édr gentemot kommunen ansvarig {or atgirder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
Exploatdrens anstillda samt av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§35

Exploatdren skall séinda in resultatet av alla geotekniska
undersdkningar som genomfors inom Planomradet till
Kommunen.

§36

Exploattren forbinder sig att senast tva manader efter
fardigstillande av enskilda anldggningar och byggnader inom
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kvartersmark skicka in detaljmétning och ldgeskontroller
omfattande samtliga férekommande detaljer. Exempel pa vad
som ska redovisas dr byggnader (utvindigt), gang- och
cykelbanor, trappor, viagkanter, parkeringsplatser, vigriacken,
markhdjder, vighojder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbénkar, sldnter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syfiet med att leverera dessa inmétningar ir att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgér av
Bilaga X.

[ det fall detta inte sker har Kommunen riitt att utféra
inméatningen pa Exploatérens bekostnad.

§ 37

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband
med exploateringen édr Exploatoren skyldig att omgaende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for nya
punkter ska ersittas av Exploattren.

§38
Detta Avtal innehaller féreskrifter om viten i féljande
paragrafer:

§10 Bebyggelse och anldggningar
§22 Tidsplan

§28 Vegetation

§33 Byggetablering/upplag

§39

Senast ....... dagar fore kommunfullméktiges antagande av
Detaljplanen ska Exploatéren till Kommunen, som sikerhet till
for ritta fullféljandet av Avtalet, 6verlamna en ovillkorlig, icke
tidsbegriinsad bankgaranti utstilld av svensk systemviktig bank
ONT smisenay i kronor.

§ 40
Detta avtal far inte Gverlatas av Exploatdren till annan utan
kommunens skriftliga godkinnande.

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatéren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som avilar Exploatéren enligt detta avtal, sa att detta blir
giillande mot varje kommande dgare av omradet eller del diarav.
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Vid overlatelse av Fastigheten och/eller Avtalet till annan
kvarstar Exploatdren som solidariskt ansvarig med dvertagande
part gentemot Kommunen for Avtalets ritta fullgérande. Detta
giller dven vid overlatelser i tlera led.

§ 41
Tvist Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§ 42

Andringar och tilligg
Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyrest 20xx- Ort 20xx-
Tyresd kommun: AB Foretag

Borgensforbindelse Undertecknat .oowene AB,orgnr....... gar hiirmed 1 borgen som
for egen skuld for Foretag AB:s riitta fullgdrande av ovanstaende
g g g
exploateringsavtal.

Ort/datum

Firmatecknare

Bilaga 1
Bilaga 2
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