Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2018-04-04 BYGG.2017.3617

Torbjorn Del Balio
torbjorn.del-balio@varmdo.se
08-570 476 51
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

KALVSVIK 1:206: Bygglov for uppforande av fritidshus
samt rivningsanmalan

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. avsla ansokan om bygglov.

2. tautavgiftom 75 % av 17 556 kr, alltsd 13 167 kr ( full avgift vid
beviljande)

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Beslutsunderlag

Markplaneringsritning, inkom 2017-12-20
Situationsplan, inkom 2017-12-20
Fasadritningar, inkom 2017-12-20
Planl6sning och sektionsritning, inkom 2017-12-20
Arendet

Arendet avser en anmilan om rivning av fritidshus samt en ansdkan om bygglov
for nybyggnad av fritidshus om 78 kvm byggnadsarea (BYA) med en bruttoarea
(BTA) om 78 kvm och 12 kvm &ppenarea (OPA).

Byggherren har foreslagit en kontrollansvarig som ar certifierad enligt PBL.
Namn: Micke Jehren, cert nr: SC-0872-11.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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FOrutsattningar
Fastigheten bestar av 6 903 kvm landareal.

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och inom sammanhéllen bebyggelse.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens har
medgivits for atgdrden 2017-12-27. Beslutet har vunnit laga kraft.

Bakgrund

Ansokan om bygglov inkom 2017-07-07. Efter forgranskning kunde det
konstateras att atgirden kréver strandskyddsdispens och detta informerades det
om 2017-07-19. Da valde fastighetségaren att inte ha parallell handldggning utan
bygglovet fick vinta tills strandskyddsdispens beviljades. Dispens beviljades
2017-12-21. Nar bygglov tog vid och granskade ritningarna konstaterades det att
byggnaden placeras for lagt enligt lansstyrelsens rekommendationer.

Kommunicering

Fastighetsdgarna anser att det ar bdttre och billigare att bygga ett nytt hus &n att
rusta upp det gamla som statt pa platsen sedan 1940-talet. Enligt fastighetsdgarna
har vattennivan inte dndrats sedan detta hus uppfordes. De anser dven att de inte
har mgjlighet att placera ett hus med liknande utformning och storlek pa nagon
annan plats pa fastigheten. Fastighetsdgarna hoppas att de kommer att fa
mojlighet att ersitta det gamla huset med ett nytt.

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Ansokan avser rivningsanmélan for dldre fritidshus samt bygglov for nybyggnad
av fritidshus.

Skalet till att man har valt att riva det befintliga huset &r for att de tycker att det
skulle bli for kostsamt och problematiskt att bygga om det befintliga huset.

Fastighetsdgarna vill ha det nya huset placerat pa samma plats som det tidigare
dok det upp problem med de skyddsvérda trdden som &r precis intill huset. Dessa
har man valt att skydda genom att géra om delar av grunden for att skydda
rotsystemen.

Den nya byggnaden passar in 1 stads- och landskapsbilden och bedoms hushalla
med energi och vatten béttre dn den tidigare byggnaden.

Problematiken att den nya byggnadens ldgsta grundldggningsniva hamnar langt
under de rekommendationer som ldnsstyrelsen har idag. Vilket gor att
lokaliseringen blir olamplig.

Enligt 2 kap. 5§ p5. ska byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamalet med hénsyn till risken for 6versvamning. Lansstyrelsen i Stockholm
har tagit fram ett kompendium (se bilaga 1) déir lagsta grundldggningsniva for
nybyggnad ar satt till 1agst + 2,7 meter och denna nybyggnad placeras med ldgsta
grundlaggningsdjup pa cirka + 1,62.
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Enligt 6versiktsplan sida 86 bor ingen ny bebyggelse tillatas mindre dn 2 meter
over medelhavsnivan.

Atgirden beddms dirmed inte uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31§ PBL.

Avdelningens bedomning dr att det inte dr ldmpligt att bevilja bygglov pa den
foreslagna placeringen.

Stod for beslut
Atgirden strider mot 2 kap. 5§ p5., 9 kap. 31§ PBL.

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits savida det
inte Overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om éatgérden
kraver tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Torbjorn del Balio

Avdelningschef Bygglovhandlaggare

Bilagor:

Bilaga 1 och 2, fran fastighetségare, inkom 2018-03-28
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Bilaga 3, Ritningar 2017-12-20

Sandlista

il
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Ritad Godkéand
2017-01-30
Jan Nilsson, Metria AB Karin Djerf

Agneta Blomquist

Fastigheten ligger inom strandskyddsomrade.
VA-ENHETENS UPPGIFTER

Fastigheten ligger utanfér Varmdé Kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvattenledningar.
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Torbjorn Del Balio

Fran: Mats Hallberg <matsmuffin@telia.com>

Skickat: den 28 mars 2018 10:14

Till: Varmdo Miljo-Bygg

Kopia: Torbjorn Del Balio

Amne: Svar pa Forslag till tjdnsteskrivelse BYGG.2017.3617, Kalvsvik 1:206
Bifogade filer: BeslutFotografierfraninspBU_1874510.pdf; ATTO0001.txt

Hej,

Vi fick i mandags ett forslag till tjansteskrivelse skickat till oss och vi vill nu 6verklaga beslutet.
Anledningen ar densamma som i det svar vi skickade in avs. preliminar bedomning den 1 mars.

Det hus som idag star pa samma plats dar det nya huset ar planerat har statt dar sedan1940-talet och havsnivan har
vad vi kan se inte hojts sedan dess.

Det ar mojligt att en hojning av havsnivan kommer att ske fram till &r 2100 men det finns det idag ingen som vet.
Lansstyrelsen skriver i sin rapport att hur mycket den globala havsnivan kan komma att férandras pa lang sikt
rymmer stora osakerheter.

2016 fick vi besked om att vi behévde géra om det avlopp som vi gjorde vid nybyggnationen av huvudbyggnaden
1991 da det har kommit nya riktlinjer gallande privata avlopp.
Vi fick ansdkan godkand och har gravt ner ett minireningsverk som innefattar de tre nuvarande byggnaderna.

Om vi inte far bygglov sa kommer vi totalrenovera det gamla huset vilket formodligen kommer att ta langre tid samt
bli dyrare for oss an att bygga ett nytt.

Sannolikt kommer ett renoverat hus inte pa langa vagar att bli lika energieffektivt som ett modernt hus, vilket torde
vara negativt ur ett miljoperspektiv.

Lansstyrelsen skriver ocksa i sina rekommendationer att det ar angelaget att ta sarskild hansyn till dversvamningsrisk
vid planlaggning av samhallsfunktioner av betydande vikt samt ny sammanhangande bebyggelse.
Har pratar vi om en sommarstuga pa 78 kvadratmeter.

Vi ser inte heller nagra mojligheter att placera ett nytt hus med motsvarande storlek ndagon annanstans pa tomten
dar hojden over havsnivan ar + 2,7 meter.

Bifogar nagra bilder som togs i samband med ansékan om strandskydd.

Vi hoppas att vi kommer fa mojlighet att ersatta det gamla huset med ett nytt.

Halsningar

Mats Hallberg

Klas Hallberg
Christina Freyscuss
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Prestandadeklaration enligt

férordning (EU) 305/2011

Nr. C556-CPR-130601-SE-2

PRODUKT
Produkttyp
Typbeteckning
Tillverkningsnummer
Avsedd anvdndning

Kamin eldad med fasta biobrénslen
Contura 556

Se madrkskylt pa kaminen
Rumsuppvdrmning i bostadsbyggnader

Contura

Bransle Ved

TILLVERKARE

Namn NIBE AB / Contura

Adress Box 134, Skulptérvdgen 10
SE-285 23 Markaryd, Sverige

KONTROLL

Enligt AVCP System 3

Europastandard EN 13240:2001 / A2:2004

Testinstitut

Rein-Ruhr Feuerstatten Priifstelle, NB 1625,

har utfdrt kontroll av deklarerad prestanda och utférdat testrapport nr, RRF-40 15 3859-2

DEKLARERAD PRESTANDA

effekt

Vasentliga egenskaper Prestanda Harmoniserad teknisk
specifikation
Reaktion vid brandpaverkan NPD
Minsta avstand till brannbart material Rygg: 100 mm
Sida: 500 mm
Ovriga sdkerhetsavstand enligt
installationsanvisningen
Risk for utfallande gldd Klarar
Emissioner fran forbranningen co 0,09 %
Vikemperatorer Klarar EN 13240:2001 / A2:2004
Rengéringsmdjligheter Klarar
Mekanisk hallfasthet Klarar
Utsldpp av farliga dmnen Klarar
Nominell effekt 5kw
Verkningsgrad 80 %
Rokgastemperatur i anslutningsstos vid nominell | 299°C

Undertecknad ansvarar for tillverkning och dverensstdammelse med deklarerad prestanda.

Niklas Gunnarsson, Affirsomradeschef NIBE STOVES

Markaryd den 17 mars 2015
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