Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2018-03-29 BYGG.2017.4167

Mikael Skoldberg
Mikael.Skoldberg@varmdo.se
08-570 470 88
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

BULLANDO 1:17: Tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Avsléd bygglovsansdkan.
2. Taut en avgift om 3 954 kr (75 % av 5 273 kr) (full avgift vid beviljande).
3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Stod for beslut
Atgirden strider mot 9 kap. 31b § plan- och bygglagen (PBL).

Beslutsunderlag
Skrivelse fran sokanden, daterad 2018-02-14

Nybyggnadskarta, daterad 2017-10-05
Situationsplan, daterad 2017-08-15

Ritning 6ver planlosning, daterad ~ 2017-08-15, 2017-10-05
Fasadritningar, daterade 2017-08-15, 2017-10-05
Arendet

Ansokan om bygglov for tillbyggnad inkom 2017-08-15. Det befintliga huset &r
idag 60 kvm byggnadsarea (BYA) stort. Byggherren 6nskar gora tillbyggnad med
32 kvm BYA till en ny total storlek for huvudbyggnad om 93 kvm BYA.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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En begdran om komplettering skickades till sokanden 2017-08-31 dér ocksa
sOkanden informerades att sokt atgiard avviker fran géllande planbestimmelser da
de géllande planbestammelserna medger en byggritt om 60 kvm byggnadsarea
(BYA) for huvudbyggnad och 40 kvim BYA for komplementbyggnad.

Sokanden informerades ocksa om att befintlig huvudbyggnad pé fastigheten idag
redan dr 60 kvm BYA stor och att ansokan om bygglov sannolikt inte kommer
beviljas eftersom avvikelsen inte dr att beddma som en mindre avvikelse.
Sokanden ombads meddela huruvida han ville ga vidare med sin ansdkan eller
inte.

Begirda kompletteringar inkom 2017-10-05. Sokanden ringdes upp 2017-10-11
och meddelades att ansdkan inte foljde planbestimmelserna och att han skulle fa
en prelimindr bedomning pé avslag skickad till sig. En prelimindr beddmning
skickades dérfor till sokanden 2017-10-11. Till den prelimindra beddmningen
skickades dven planbestimmelserna samt detaljplanekartan for omradet till
sokanden.

2018-02-14 inkom sokanden med skrivelse pa att de ville ha sin ansdkan provad
trots att sokt atgird inte stimmer overens med géllande planbestimmelser. Till sin
sak har sokanden angett skél till varfor de skulle beviljas en dispens fran
planbestimmelserna. Dessa grunder &r foljande:

1. En enkel undersokning av bygglovssituationen avseende naraliggande
fastigheterna Bulland6 1:19 och 1:54 visar pa en forekomst av
sammanbyggda huskroppar m.fl. tillskott, sannolikt helt eller delvis pa
planstridiga grunder. En mer omfattande undersékning skulle med
sdkerhet utvisa ett stort antal samman- till- och ombyggda hus inom
Bullandéomradet. De facto situationen &r saledes den att
planbestimmelserna i mangt och mycket numera inte fungerar enligt de
tankebanor som gillde f6r 50 ar sedan.

2. For fastigheten Bullando 1:57, ca 300 meter fran rubricerad fastighet, har
bygglov i nértid beviljats for en helt ny huskropp som omfattar ca 110 m2,
1 tva plan. (Den befintliga byggnaden, ca 60 kvm rivs). Fastighetens
exterior avviker starkt fran de omgivande byggnadernas enkla, diskreta
och pa sitt sitt charmfulla stildrag vilka préglar omradet i stort.
Byggnaden ér vidare omgiven av halvt kalhuggna markomraden vilket gor
att den sticker ut pa ett markant sétt. Det forstas indirekt att bygglovet till
del paverkats av att mgjlighet till ett permanent boende varit ett
bidragande orsak for godkdnnande av bygglov for denna byggnad.

3. Den tinkta ombyggnaden av var huvudbyggnad skulle méjliggdra att
takytan (nu Ost till sydvéstldge) utokades med tillbyggnadens takyta
(sydost till nordvist) till en total omfattning som gor ekonomiskt mojligt.

4. Var tomt dr ur topografiskt synpunkt besvirlig, inom ca 1 300 m2 finns 3
till 14 Nuvarande byggnader ligger pa tomtens enda nagorlunda plana
omrade. En separat byggnad, typ Attefallshus, later sig inte inordnas pa ett
tilltalande estetiskt sétt, och dr ddrmed borta som alternativ. Den tinkta
tillbyggnaden, i en svacka norr om befintlig huvudbyggnad, kommer att
ligga i tomtens centrala mitt, med begridnsad inverkan pa
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helhetsintrycket.Utformningen av utbyggnaden ér i enlighet med omradets
karaktér. Historiskt har topografin medfort att den ursprungliga
tomtgrinsen justerades - for vinnandet av plan mark -och att en byggnad -
av samma skal - stdr inom nagra meter fran grans mot stamfastigheten.

5. De nu gillande planbestammelserna kommer i en framtid att dndras,
kommer att bli viasentligt vanligare 1 omradet. Beslut att ansluta omradet
till det kommunala VA-nitet har fattats. Den biarande tanken bakom detta
kan inte vara annat @n att anpassa omradet till redan rddande och i
framtiden 6kande behov av /permanent/bostider 1 Storstockholmsomradet.

Dérmed anser sokanden att det inte kan vara rimligt att bortse fran en i praktiken
utstakad, men dnnu inte formellt faststélld, plandndring. Troligen kan bygglovet
for Bullando 1:57 enligt sokanden ses som en forelopare for en snart dandrad syn
pa omrédets formella restriktioner och ddrmed yrkar s6kanden pa att deras
bygglovsansokan beviljas.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 1 391 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och komplementbyggnad.

For fastigheten géller byggnadsplan nr 297 faststdlld 1974-05-10 med en byggratt
om 60 kvm byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad och 40 kvimm BYA for
komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-03-28.

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig Over ansokan da atgérden innebir
avvikelse fran géllande planbestimmelser.

Agaren av fastigheten Bullandd 1:16 (1/1) har inga synpunkter pa sokt atgird.
Agare av fastigheten Bullandé 1:45 (2/2) har inga synpunkter pa sokt atgird.
Agare av fastigheten Bullandd 1:46 (1/1) har inga synpunkter pa sokt atgird.

Agare av fastigheten Bullandd 1:18 (2/2) har inte inkommit med svar.

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Ansokan om bygglov avser tillbyggnad av befintligt enbostadshus. Det befintliga
huset dr idag 60 kvm byggnadsarea (BYA) stort. Byggherren onskar gora
tillbyggnad med 32 kvm BYA till en ny total storlek fér huvudbyggnad om 93
kvm BYA.

3(5)



BYGG.2017.4167

Gillande planbestammelser medger en byggritt om 60 kvm BYA for
huvudbyggnad och den sokta atgérden avviker fran planen med 53 %. Sokt atgird
avviker fran gillande planbestimmelser och forutséttningar for att bevilja bygglov
beddms inte foreligga. Atgirden beddms inte utgdra en sidan liten avvikelse som
avses 1 9 kap. 31b § PBL. Ansokan dr ddrmed inte forenlig med planens syfte eller
detaljplanebestimmelser.

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
inrikes tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakédgare delgivits savida det
inte Overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om éatgérden
kraver tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked héllits.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Mikael Skoldberg
Avdelningschef Bygglovhandlaggare
Sandlista

Delges beslut med REK+MB
Sokande (lagfaren dgare)
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Férenklad nybyggnadskarta 8

BULLANDO 1:17

Dnr.  2017TEN/0358-64 Koordinatsystem

Skala 1:400 A3 Plan:;’Sweref 99 18 00

Planer bp297 Héjd:RH2000
Landarea 1391 m?

Denna karta &r inte kontrollerad i féilt och kan vara ofullsténdig
eller felaktig géllande byggnader,végar och andra kartdetaljer.
Fastighetsgrénserna pa denna karta &r dWs utredda, se rosa
granspunkter, vilket medfdr att dessa gréinslinjer redovisas med
en noggrannhet béttre &n 1m. Ovriga fastighetgrénser &r
outredda, vilket medfor att de kan redovisas fel med flera meter.
Strandskyddslinjen &r inte exakt. Strands!(yddet omfattar land-
och vattenomradet intill 100 meter frén strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade),

Prickmark visar omrade som ej far bebyggas enligt géllande
plan. |

08¥.81=3

Ritad TECKENFORKLARING i
2017-09-21 Bostad, inméitt taklinje
) Amanda Fagerlund Skérmtak
[0 Altan T
=  Komplementbyggnad
Kartan far e férvanskas ~ — — E;igg:ggg::
Hojdkurva
——— Véagkant

ZZZ "I V#g pa tomtmark

Information om kommunalt vatten och aviopp

Fastigheten ligger utanfor VArmdd kommuns verksamhetsomrade
for vatten och spillvattenledningar.
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THOMAS SCHANNING VAR <OMUN] TYARMDO KOMMUN
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KAMMAKARGATAN 4 : | Bygg- och miljoavdelninger
11140 STOCKHOLM. 2018 -02- 1 4 ’ 2018 -02- 14

Tel 070-6010006. Dnr
tschanning@hotmail.com

Varmdsé Kommun
Mickael Skoldberg
Bygg och miljoavdelningen

134 81 GUSTAVSBERG

Stockholm 9 feb 2018

Ang byggnadslovansékan nr BYGG.2017.4167, komplettering genom

ANSOKAN OM DISPENS FRAN NU RADANDE PLANBESTAMMELSER.

Bakgrund:

Detaljplan uppréttades 1969. I huvuddrag tillter den en "huvudbyggnad" pé hogst 60 m2 BOA
och en ytterligare, friliggande, byggnad pa hogst 40 m2 BOA. Begrénsning finns vad géller nockhéjd, avsténd
till tomtgréns mm. Senare har tillkommit rétt att uppfora Friggebod samt Attefallshus.

P4 vér tomt finns en huvudbyggnad, ca 60 m2, och ett separat gésthus, ca 24m2. Byggér dr 1978, for 40 &r sedan.

Vér bygglovsansékan avser en tillbyggnad (32 m2) till huvudbyggnaden, medforande en sammanhéngande boyta
pé& 92 m2, vilket inte dr i dverensstimmelse med géllande plan. Huvudbyggnaden &r i dagsldget vl liten for att
medge permanent boende.

Grunder for medgivande av dispens:

1. En enkel undersokning av bygglovssituationen avseende niraliggande fastigheterna

Bullandé 1:19 och 1:54 visar pa en forekomst av sammanbyggda huskroppar m.fl. tillskott, sannolikt helt eller
delvis pé planstridiga grunder. En mer omfattande undersokning skulle med sékerhet utvisa ett stort antal
samman- till- och ombyggda hus inom Bullandomradet. De facto situationen &r saledes den att
planbestimmelserna i mangt och mycket numera inte fungerar enligt de tankebanor som géllde for 50 &r sedan.

2. For fastigheten Bulland6 1:57, ca 300 meter frén var fastighet, har bygglov i nértid beviljats for en helt ny
huskropp som omfattar ca 110 m2, i tva plan. (Den befintliga byggnaden, ca 60 m2, rivs). Fastighetens exterior
avviker starkt frin de omgivande byggnadernas enkla, diskreta och pa sitt sétt charmfulla stildrag vilka préglar
omrédet i stort. Byggnaden dr vidare omgiven av halvt kalhuggna markomréden vilket gor att den sticker ut pa
ett markant sétt.

Det forstés indirekt att bygglovet till del paverkats av att mojlighet till ett permanent boende varit ett bidragande
orsak for godkénnande av bygglov for denna byggnad.
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3. Den tdnkta ombyggnaden av véar huvudbyggnad skulle majliggora att takytan (nu Ost till sydvéstlage) utokades
med tillbyggnadens takyta (syddst till nordvést) till en total omfattning som gor solvdrme/solel ekonomiskt

mojligt.

4. Var tomt &r ur topografiskt synpunkt besvérlig, inom ca 1 300 m2 finns 3 m.o.h. till 14 m.6.h. Nuvarande
byggnader ligger p& tomtens enda nagorlunda plana omrade. En separat byggnad, typ Attefallshus, later sig inte
inordnas pa ett tilltalande estetiskt sétt, och dr ddrmed borta som alternativ. Den ténkta tillbyggnaden, i en svacka
norr om befintlig huvudbyggnad, kommer att ligga i tomtens centrala mitt, med begransad inverkan pa
helhetsintrycket.

Utformningen av utbyggnaden &r i enlighet med omréadets karaktér.
Historiskt har topografin medfort att den ursprungliga tomtgrénsen justerades — for vinnandet av plan mark -

och att en byggnad — av samma skal - stdr inom négra meter frén gréins mot stamfastigheten.

5. De nu gillande planbestdmmelserna kommer i en framtid att &ndras, permanentboende kommer att bli
vésentligt vanligare i omrédet. Beslut att ansluta omradet till det kommunala VA-nitet har fattats. Den bérande
tanken bakom detta kan inte vara annat &n att anpassa omradet till redan rddande och i framtiden 6kande behov
av /permanent/bostéder i Storstockholmsomrédet.

Det kan inte vara rimligt att bortse fran en i praktiken utstakad, men &nnu inte formellt faststilld, planédndring.
Troligen kan bygglovet for 1:57 ses som en forelopare for en snart dndrad syn pa omradets formella restriktioner.

Yrkande:

v angivna skél onskar vi att bygglovsansokan beviljas.
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