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VARMDO KOMMUN 2018-03-29 BYGG.2017.1642

Mikael Skoldberg
Mikael.Skoldberg@varmdo.se
08-570 470 88
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

HASSELMARA 1:317: Sanktionsavgift avseende olovlig
byggnation

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Ta ut en byggsanktionsavgift av

med stod av 11 kap
51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), férkortad PBL, for att utan
startbesked ha uppfort en komplementbyggnad pé fastigheten Hasselmara
1:317.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 15 925 kronor med stod av 9 kap. 6 §
p.2 plan- och byggfoérordningen (2011:338), forkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften ska med solidariskt ansvar betalas av

senast tva manader efter delgivning av detta beslut, med stod av 11
kap 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat,

4. Avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 11 kap. 51, 57 och 61 §§ PBL samt 9 kap. 6 § p.2
PBF.

Beslutsunderlag
Fotografier fran platsbesok 2018-02-07.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 3 807 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnad.

Fastigheten dr beldgen utanfor strandskyddat omrade samt utanfor detaljplanerat
omrade.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha uppfort en stodmur
med ett anvdndbart utrymme under samt med en plata ovanpa. Byggnationen
betraktas som ett byggnadsverk (komplementbyggnad).

Bakgrund

2017-02-07 inkom klagomal péa fastigheten fran Hasselmara villadgareforening
som meddelade att bygglovspliktigt arbete utforts pa fastigheten Hésselmara
1:317 och att dven gjort ingrepp pa den
intilliggande fastigheten Hasselmara 1:293.

Klagomalet avsag markatgérder som utforts och som underminerat en
last/parkeringsplats som fyller tva viktiga syften. Det dr atkomstvég for ovriga
boende i Hésselmara villadgareforening till bad/bétplatserna samt for att
lasta/lossa packning till bil och att dtkomstvag for tung trafik och materialupplag
vid underhall av viag och bad/batplatser.

En skrivelse skickades till _ 2017-04-21 dér_ gavs

mojlighet att bemota det inkomna klagomalet.

2017-05-23 inkom ett skriftligt bemodtande pa klagomalet fran

dér han angav att arbetet med stodmur dr avstannat for att han pa
rekommendation av kommunen skulle soka bygglov. Ansdkan om bygglov har
inldmnats med behdvts komplettera ett par ganger. anger vidare
att arbetet med byggnationen kommer péborjas igen sa fort bygglov beviljats.

2018-02-07 gjordes platsbesok pa fastigheten for att fotodokumentera arbetena
som utforts. Det konstateras att byggnation har pagatt och att
dven utfort ett utrymme innanfor stédmuren som dr hogt nog att vistas 1 och som
betraktas som ett byggnadsverk.

2018-02-23 gors ytterligare ett platsbesok pa fastigheten for att géra mitning over
storleken pa atgidrden som utforts. Dar méits byggnadens yttre matt.

Ansokan om bygglov for stédmur inkom till bygg- och miliéavdelningen
2016-11-25 och har kompletterats. 2017-06-16 mottog ||| G <t
mottagningsbevis att drendet var komplett. Bygglov och startbesked har beviljats.
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Bygg- och miljbavdelningen bedémning

Utredning har visat att byggnation har pagatt utan att vare sig bygglov eller
startbesked meddelats. Storleken péa den utférda atgarden uppgar till 17,5 kvm
byggnadsarea (BYA), med en bruttoarea (BTA) om 17,5 samt 17,5 kvm
oppenarea (OPA). Nar BTA och OPA réiknas ihop har alltsd 35 kvm utforts utan
vare sig bygglov eller startbesked.

En stodmur betraktas vanligtvis inte som en byggnad men eftersom

har tillskapat sig ett utrymme innanfor stdmuren som éar att
likna ett forrad gors bedomningen att stddmuren betraktas som en
komplementbyggnad.

En byggnadsatgird far enligt 10 kap. 3 § PBL inte paborjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

En 6vertrddelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden ska dérfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktions-
avgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtriddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med
tillimpning av det prisbasbelopp som giller det ar som beslutet om avgiften
fattas. Aktuellt prisbasbelopp for ar 2018 ar 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar narmare av 9 kap. 6 § st.1 p. 2
PBF och ér 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ér sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig
atgird, brutto- eller 6ppenarea eller en kombination av dessa minskad med 15
kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som _ska betala uppgar till
sammanlagt 15 925 kronor enligt f6ljande formel: (0,25 * 45500) + (0,005 *
45500* (35 kvm -15 kvm)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tva manader efter delgivning av
detta beslut, med stdd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en atgird som kraver
bygglov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden ta ut
en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven
om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
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Enligt 11 kap. 53a§ PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall kan séttas ned till en fjardedel eller till hdlften om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts.

Enligt 11 kap. 56 § PBL framgar det bland annat att en byggsanktionsavgift inte
ska tas ut om dvertradelsen avser en rivning av en byggnad och rivningen varit
nodvindig for att undanréja risk for manniskors liv eller hilsa eller gjorts pa
grund av att byggnaden till véasentlig del var skadad till f6ljd av eldsvada eller
nagon annan liknande héndelse.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten,
den som begick overtrdadelsen eller den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.
Avgiften ska betalas senast tva manader efter delgivning av beslutet om inte annat
bestdmts, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréaket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings- och
byggnadsarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med
de krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats
med stod av lagen. Om atgidrden ar anmélningspliktig, ska byggherren se till att
den kontrolleras enligt den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i
startbeskedet.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Mikael Skoldberg Jelinka Hall
Bygglovhandlaggare Avdelningschef
Bilagor:

Fotografier fran platsbesok 2018-02-07

Sandlista
Delges beslut med post
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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