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Milj6- och byggnamnden

Mob § 50 2018/0280

Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus samt cykelskjul

Fastighet: Torg 1:118

Sokande: Lagans Fastighets AB, Vistergatan 10, 341 50 Lagan.
Kontroll-

ansvarig: Tomas Andersson, Farsjovagen 36, 341 55 Vittaryd.
Beslut

1. Milj6- och byggndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
samt cykelskjul.

Kontrollansvarig kravs.

Fardigstillandeskydd kravs inte.

Tekniskt samrad krévs.

Atgirden far inte piborjas innan miljé- och byggnimnden har limnat
startbesked.

nhwb

Beslut ar fattat med stod av 9 kapitlet §§ 31b, 31c samt 10 kapitlet §§ 3,9, 14
plan- och bygglagen (PBL).

Sammanfattning av arendet
Platsen ligger i Lagan samhille cirka 280 meter nordost om Lagan skola.

Forslaget innebédr nybyggnad av flerbostadshus 1 tva vaningar. Totalt blir det 7
lagenheter med 2 rum och kék med tillhorande forrad. Lagenheterna pa vaning 1
ar forsedda med uteplats och ldgenheterna pa vaning 2 ar forsedda med
balkonger. Ett cykelskjul pd 15 kvadratmeter placeras pé flerbostadshusets norra
fasad. Parkeringar kommer uppf6ras inom fastigheten. En yta for sophantering
ar disponerad pa fastigheten. Byggnaden placeras 4,5 meter Oster om
fastighetsgréns till Torg 1:95 och 7,1 meter sdder om fastighetsgréins mot
Domarydsvigen. Totalt bebyggs fastigheten med en byggnadsarea pa 415
kvadratmeter.

Forslaget avviker fran géillande detaljplan — P98/9. Enligt detaljplanen far
fastigheten bebyggas med en byggnadsarea pd max 400 kvadratmeter.

Efter forslaget kommer fastigheten att vara bebyggd med en byggnadsarea pa
415 kvadratmeter.
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En ans6kan om Lantmaéteriforrattning har skickats in for justering av
fastighetsgrianser sa de 6verensstaimmer med gillande detaljplan.

Parkeringar placeras pa punktprickad mark vilket stimmer med géllande
detaljplan.

Berorda grannar har getts tillfélle att l1dmna synpunkter pa grund av att forslaget
avviker fran detaljplanen. Efter att forslaget skickats ut till berérda har sékande
ldmnat in en revidering dér det redovisas att skdarmtak placeras ovanfor
balkongerna. Detta i sig dr ingen avvikelse fran detaljplanen och har inte
kommunicerats med berdrda grannar utan de har fatt mojlighet att yttra sig pa
tidigare handlingar.

Fastighetsédgare till Torg 1:41, 1:118, 6:4 och 13:1 har godként forslaget.

Fastighetsédgare till Torg 1:117 har synpunkter pa forslaget om att nagon form av
insynsskydd ska uppforas i sddra fastighetsgréansen.

Fastighetsédgare till Torg 1:95 godkénner inte forslaget. De skriver att byggnaden
kommer uppforas néra deras hus vilket kommer forstora deras frihet pa baksidan
av tomten och ge insyn fran balkongerna bade inpa tomten och in i huset. De
skriver dven att byggnationen kommer sidnka deras virde pa fastighet.

Fastighetsdgare till Torg 1:48, 1:86, 1:90, 1:240 och 6:3 har fatt tillfdlle att
ldmna synpunkter men inte svarat.

Forvaltningens bedémning
Bygglov bor beviljas.

Motivering

Bygglov ska ges for dtgird inom ett omrdde med detaljplan om den fastighet
eller byggnadsverk som atgérden avser 6verensstimmer med detaljplanen enligt
9 kapitlet § 30 PBL.

Trots 9 kapitlet § 30 PBL far bygglov ges for atgdrd som avviker frdn
detaljplanen om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9
kapitlet §§ 31b PBL.

Efter det att genomf6randetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver
det som foljer av § 31 b ges for en atgird som avviker fran detaljplanen om
atgérden dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelidget
gemenensamt behov enligt 9 kapitlet §§ 31¢ PBL.

Tillbyggnaden uppfyller krav pa utformning, placering, tillgédnglighet och
anvindbarhet.
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Namnden bedomer att de berérda grannar som kommit in med synpunkter redan
blivit hérda och att uppforande av skarmtak ovanfor balkongerna inte kommer
andra deras redan framforda synpunkter.

Forslaget hade stimt med gillande detaljplan om de cykelskjul som uppfors
ldngs norra fasaden pé 15 kvadratmeter inte uppforts da det ar bidragande till
avvikelsen gillande 6veryta. Bedomningen gors att cykelskjulet tillgodoser ett
angeldget gemensamt behov samt att atgirden ar forenlig med detaljplanens
syfte enligt 9 kapitlet § 31c forsta stycken punkt 1 PBL. Ett angeldget
gemensamt behov innebér att det ska vara vasentligt for flera ménniskor att
atgidrden kommer till stdnd. Det kan bland annat avse en atgard som kommer
merparten av de som bor i ett flerbostadshus tillgodo till exempel en
komplementbyggnad for forvaring av cyklar eller barnvagnar som enligt
detaljplan inte far byggas (sid 309-310 prop. 2013/14:126).

Niamnden har d&ven beddmt att forslaget kan tolkas som en liten avvikelse enligt
9 kapitlet § 31b PBL da man enligt gidllande detaljplan far bebygga fastigheten
med 34 % och forslaget dr att fastigheten bebyggs med 35 %. Beddmningen
gors att avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte.

Beddmningen gors att ansdkan om forrittningen ar tillracklig for att bygglov ska
kunna beviljas enligt 9 kapitlet § 31b PBL.

Da detaljplanen gjordes innan den nya plan- och bygglagen trddde i kraft ar
detaljplanens bestammelser utformade mot bakgrund av den lagstiftning som
géllde vid tidpunkten for detaljplanens antagande. Detaljplanen ska darfor tolkas
mot bakgrund av ildre plan- och bygglagen (APBL) och den praxis som gillde
under APBL. I APBL fanns ingen definition av vad som omfattas av begreppet
bebyggelse. Enligt den praxis som giillde under APBL var att en parkeringsplats
inte att betrakta som bebyggelse (mark- och miljodverdomstolen 2014-P 8223
och 2012-P 7292). Punktprickad mark utgdr déarfor inte ett hinder mot att
anordna parkeringsplatserna.

Da fastigheten ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur dr oldgenheter for
grannfastigheter i frdga om viss insyn inte storre édn de far talas i en stadsmiljo.
Placeringen av byggnaden innebér dirfor inte ndgon betydande oldgenhet enligt
2 kapitlet § 9 PBL.

Namnden bedomer att forslaget uppfyller de forutséttningar som krivs for att
bygglov ska kunna ldmnas enligt 9 kapitlet §§ 31b, 31c PBL.

Upplysningar
Om nagra byggnadsatgirder paborjas innan nimnden meddelat ett startbesked
kommer en byggsanktionsavgift baserad pa prisbasbeloppet att tas ut.
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Du kallas till tekniskt samrad. Kontakta Mats Larsson telefon 0372-78 92 72 for
overenskommelse om tid och plats for samradsmotet. Vid samradet ska den som
utsetts till kontrollansvarig ocksé nirvara.

Senast tva veckor innan det tekniska samradet ska foljande handlingar 1dmnas in
till ndmnden:

e Forslag till kontrollplan

e Energiberikning
Konstruktionsritningar/konstruktionsberdkningar
Tillgénglighetsbeskrivning
Brandskyddsbeskrivning
VVS-ritningar

Eventuellt kan ytterligare kompletteringar begéras in infor det tekniska
samrddet.

Bygglovet upphor att gélla om atgirderna inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har 6verklagat beslutet.
WWW.poit.se

Avgift: 82 052 kronor. Faktura skickas separat.

Skickas till

Sokande

Fastighetsédgare till Torg 1:41, 1:48, 1:86, 1:90, 1:118, 1:240, 6:3, 6:4 och 13:1.
Fastighetsédgare till Torg 1:95 och 1:117 med mottagningsbevis och information
hur beslutet kan 6verklagas.
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