VARMDO KOMMUN Datum

2018-04-24

Plats och tid: ~Sammantrade med bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden,
Kanholmsfjarden, Skogsbo 3, tisdagen den 24 april,
klockan 09.30 — 13:00. Gruppméte 08.00-09.30

Beslutande:  Lars-Erik Alversjo (M), ordf.
Per-Olof Fransson (KD), vice ordf. Anmaéler jadv BMHN 70.
Birgitta Rynnert (S), 2:e vice ordf. Anméler jadv BMHN 67

Ann Fylkner (M)

Lars Ohrman (L) Anmiler jav BMHN 63

Gunilla Rydell (S)

Mats Abrahamsson (MP) Anméler jav BMHN 67
Tjdnstgdrande
ersittare: Peter Berg (C) ersitter Vera Berg (C)

Kjell Thorngren (S) ersétter Christer Hedberg (S) BMHN 44-65

Mica Nordstrém (L) ersétter Lars Ohrman (L) BMHN 63
Bo Hertz ersétter Christer Hedberg (S) BMHN 66-76
Jan Dolk (KD) ersitter Per-Olof Fransson (KD) BMHN 70

Ersittare: Ulla-Britt Goldberg (M)
Mica Nordstréom (L)
Ulf Falkenberg (L)
Jan Dolk (KD)
Bo Hertz (S)
Staffan Sundberg (MP)

BMH nr: BMHN 44 - 76

Utses att justera: Birgitta Rynnert
Justeringens tid och plats: 2018-05-03 k1. 08:00, Skogsho plan 3
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ANSLAG/BEVIS
Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag.
Sammantradesdatum 2018-04-24
Datum fér anslags uppséttande Datum fér anslags nedtagande

Férvaringsplats fér protokollet: Bygg- och miljéavdelningens arkiv, Skogsbovigen 9-11,
Gustavsberg

Underskrift:
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

‘ J VARMDO KOMMUN BMHN44
o 33(;;.%-04-24 EEIER.2017.5058

Mottagare enligt sandlista

VASTRA EKEDAL 1:3 : Ansdkan om strandskyddsdispens for
uppférande av plank

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppforande av plank om 17
m samt 7,5 m.

2. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26
§§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for prévning och
tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ miljébalken samt 3
kap. 6 § miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantréde, (kommunfullméktige 2016-10-03, § 188 punkt
9) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-10-12
Situationsplan, daterad, 2017-10-26
Fasadritning med foto, daterad 2017-10-26

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av plank, 17 plus 7,5 m inom strandskyddat
omréde.

Beslutsgang

2
2 (16})
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BMHN44 STR.2017.5058

Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddomning
Sokande avser uppfora ett plank i tva delar pa fastigheten Vistra Ekedal 1:3. Planket planeras
ca 70 m fran huvudbyggnaden.

Platsen for den sokta dtgérden dr idag allemansrittsligt tillgénglig och det foreslagna planket
beddms inte forenlig med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 § miljobalken. Ett plank har en
avhallande och privatiserande effekt. Darfor bedoms inte sérskilda skil for dispens fran
strandskyddet foreligga. Den sOkta dtgarden bedoms dven strida mot riksintresset for
kulturmilj6évard enligt 3 kap.6 § miljGbalken.

Kommunicering
Forslag till beslut har kommunicerats med s6kande. Fastighetsdgarna har inte inkommit med
ett yttrande.

Forutsattningar
Ansokan har inkommit 2017-10-12.

Fastighetens tomtareal dr 13 500 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten ar bebyggd med huvudbyggnad, brygga, samt fem st komplementbyggnader.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten &r beldgen inom omrade med riksintresse for kulturmiljovard och enligt 3 kap. 6 §
miljébalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2018-01-24.

Fastigheten ér beldgen inom omrade med riksintresse for naturvérd, friluftsliv,
kulturmiljévard och totalférsvaret enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Information och upplysningar

Syftet med strandskyddet

Fastigheten ér beléigen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skal till undantag fran bestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vaxtarter eller byggnader éndras sa att de avhaller allménheten frén att vistas i ett
omrade dédr den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningama
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor f6r vixter och djur &r en
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BMHN44 STR.2017.5058

nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s, 155).

Kommunen beviljar dispens

Kommunen har dock rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om &tgirden inte beddms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sérskilt skal i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fér dispens fran forbud eller féreskrifter i detta kapitel endast
ges om det ér forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skérgardsomradet i Stockholms 1&n, d.v.s. hela Vairmdé kommun, omfattas av de
sdrskilda hushallningsbestdmmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade 4r med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon fir komma till stind endast om de kan ske pa
ett sddant sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets intressen beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omréadet.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden uppméarksammar s6kanden pa att tridfillning,
sprangning och markarbeten kan kréva strandskyddsdispens.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pa ett hilso- och miljomaéssigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstér ska ldmnas till Atervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller
forbrdnnas. For mer information se Varmd6 kommuns hemsida.

Avgift

Enligt miljobalken 27 kap. 1 § har bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden ritt att ta ut avgift
for provning och tillsyn enligt miljGbalken, tillhérande foreskrifter samt férordningar inom
balkens tillampningsomrade. Kommunfullméktige har antagit taxa for Virmdé kommuns
provning och tillsyn inom miljé- och hilsoskyddsomradet samt livsmedelslagen/bygglovstaxa.
Av taxan framgar vilken avgift som ska tas ut. Enligt 9 kap. 5 § i forordningen om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken kan beslut om avgift gélla omedelbart 4ven om det
overklagas.

Exempel pé vad som ingér i handléggningstiden:

Registrering, komplettering, inldsning och beredning av inkomna &renden.
Platsbesok

Behandling av inkomna handlingar

Upprittande av skrivelser, rapporter och beslut

Kontakter med sakkunniga, t.ex. jurister

Resor (max fyra timmar per platsbesok)

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan Gverklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms l4n.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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BMHN44 STR.2017.5058

Bilagor:

Information om hur du dverklagar
Situationsplan, daterad 2017-10-12
Situationsplan, daterad, 2017-10-26
Fasadritning med foto, daterad 2017-10-26

Sandlista:
Delges beslut via e-post (bekriftelse pd mottagning)
Sokande daniel@ekprivate.com

Delges beslut via e-post (kvittering begars inte pa att de mottagit
beslutet)cecilia@margenwigow.se




BMHN44 STR.2017.5058

Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och halsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och

diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inléimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmd6 kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms 1dn

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

[/} VARMDO KOMMUN
\ BMHN45
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2017.1727

Mottagare enligt séndlista

TAVASTBODA 1:1 : AnsOkan om andring av bygglov avseende
placering av telemast och tva teknikbodar

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Staffan Lundriksson, SC0727-11

3. tautavgift om 7960 kronor.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige dr certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméaktige antog vid sammantridde 2017-10-04 §196 punkt 10, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta rev3, 2018-03-08
Ansdkan med ritningar och Oversiktskarta 2018-03-08

Samrdd och startbesked

Atggirden far inte pabérjas forrin bygg-, miljd- och hélsoskyddsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. P&borjas dtgidrden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med st6d av 9 kap. plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrdd krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas ar konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende péa &tgirdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvintad energianvandning, komma att krévas.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN45 BYGG.2017.1727

Efter det att ni 1dmnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till

INSPCKIOT(LLV.

Arendet

AnsOkan avser dndring av tidigare beviljat bygglov, beslutsdatum 2017-11-14, BMHN 132.
Andringen giller endast ny placering av telemast och teknikbodar bestdende av en 60 meter
hég, ostagad telemast samt tva tillhérande teknikbodar om 7,5 kvm vardera att placeras ca 20
meter Oster om den plats som ndmnden tidigare beviljat.

Sokande avser att med helikopter transportera teknikbodar och telemast till den placering som
framgér av den reviderade situationsplanen.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 179243 kvm landareal och 37100 kvm vattenareal.

Plan
Fastigheten ér inte planlagd.

Strandskydd
For fastigheten géller 300 meter strandskydd. Den del av fastigheten som ansGkan avser ligger
utanfor strandskyddsomrade.

Utredning av fastigheten har foretagits med fotodokumentation.

Besdk pa fastigheten har foretagits 2017-09-29. Fotodokumentation.

Yttranden

Berorda sakigare har beretts tillfélle att yttra sig Gver ansékan eftersom atgérden utfors
utanfor planlagt omrade.

Agarna till fastigheterna Malma 21:1, Malma 1:7, Tavastboda 1:1 har inte inkommit med
svar.

Agare till fastigheten Tavastboda 1:2 har inga synpunkter pa foreslagen atgérd.

Arendet har varit pa remiss till Férsvarsmakten for yttrande: Forsvarsmakten har i yttrande
angett att de inte har ndgon erinran mot att bygglov ges for en mast med angivna system och
tekniska data (beteckning FM2017-17631:3). Den éndrade placeringen medfor ingen dndring,.

Lansstyrelsen Stockholm har i yttrande angett att de inte har nagon erinran mot de foreslagna
atgarderna (beteckning 525-12844-2017). Den dndrade placeringen medfor ingen éndring av
forhallandena pé platsen.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.
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BMHN45 BYGG.2017.1727

Bygg-, milj6- och halsoskyddsnéamndens bedémning

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden har 2017-11-14 i beslut BMHN 132 beviljat bygglov
for det som ansGkan avser; en ny anléggning for elektronisk kommunikation for allmént
dndamal bestdende av en ostagad telemast samt tva mindre tillhérande teknikbodar utanfor ett
omrade med detaljplan. Bygglovet har vunnit laga kraft. Sokande har 2018-03-08 kommit in
med en ans6kan om att fa &ndra beviljat bygglov vad géller placeringen av telemasten och
teknikbodarna till en for d&ndamalet béttre placering sett ur dels ett topografiskt perspektiv och
dels tekniskt.

Eftersom dndringen innebér en helt ny placering innebir det att en ny lovprévning maste ske
for atgérden.

Arendet har varit ute p& ny remiss for grannehérande. Det har inte kommit in négra
synpunkter fran berdrda sakédgare i anledning av den dndrade ansékan.

Forsvarsmakten har inte ndgon erinran mot den éndrade placeringen enligt ansdkan eftersom
avstdndet understiger 30 meter fran den ursprungliga placeringen. Den nya placeringen
medfor inte heller ndgon dndring av forhallandena pé platsen som framgar av Lansstyrelsen i
Stockholms yttrande.

Namnden konstaterar att nir det géller nirhet till bostéder att det av réttspraxis framgar (RA
2010 ref 62) att man fatt ritt till placering av en basstation med mindre &n 50 meter fran
nirmaste bostadsbyggnad. I detta fall placeras masten mer dn 100 meter fran ndrmaste
bebyggelse. Den éndring som anstkan nu avser vad géller ny placering medfor ingen dndring
av forutsittningarna.

Nir det géller stralning ar det Stralsdkerhetsmyndigheten som ér tillsyns-myndighet.
Stréalsdkerhetsmyndighetens beddmning &r att basstationer for mobiltelefoni inte medfor
ndgon risk for skadliga hélsoeffekter. Det dr av Stréalsdkerhetsmyndigheten visat att
skyddsavstandet till en mobilmast starkt avtar med avstandet sé att det redan pé avstandet 6-8
meter fran sdndarutrustningen inte finns nagra hélsorisker. Den dndring som ansokan nu avser
vad giller ny placering medfor ingen &ndring av forutsittningarna.

Namnden konstaterar vidare att mobilmaster utgdr en del av infrastrukturen och tjénar ett
allménnyttigt &ndamal. En mast kan p& grund av sin h6jd bli synlig fran flera hall och ibland
maste masten placeras nédra bebyggelse. En anldggning av aktuellt slag kan upplevas som en
oldgenhet, men enskilda har att rdkna med att de kan tvingas téla ett forhallandevis stort
intrang i sin ndrmilj6. Teknikutvecklingen och ett stigande antal abonnenter gor ndmligen att
stationstétheten maste okas.

Den nya masten pa Tavastboda 1:1 &r dérfor till for att forbattra tdckningen och kapaciteten i
omrédet. Besok pa fastigheten har foretagits och platsen for dtgiarden bedomdes som lamplig
utifrdn avstand, topografi och tillgédnglighet. Vid en avvagning mellan det enskilda och det
allménna intresset bedémer bygg- och miljdavdelningen att det allméinna intresset av att fa
bebygga fastigheten enligt ansGkan vger tyngre an det enskilda intresset. Den dndring som
ansokan nu avser vad géller ny placering medfor ingen @ndring av forutsdttningarna.

Nimnden bedomer ocksa att det inte kommer ske ndgon paverkan pé djurlivet och inte heller
uppstd ndgon oldgenhet i form av vindbrus, som dven forekommer naturligt fran trdd och

I\.__\_l I'r
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BMHN45 BYGG.2017.1727

annan vegetation. Den dndring som ans6kan nu avser vad géller ny placering medfor ingen
andring av forutséttningarna.

Vid en samlad bedomning och en avvigning mellan allménna och enskilda intressen finner
bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden att det finns tillrdckliga skél for att bevilja bygglov for
s6kt byggnation. Namnden bedémer dérmed att ansékan uppfyller kraven for bygglov enligt 9
kap. 31 § PBL och kraven enligt 2 kap. 2, 4, 5 och 6 §§ PBL.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att ber6rd sakégare delgivits sdvida det inte verklagas.

Byggherre 4r den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgirderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om atgérden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om &tgérden kréver
tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhdmtas.

Granskning av eventuella servitut har inte gjorts i samband med utredningen av
drendet, det ligger pa fastighetsdgarens ansvar att ha kinnedom om eventuella berdrda
servitut.

Atgirden kriver tillstind frin fastighetsigaren.

Om fororeningar (ex oljeféroreningar i mark) patréffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmalas till bygg- och miljoavdelningen.

Byggherren uppmarksammas pa att tgirden inte fir utforas pa omrade som omfattas av
servitut eller ledningsratt.

I detta drende krivs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krévs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och draneringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ér
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked héllits.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
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Yttrande Férsvarsmakten
Yttrande Lansstyrelsen Stockholm

Sandlista:

Delges beslut

Sokande

Annan part (fastighetsdgare, arrendator)
Kontrollansvarig

Sakégare, rdgrannar som har haft invindning, REK+MB

Meddelande om kungdrelse
Sakégare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungdrelse
I Post- och inrikestidningar

BMHN45 BYGG.2017.1727
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stdndpunkt i drendet s bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldamnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms 14n

via Virmdo kommun

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN46
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2017.739

Mottagare enligt séndlista

MYTTINGE 1:34 : Byggsanktionsavgift fér att utan bygglov och
startbesked paborjat byggnation

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Med stdd av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 (PBL) ta ut en
byggsanktionsavgift av AB Sj6liv varigenom en nybyggnad av kontorsbyggnad och
komplementbyggnader (containers/forrad, pumphus och manskapsbodar) har paborjats
utan bygglov och startbesked.

2. Faststélla byggsanktionsavgiften till totalt 285 070 kronor att erlaggas AB Sjoliv
(556646-8871) varigenom nybyggnation av en kontorsbyggnad och
komplementbyggnader (containers/forrad, pumphus och manskapsbod) har gjorts utan
att startbesked ldmnats med st6d av 9 kap 6 § p.2 och 9 kap 6 § p.3 plan- och
byggforordningen 2011:338 (PBF).

3. avgiften ska betalas senast tvd ménader efter delgivning av detta beslut med stod av 11
kap. 61 § PBL och ska betalas &ven om beslutet 6verklagas. Faktura skickas separat.

Beslutsunderlag

Berikningsmodul fran boverket, 2st, 2018-01-19
Situationsplan, 2017-02-16
Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat
byggnationer som omfattar:

1. Ett kontorshus i tva vaningar om 86 kv byggnadsarea (BYA) med en
bruttoarea (BTA) om 147 kvm.

2. En komplementbyggnad (container for forrad) om 15 kvm BY A med en
BTA om 15 kvm.

Justerare 1 Justerare 2
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3. En komplementbyggnad (container for diesel) om 15 kvm BYA med en
BTA om 15 kvm.

4. En komplementbyggnad (tva containrar sammanbyggda med tak) om 59
kvm BYA med en BTA om 29 kvm och 30 kvm 6ppenarea (OPA).

5. Komplementbyggnad (manskapsbod) om ca 30 kvm BYA med en BTA
om 30 kvm.

6. Komplementbyggnad (pumphus) om ca 5 kvm BYA med en BTA om 5
Kvm.

Bygglov i efterhand har beviljats 2017-03-14 och startbesked har meddelats i
efterhand 2017-07-10, i drende med diarienummer bygg.2016.6108. Av
bygglovsbeslutet framgér foljande kring sanktionerna "utredning kring
byggsanktionsavgifter pagar separat, i ett annat drende (bygg.2017.739)".

Beslutsgang

Ordféranden fragar om ndmnden bifaller tjénsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och hadlsoskyddsnamndens beddmning

Enligt 10 kap 3 § PBL fér en étgérd inte pabsrjas innan ndmnden har

gett bygglov och ett startbesked om atgarden kriaver bygglov. Nybyggnationer har
i detta drende gjorts utan att bygglov och startbesked har meddelats.

Det innebdr att en byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL och av 9
kap 6 § p.2 och 9 kap 6 § p.3 PBF.

Prisbasbeloppet dr 44 300 kronor ar 2016 da drendet om bygglov startade.
Byggsanktionsavgiften fér nybyggnad av kontorsbyggnaden ska faststéllas till 3
prisbasbelopp med ett tilligg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea. Och for komplementbyggnaderna 0,25 prisbasbelopp
med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadernas
Sanktionsarea.

I det hér drendet innebér det att byggsanktionsavgiften for nybyggnationerna ska
sdttas till totalt 285 070 kronor.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
Overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker
innan frigan om sanktion eller ingripande har tagits upp till 6verldggning vid ett sammantride

med tillsynsmyndigheten, en réttelse kan vara att ta bort det olovligt utférda.

Forslag pa tjansteskrivelsen har skickats till sokande som valt att inte svara pa den.

Stod for beslut
Nybyggnationer har startat utan att bygglov beviljats och utan att startbesked har
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meddelats, vilket innebér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 §
PBL och av9kap 6 § p.2 och 9 kap 6 § p.3 PBF.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar

Beridkningsmodul fran boverket, 2st, 2018-01-19
Situationsplan, 2017-02-16
Sandlista:

Fastighetsdgaren, AB Sjoliv AB, REK+MB

4
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska andras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet &t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet sé bor du
bifoga dessa.

Underteckna o6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdd kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

] \
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN47
Datum Dar
2018-04-24 BYGG.2017.5761

Mottagare enligt sandlista

SKENORA 1:59 : Anstkan om bygglov fér uppférande av
huvudbyggnad och komplementbyggnader samt rivningslov

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov f6r huvudbyggnad och komplementbyggnader
2. bevilja rivning av huvudbyggnad och komplementbyggnader
3. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig

Per Olsson, SC0991-13
4. taut avgift om 42 021 kronor. Faktura skickas separat.
5. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Delegaten har enligt géllande delegationsordning rétt att f6r ndimndens rikning ta beslut.

Beslutsunderlag

Fasad-, plan- och sektionsritning for huvudbyggnad, 2018-03-23

Fasad-, plan- och sektionsritning for komplementbyggnad, garage och bostadsdel, 2018-03-23
Fasad-, plan- och sektionsritning for komplementbyggnad, bad och vintertrddgérd, 2018-03-
23

Fasad-, plan- och sektionsritning for komplementbyggnad, gisthus, 2018-03-23

Fasad-, plan- och sektionsritning for komplementbyggnad, vaxthus, 2018-03-23

Fasad-, plan- och sektionsritning for komplementbyggnad, sjobod, 2018-03-23

Rivning redovisas pa situationsplan, 2018-03-23

Justerare 1 Justerare 2
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Samrdd och startbesked
Atgirden far inte p&bérjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden limnat ett

startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgérden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad kravs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvdg for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas dr konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pa dtgérdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvéintad energianvéndning, komma att krévas.

Efter det att ni 1dmnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till

P .
Arendet
AnsoOkan avser bygglov fér nybyggnad av huvudbyggnad om 215 kvm byggnadsarea (BYA)
med en bruttoarea (BTA) om 553 kvm och 117 kvim OPA.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbygg-nad, garage och bostadsdel om
95 kvm byggnadsarea (BY A) med en bruttoareca (BTA) om 130 kvm och 0 kvm OPA.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad, bad och vintertraidgard om
142 kvm byggnadsarea (BY A) med en bruttoarea (BTA) om 317 kvm och 0 kvm OPA.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad, gisthus om 49 kvm
byggnadsarea (BYA) med en bruttoarea (BTA) om 49 kvm och 0 kvm OPA.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad, vaxthus om 21 kvm
byggnadsarea (BYA) med en bruttoarea (BTA) om 21 kvm och 0 kvim OPA.

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad, sjébod om 39 kvm
byggnadsarea (BY A) med en bruttoarea (BTA) om 39 kvm och 0 kvm.

Installation av eldstad och rékkanal i huvudbyggnad.

Ansokan avser rivning av samtliga komplementbyggnader och huvudbyggnad.
Ansokan avser markatgérder.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal & 31 000 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten ér bebyggd med huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Plan
Fastigheten ar inte planlagd

Strandskydd
For fastigheten giéller 300 meter strandskydd. Dispens ar s6kt och beviljad
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BMHN47 BYGG.2017.5761
2018-02-22 med BMH 790. Beslut om strandskyddsdispens har vunnit laga kraft.

Platsbesék
Besok pa fastigheten har foretagits 2017-12-29.

Ansokan om avioppsinstallation
Soékande har inkommit med en ansékan om avloppsinstallation, drendenummer:
MEA.2018.1030.

Yttranden

Berorda sakdgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansékan eftersom atgérden
dr en sadan atgird som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Inga synpunkter pa avvikelsen har framfGrts.

Agare till fastigheten Skenora 1:130 har inte framfort nigra synpunkter.

Agare till fastigheten Skenora 1:12 (2/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten Skenora 1:58 har inte inkommit med svar.

Arendet har remitterats till miljéenheten.

Milj6enheten har inte ndgot att erinra mot foreslagen anléiggning avseende enskilt avlopp.

Miljoenheten har framfort att det dr viktigt att ravattnet har en god kvalitet fOr att en
avsaltningsanlédggning ska fungera optimalt. Den tekniska mojligheten till avsaltning kan
periodvis bli begrinsad eftersom kvaliteten pa havsvatten kan variera som en f6ljd av
algblomningar, temperaturforiandringar eller grumling. Filter och intag kan bli igensatta och
kraver dérfor tita kontroller. Vid storre algblomningar finns risk for att algtoxiner passerar
genom membranfiltren i en avsaltningsanlédggning, vilket kan innebéra att vattnet inte blir
lampligt att anvdnda som livsmedel. Daremot kan parallella system med avsaltat havsvatten
for bad-, disk.- och tvittvatten och grundvatten frén brunn for dricksvatten och matlagning
vara ett alternativ.

Fastigheten befinner sig inom ett omradet som enligt "Utredning av

grundvattentillgdng i Varmdo kommun" (Svensk ekologikonsult AB, 2015) har en

god vattentillgdng (501-1000 liter/dygn) samt en hallbar nyttjandegrand av
grundvattenbudgeten (20-40 %). Enheten for sméa avlopp beddémer utifrén denna undersékning
att grundvatten ska anvéindas som dricksvattenférsérjning och att avsaltningsanldggning kan
anvindas for 6vrig vattenforbrukning,

Beslutsgdng
Ordforanden fragar om némnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamndens bedomning
Arendet avser rivning av samtliga byggnader pa fastigheten.

Arendet avser nybyggnad av:
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huvudbyggnad

komplementbyggnad, garage och bostadsdel
komplementbyggnad, bad och vintertridgard
komplementbyggnad, gésthus
komplementbyggnad, vixthus
komplementbyggnad, sjobod

Arendet avser installation av eldstad och rékkanal i huvudbyggnad.
Arendet avser dven markatgirder enligt redovisade handlingar.

Ansdkan bedéms ddrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7,9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansdkan bedéms darmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits sdvida det inte §verklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utféra projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgérderna genomf6rs i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen.
Om éatgérden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om &tgérden kraver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhadmtas.

Byggnaden fir inte tas i bruk innan den har anslutits till en av kommunen godkénd
avloppsanldggning,

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patréffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmdlas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmérksammas pa att atgirden inte far utforas p4 omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende kravs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet kriavs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pa sadant sétt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked héllits.
Om fastigheten omfattas av omradesbestdmmelser kan ytterligare avgift komma att utga. For

mer information om sadan avgift, kontakta samhallsbyggnadskontorets planenhet, 08-570 470
00 (vxI).
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Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Fasad-, plan- och sektionsritning for huvudbyggnad, 2018-03-23

Fasad-, plan- och sektionsritning fér komplementbyggnad, garage och bostadsdel, 2018-03-23
Fasad-, plan- och sektionsritning for komplementbyggnad, bad och vintertradgard, 2018-03-
23

Fasad-, plan- och sektionsritning fér komplementbyggnad, gasthus, 2018-03-23

Fasad-, plan- och sektionsritning for komplementbyggnad, vixthus, 2018-03-23

Fasad-, plan- och sektionsritning f6r komplementbyggnad, sjobod, 2018-03-23

Rivning redovisas p4 situationsplan, 2018-03-23

Sandlista:

Delges beslut:

Sokande

Fastighetsdgare

Sakégare, rdgrannar som har haft invéndningar REK-+MB

Delges beslut via e-post
Ombud,

Kopia for kdnnedom (e-post)
Kontrollansvarig, per@pobyggkonsult.se

Meddelande om kungérelse
Sakdgare, ragrannar som inte har haft invandningar

Kungorelse
I Post- och inrikestidningar
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som sk&ter 6verklagandet at dig, glém d& inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stdndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med verklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 1dn

via Varmdé kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN48
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2017.5339

Mottagare enligt séndlista

Herrvikstomten 67:36 : Ansdkan om bygglov for uppférande av
enbostadshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Bevilja bygglov for uppforande av enbostadshus
2. Godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Bertil Rosqvist, SC0807-12
3. Taut avgift om 18 428 kronor. Faktura skickas separat.
4. Avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Arendet

Arendet avser uppforande av enbostadshus om 129 kvm byggnadsarea (BYA), 241 kvim
bruttoarea (BTA) och 25 kvm &ppenarea (OPA) samt installation av 6ppen spis och rokkanal.
Arendet avser markatgirder enligt redovisade handlingar.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantride 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Markplaneringsritning, inlamnad 2018-01-24
Nybyggnadskarta, inlimnad 2018-01-17
Byggnadsritningar, inlimnade 2018-01-17

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 3 220 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

S ) Vs

Justerare 1 Justerare 2
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Fastigheten &r obebyggd.

Ansokan inkom 2017-10-31.

Plan
Fastigheten dr inte planlagd.

I Varmdo kommuns 6versiktsplan 2012-2030 &r Ryttingeomréadet, dér denna fastighet inggr,
inte utpekat som ett kulturmiljéomrade som ska beaktas vid exploatering eller nybyggnation. I
kommunen finns kulturmilj6er av lokalt intresse forutom de kulturmiljéer som staten utsett
som riksintressanta. Nagra av dem sammanfaller eller utgdr delar av omraden som &r klassade
som riksintressen. I gillande kulturmiljéprogram finns information och beskrivningar samt
kulturhistoriska vérderingar som berdr de lokalt utpekade kulturmiljoerna, totalt 55 miljder.
Da Ryttingeomradet inte dr utpekat har drendet inte heller remitterats till kommunens
kulturantikvarie.

Omradet dir fastigheten 4r lokaliserad omfattas inte av ndgra sérskilda krav pa hansyn till
miljo- eller kulturvarden. Ansékan om bygglov inkom 2017-10-31, fastigheten &r beldgen
utom detaljplanelagt omrade och efter kommunicering med planarkitekten erhélls information
om att det har utforts en antikvarisk férundersékning, konsekvensbedomning daterad 2017-
11-27. Denna handling utgér nuldget arbetsmaterial for planenheten.

Vatten- och avlopp kommer inom nagra ar att fa forbindelsepunkter enligt uppgifter fran
kommunens VA-enhet.

Platsbesdk

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-01-03 och 2018-03-16.

Ryttingeomradet bestar delvis av sportstugor frn ca 1930-talet. Det finns &ven bade stdrre
och mindre huvudbyggnader i omradet uppforda under 1940-talet respektive 1970-talet. Det
finns nya inslag av huvudbyggnader dér det for ndrvarande pagér nybyggnationer. Det finns
aven flertalet obebyggda fastigheter. Omradet &r ldgexploaterat i forhallande till de stora
tomterna med relativt sma byggnader. Fastigheterna dr stora och oexploaterade i omradet
med relativt mycket skog.

Ansékan om avioppsinstallation

Sokande har inkommit med en ansékan om avloppsinstallation den 2017-08-02,
drendenummer MEA.2017.4354 for bade fastigheten Herrvikstomten 67:39 och
Herrvikstomten 67:36.

VA-enheten

Fastigheten ligger for narvarande utanfor kommunalt VA-verksamhetsomridde men kommer
att fa forbindelsepunkter for vatten och spillvatten inom nagra ar.

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfille att yttra sig Sver ansokan eftersom atgérden
r en sddan atgard som avses i1 9 kap. 31 § PBL.

Synpunkter har framforts av grannar:
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Agarna till fastigheten Herrvikstomten 67:38 (1/ 2 och 2/2) har forst skickat in svar utan
synpunkter, sedan har de skickat in skrivelse med synpunkter dir de har framfort att de inte
har nagra invindningar som sidant angdende bygglovsansokan Men att de har négra tilligg
pga av kommunens pagaende planarbete for Ryttingeomréadet. (PFO Ryttinge) De anser att
bygg- och miljoavdelningen skall besluta om anstand avseende sokta bygglov med anledning
av det pdborjade planarbetet. Deras uppfattning ir att de byggnader som skall uppféras och
ges ges bygglov for skall korrespondera med den kommande detaljplanen som é&r under fullt
arbete. De skriver ocksa att kommunen bor i sina beslut beakta principen om lika behandling
av sina invéanare, dvs om bygglov beviljas nu, s& bor dven nirboende fastighetsdgare ha ritt att
kunna pérdkna motsvarande lov i framtiden.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:39 (1/1) har framfort att de inte har nigra
synpunkter pa foreslagen byggnation.

Agarna till fastigheten Herrvikstomten 67:40 (1/2 och 2/2) har framfort att husen avviker
genom sin storlek helt fran dvriga byggnader i omradet. De anser det helt orimligt att bevilja
en ansOkan innan det ar klart vad som kommer att gélla i detaljplanen. Med tanke p4 att det
just nu pagér samtal mellan foreningen och kommunen om omréadets utveckling &r det inte
lampligt att nu hantera och / eller bevilja ansGkningar.

Agarna till fastigheten Herrvikstomten 67:35, 67:31 och 67:30, Féreningen
Herrviksintressenter U P A har inkommit med synpunkter. Med anledning av att det pagér ett
planarbete som berdér Herrvikstomten 67:36 &r féreningen, Herrviksintressenter U P A, av
uppfattningen att prévningen av det sékta bygglovet bor ansta. Féreningen hemstéller sdledes
om att handldggaren begir att anstdnd med provningen skall ske. For det fall kommunen ej
avser anstd med prévningen av bygglovsfragan med hénsyn till pdgadende planarbete begér
foreningen som &gare av intilliggande markomrade mdjlighet att avge yttrande dver ansékan
och begir besked av kommunen nér ett sddant yttrande senast maste inges. Den 31/1-2018
inkom me;jl till bygg-och miljoavdelningen fran styrelsen i Féreningen Herrviksintressenter U
P A om att fa anstind till att inkomma med synpunkter till den 28/2-2018 istéllet for den
13/2-2018 som var grannhdrandetiden. Handlaggare gav ansténd till den 28/2-2018.

Den 20/2-2018 inkom mejl fran Optimus Advokatbya AB for Foreningen Herrviksintressenter
U P A. Med anledning av att det pagar ett planarbete som ber6ér Herrvikstomten 67:36 ér
foreningen, Herrviksintressenter U P A, av uppfattningen att prévningen av det sékta
bygglovet bor anstd. Féreningen hemstiller sdledes om att handldggaren begér att anstdnd
med provningen skall ske. For det fall kommunen ej avser anstd med provningen av
bygglovsfragan med hénsyn till pdgdende planarbete begér foreningen som édgare av
intilliggande markomrade mojlighet att avge yttrande 6ver ansdkan och begir besked av
kommunen nér ett sddant yttrande senast maste inges.

Den 26/2-2018 har handldggare meddelat foreningens ombud att kommunen inte kommer att
anstd med provningen av fastigheten Herrvikstomten 67:36. Handldggare har ocksé meddelat
att Foreningen Herrviksintressenter U P A har redan fatt en forléngd svarstid och ytterligare
en forlangning kommer inte att medges. Detta pga av handldggningstiden 4r begrinsad enligt
plan- och bygglagen.

Den 5/3-2018 inkommer skrivelse frin ombud pa uppdrag av Foéreningen Herrviksintressenter
UPA. Ombud skriver att Foreningen Herrviksintressenter U P A begir att kommunen anstar
med prévningen av bygglovsfragan. Det vore ju naturligtvis bade rimligt och likstalligt att alla
inom omradet kommer att & sina byggplaner bedémda efter samma regelverk. Och med tanke
pé att kommunen anser att omradets karaktir skall bevaras finns ju ocksé skél till att avvakta
den pabdrjade planprocessen.
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Yttranden har kommunicerats med s6kande. S6kande menar att fastigheten &r utanfor planlagt
omréade och att det inte finns en begrdnsning i byggritten eller utformning. Att det finns en
pagdende plan som inte har vunnit laga kraft ska inte vara ett skil att anstd om eller inte
bevilja bygglov.

I huvudsak innebér det att grannarna anser att huvudbyggnaden &r for stor i relation till
eventuellt kommande plans forutséttningar om bl.a. byggrétt samt att kommunen ska ansté
med att bevilja bygglov tills planarbetet ar klart. Féreningen Herrviksintressenter U P A
meddelar att samtliga intressenters kommande byggplaner/ansdkningar ska ha samma
regelverk och déarfor ska bygglov avvakta den pabodrjade planprocessen.

Likhetsprincipen innebér att alla &r lika infor lagen och att lika fall ska behandlas lika. Detta
innebér dock inte att alla beslut ska vara lika utan att fall dar de sakliga foutséttningarna ar
lika ska beddmas pd samma sétt. I nuléget finns det inga planbestdmmelser for fastigheten
vilket innebér att det saknas en medgiven byggritt och 4r ddrmed inte forenligt med det
grannamma kréiver.

Miljéenheten har framfort att enheten har tagit emot ansékan om enskild avloppsanldggning
gillande ett minireningsverk fér omhéndertagande av WC- och BDT-vatten. Enheten for smé
avlopp bedémer att det gar att anldgga en avloppsanlaggning men att ansdkan behdver
kompletteras. Fastigheten befinner sig inom ett omradet som enligt "Utredning av
grundvattentillgang 1 Varmd6 kommun" (Svensk ekologikonsult AB, 2015) ha en god
grundvattentillgang (hallbart uttag ar 6ver 501 liter/dygn) och det &r ocksa en héllbar
nyttjandegrad (0-60 %) i omradet. Diarav bedoms mdjligheterna for att anordna
vattenforsorjning genom borrad brunn som god. Enheten for sma avlopp grundar sin
bedémning pa kartldggning av grundvattenforhallanden och geologiska forutséittningar.

Handldggare har diskuterat drendet med planenheten da det finns en padgéende plan. En plan
som i nuléget har passerat startskedet. Planenheten har synpunkter pa att ans6kan avser en
storre byggnation &n vad som ska eventuellt medges i den paborjade planen. Planforslaget
innefattar att medge en byggritt om 140 kvm i en vaning, begrinsad mdjlighet till val av
kulor samt att inte medge vitkulor pa byggnader, storsta yta for komplementbyggnad om 60
kvm, hégsta byggnadshdjd for huvudbyggnad om 3,5m och hogsta byggnadshéjd for
komplementbyggnad om 3,0 m. Vid kontakt med planenheten har handléggare blivit meddelat
att det har gjorts en antikvarisk forundersékning konsekvensbedémning for Strémma S6
daterad 2017-11-14. Kulturmiljéutredningen har tagits fram som underlag for
detaljplaneprocessen for omradet Stromma S6. Férundersékningen har klargjort vilka vérden
som finns pa respektive fastighet i omradet och hur de ska skyddas med relevant lagstiftning.
ForundersOkningen pavisar ddrmed vilka utgangspunkter som atgérder bor forhalla sig till
med utgangspunkt i lagstiftningens krav pa varsamhet och forbud mot forvanskning.
Utredningen 4dr i dagsldget endast arbetsmaterial som &nnu ej &r faststélld och som
handlaggare har fatt ta del av den 26-02-2018 efter diskussion med planenheten. Fastigheten
ar obebyggd. Enligt information pd kommunens hemsida ar samrad planerat till juni 2018.

Beslutsgang
Ordf6randen frigar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddémning
Arendet avser nybyggnad av huvudbyggnad med jérnvitriolbehandlad trifasad.

Arendet avser dven markétgirder enligt redovisade handlingar.
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Huvudbyggnad placeras pd tomtens bakre del i férhallande till vdgen med ett avstand om ca
200 m. Byggnationen placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r ldmplig med hédnsyn
till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6§ p.1.

Enligt PBL 2 kap. 6 § p. 5 ska mojligheterna finnas for att hantera avfall. Hantering av
sophdmtning finns i omradet.

Enligt PBL 2 kap. 6§ p. 6 ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pé ett sétt som ir 1ampligt med hénsyn till trafikforsérjning och behovet av
en god trafikmiljo. Kollektivtrafik finns pa Stavsnisvéagen ca 200 m fran fastigheten.
Allménvig for biltrafik finns redan i omréadet.

Lokaliseringsprovning har bedomts som 1dmplig da tillgang till vattenforsdrjning &r god och
mojlighet att anldgga avlopp bedoms som mojligt enligt PBL 2 kap. 6§ p.4. Det ér planerat att
fastigheten kommer att fa kommunalt vatten och avlopp. Da forutséttningarna om lokalisering
rader bedoms atgdrden vara lamplig.

En 6versiktlig beddmning har gjorts angdende paverkan av trafikbuller. Bedomning av
situation i nuldget r att det inte finns risk for att trafikbuller kan orsaka en oldgenhet. Flertalet
fastigheter i omradet ar dessutom obebyggda.

Byggnadsverket utformning bedoms som ldmplig for sitt &ndamal, har en god form-, farg-,
och materialverkan och &r tillgéinglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga enligt PBL 8 kap. 1§.

Enligt PBL 8 kap. 9§ ska en obebyggd tomt bebyggas och ordnas p4 ett satt som dr 1ampligt
med hinsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pé platsen. Tomten ska
ordnas s att 1. naturforutsittningarna sé langt som mdojligt tas till vara 2. Betydande
olagenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer 3. det finns en lamplig beldgen
utfart 4. det pa tomten eller i ndrheten av den i skilig utstrickning finns lampligt utrymme for
parkering 5. personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsforméga ska kunna komma fram
till byggnadsverk.

Namnden beddmer att drendet ska provas utifrdn de forutsittningar som rader for tiden dé
ansdkan inkom. Ansékan om bygglov for huvudbyggnad och komplementbyggnad samt
rivning av befintliga byggnader inkom 2017-10-31. Vid den tidpunkten d& ansokan inkom
hade detaljplaneprocessen inletts men ¢j passerat skede samrad. Det finns, sedan tidigare, en
overenskommelse mellan bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden och kommunstyrelsens
planutskott (tidigare samhéllsplaneringsndmnden) om att nér en ansékan inkommit fére
skedet samrad ska ndmnden prova drendet utifrin géllande forutséttningar. Planbestimmelser
saknas 1 nulédget.

Ansokan beddms didrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedéms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakigare delgivits sdvida det inte 6verklagas.
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Byggherre 4r den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgérderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen.
Om étgérden dr lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller 1 startbeskedet. Om &tgérden kraver
tillstand eller dispenser frdn andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sadana inhdmtas.

Atgirden kréver tillstind frén fastighetséigaren (arrendator).

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvarden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planlédggning och i &renden om bygglov samt férhandsbesked. Det &r
fastighetséigarens ansvar att se till att géllande riktvarden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvirdena inte uppfylls sa &r
det fastighetséigarens ansvar att atgarda detta. Enligt 8 § i forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller dven ta
hénsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaden fér inte tas i bruk innan den har anslutits till en av kommunen godkénd
avloppsanlédggning.

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) pétriffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmilas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmaérksammas pa att atgirden inte far utfoéras pa omrade som omfattas av
servitut eller ledningsrétt.

I detta drende krdvs utstakning och lidgeskontroll. Behorighet krévs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pa sadant satt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samréd for respektive besked hallits.
Om fastigheten omfattas av omrédesbestimmelser kan ytterligare avgift komma att utgd. For
mer information om sadan avgift, kontakta samhillsbyggnadskontorets planenhet, 08-570 470
00 (vxl).

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1in, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
Markplaneringsritning, inlimnad 2018-01-24
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Nybyggnadskarta, inlamnad 2018-01-17
Byggnadsritningar, inldmnade 2018-01-17

Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande
Fastighetsdgare

Delges beslut med REK+MB
Sakédgare, ragrannar som har haft invandning

Herrvikstomten 67:38, Pamela Nygren Nagler, EKHOLMSNASVAGEN 102, 181 64 ,
Liding6

Herrvikstomten 67:38, Camilla Ahlenius Nagler, HORNSGATAN 51 LGH 1402, 118 49
Stockholm

Herrvikstomten 67:40, Anna Jonsson Aldvik, DALAGATAN 22 LGH 1301, 11324 Stockholm
Herrvikstomten 67:40, Goran Aldvik, DALAGATAN 22 LGH 1301, 11324 Stockholm

Herrvikstomten 67:35, FORENINGEN HERRVIKSINTRESSENTER U P A
NYPONGRAND 6, 18245, Enebyberg

Herrvikstom.t.en 67:31, FORENINGEN HERRVIKSINTRESSENTER U P A
NYPONGRAND 6, 18245, Enebyberg

Herrvikstomten 67:30, FORENINGEN HERRVIKSINTRESSENTER U P A
NYPONGRAND 6, 18245, Enebyberg

Kopia for kinnedom (e-post)
Kontrollansvarig, bertil(w broconsulting.se

Meddelande om kungdrelse
Sakédgare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse
I Post- och inrikestidningar
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska &ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet sa bér du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldamnas/skickas till bygg-, milj6- och
héalsoskyddsnimnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms lan

via Virmdd kommun

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

|
-
|

gl
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VARMDO KOMMUN
BMHN49
2018-04-24 BYGG.2017.5338

Mottagare enligt sandlista

Herrvikstomten 67:39 : Ansdkan om bygglov for uppférande av
enbostadshus och komplementbyggnad samt rivningslov

Beslut

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:
1. Bevilja bygglov for uppforande av enbostadshus, komplementbyggnad
2. Bevilja rivningslov for huvudbyggnad samt komplementbyggnader
3. Godta byggherrens forslag till kontrollansvarig:
Bertil Rosqvist, SC0807-12
4. Taut avgift om 34 321 kronor. Faktura skickas separat.
5. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Arendet
Arendet avser rivning av befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnader pa fastigheten.

Arendet avser uppforande av enbostadshus om 395 kvm byggnadsarea (BYA), 356 kvim
bruttoarea (BTA) och 151 kvm Oppenarea (OPA) samt installation av dppen spis och
rokkanal.

Arendet avser uppforande av komplementbyggnad om 176 kvim BYA, 124 kvm BTA och 52
kvm OPA.

Arendet avser markatgérder enligt redovisade handlingar.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrdde 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderiag
Markplaneringsritning, inlimnad 2018-01-24
Nybyggnadskarta, inlimnad 2018-01-17

Justerare 1 Justerare 2 : |
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Byggnadsritningar for huvudbyggnad, inlimnade 2018-01-17
Byggnadsritningar for komplementbyggnad, inldimnade  2018-01-17

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 5 020 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten 4r bebyggd med huvudbyggnad och komplementbyggnader.
AnsoOkan inkom 2017-10-31.

Plan
Fastigheten 4r inte planlagd.

I Virmd6 kommuns 6versiktsplanen 2012-2030 ar Ryttingeomradet, dar denna fastighet
ingdr, inte utpekat som ett kulturmiljbomrade som ska beaktas vid exploatering eller
nybyggnation. I kommunen finns kulturmiljéer av lokalt intresse forutom de kulturmiljder
som staten utsett som riksintressanta. Nagra av dem sammanfaller eller utgér delar av
omraden som é&r klassade som riksintressen. I gillande kulturmiljéprogram finns information
och beskrivningar samt kulturhistoriska virderingar som berdr de lokalt utpekade
kulturmiljGerna, totalt 55 miljéer. D4 Ryttingeomradet inte ar utpekat har drendet inte heller
remitterats till kommunens kulturantikvarie.

Omrédet dar fastigheten &r lokaliserad omfattas inte av négra sérskilda krav pa hinsyn till
milj6- eller kulturvirden. Ansdkan om bygglov inkom 2017-10-31, fastigheten &r belédgen
utom detaljplanelagt omrade och efter kommunicering med planarkitekten erholls information
om att det har utforts en antikvarisk forundersokning, konsekvensbeddmning daterad 2017-
11-27. Denna handling utgér nuldget arbetsmaterial for planenheten.

Vatten- och avlopp kommer inom négra ar att i forbindelsepunkter enligt uppgifter frén
kommunens VA-enhet.

Platsbesok

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-01-03 och 2018-03-16.

Ryttingeomradet bestar delvis av sportstugor fran ca 1930-talet. Det finns dven bade storre
och mindre huvudbyggnader i omradet uppforda under 1940-talet respektive 1970-talet. Det
finns nya inslag av huvudbyggnader dar det for ndrvarande pagér nybyggnationer. Det finns
dven flertalet obebyggda fastigheter. Omradet idr lagexploaterat i forhallande till de stora
tomterna med relativt sma byggnader. Fastigheterna &r stora och oexploaterade i omradet
med relativt mycket skog.

Ansckan om avloppsinstallation

Sokande har inkommit med en ansékan om avloppsinstallation den 2017-08-02,
drendenummer MEA.2017.4354 for bade fastigheten Herrvikstomten 67:39 och
Herrvikstomten 67:36.

VA-enheten
Fastigheten ligger for ndrvarande utanfor kommunalt VA-verksamhetsomrade men kommer
att fa forbindelsepunkter for vatten och spillvatten inom négra ar.

Yttranden
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Berdrda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan dé atgérden &r en sddan dtgérd
som avses i 9 kap. 31 § PBL.

Foljande synpunkter har framfGrts av grannar:
Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:11 (1/2) har framfort att foreslagen byggnad
stimmer déligt med nuvarande karaktér.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:10 (1/5), (2/5), (3/5) har framfort att
bygglovsanstkan ska avslds med foljande motivering:

Det foreslagna byggnaden pa totalt 356 kvadratmeter (244 kvadratmeter entréplan) med drygt
7 meters hojd avviker kraftigt frdn omréadets karaktir och nuvarande bebyggelse som bestar
till en 6vervidgande del av sportstugor fran 30-talet. Déarmed forstors visentliga kulturvirden i
deras omrade. Det pagdende detaljplanearbetet dr dnnu langt ifran avslutat och ldmplig storlek
pa bebyggelse inklusive komplementbyggnader &r inte fastslaget. Storleken pa bade fastighet
och komplementbyggnad i bygglovsansdkan dr mycket storre dn de storlekar pa byggnader
som har framfGrts i dialogen mellan kommunen och de boende hittills. Ett beviljande av detta
bygglov skulle innebéra att kommunen kér ver den ténkta detaljplaneprocess som bygger pa
att kommunen inhdmtar synpunkter frin de boende innan ett lampligt ramverk for
detaljplanen fastslas. Bygglovsansokan som den &r angiven innebér kraftiga ingrepp pa
landskapet med stora schaktnings- /fyllnadsarbeten och tradfdllningar som utarmar omradets

naturvirden.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:10 (4/5) och 67:10 (5/5) har framfort att de anser att
bygglovsansokan ska avslas av foljande skal:

1. Storleken pa byggnaderna. Ett hus och garage av angiven storlek och hdjd avviker kraftigt
fran omradets karaktédr som priglas av sportstugor fran 30-talet. Ddrmed skulle visentliga
kulturvirden i omradet forstoras.

2. Det pagaende detaljplanearbetet dr langt ifran avslutat och lamplig storlek pa bebyggelse
inte fastslaget. Béde fastighet och komplementbyggnad i ansdkan &r mycket storre &n de
byggnadsvolymer som diskuterats i dialogen mellan kommunen och de boende hittills. Det
saknas alltsd samstdmmighet mellan den dialogen och den aktuella bygglovsanstkan.
Beviljande av detta bygglov skulle innebéra att kommunen kor 6ver pagadende
detaljplaneprocess som bygger pé att kommunen inhdmtar synpunkter fran de boende innan
ett lampligt ramverk for detaljplanen fastslas.

3. Bygglovsanstkan innebér kraftiga ingrepp pé landskapet med stora
schaktnings/fylinadsarbeten och tradfillningar som utarmar omréadets naturvirden.

De undrar ocksé varfor de inte fatt underlag for att limna synpunkter pa Herrvikstomten
67:36. Handldggare har meddelat att de raknas inte till ragrannar i det andra drendet som avser
Herrvikstomten 67:36.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:38 ( 2/2) har framfort att de anser att det r markligt
att planavdelningen inte bett bygglovavdelningen att inte medge nya bygglov i omradet dé
vi/kommunen &r mitt uppe i ett pagdende planarbete for Ryttingeomradet. (PFO 6 Ryttinge).
De anser att bygg- och miljéavdelningen skall besluta om anstand avseende s6kta bygglov
med anledning av det pabdrjade planarbetet och att avvakta till den har slutforts sa att alla har
samma mojligheter till byggande. Deras uppfattning &r att de byggnader som skall uppforas
och ges bygglov for, skall korrespondera med den kommande detaljplanen som ar under fulit
arbete. Kommunen bor i sina beslut beakta principen om lika behandling av sina invénare, dvs
om bygglov beviljas nu, sa bér dven nirboende fastighetséigare ha rétt att kunna pardkna
motsvarande lov i framtiden.

"
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Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:40 (2/2) har framfort att husen avviker genom sin
storlek helt fran Gvriga byggnader i omradet. De anser det helt orimligt att bevilja en ansdkan
innan det dr klart vad som kommer att gilla i detaljplanen. Med tanke pa att det just nu pagér
samtal mellan féreningen och kommunen om omradets utveckling &r det inte 1ampligt att nu
hantera och/eller bevilja ansdkningar.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:35, Foreningen Herrviksintressenter

U P A har inkommit med synpunkter. Med anledning av att det pagér ett planarbete som beror
Herrvikstomten 67:36 och Herrvikstomten 67:39 dr foreningen, Herrviksintressenter U P A,
av uppfattningen att prévningen av det s6kta bygglovet bor ansta. Foéreningen hemstéller
sdledes om att handldggaren begér att anstdnd med prévningen skall ske. For det fall
kommunen ¢j avser anstd med provningen av bygglovsfragan med hénsyn till pagéende
planarbete begir foreningen som dgare av intilliggande markomréde mdjlighet att avge
yttrande 6ver ansdkan och begér besked av kommunen nér ett sddant yttrande senast méste
inges.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:1, Féreningen Herrviksintressenter

U P A har inkommit med synpunkter. Den 31/1-2018 inkom mejl till bygg-och
miljoavdelningen frin styrelsen i Féreningen Herrviksintressenter U P A om att {3 anstdnd
till att inkomma med synpunkter till den 28/2-2018 istéllet for den 13/2-2018 som var
grannhorandetiden. Handldggare medgav ansténd till den 28/2-2018.

Den 20/2-2018 inkom mejl fran Optimus Advokatbyd AB for Foreningen Herrviksintressenter
U P A. Med anledning av att det pdgér ett planarbete som berér Herrvikstomten 67:36 och
Herrvikstomten 67:39 &r foreningen, Herrviksintressenter U P A, av uppfattningen att
provningen av det sokta bygglovet bor anstd. Féreningen hemstéller séledes om att
handldggaren begir att anstdnd med provningen skall ske. For det fall kommunen ej avser
ansta med prévningen av bygglovsfragan med hénsyn till padgdende planarbete begér
foreningen som dgare av intilliggande markomrade mojlighet att avge yttrande dver ansdkan
och begir besked av kommunen nér ett sddant yttrande senast maste inges. Den 26/2-2018 har
handldggare meddelat foreningens ombud att kommunen inte kommer att ansta med
provningen av fastigheten Herrvikstomten 67:39 eller Herrvikstomten 67:36. Handldggare har
ocksd meddelat att Foreningen Herrviksintressenter U P A har redan fétt en forléngd svarstid
och ytterligare en forldngningen kommer inte att medges. Detta pga av handldggningstiden &r
begrinsad enligt plan- och bygglagen. Den 5/3-2018 inkommer skrivelse frén ombud pa
uppdrag av Féreningen Herrviksintressenter UPA. Ombud skriver att Foreningen
Herrviksintressenter U P A begér att kommunen anstar med provningen av bygglovsfragan.
Det vore ju naturligtvis bade rimligt och likstélligt att alla inom omradet kommer att fi sina
byggplaner bedomda efter samma regelverk. Och med tanke pa att kommunen anser att
omrédets karaktar skall bevaras finns ju ocksé skl till att avvakta den pabérjade
planprocessen.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:11 (2/2) har inte inkommit med synpunkter.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:36 (1/1) har inte inkommit med synpunkter.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:12 (1/1) har inte inkommit med synpunkter.
Yttranden har kommunicerats med s6kande. S6kande menar att fastigheten &r utanfor planlagt
omrade och att det inte finns en begrinsning i byggritten eller utformning. Att det finns en

pagaende plan som inte har vunnit laga kraft ska inte vara ett skil att anstd om eller inte
bevilja bygglov.
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I huvudsak innebér det att grannarna anser att huvudbyggnaden ér for stor i relation till
eventuellt kommande plans forutsittningar om bl.a. byggrétt samt att kommunen ska ansté
med att bevilja bygglov tills planarbetet 4r klart. Foreningen Herrviksintressenter U P A
meddelar att samtliga intressenters kommande byggplaner/ansokningar ska ha samma
regelverk och dérfor ska bygglov avvakta den paborjade planprocessen. Likhetsprincipen
innebdr att alla &r lika inf6r lagen och att lika fall ska behandlas lika. Detta innebér dock inte
att alla beslut ska vara lika utan att fall dar de sakliga forutsdttningarna ér lika ska bedémas pa
samma sétt. I nuldget finns det inga planbestimmelser for fastigheten vilket innebér att det
saknas en medgiven byggritt och dr ddrmed inte forenligt med det grannarna kréver.

Miljoenheten har framfort att enheten har tagit emot ansékan om enskild avlioppsanldggning
gillande ett minireningsverk for omhéndertagande av WC- och BDT-vatten. Enheten for sma
avlopp bedémer att det gar att anldgga en avloppsanldggning men att ansdékan behover
kompletteras. Fastigheten befinner sig inom ett omradet som enligt "Utredning av
grundvattentillgang i Virmdoé kommun" (Svensk ekologikonsult AB, 2015) ha en god
grundvattentillgéng (hallbart uttag ir dver 501 liter/dygn) och det ar ocksa en hallbar
nyttjandegrad (0-60 %) i omradet. Dirav bedéms mdjligheterna for att anordna
vattenforsorjning genom borrad brunn som god. Enheten f6r smé avlopp grundar sin
beddmning pa kartliggning av grundvattenforhallanden och geologiska forutséttningar.

Handlédggare har diskuterat drendet med planenheten da det finns en pagaende plan. En plan
som i nulédget har passerat startskedet. Planenheten har synpunkter p4 att ansékan avser en
storre byggnation &n vad som ska eventuellt medges i den péborjade planen. Planférslaget
innefattar att medge en byggritt om 140 kvm i en vaning, begransad méjlighet till val av
kulér samt att inte medge vitkul6r pa byggnader, storsta yta for komplementbyggnad om 60
kvm, hogsta byggnadsh6jd f6r huvudbyggnad om 3,5m och hégsta byggnadshéjd f6r
komplementbyggnad om 3,0 m. Vid kontakt med planenheten har handldggare blivit meddelat
att det har gjorts en antikvarisk forundersékning konsekvensbedéomning for Strémma S6
daterad 2017-11-14. Kulturmiljéutredningen har tagits fram som underlag for
detaljplaneprocessen for omradet Strémma S6. Foérundersékningen har klargjort vilka virden
som finns pa respektive fastighet i omradet och hur de ska skyddas med relevant lagstiftning.
Forundersokningen pavisar ddrmed vilka utgangspunkter som atgérder bor forhélla sig till
med utgangspunkt i lagstiftningens krav pa varsamhet och forbud mot forvanskning.
Utredningen ir i dagsldget endast arbetsmaterial som dnnu ¢j &r faststilld och som
handldggare har fatt ta del av den 26-02-2018 efter diskussion med planenheten. Befintliga
byggnader pa fastigheten ska rivas for att gora plats for planerade atgérder enligt ansdkan.
Enligt information pa hemsidan &r samrad planerat till juni 2018.

Beslutsgdng

Ordforanden frigar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedomning
Arendet avser rivning av samtliga byggnader pé fastigheten.

Arendet avser nybyggnad av:
e Enbostadshus med jérnvitriolbehandlad tréfasad.

o Komplementbyggnad avseende garage med jarnvitriolbehandlad trafasad.

Arendet avser installation av eldstad och rékkanal i huvudbyggnad.
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Arendet avser dven markétgirder enligt redovisade handlingar.

Foreslagen huvudbyggnad och komplementbyggnad placeras pa tomtens bakre del i
forhéllande till vigen med ett avstdnd om ca 50 m ifrén allmén vdg. Byggnaderna placeras pa
redan ianspraktagen plats, alldeles i nirheten av dér befintliga byggnader avses att rivas.
Dessutom foreslds byggnaderna placeras i linje med grannfastigheternas byggnation pa bade
Ostra och viéstra sidan dvs. Herrvikstomten 67:38 och Herrvikstomten 67:40. Byggnationen
placeras pd den avsedda marken pa ett sétt som &r ldmplig med hansyn till landskapsbilden
och intresset av en god helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6§ p.1.

Enligt PBL 2 kap. 6 § p. 5 ska mojligheterna finnas for att hantera avfall. Hantering av
sophdmtning finns i omradet.

Enligt PBL 2 kap. 6§ p. 6 ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pé ett sétt som ar 1dmpligt med hénsyn till trafikférs6rjning och behovet av
en god trafikmilj6. Kollektivtrafik finns pa Stavsndsvdgen ca 400m fréan fastigheten.
Allménvag for biltrafik finns redan i omréadet.

Lokaliseringsprovning har bedémts som limplig dé tillgang till vattenforsorjning dr god och
mojlighet att anldgga avlopp beddms som mdjligt enligt PBL 2 kap. 6§ p.4. Det ar planerat att
fastigheten kommer att f8 kommunalt vatten och avlopp. D& forutséttningarna om lokalisering
rader bedoms atgirden vara lamplig.

En dversiktlig beddmning har gjorts angdende paverkan av trafikbuller. Bedémning av
situation i nuldget ir att det inte finns risk for att trafikbuller kan orsaka en olégenhet. Flertalet
fastigheter i omradet &r dessutom obebyggda. Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och
komplementbyggnader.

Byggnadsverket utformning bedoms som lamplig for sitt &ndamal, har en god form-, farg-,
och materialverkan och &r tillginglig och anvéndbar f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga enligt PBL 8 kap. 1§.

Néimnden bedémer att drendet ska provas utifran de forutséttningar som rader for tiden da
ansOkan inkom. Ansdkan om bygglov for huvudbyggnad och komplementbyggnad samt
rivning av befintliga byggnader inkom 2017-10-31. Vid den tidpunkten dé ansékan inkom
hade detaljplaneprocessen inletts men ej passerat skede samrad. Det finns, sedan tidigare, en
Overenskommelse mellan bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden och kommunstyrelsens
planutskott (tidigare samhéllsplaneringsndmnden) om att nér en ansdkan inkommit fore
skedet samrad ska ndmnden prova drendet utifran géllande forutsattningar. Planbestimmelser
saknas i nuldget.

Ansokan bedoms dirmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3,6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum d4 det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakigare delgivits sdvida det inte Gverklagas.

1
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Byggherre 4r den som for egen rdkning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgarderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen.
Om atgdrden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om &tgirden kriver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inh&dmtas.

Atgiirden kriver tillstdnd frén fastighetsigaren (arrendator).

[ forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvarden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planlédggning och i d&renden om bygglov samt férhandsbesked. Det ar
fastighetségarens ansvar att se till att géllande riktvdrden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvirdena inte uppfylls sa ér
det fastighetsdgarens ansvar att atgirda detta. Enligt 8 § i forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sé ska en berdkning av buller &ven ta
héinsyn till framtida trafikfléden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaden far inte tas i bruk innan den har anslutits till en av kommunen godkénd
avloppsanldggning.

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patriffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmilas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmérksammas pé att atgirden inte far utforas pd omrdde som omfattas av
servitut eller ledningsratt.

I detta drende krévs utstakning och lédgeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och drineringsvatten ska ske pa sddant sitt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
fran dagen dé beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.
Om fastigheten omfattas av omradesbestdmmelser kan ytterligare avgift komma att utgd. For
mer information om sadan avgift, kontakta samhillsbyggnadskontorets planenhet, 08-570 470
00 (vx1).

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
Markplaneringsritning, inlimnad 2018-01-24
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Nybyggnadskarta, inlimnad 2018-01-17
Byggnadsritningar for huvudbyggnad, inlimnade 2018-01-17
Byggnadsritningar for komplementbyggnad, inlimnade  2018-01-17

Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande
Fastighetségare

Delges beslut med REK+MB

Sakégare, rdgrannar som har haft invindning

Herrvikstomten 67:10 (1/5) Mette Enstrém, BIORKHAGSPLAN 9 LGH 1810, 121 53
Johanneshov

Herrvikstomten 67:10 (2/5) Nina Rogler Enstrom, ARSTAVAGEN 83 A LGH 1401, 120 54
Arsta

Herrvikstomten 67:10 (3/5) Mikael Rogler, ARSTAVAGEN 83 A LGH 1401, 120 54 Arsta

Herrvikstomten 67:10 (4/5) Ellinor Enstrém, SEGELFLYGSGATAN 20 LGH 1301, 128 33
Skarpnéack

Herrvikstomten 67:10 (5/5) Ake Sivard, KAPELLGATAN 3 A, 171 70 Solna
Herrvikstomten 67:11 (1/2) Sven-Erik Ljung, Medsolsbacken 17, 1gh 1802, 165 61 Hésselby
Herrvikstomten 67:38, Pamela Nygren Nagler, EKHOLMSNASVAGEN 102, 181 64 Liding

Herrvikstomten 67:38, Camilla Ahlenius Nagler, HORNSGATAN 51 LGH 1402, 118 49
Stockholm

Herrvikstomten 67:40, Anna Jonsson Aldvik, DALAGATAN 22 LGH 1301, 11324 Stockholm
Herrvikstomten 67:40, Géran Aldvik, DALAGATAN 22 LGH 1301, 11324 Stockholm

Herrvikstomten 67:35, FORENINGEN HERRVIKSINTRESSENTER U P A
NYPONGRAND 6, 18245, Enebyberg

Herrvikstomten 67:1, FORENINGEN HERRVIKSINTRESSENTER U P A NYPONGRAND
6, 18245, Enebyberg

Kopia for kdinnedom (antingen via e-post eller postadress)

Kontrollansvarig, bertil@brosconsulting.se

Meddelande om kungérelse
Sakédgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungdrelse
I Post- och inrikestidningar
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndimnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stdndpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska o6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmd6 kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHNS0
2018-04-24 BYGG.2018.109

Mottagare enligt sandlista

OSBY 1:176 : Tidsbegransat lov avseende bodetablering med
startbesked i efterhand

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja tidsbegriansat bygglov till och med 2021-03-30.
2.
3.

lamna startbesked.

ta ut avgift om 16897 kronor, varav 14144 kronor for bygglov och 2753 kronor f6r
startbesked.

Ta ut sanktionsavgift om 33101 kronor for att ha stéllt upp bodetablering innan
bygglov meddelats.

avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ér fattat med stod av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)

Beslut om startbesked &r fattat med stdd av 10 kap.23 § PBL, arbetena far pabdrjas.
Kontrollansvarig och tekniskt samrad krévs inte i detta drende med stod av 10 kap. 10 och 14
§8 PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrdde 2017-10-04 §196 punkt 10 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, registrerad  2018-01-12
Fasadritning, registrerad 2018-01-12
Planlésning, registrerad 2018-01-12
Kontrollplan, registrerad 2018-01-12
Berdkning sanktionsavgift  2018-03-28

Justerare 1 Justerare 2
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Slutbesked

Atgiirden far tas i bruk i de delar som omfattas av startbeskedet innan bygg-miljo- och
hiilsoskyddsnimnden har gett ett slutbesked. S6kanden ska skyndsamt inkomma med
ansOkan om slutbesked. Om ansGkan om slutbesked ej inkommer inom tiden for bygglovet
kan en sanktionsavgift tas ut med stdd av 9 kap. plan- och byggfoérordningen 2011:338.

Arendet
Ansokan avser tidsbegransat bygglov for byggetablering for projekt utanfor denna fastighet

om 126 kvm byggnadsarea (BYA) i tvd plan

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av stadsplan 29. Bestimmelserna innebér bl.a. att fastigheten far
bebyggas med byggnader for smaindustri motsvarande 0,7 x fastighetens areal.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om namnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjénsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsndmndens beddémning

Sokanden har fatt bygglov och startbesked for uppforande av 4st flerfamiljshus pd den
intilliggande fastigheten Osby 1:79. For att 1angvarigt klara en bra bodetablering har man fatt
tillstand av &dgaren till fastigheten att stilla upp sin bodetablering utanfor den egna fastigheten.
Denna etablering ligger utanfor det direkta arbetsplatsomradet varfor sérskilt lov erfordras for
atgérden.

Detta har meddelats den s6kande i samband med tekniskt samrad for 6vrig byggnation. Trots
detta inkom bygglovansokan for bodetbleringen in i direkt samband med att bodetableringen
uppfordes trots att dtgarden bedémdes ha en siddan omfattning att en grannyttrande skickades
ut.

Sokt byggnadsatgird bedéms vara forenlig med kommande detaljplanearbete inom omradet
men avviker direkt fran stadsplanens angivande om smaindustri.

Da atgirden paborjats innan bygglov och startbesked erhéllits skall byggsanktionsavgift tagas
ut. [ detta bedoms det som att bygglovansékan inkommit fore det att dtgdrden genomfordes
varfor endast halv sanktionsavgift skall uttagas. Bodetableringen beddms trots dess
sammanlagda storlek utgéra en komplementbyggnad till 6vrig bebyggelse varfor
sanktionsavgift har berdknats som en komplementbyggnad.

Information och upplysningar

Efter 2021-03-30 saknas bygglov. Fomyelse av bygglovet ska sokas i god tid fore
ovanstaende datum.

Tidsbegransat lov kan ges i hogst 10 ar.

Med detta startbesked beslutar byggnadsndmnden att kontrollansvarig inte behdvs i detta
drende.

\
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Observera att byggnadsarbetena utfors pa egen risk innan lovet vunnit laga kraft.
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits sdvida det inte §verklagas.

Bygglovet upphor att gilla om dtgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

Startbeskedet upphér att gilla den dag da beslutet om bygglov upphor att gélla

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan overklagas till Linsstyrelsen i Stockholms 1én, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar
Situationsplan, registrerad  2018-01-12
Fasadritning, registrerad 2018-01-12
Planl6sning, registrerad 2018-01-12
Kontrollplan, registrerad 2018-01-12
Berdkning sanktionsavgift 2018-03-28

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Sokande
Sakégare, ragrannar som har haft invéndningar

Meddelande om kungdrelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse
I Post- och inrikestidningar

;1'
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frdn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och

diarienummer
- Ange varfOr du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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331%—04-24 ll?’;r;:GG.2018.430

Mottagare enligt sandlista

HOL 1:388 : Byggsanktionsavgift for att utan startbesked utfort
en tillbygnad

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Taut byggsanktionsavgift av [

med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, for att utan
startbesked ha utfort en tillbyggnad pé fastigheten Hol 1:388.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 22 750 kronor med stdd av 1 kap. 7 § p.1, 9 kap.
7 § p-2 plan- och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF.

3. Byggsanktionsavgiften ska betalas av | NN
I

senast tre (3) ménader efter delgivning av detta beslut, med stéd av
11 kap. 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat.

4. Avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med st6d av 11 kap 51, 57 och 61 §§ PBL samt 1 kap 7 § och 9 kap 7 § PBF.

Beslutsunderlag
1. Fotografier 2018-02-07 (platsbestk pé fastigheten)

Arendet
Arendet avser sanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat byggnation avseende en
tillbyggnad av enbostadshus om 15 kvm bruttoarea (BTA).

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 5 629 kvm landareal.

Justerare 1 Justerare 2
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Fastigheten ar bebyggd med enbostadshus och tva komplementbyggnader varav den ena
komplementbyggnaden ér en attefallskomplementbyggnad.

Som detaljplan for fastigheten géller byggnadsplan nr 230 faststélld 1959-10-27
med byggritt om 60 kvm BY A for huvudbyggnad och 40 kvm BY A {o6r komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-02-07.

Bakgrund
Efter samtal med [k ontrollansvarige 2018-02-01 framkom att tillbyggnaden
utforts innan startbesked medgivits.

En skrivelse skickades ut till byggherren 2018-02-01 dér denne meddelades att ett
tillsynsarende upprittats pa fastigheten och att det kommit till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden kdnnedom att byggnation pabdorjats utan att startbesked medgetts.
B s mojlighet att inkomma med skriftliga synpunkter senast 2018-02-22 och da
beskriva vad som skett, vilka dtgérder som [ vidtagit eller vad som planeras att
gora.

Startbesked har meddelats 2018-02-21 eftersom [ crho!l startbesked for
huvudbyggnaden 2018-02-08 och ddrmed kunde startbesked for tillbyggnaden meddelas.

Kommunicering
Forslag till tjinsteskrivelse har kommunicerats till [ [ j il och skriftliga synpunkter ska
vara inkomna senast 2018-03-14. Inga skriftliga synpunkter har inkommit i drendet.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjinsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjénsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och hadlsoskyddsnamndens bedémning
Utredningen har visat att byggnation for tillbyggnad om 15 kvm bruttoarea (BTA) har
paborjats utan startbesked pé rubricerad fastighet.

En byggnadsatgérd far enligt 10 kap. 3 § PBL inte pabdrjas innan ndmnden har gett ett
startbesked for lov och anmélningspliktiga atgérder.

En 6vertridelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut dven om Overtridelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststills med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det ar som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2018 &r 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgéar ndrmare av 9 kap. 7 § st 1. P. 2 PBF och ér
0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.
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Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF &r sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig &tgérd, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsdgaren ska betala uppgér till sammanlagt
22 750 kronor enligt féljande formel: (0,5*%45500) + (0,005*¥45500* 15-15)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av detta beslut,
med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tillampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att pabdrja en dtgard som kraver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hélsoskyddsnimnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan séttas ned
till en fjardedel eller till hilften om avgiften inte stér i rimlig proportion till den dvertrédelse
som begitts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick overtradelsen eller den som har fatt en fordel av Overtradelsen.

Avgiften ska betalas senast tre manader efter delgivning av beslutet om inte annat bestimts,
enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréket riktas mot ges tillfdlle att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller liter utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen.
Om atgérden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

Hur man éverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
Fotografier 2018-02-07 (platsbesok pa fastigheten)

Sandlista:
Delges beslut med post REK+MB
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ér felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som sk&ter dverklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sa bér du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms lén

via Virmd6 kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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VARMDO KOMMUN
BMHNS2
2018-04-24 BYGG.2017.1642

Mottagare enligt séndlista

HASSELMARA 1:317 : Byggsanktionsavgift for att utan
startbesked uppfort en komplementbyggnad

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Taut en byggsanktionsavgift av
och med stéd av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och

bygglagen (2010:900), forkortad PBL, for att utan startbesked ha uppfort en
komplementbyggnad pa fastigheten Hésselmara 1:317.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 15 925 kronor med stéd av 9 kap. 6 § p.2 plan-
och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften ska med solidariskt ansvar betalas av
senast tva
manader efter delgivning av detta beslut, med stod av 11 kap 57 och 61 §§ PBL.
Faktura skickas separat,

4. Avgiften ska betalas 4ven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut
Beslutet &r fattat med stod av 11 kap. 51, 57 och 61 §§ PBL samt 9 kap. 6 § p.2 PBF.

Beslutsunderlag
Fotografier fran platsbestk 2018-02-07.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 3 807 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med enbostadshus och komplementbyggnad.

Fastigheten dr beldgen utanfor strandskyddat omrade samt utanfor detaljplanerat omrade.

Justerare 1 Justerare 2
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Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha uppfort en stodmur med ett
anvindbart utrymme under samt med en platd ovanpd. Byggnationen betraktas som ett
byggnadsverk (komplementbyggnad).

Bakgrund

2017-02-07 inkom klagomal pé fastigheten frdn Hésselmara villafigareforening som

meddelade att bygglovspliktigt arbete utforts pa fastigheten Hésselmara 1:317 och att
ﬂﬁven gjort ingrepp pa den intilliggande fastigheten

Hisselmara 1:293.

Klagomalet avsag markatgirder som utforts och som underminerat en last/parkeringsplats
som fyller tva viktiga syften. Det dr dtkomstvig for Gvriga boende i Hisselmara
villadgareforening till bad/batplatserna samt for att lasta/lossa packning till bil och att
atkomstvag for tung trafik och materialupplag vid underhéll av véag och bad/bétplatser.

En skrivelse skickades til1 || N RN 2017-04-21 dar [V mojlighet att

bemota det inkomna klagomalet.

2017-05-23 inkom ett skriftligt bemétande pa klagomalet fran ||| G
B J:ir han angav att arbetet med stodmur &r avstannat for att [Jjp& rekommendation av

kommunen skulle sdka bygglov. Ansdkan om bygglov har inldimnats med behovts
komplettera ett par ganger. ||| B 2.ger vidare att arbetet med byggnationen
kommer paborjas igen sa fort bygglov beviljats.

2018-02-07 gjordes platsbesok pa fastigheten for att fotodokumentera arbetena som utforts.

Det konstateras att byggnation har pagatt och att ||| | S :ven utfort ett utrymme
innanfor stddmuren som dr hdgt nog att vistas i och som betraktas som ett byggnadsverk.

2018-02-23 gors ytterligare ett platsbesok pé fastigheten for att gora métning dver storleken
pa atgirden som utforts. Dar méts byggnadens yttre matt.

Ansoékan om bygglov for stodmur inkom till bygg- och miljéavdelningen
2016-11-25 och har kompletterats. 2017-06-16 mottog ||| I <tt mottagningsbevis
att drendet var komplett. Bygglov och startbesked har beviljats.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjénsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Utredning har visat att byggnation har pagatt utan att vare sig bygglov eller startbesked
meddelats. Storleken pa den utforda atgiarden uppgér till 17,5 kvm byggnadsarea (BY A), med
en bruttoarea (BTA) om 17,5 samt 17,5 kvin 6ppenarea (OPA). Nar BTA och OPA réknas
ihop har alltsa 35 kvm utfSrts utan vare sig bygglov eller startbesked.

En stédmur betraktas vanligtvis inte som en byggnad men eftersom fastighetsdgaren har

tiliskapat sig ett utrymme innanfor stddmuren som &r att likna ett forradd gors bedomningen att
stodmuren betraktas som en komplementbyggnad.
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En byggnadsétgird fér enligt 10 kap. 3 § PBL inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett
ett startbesked.

En Gvertrddelse har déarfor skett av bestammelser i PBL och bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden ska dérfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktions-avgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om dvertridelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det r som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2018 &ar 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgifien i rubricerat drende framgér ndrmare av 9 kap. 6 § st.1 p. 2 PBF och ér
0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF &r sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgérd, brutto-
eller 6ppenarea eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pé den byggsanktionsavgift som fastighetségaren ska betala uppgér till sammanlagt
15 925 kronor enligt foljande formel: (0,25 * 45500) + (0,005 * 45500* (35 kvm -15 kvm)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tvd manader efter delgivning av detta
beslut, med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tilldampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krivs det startbesked for att paborja en atgird som kréver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hélsoskyddsnémnden ta ut
en byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot bestdmmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53a§ PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall kan séttas ned till en fjardedel eller till hilften om avgiften inte star i
rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begitts.

Enligt 11 kap. 56 § PBL framgar det bland annat att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om
overtridelsen avser en rivning av en byggnad och rivningen varit nédvéndig for att undanrdja
risk for ménniskors liv eller hilsa eller gjorts pa grund av att byggnaden till vésentlig del var
skadad till foljd av eldsvada eller ndgon annan liknande hindelse.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick Gvertrddelsen eller den som har fétt en fordel av vertridelsen. Avgiften ska betalas
senast tvd manader efter delgivning av beslutet om inte annat bestdmts, enligt 11 kap. 61 §
PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.
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Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utféra projekterings- och
byggnadsarbeten. Byggherren ska se till att dtgdrderna genomfors i enlighet med de krav som
giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen. Om
atgérden dr anmalningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
Fotografier fran platsbesok 2018-02-07

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning,

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och

diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stdndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med overklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen 1 Stockholms 14n

via Varmd6 kommun

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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\ / BMHNS3
T Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2017.4167

Mottagare enligt séndlista

BULLANDO 1:17 : Tillbyggnad av enbostadshus

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. Avsla bygglovsansokan.
2. Tauten avgift om 3 954 kr.
3. avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Stod for beslut
Atgérden strider mot 9 kap. 31b § plan- och bygglagen (PBL).

Beslutsunderlag

Skrivelse fran sékanden, daterad 2018-02-14
Nybyggnadskarta, daterad 2017-10-05
Situationsplan, daterad 2017-08-15

Ritning &ver planlésning, daterad  2017-08-15, 2017-10-05
Fasadritningar, daterade 2017-08-15, 2017-10-05
Arendet

Ansdkan om bygglov {or tillbyggnad inkom 2017-08-15. Det befintliga huset dr idag 60 kvm
byggnadsarea (BY A) stort. Byggherren 6nskar gora tillbyggnad med 32 kvm BYA till eniny
total storlek for huvudbyggnad om 93 kvm BYA.

En begiran om komplettering skickades till sokanden 2017-08-31 dér ocksé sokanden
informerades att skt atgérd avviker fran géllande planbestimmelser da de géllande
planbestdmmelserna medger en byggritt om 60 kv byggnadsarea (BY A) for huvudbyggnad
och 40 kvm BY A for komplementbyggnad.

Justerare 1 Justerare 2 1\
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Sokanden informerades ocksa om att befintlig huvudbyggnad pé fastigheten idag redan &r 60
kvm BY A stor och att anskan om bygglov sannolikt inte kommer beviljas eftersom
avvikelsen inte dr att bedoma som en mindre avvikelse. S6kanden ombads meddela huruvida
han ville g& vidare med sin ansdkan eller inte.

Begirda kompletteringar inkom 2017-10-05. Sékanden ringdes upp 2017-10-11 och
meddelades att ans6kan inte f6]jde planbestimmelserna och att han skulle fa en preliminér
beddmning pa avslag skickad till sig. En prelimindr bedomning skickades darfor till s6kanden
2017-10-11. Till den preliminédra beddmningen skickades dven planbestdmmelserna samt
detaljplanekartan for omradet till s6kanden.

2018-02-14 inkom s6kanden med skrivelse pa att de ville ha sin ans6kan provad trots att sokt
atgdrd inte stimmer G6verens med géllande planbestdimmelser. Till sin sak har s6kanden angett
skl till varfor de skulle beviljas en dispens frin planbestimmelserna. Dessa grunder ér
foljande:

1. En enkel undersdkning av bygglovssituationen avseende ndraliggande fastigheterna
Bullandé 1:19 och 1:54 visar pé en forekomst av sammanbyggda huskroppar m.fl.
tillskott, sannolikt helt eller delvis pa planstridiga grunder. En mer omfattande
understkning skulle med sdkerhet utvisa ett stort antal samman- till- och ombyggda
hus inom Bullandéomradet. De facto situationen ir sdledes den att
planbestammelserna i méngt och mycket numera inte fungerar enligt de tankebanor
som géllde for 50 &r sedan.

2. For fastigheten Bulland6 1:57, ca 300 meter fran rubricerad fastighet, har bygglov i
nértid beviljats for en helt ny huskropp som omfattar ca 110 m2, i tva plan. (Den
befintliga byggnaden, ca 60 kvm rivs). Fastighetens exteri6r avviker starkt fran de
omgivande byggnadernas enkla, diskreta och pa sitt sétt charmfulla stildrag vilka
préglar omrédet i stort. Byggnaden &r vidare omgiven av halvt kalhuggna
markomraden vilket gor att den sticker ut pa ett markant sétt. Det forstas indirekt att
bygglovet till del paverkats av att mojlighet till ett permanent boende varit ett
bidragande orsak for godkdnnande av bygglov for denna byggnad.

3. Den tankta ombyggnaden av var huvudbyggnad skulle m&jliggora att takytan (nu st
till sydvastldge) utékades med tillbyggnadens takyta (sydost till nordvést) till en total
omfattning som gor ekonomiskt mojligt.

4. Viér tomt dr ur topografiskt synpunkt besvirlig, inom ca 1 300 m2 finns 3 till 14
Nuvarande byggnader ligger pa tomtens enda négorlunda plana omréde. En separat
byggnad, typ Attefallshus, later sig inte inordnas pa ett tilltalande estetiskt sétt, och &r
dérmed borta som alternativ. Den ténkta tillbyggnaden, i en svacka norr om befintlig
huvudbyggnad, kommer att ligga i tomtens centrala mitt, med begrinsad inverkan pa
helhetsintrycket.Utformningen av utbyggnaden &r i enlighet med omradets karaktér.
Historiskt har topografin medfort att den ursprungliga tomtgrénsen justerades - for
vinnandet av plan mark -och att en byggnad - av samma skél - star inom ndgra meter
fran grians mot stamfastigheten.

5. De nu gillande planbestimmelserna kommer i en framtid att &ndras, kommer att bli
vasentligt vanligare i omradet. Beslut att ansluta omradet till det kommunala VA-nitet
har fattats. Den barande tanken bakom detta kan inte vara annat 4n att anpassa omradet
till redan rddande och i framtiden 6kande behov av /permanent/bostéder i
Storstockholmsomrédet.
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Déarmed anser sokanden att det inte kan vara rimligt att bortse fran en i praktiken utstakad,
men dnnu inte formellt faststilld, plandndring. Troligen kan bygglovet fér Bulland6 1:57
enligt s6kanden ses som en forelGpare for en snart éndrad syn pa omradets formella
restriktioner och ddrmed yrkar s6kanden pa att deras bygglovsanstkan beviljas.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 1 391 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och komplementbyggnad.

For fastigheten géller byggnadsplan nr 297 faststidlld 1974-05-10 med en byggritt om 60 kvm
byggnadsarea (BY A) for huvudbyggnad och 40 kvimn BY A for komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-03-28.

Yttranden
Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig Over ansdkan da atgérden innebir avvikelse
fran géllande planbestdmmelser.

Agaren av fastigheten Bullandd 1:16 (1/1) har inga synpunkter pé sokt atgird.
Agare av fastigheten Bullandd 1:45 (2/2) har inga synpunkter pé sokt &tgird.
Agare av fastigheten Bullandd 1:46 (1/1) har inga synpunkter pé sokt &tgird.

Agare av fastigheten Bulland 1:18 (2/2) har inte inkommit med svar.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om nimnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansokan om bygglov avser tillbyggnad av befintligt enbostadshus. Det befintliga huset &r
idag 60 kvm byggnadsarea (BY A) stort. Byggherren 6nskar gora tillbyggnad med 32 kvm
BYA till en ny total storlek for huvudbyggnad om 93 kvim BYA.

Gillande planbestéimmelser medger en byggrétt om 60 kvim BY A for huvudbyggnad och den
sOkta dtgirden avviker fran planen med 53 %. Sokt atgérd avviker frén géllande
planbestammelser och forutsittningar for att bevilja bygglov bedéms inte foreligga. Atgirden
bed6ms inte utgbra en sddan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31b § PBL. Ansékan &r
ddrmed inte forenlig med planens syfte eller detaljplanebestammelser.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar



Skrivelse fran sokanden, daterad
Nybyggnadskarta, daterad
Situationsplan, daterad

Ritning dver planlésning, daterad
Fasadritningar, daterade

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Sokande (lagfaren dgare)

BMHN53 BYGG.2017.4167

2018-02-14
2017-10-05
2017-08-15
2017-08-15, 2017-10-05
2017-08-15,2017-10-05

A
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnamnden maste ha fitt din skriftliga dverklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet s bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndgmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen 1 Stockholms lén

via Varmdd kommun

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG

\
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN54
Datum bnr
2018-04-24 BYGG.2018.904

Mottagare enligt séndlista

STAVSNAS 1:941 : Byggsanktionsavgift fér att utan
startbesked ha pabdrjat byggnation

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Taut byggsanktionsavgift av fastighetségaren Bostadsrattsforeningen Grannbyn
(769635-5937) med stdd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL, for att utan startbesked ha paborjat byggnation pé fastigheten Stavsnis
1:941

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 73 141 kronor med stéd av 1 kap. 7 § 1 p., 9 kap.
6 § 1 p plan- och byggforordningen (2011:338), férkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften ska betalas av fastighetséigaren Bostadsrittsforeningen
Grannbyn (769635-5937) senast tre (3) manader efter delgivning av detta beslut med
stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

4. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet Gverklagas

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stdd av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) och9kap. 6 § 1 st. 1 p
plan- och byggférordningen (PBF).

Beslutsunderlag
1. Fotografier fran platsbes6k 2018-03-08.

Bakgrund

2018-02-20 inkom e-post dér det meddelades att sprangning pagér i omradet och att de som
bor flera hundra meter fran byggomradet drabbas av skakningar i hela huset och att glas i
koksskap klirrar.

Det framkom i ytterligare e-post 2018-02-20 att man inte gjort ndgon kontroll pa fastigheter
runtom eftersom de dr mer dn 50 meter fran sprangningsomradet. Vidare framkom att man

Justerare 1 Justerare 2
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inte satt upp métare pa husen men nidr kommunen spriangde for avlopp sa installerades métare
pa husen for att méta effekten av sprangningarna.

2018-03-08 utfordes platsbesk pa omradet och dér framgick tydligt att spréngning pagick.
Det var sprangningsarbeten pagaende under platsbesoket samt bortforsling av stora stenar.
Under platsbesdket var det inte mdjligt att gdra ndgon métning av atgirderna eftersom det
pégick arbeten pé flera hall.

Kommunicering

Forslag till tjénsteskrivelse har skickats till fastighetségaren, skriftliga synpunkter inkom
2018-03-28 dér fastighetsdgaren meddelar att Bostadsrittsforeningen Grannbyn har tecknat
" totalentreprenadavtal med aktdr som tillsammans med anlitad kontrollansvarig skall utfora
byggnation utifran kommunens utfardade bygglov och foreskrifter. Enligt kommunens
observationer har fransteg fran géllande foreskrifter skett och foreningen kan inget annat dn
beklaga det intraffade och acceptera sanktionsavgifterna enligt kommunens berékningar.
Foreningen kommer utreda vem som slutligen bir ansvaret for att avsteg fran géllande
foreskrifter skett och i sin tur begéra skadestdnd for den ekonomiska skada som asamkats
dem.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 1 529 kv landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr obebyggd.

For fastigheten géller detaljplan nr D221 som vann laga kraft 2016-06-05
med byggritt om 180 kvm BYA for huvudbyggnad och 50 kvm BYA {6r
komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-03-08.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat byggnation avseende
uppfoérande av enbostadshus 179 kvim byggnadsarea (BY A) med en bruttoarea (BTA) om 358
kvm och 0 kvm 6ppenarea (OPA).

Beslutsgang
Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, milj6- och hadlsoskyddsnamndens bedomning

Utredning har pavisat att byggnation har pabdorjats pa rubricerad fastighet da stora
spriangningsarbeten har utforts vilket bedoms som att byggnation for enbostadshus har
paborjats och att det har paborjats utan att startbesked meddelats. Tekniskt samrad med
byggnadsinspektor har skett 2018-02-14 men eftersom handlingar saknades kunde inte ett
startbesked meddelas utan byggherren meddelades vilka handlingar som saknades. Nar
handlingama var inkomna kunde startbesked meddelas.

Den paborjade dtgérden har bedomts uppfylla kriterierna for en sddan byggnadsétgird som

avses i 9 kap. 30 § PBL och bygglov har meddelats for dtgérden. 1
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Startbesked har meddelats 2018-03-23.

En 6vertrddelse har darfor skett av bestimmelser 1 PBL och bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndgmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om dvertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det &r som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2018 ar 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar nérmare av 9 kap. 6 § st 1. P. 1 PBF och &r
1,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften till 73 141
kronor i enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ar sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig dtgérd, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pé den byggsanktionsavgift som fastighetsdgaren ska betala uppgar till sammanlagt
73 141 kronor enligt f6ljande formel: (1,5%45500) + (0,005*45500* 358-15 / 2)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av detta beslut,
med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tilldmpliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en dtgérd som kriaver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och héilsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nigon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut ven om
Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan sittas ned
till en fjardedel eller till hilften om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse
som begétts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick dvertriadelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertrddelsen. Avgiften ska betalas
senast tre ménader efter delgivning av beslutet om inte annat bestdmts, enligt 11 kap. 61 §
PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréket riktas mot ges tillfille att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.
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Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller 1ater utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgéirderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om atgérden ar lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar

Berikning byggsanktionsavgift
Fotografier fran platsbesok 2018-03-08.

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Lagfaren dgare
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och

diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glém da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen 1 Stockholms ldan

via Virmdé kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

63 161) /\ Y

.\ A
I‘,t.‘-‘“ \



SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHNS55
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2018.902

Mottagare enligt séandlista

STAVSNAS 1:939 : Byggsanktionsavgift for att utan
startbesked ha pabdrjat byggnation

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Ta ut byggsanktionsavgift av fastighetsdgaren Bostadsrittsforeningen Grannbyn
(769635-5937) med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL, for att utan startbesked ha pabdrjat byggnation pa fastigheten Stavsnis
1:939

2. Faststélla byggsanktionsavgiften till 73 141 kronor med stod av 1 kap. 7 § 1 p., 9 kap.
6 § 1 p plan- och byggforordningen (2011:338), férkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften ska betalas av fastighetségaren Bostadsrittsféreningen
Grannbyn (769635-5937) senast tre (3) manader efter delgivning av detta beslut med
stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

4. Avgiften ska betalas 4ven om beslutet 6verklagas

Stéd for beslut
Beslutet ar fattat med stéd av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap. 6 § 1 st. 1 p
plan- och byggforordningen (PBF).

Beslutsunderlag
2. Fotografier frén platsbesdk 2018-03-08.

Bakgrund

2018-02-20 inkom e-post dér det meddelades att sprangning pagér i omradet och att de som
bor flera hundra meter fran byggomradet drabbas av skakningar i hela huset och att glas i
koksskép klirrar.

Det framkom i ytterligare e-post 2018-02-20 att man inte gjort ndgon kontroll pa fastigheter
runtom eftersom de dr mer &n 50 meter fran springningsomradet. Vidare framkom att man
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inte satt upp métare pa husen men ndr kommunen springde for avlopp sa installerades métare
pa husen for att méta effekten av sprangningarna.

2018-03-08 utfordes platsbesdk pa omradet och dar framgick tydligt att sprangning pégick.
Det var sprangningsarbeten pdgaende under platsbesoket samt bortforsling av stora stenar.
Under platsbestket var det inte mdjligt att géra ndgon métning av atgérderna eftersom det
pagick arbeten pa flera hall.

Kommunicering

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till fastighetsdgaren, skriftliga synpunkter inkom
2018-03-28 dar fastighetsdgaren meddelar att Bostadsréttsforeningen Grannbyn har tecknat
totalentreprenadavtal med aktdr som tillsammans med anlitad kontrollansvarig skall utfora
byggnation utifrdn kommunens utfirdade bygglov och foreskrifter. Enligt kommunens
observationer har fransteg fran géillande foreskrifter skett och foreningen kan inget annat dn
beklaga det intréffade och acceptera sanktionsavgifterna enligt kommunens berdkningar.
Foéreningen kommer utreda vem som slutligen bar ansvaret for att avsteg fran géllande
foreskrifter skett och i sin tur begéra skadestand for den ekonomiska skada som asamkats
dem.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 1 529 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten ar obebyggd.

For fastigheten géller detaljplan nr D221 som vann laga kraft 2016-06-05
med byggritt om 180 kvm BYA f6r huvudbyggnad och 50 kvm BYA for
komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-03-08.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha pabérjat byggnation avseende
uppforande av enbostadshus 179 kvm byggnadsarea (BYA) med en bruttoareca (BTA) om 358
kvm och 0 kvim Gppenarea (OPA).

Beslutsgéng
Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Utredning har pavisat att byggnation har paborjats pa rubricerad fastighet da stora
sprangningsarbeten har utforts vilket bedoms som att byggnation for enbostadshus har
paborjats och att det har pabdrjats utan att startbesked meddelats. Tekniskt samrad med
byggnadsinspektdr har skett 2018-02-14 men eftersom handlingar saknades kunde inte ett
startbesked meddelas utan byggherren meddelades vilka handlingar som saknades. Nar
handlingarna var inkomna kunde startbesked meddelas.

Den pabérjade atgérden har bedémts uppfylla kriterierna for en sddan byggnadsatgird som
avses 1 9 kap. 30 § PBL och bygglov har meddelats for atgérden.
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Startbesked har meddelats 2018-03-23.

En 6vertriddelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden ska dérfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om évertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det &r som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2018 &r 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar nidrmare av 9 kap. 6 § st 1. P. 1 PBF och ar
1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften till 73 141
kronor 1 enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF #r sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgérd, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetségaren ska betala uppgér till sammanlagt
73 141 kronor enligt foljande formel: (1,5¥45500) + (0,005*45500* 358-15 / 2)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre ménader efter delgivning av detta beslut,
med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tilldampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krivs det startbesked for att paborja en atgird som kriver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut 4ven om
Overtrddelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan séttas ned
till en fjardedel eller till hilften om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse
som begatts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick dvertridelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertridelsen. Avgiften ska betalas
senast tre méanader efter delgivning av beslutet om inte annat bestéimts, enligt 11 kap. 61 §
PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréket riktas mot ges tillfélle att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.
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Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgérderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om atgérden é&r lov- eller anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnamnden faststiller i startbeskedet.

Hur man ¢verklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar

Berdkning byggsanktionsavgift
Fotografier fran platsbestk 2018-03-08.

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Lagfaren dgare
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for éverklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maéste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska &ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn

via Varmdod kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN56
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2018.1074

Mottagare enligt séndlista

STAVSNAS 1:944 : Byggsanktionsavgift for att utan
startbesked ha paborjat byggnation

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Ta ut byggsanktionsavgift av fastighetségaren Bostadsrittsforeningen Grannbyn
(769635-5937) med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL, for att utan startbesked ha pabdrjat byggnation pa fastigheten Stavsnds
1:944

2. Faststélla byggsanktionsavgiften till 73 141 kronor med stéd av 1 kap. 7 § 1 p., 9 kap.
6 § 1 p plan- och byggforordningen (2011:338), férkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften ska betalas av fastighetsdgaren Bostadsrittsforeningen
Grannbyn (769635-5937) senast tre (3) manader efter delgivning av detta beslut med
stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

4, Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stdd av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap. 6 § 1st. 1 p
plan- och byggforordningen (PBF).

Beslutsunderlag
3. Fotografier fran platsbesok 2018-03-08.

Bakgrund

2018-02-20 inkom e-post dar det meddelades att sprangning pagér i omradet och att de som
bor flera hundra meter frdn byggomradet drabbas av skakningar i hela huset och att glas i
koksskap klirrar.

Det framkom 1 ytterligare e-post 2018-02-20 att man inte gjort ndgon kontroll pé fastigheter
runtom eftersom de dr mer dn 50 meter frin springningsomrédet. Vidare framkom att man

Justerare 1 Justerare 2
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inte satt upp maétare pd husen men nir kommunen springde for avlopp sa installerades métare
pa husen for att méta effekten av sprangningama.

2018-03-08 utfordes platsbesok pd omradet och dir framgick tydligt att sprangning pégick.
Det var sprangningsarbeten pagaende under platsbesoket samt bortforsling av stora stenar.
Under platsbestket var det inte mojligt att géra ndgon métning av atgirderna eftersom det
pagick arbeten pa flera hall.

Kommunicering

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till fastighetsdgaren, skriftliga synpunkter inkom
2018-03-28 dir fastighetséigaren meddelar att Bostadsréttsféreningen Grannbyn har tecknat
totalentreprenadavtal med aktGr som tillsammans med anlitad kontrollansvarig skall utfora
byggnation utifrdn kommunens utférdade bygglov och foreskrifter. Enligt kommunens
observationer har frinsteg frin gillande foreskrifter skett och féreningen kan inget annat 4dn
beklaga det intriffade och acceptera sanktionsavgifterna enligt kommunens berékningar.
Foreningen kommer utreda vem som slutligen bér ansvaret for att avsteg fran géllande
foreskrifter skett och i sin tur begéra skadestand fér den ekonomiska skada som asamkats
dem.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 1 529 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten 4r obebyggd.

For fastigheten giller detaljplan nr D221 som vann laga kraft 2016-06-05
med byggritt om 180 kvm BYA f6r huvudbyggnad och 50 kvim BYA f6r
komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-03-08.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat byggnation avseende
uppforande av enbostadshus 179 kvm byggnadsarea (BY A) med en bruttoarea (BTA) om 358
kvm och 0 kvm 6ppenarea (OPA).

Beslutsgang
Ordféranden fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsndamndens bedémning

Utredning har pavisat att byggnation har pabdrjats pé rubricerad fastighet da stora
sprangningsarbeten har utforts vilket bedoms som att byggnation for enbostadshus har
paborjats och att det har pabdrjats utan att startbesked meddelats. Tekniskt samrdd med
byggnadsinspektor har skett 2018-02-14 men eftersom handlingar saknades kunde inte ett
startbesked meddelas utan byggherren meddelades vilka handlingar som saknades. Nér
handlingarna var inkomna kunde startbesked meddelas.

Den pébérjade dtgarden har bedomts uppfylla kriteriema for en sddan byggnadsétgird som
avses i 9 kap. 30 § PBL och bygglov har meddelats for atgarden.
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Startbesked har meddelats 2018-03-23.

En ¢vertrddelse har darfor skett av bestdmmelser i PBL och bygg-, miljé- och
halsoskyddsndmnden ska dérfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut 4ven om Overtridelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med tilldimpning av
det prisbasbelopp som giller det 4r som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2018 dr 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgér ndrmare av 9 kap. 6 § st 1. P. 1 PBF och ér
1,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften till 73 141
kronor i enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ér sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig &tgérd, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsigaren ska betala uppgér till sammanlagt
73 141 kronor enligt foljande formel: (1,5%45500) + (0,005*45500* 358-15/ 2)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av detta beslut,
med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tilldmpliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att pdbdrja en atgérd som krdver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om négon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut d4ven om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan séttas ned
till en fjardedel eller till hilften om avgiften inte stir i rimlig proportion till den 6vertradelse
som begatts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick 6vertrdadelsen eller den som har fatt en fordel av overtrddelsen. Avgiften ska betalas
senast tre manader efter delgivning av beslutet om inte annat bestédmts, enligt 11 kap. 61 §
PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.
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Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om étgdrden dr lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet.

Hur man éverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Berdkning byggsanktionsavgift
Fotografier fran platsbesok 2018-03-08.

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Lagfaren égare
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér overklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska &dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet 4t dig, glom d& inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i &rendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlamnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndgmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms lén

via Virmdé kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHNS7
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2018.1075

Mottagare enligt sandlista

STAVSNAS 1:943 : Byggsanktionsavgift fér att utan
startbesked ha paborjat byggnation

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Ta ut byggsanktionsavgift av fastighetsdgaren Bostadsréttsforeningen Grannbyn
(769635-5937) med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL, for att utan startbesked ha paborjat byggnation pé fastigheten Stavsnis
1:943

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 73 141 kronor med stdd av 1 kap. 7 § 1 p., 9 kap.
6 § 1 p plan- och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften ska betalas av fastighetsdgaren Bostadsrittsforeningen
Grannbyn (769635-5937) senast tre (3) manader efter delgivning av detta beslut med
stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut
Beslutet r fattat med stod av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) och9kap. 6 § 1st. 1 p
plan- och byggforordningen (PBF).

Beslutsunderlag
4. Fotografier fran platsbesok 2018-03-08.

Bakgrund

2018-02-20 inkom e-post dér det meddelades att sprangning pagér i omradet och att de som
bor flera hundra meter fran byggomradet drabbas av skakningar i hela huset och att glas i
koksskap klirrar.

Det framkom i ytterligare e-post 2018-02-20 att man inte gjort ndgon kontroll pa fastigheter
runtom eftersom de &r mer &n 50 meter fran sprangningsomradet. Vidare framkom att man

Justerare 1 Justerare 2
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inte satt upp mitare pa husen men ndr kommunen spriangde for avlopp sé installerades métare
pé husen for att mita effekten av spriangningarna.

2018-03-08 utfordes platsbesok pa omradet och dir framgick tydligt att sprangning pagick.
Det var sprangningsarbeten pagaende under platsbestket samt bortforsling av stora stenar.
Under platsbesdket var det inte mdjligt att gbra ndgon métning av tgirderna eftersom det
pagick arbeten pa flera hall.

Kommunicering

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till fastighetsdgaren, skriftliga synpunkter inkom
2018-03-28 dér fastighetsdgaren meddelar att Bostadsrattsféreningen Grannbyn har tecknat
totalentreprenadavtal med aktor som tillsammans med anlitad kontrollansvarig skall utfora
byggnation utifrdn kommunens utfiardade bygglov och foreskrifter. Enligt kommunens
observationer har fransteg frén géllande foreskrifter skett och foreningen kan inget annat dn
beklaga det intrdffade och acceptera sanktionsavgifterna enligt kommunens berdkningar.
Foéreningen kommer utreda vem som slutligen bér ansvaret for att avsteg frén géllande
foreskrifter skett och i sin tur begéra skadestand for den ekonomiska skada som dsamkats
dem.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 1 529 kvim landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten &r obebyggd.

For fastigheten giller detaljplan nr D221 som vann laga kraft 2016-06-05
med byggritt om 180 kvm BYA for huvudbyggnad och 50 kvm BYA for
komplementbyggnad.

BesoOk pa fastigheten har foretagits 2018-03-08.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha pabérjat byggnation avseende
uppforande av enbostadshus 179 kvm byggnadsarea (BY A) med en bruttoareca (BTA) om 358
kvm och 0 kvm Oppenarea (OPA).

Beslutsgdng
Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Utredning har pavisat att byggnation har pabérjats pé rubricerad fastighet da stora
sprangningsarbeten har utforts vilket bedéms som att byggnation for enbostadshus har
paborjats och att det har paborjats utan att startbesked meddelats. Tekniskt samrad med
byggnadsinspektor har skett 2018-02-14 men eftersom handlingar saknades kunde inte ett
startbesked meddelas utan byggherren meddelades vilka handlingar som saknades. Nér
handlingarna var inkomna kunde startbesked meddelas.

Den pébdrjade atgiarden har beddomts uppfylla kriterierna for en sddan byggnadsétgérd som
avses i 9 kap. 30 § PBL och bygglov har meddelats for dtgérden.
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Startbesked har meddelats 2018-03-23.

En vertrddelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om &vertridelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsambhet.

Storleken pd byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det dr som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2018 ar 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar narmare av 9 kap. 6 § st 1. P. 1 PBF och ar
1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften till 73 141
kronor i enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF é&r sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgérd, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsdgaren ska betala uppgér till sammanlagt
73 141 kronor enligt féljande formel: (1,5%45500) + (0,005*45500* 358-15/2)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av detta beslut,
med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tillampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krivs det startbesked for att paborja en 4tgérd som kriver bygglov
eller rivningsiov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, miljé- och halsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan sittas ned
till en fjardedel eller till hdlften om avgiften inte star i rimlig proportion till den &vertradelse
som begatts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick Gvertradelsen eller den som har fatt en fordel av overtradelsen. Avgiften ska betalas
senast tre manader efter delgivning av beslutet om inte annat bestémts, enligt 11 kap. 61 §
PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspraket riktas mot ges tillfdlle att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.
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Information och upplysning

Byggherre ér den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgérderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om atgdrden dr lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms 1dn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du éverklagar

Berikning byggsanktionsavgift
Fotografier fran platsbesok 2018-03-08.

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Lagfaren dgare
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens besiut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ir felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska &ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdter overklagandet &t dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen i Stockholms lén

via Varmdé kommun

Bygg-, miljé- och hdlsoskyddsndgmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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/| VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHNS8
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2018.903

Mottagare enligt séndlista

STAVSNAS 1:940 : Byggsanktionsavgift for att utan
startbesked ha pabdrjat byggnation

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Taut byggsanktionsavgift av fastighetsdgaren Bostadsrattsforeningen Grannbyn
(769635-5937) med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL, for att utan startbesked ha pabdrjat byggnation pé fastigheten Stavsnis
1:940

2. Faststélla byggsanktionsavgiften till 73 141 kronor med stéd av 1 kap. 7 § 1 p., 9 kap.
6 § 1 p plan- och byggfoérordningen (2011:338), forkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften ska betalas av fastighetsidgaren Bostadsrittsforeningen
Grannbyn (769635-5937) senast tre (3) ménader efter delgivning av detta beslut med
stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stod av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) och9kap. 6 § 1st. 1 p
plan- och byggforordningen (PBF).

Beslutsunderiag
5. Fotografier fran platsbesék 2018-03-08.

Bakgrund

2018-02-20 inkom e-post dér det meddelades att sprangning pagér i omradet och att de som
bor flera hundra meter fran byggomradet drabbas av skakningar i hela huset och att glas i
koksskap klirrar.

Det framkom i ytterligare e-post 2018-02-20 att man inte gjort nadgon kontroll pa fastigheter
runtom eftersom de dr mer &n 50 meter fran sprangningsomradet. Vidare framkom att man

Justerare 1 Justerare 2
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inte satt upp métare pa husen men nir kommunen spriangde for avlopp sa installerades métare
pa husen for att mita effekten av springningarna.

2018-03-08 utfordes platsbesok pa omradet och dédr framgick tydligt att sprangning pagick.
Det var spriangningsarbeten pdgaende under platsbesdket samt bortforsling av stora stenar.

Under platsbesoket var det inte mojligt att géra ndgon métning av atgadrderna eftersom det

pagick arbeten pa flera hall.

Kommunicering

Forslag till tjdnsteskrivelse har skickats till fastighetsdgaren, skriftliga synpunkter inkom
2018-03-28 dér fastighetsdgaren meddelar att Bostadsrattsféreningen Grannbyn har tecknat
totalentreprenadavtal med aktGr som tillsammans med anlitad kontrollansvarig skall utféra
byggnation utifrin kommunens utfardade bygglov och foreskrifter. Enligt kommunens
observationer har frinsteg fran géllande foreskrifter skett och foreningen kan inget annat &n
beklaga det intrdffade och acceptera sanktionsavgifterna enligt kommunens berakningar.
Foreningen kommer utreda vem som slutligen bér ansvaret for att avsteg fran géllande
foreskrifter skett och i sin tur begéra skadestdnd for den ekonomiska skada som asamkats
dem.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 1 529 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr obebyggd.

For fastigheten giller detaljplan nr D221 som vann laga kraft 2016-06-05
med byggritt om 180 kvm BYA f6r huvudbyggnad och 50 kvim BYA for
komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-03-08.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat byggnation avseende
uppforande av enbostadshus 179 kvim byggnadsarea (BY A) med en bruttoarea (BTA) om 358
kvm och 0 kvm Oppenarea (OPA).

Beslutsgdng
Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjinsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljé- och hadlsoskyddsnamndens beddémning

Utredning har pavisat att byggnation har pabdrjats pa rubricerad fastighet da stora
sprangningsarbeten har utforts vilket beddms som att byggnation for enbostadshus har
paborjats och att det har padbdrjats utan att startbesked meddelats. Tekniskt samrad med
byggnadsinspektor har skett 2018-02-14 men eftersom handlingar saknades kunde inte ett
startbesked meddelas utan byggherren meddelades vilka handlingar som saknades. Nar
handlingarna var inkomna kunde startbesked meddelas.

Den paborjade atgirden har bedomts uppfylla kriterierna for en sddan byggnadsétgérd som
avses i 9 kap. 30 § PBL och bygglov har meddelats for atgérden.
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Startbesked har meddelats 2018-03-23,

En 6vertrddelse har dérfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut 4ven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med tillampning av
det prisbasbelopp som géller det ar som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2018 &r 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar nirmare av 9 kap. 6 § st 1. P. 1 PBF och dr
1,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften till 73 141
kronor i enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF &r sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgérd, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsédgaren ska betala uppgar till sammanlagt
73 141 kronor enligt foljande formel: (1,5%45500) + (0,005%45500* 358-15 / 2)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av detta beslut,
med stdd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tillampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en atgérd som kriver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan sittas ned
till en fjardedel eller till hélften om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse
som begitts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick dvertradelsen eller den som har fétt en fordel av 6vertradelsen. Avgiften ska betalas
senast tre manader efter delgivning av beslutet om inte annat bestémts, enligt 11 kap. 61 §
PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréket riktas mot ges tillfille att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.
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Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om étgdrden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndamnden faststéller i startbeskedet.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan, se bilaga.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar

Berdkning byggsanktionsavgift
Fotografier frén platsbestk 2018-03-08.

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Lagfaren dgare
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maéste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verkiagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med Overklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms lan

via Virmdoé kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN59
2018-04-24 BYGG.2018.1071

Mottagare enligt sandlista

STAVSNAS 1:942 : Byggsanktionsavgift for att utan
startbesked ha pdborjat byggnation

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Ta ut byggsanktionsavgift av fastighetséigaren Bostadsrittsféreningen Grannbyn
(769635-5937) med stdd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
forkortad PBL, for att utan startbesked ha paborjat byggnation pé fastigheten Stavsnds
1:942

2. Faststélla byggsanktionsavgiften till 73 141 kronor med stdd av 1 kap. 7 § 1 p., 9 kap.
6 § 1 p plan- och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften ska betalas av fastighetséigaren Bostadsrittsforeningen
Grannbyn (769635-5937) senast tre (3) manader efter delgivning av detta beslut med
stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut
Beslutet 4r fattat med stéd av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap. 6 § 1 st. 1 p
plan- och byggforordningen (PBF).

Beslutsunderlag
6. Fotografier fran platsbesok 2018-03-08.

Bakgrund
2018-02-20 inkom e-post dér det meddelades att sprangning pagar i omradet och att de som
bor flera hundra meter fran byggomradet drabbas av skakningar i hela huset och att glas i

koksskap klirrar.

Det framkom i ytterligare e-post 2018-02-20 att man inte gjort ndgon kontroll pa fastigheter
runtom eftersom de &r mer &n 50 meter fran springningsomréadet. Vidare framkom att man

Justerare 1 Justerare 2 X
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BMHN59 BYGG.2018.1071
inte satt upp maétare pa husen men nir kommunen sprangde for avlopp sa installerades métare
pa husen for att méta effekten av springningarna.

2018-03-08 utfordes platsbesok pa omradet och dér framgick tydligt att sprangning pagick.
Det var sprangningsarbeten pagdende under platsbestket samt bortforsling av stora stenar.
Under platsbesoket var det inte mojligt att gdra ndgon métning av atgirderna eftersom det
pagick arbeten pa flera hall.

Kommunicering

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till fastighetséigaren, skriftliga synpunkter inkom
2018-03-28 dér fastighetsidgaren meddelar att Bostadsréttsforeningen Grannbyn har tecknat
totalentreprenadavtal med aktor som tillsammans med anlitad kontrollansvarig skall utfora
byggnation utifrdn kommunens utfardade bygglov och foreskrifter. Enligt kommunens
observationer har fransteg fran géllande foreskrifter skett och foreningen kan inget annat &n
beklaga det intréffade och acceptera sanktionsavgifterna enligt kommunens berékningar.
Foreningen kommer utreda vem som slutligen bér ansvaret for att avsteg frén géllande
foreskrifter skett och i sin tur begéra skadestand for den ekonomiska skada som asamkats
dem.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 1 529 kvm landareal och 0 kv vattenareal.
Fastigheten dr obebyggd.

For fastigheten géller detaljplan nr D221 som vann laga kraft 2016-06-05
med byggritt om 180 kvm BYA f6r huvudbyggnad och 50 kvin BYA for
komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-03-08.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat byggnation avseende
uppforande av enbostadshus 179 kvm byggnadsarea (BY A) med en bruttoarea (BTA) om 358
kvm och 0 kvm &ppenarea (OPA).

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om ndmnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Utredning har pavisat att byggnation har pdbdérjats pa rubricerad fastighet da stora
sprangningsarbeten har utforts vilket bedéms som att byggnation for enbostadshus har
paborjats och att det har paborjats utan att startbesked meddelats. Tekniskt samradd med
byggnadsinspektor har skett 2018-02-14 men eftersom handlingar saknades kunde inte ett
startbesked meddelas utan byggherren meddelades vilka handlingar som saknades. Nér
handlingarna var inkomna kunde startbesked meddelas.

Den paborjade dtgiarden har bedomts uppfylla kriterierna for en sddan byggnadsatgird som
avses i 9 kap. 30 § PBL och bygglov har meddelats for atgérden.
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Startbesked har meddelats 2018-03-23.

En overtrddelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, miljé- och
halsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om &vertridelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Storleken pé byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som géller det ar som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2018 ér 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften 1 rubricerat drende framgér ndrmare av 9 kap. 6 § st 1. P. 1 PBF och ér
1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften till 73 141
kronor i enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ér sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgird, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsidgaren ska betala uppgér till sammanlagt
73 141 kronor enligt féljande formel: (1,5¥45500) + (0,005*45500* 358-15 / 2)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av detta beslut,
med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tilldampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en atgérd som kriver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nigon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
Overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan sattas ned
till en fjdrdedel eller till hilften om avgiften inte stér i rimlig proportion till den évertrddelse
som begatts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick overtrddelsen eller den som har fétt en fordel av dvertridelsen. Avgiften ska betalas
senast tre manader efter delgivning av beslutet om inte annat bestéimts, enligt 11 kap. 61 §
PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.
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Information och upplysning

Byggherre ar den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om éatgérden ér lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnimnden faststiller i startbeskedet.

Hur man overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Berdkning byggsanktionsavgift
Fotografier fran platsbesék 2018-03-08.

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Lagfaren égare
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lédn.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndgmnden maste ha fatt din skriftliga Gverklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter §verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stdndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska o6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med éverklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms lén

via Virmdd kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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BMHNG60
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2017.1957

Mottagare enligt sandlista

HERRVIKSNAS 1:53 : Klagomal olovlig byggnation samt
ans6kan om bygglov i efterhand

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Avsld bygglov i efterhand for trappor och trapprécke.

2. Lovforeldggande for tillbyggnad av altan. Altanens nedre del ska vara minst 50 %
genomsiktligt samt att rdcket har en totalh6jd om minst 1,10 m. Reviderade handlingar
om lov for altan ska inkomma senast 2018-06-01. Den bygglovspliktiga delen av
altanen ér 7 kvm OPA.

3. Byggsanktionsavgift ska tas ut for att ha paborjat en atgérd utan startbesked enligt 9
kap. 7§ p.1 Plan- och byggforordningen (2011:338) PBF. Byggsanktionsavgiften fér
olovliga uppforda altanen faststills till beloppet av 22 400kr.

4. Med stod av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900) PBL foreldgga

till fastigheten Herrviksnés 1:53, att
vid ett vite om 50 000 kronor, senast 2018-06-01 ha tagit bort bada delar av den
olovliga trappan enligt ritning, se bilaga 1. Om foreldggandet inte f6ljs kan bygg-,
miljo och hélsoskyddsndmnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att atgérden ska
genomfOras pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

5. Med stdéd av 9 kap. 2 § Plan- och byggforordningen (2011:338) PBF. Om den
avgiftsskyldige inte vidtar réttelse efter ett beslut har tagits om byggsanktionsavgift,
ska en ny avgift tas ut. Varje sddan avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut
senast. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far uppga till hogst 50
prisbasbelopp (ppb). En ny avgift far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt
skdlig tid att vidta rittelse (férordning 2013:308).

6. taut avgift om 7 638 kronor for bygglov, startbesked och slutbesked om tillbyggnad.
Faktura skickas separat.

Justerare 1 Justerare 2 N Y
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Arendet
Ett klagomal om olovliga byggnationer inkom 2017-03-28.

I o t2ktades av bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden och har inkommit
med svar 2017-05-15.

Besdk pé platsen gjordes 2017-07-13 och 2018-02-16.

Ansékan om bygglov i efterhand har inkommit och registrerats den 2018-02-01 i érende
BYGG.2018.510

Beslutsgang
Ordforanden fragar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjénsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamndens bedémning
Arendet avser ett inkommet klagomal den 2017-03-28 om olovliga byggnationer.
Enligt bygg- och miljéavdelningen har bygglov for tillbyggnad eller for trappa inte sokts.

Néamndens beddmning &r att altanen som dr underbyggd gestaltar sig som en byggnadskropp
fran vattensidan och bedoms gestaltningsméssigt utgora en tillbyggnad p& huvudbyggnaden.
Altanens hojd 6ver underliggande mark gor att altanen upptar byggnadsarea.

Altanens underbyggda del gor att altanen upptar bruttoarea.

B - fitt information per telefon den 2018-02-16, att om den underbyggda
delen gbrs minst 50 % genomsiktligt samt att altanricket hdjs till 1,10 m kan bygglov (i
efterhand) medges. Total yta som &r bygglovspliktig utan den underliggande delen utgérs av 7
kvm OPA I - muntligt meddelat att han kan gora denna 4ndring.
Strandskyddsdispens méste sékas for atgirden. Om strandskyddsdispens inte kan beviljas kan
bygglovet inte utnyttjas och tillbyggnaden maste rivas senast 2018-06-01.

Inom omradet finns en pagadende plan, PFO S3 Herrviksnis, varfor drendet om lov (i
efterhand) for altanen har remitterats till Plan- och exploateringsenheten. Inga synpunkter har
inkommit och lov kan beviljas (i efterhand) utan att det strider mot pagaende planarbete.

Namndens bedémning &r att trappormna och trappracket som 16per fran tradacket ned mot
stranden gestaltar sig som byggnadskroppar och utgér ddrmed bygglovspliktiga
byggnadsverk. Atgirderna uppfyller inte kraven enligt 2 kap.6, 9§§ PBL. Bygglov kommer
inte att medges for trapporna eller trappricket. Med hansyn till omréadets karaktéar och
bebyggelseforhéllanden gestaltar sig trapporna som ett byggnadsverk som medfor en oonskad
omgivningspaverkan varfor det inte finns skil att medge bygglov i efterhand.

Handldggare har meddelat NS <1 tclefon den 2018-02-16, att bygglov (i
efterhand) for trappoma och trappricket sannolik inte kan medges. Dock k.

vilja att antingen riva genom rittelse eller bygga om trapporna sd att de blir bygglovsbefriade
dvs. kan minskas till att vara hogst 50 cm och folja terrdngen samt att stolpar kan uppforas
med forslagsvis rep for att géra sé liten paverkan pa omkringliggande miljo. ||| G
har ocksa méjlighet att 1ata drendet provas i befintligt skick.

Om trappan och trappracket dndras sé att den inte blir bygglovspliktig sa krivs det fortfarande
strandskyddsdispens for att uppfora trappan och trappricket. | ENNEIENNEE - per telefon
meddelat att han kan ténka sig gora dessa dndringar. || 2 inte sokt
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strandskyddsdispens men har meddelat i skrivelse till bygg- och miljéavdelningen den 2017-
05-19 attlllkan tinka sig soka strandskyddsdispens savida inte handlaggare kan avvakta
tills planarbetet har vunnit laga kraft och da har strandskyddet upphévts. Det finns ett
pagaende klagomal i drende STR.2017.1960.

Ansdkan om bygglov i efterhand har sokts for altanen samt trappan i drende BYGG.2018.510.

Handldggare har meddelat att om réttelse sker genom rivning eller om trappan byggs om s att
den blir bygglovsbefriad senast 2018-06-01 utgar inget vite och ingen byggsanktionsavgift for
trappan och trappricket. Fotografier ska inkomma till bygg- och miljéavdelningen senast
2018-06-01.

Stod for beslut

2 kap. 1§ plan- och bygglagen (2010:900) Vid provningen av frigor enligt denna lag ska
hansyn tas till bdde allménna och enskilda intressen.

2 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) Planldggning och prévning i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark-och vattenomraden anvénds for det
eller de andmél som omrédena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Foretrdde ska ges &t sddan anviandning som frén allmén synpunkt medfoér en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomréden i 3 och 4 kap. 1-
8 §§ miljobalken ska tillimpas.

2 kap. 4§ plan- och bygglagen (2010:900) Vid planldggning och i d&renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken
fran allmén synpunkt dr lamplig for &ndamalet.

2 kap. 6§ p.1 plan- och bygglagen (2010:900) Vid planldggning, i drenden om bygglov och
vid 4tgédrder avseende byggnader som inte krdver lov enligt denna laf ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda marken pé ett sétt som &r lampligt med
hénsyn till

1. Stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

11 kap. 54§ plan- och bygglagen (2010:900), en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om
réittelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
overldggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten (ndimndsammantride). Arendet
kommer att tas i nimnden den 2018-04-24.

9 kap. 2§ Plan- och byggforordningen (2011:338) Om den avgiftsskyldige inte vidtar rittelse
efter ett beslut har tagits om byggsanktionsavgift, ska en ny avgift tas ut. Varje sddan avgift
tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen
far uppga till hogst 50 prisbasbelopp (ppb). En ny avgift far beslutas endast om den
avgiftsskyldige har fatt skilig tid att vidta réttelse (férordning 2013:308).

9 kap. 7§ p.1 Plan- och byggforordningen (2011:338) Byggsanktionsavgiften for att
trotsforbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sidan tillbyggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8§ forsta stycket 3 eller 4 plan- och
bygglagen eller anmaélan enligt 6 kap. 5§ forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar

1. for en eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
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44 800kr (PPB) x 0,5 + 0,005 x 0 (sanktionsarea) = 22 400kr

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits savida det inte dverklagas.

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgérderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om étgérden kréver tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Om fGroreningar (ex oljefororeningar i mark) patréaftas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmalas till bygg- och miljéavdelningen.

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i1 Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Ritningar

Fotografier frén platsbesék 2017-07-13 och 2018-02-16
Satellitbilder fran 2015 och 2017

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB

Delges beslut med post

Sakégare, rdgrannar som har haft invindning, ||| |G

121 43 Johanneshov
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga Gverklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och

diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet 4t dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stdndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden i Varmd6 kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdé kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHNG1
2018-04-24 BYGG.2017.2353

Mottagare enligt séndlista

S6dermdija 1:74 : Ansokan om forhandsbesked for uppférande
av tva fritidshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Forhandsbesked medges.
2. Faststilla foreslagen avgift till 9 950 kronor. Faktura pa avgiften 6versénds separat.

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Stod for beslut
Besluten ér fattade med stéd av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljébalken.

Beslutsunderlag
Situationsplan, daterad 2017-05-05.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av tva fritidshus i en vaning om 150

kvm byggnadsarea (BY A) utanfor ett omrade med en detaljplan. Syftet dr att stycka delar av
fastigheten S6dermdja 1:74 till tva nya fastigheter som &r tédnkt att bli ca 3 700 kvm och 3 300
kvm.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansékan om lokalisering av

bebyggelse. Ansékan om fastighetsbildning prévas av lantméterimyndigheten i
Stockholms 14n. Eventuell fastighetsbildning sker i samradd med kommunen.

Underlag for beddmning
Fastigheten har en yta om 34 820 kvm.

Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad och tre komplementbyggnader.

Justerare 1 Justerare 2
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Fastigheten ligger utanf6r planlagt omrade.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade .

For del fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap 16 § miljobalken. Géller inte for aktuell plats.

Del av fastigheten dr beldgen inom kulturmiljéomrade 34 Mgja. Géller inte for aktuell plats.

Arendet har remitterat till miljenheten som beddmer att mojligheterna att ordna
vattenforsorjning och avlopp i enlighet med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt
9 kap 7 § miljobalken kan tillgodoses for den sokta atgérden.

Arendet har remitterats till lansstyrelsen d4 det pa fastigheten finns en fornldmningsliknande
bildning. Linsstyrelsen hade ingen erinran ur fornlimningssynpunkt till byggnationen inom
Sodermdja 1:74.

Besdk pa fastigheten har foretagits.

Yttranden
Berorda sakédgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansdkan da foreslagen
atgird ligger utanfor ett omrade med detaljplan.

Agare till fastigheten S6dermdija 1:104 har framfort synpunkter avseende vattenbristen i
omradet da befintliga brunnar sinar idag. Samt avloppsproblem da tva vattentdkter ligger i
anslutning. Servitutsviag skulle med detta ¢j vara framkomlig. Stora fritidshus som inte
smalter in i miljon. (1/1).

Agare till fastigheten S6derm&ja 1:67 har inga synpunkter pa foreslagen atgird
(1/1).

Agare till Soderméja 2:1 har inte inkommit med nigon synpunkt (1/1).

Kommunicering
Forslag till beslut har kommunicerats med sdkande. Fastighetsidgarna har inkommit med ett
yttrande 2018-03-11, se bilaga.

De synpunkter som s6kande har anfort foranleder ingen ny bedémning fran avdelningens sida.

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar att férhandsbesked ska medges.
Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till tjinsteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforanden stéller Franssons (KD) yrkande att medge forhandsbesked mot Rynnerts (S)
yrkande att bifalla tjinsteskrivelsens forslag till beslut och finner att Franssons (KD) yrkande
bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar
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Birgitta Rynnert (S) reserverar sig till formén for tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.

Kjell Thorngren (S) reserverar sig till formén for tjénsteskrivelsens forslag till beslut.

Gunilla Rydell (S) reserverar sig till formén for tjansteskrivelsens forslag till beslut.

(S) ldmnar foljande skriftliga reservation:
"Socialdemokraterna reserverar oss for att bevilja férhandsbesked for uppférande av tva fritidshus
med st6d av, att 2017-12-12 beslutade nimnden att inte 1dmna férhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus pa fastigheten Sodermd@ja 1:130. Beslutet 6verklagades till LST av sokande men LST
delar ndmndens beslut samt forvaltningens vilgrundade forslag till beslut.”

Bygg-, miljé- och halsoskyddsndmndens beddmning

Fastigheten med en areal om 34 820 kvm bestdr mestadels av skogsmark.

Platsen for de sokta byggnaderna &r langst upp fran vattnet sett pa fastigheten S6derméja
1:74.

Enligt Virmdo kommuns Gversiktsplan ska oexploaterade omraden ej bebyggas.
Utvecklingen i skdrgarden bor koncentreras frimst till de fem storre darna dér service finns.
Bebyggelseutvecklingen bor ske i befintliga bybildningar och utmed vigstrdken mellan
byarna. Mdja ér en av de fem darna som i versiktsplanen dr prioriterats for
bebyggelseutveckling.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planliggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som &r 1dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo. Likasa ska vid
planldggning och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomradets sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s3 att befintliga
karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas.

I3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomraden samt fysisk miljo
i ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt, bland annat pé grund av deras
natur- eller kulturvirden, sa langt mdjligt ska skyddas mot atgirder som pétagligt
kan skada natur- eller kulturmiljon. P4 samma sétt forhaller det sig med omraden
som 4r av riksintresse for natur- och kulturmiljévéarden.

I 4 kap miljobalken anges vilka omrdden som med hénsyn till sina natur- och
kulturvirden som i sin helhet dr av riksintresse. Genom 4 kap 1 § foreskrivs att
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i sddana omrdden fir komma till
stand endast om inte mdter hinder enligt vissa 1 2-8 §§ nérmare angivna
férutsattningar och det kan ske pa ett sétt som inte patagligt skadar omrédenas
natur- och kulturvirden. Att S6dermdja 1:74 ingar i ett sidant omrade inom
vilket turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga frilufislivets, intressen
sirskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon, foljer av 2 §.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgér att vad som i
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsétgérd 6ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av markens
lamplighet for den avsedda tgirden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgér att eftersom avsikten med
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forhandsbeskedet just ar att fa till stind en enkel provning i ett tidigt lage av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked &dr lampliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278). Vid den lamplighetsbeddmningen ska det provas om atgidrden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvindning som kommer
till uttryck i 2 kap. PBL.

Vid en samlad bedémning och med beaktande av den avvigning mellan allménna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner ndmnden att
tillrackliga skal for att meddela positivt férhandsbesked for foreslagen
byggnation pa fastigheten S6dermdja 1:74 har framkommit i drendet.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
Situationsplan, daterad 2017-05-05.

Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande

Delges beslut med REK-+MB
Sakédgare, ragrannar som har haft invindning

Kopia for kinnedom
Fastighetsigare

Meddelande om kungérelse
Sakéagare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maéste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt Gverklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ir felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med overklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndamnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14dn

via Varmdoé kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

/) VARMDO KOMMUN
/ BMHNG62
Datum Dnr
2018-04-24 STR.2017.2714

Mottagare enligt séndlista

MALMA 67:3 : Anstkan om strandskyddsdispens for trappa

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for trappa.

2. tautavgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Besluten 4r fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § férordning
(1998:940) om avgifter for prévning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hénvisning till 7 kap. 13 § och 18 ¢ § punkt 1 miljébalken samt och 4 kap.
miljébalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade, (kommunfullméiktige 2016-10-03, §
188 punkt 9) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-06-29
Fasadritning, daterad 2017-05-30

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for trappa.

Yrkanden
Lars Ohrman (L) yrkar att strandskyddsdispens ska medges.
Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Justerare 1 Justerare 2
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Beslutsgdng
Ordféranden stéller Ohrmans (L) yrkande att medge dispens mot Rynnerts (S) yrkande att
bifalla tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att Ohrmans (L) yrkande bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar

Birgitta Rynnert (S) reserverar sig till forman for tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.
Kjell Thorngren (S) reserverar sig till forman for tjéansteskrivelsens forslag till beslut.
Gunilla Rydell (S) reserverar sig till formén for tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Mats Abrahamsson (MP) reserverar sig till formén for tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Bygg- , miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Platsen for den s6kta dtgarden ligger i direkt anslutning till vattnet. Befintlig altan har ett
avstand pa ca 9 meter fran vattnet och dr uppbyggd ca 2 meter ovan mark. Mot vattnet &r det
idag ett ricke som fastighetsédgaren vill 6ppna upp och bygga ut med en trappa som leder ner
mot vattnet. Den sokta trappan kommer dé att ha ett avstand pa ca 4 meter fran vattnet.
Trappans placering och konstruktion bedémas inte ha en privatiserande effekt dver vattnet.
Atgiirden bedoms dérfor inte strida mot strandskyddets syfte.

Kommunicering
Forslag till beslut har kommunicerats med Anna Rosvall Stuart. Fastighetséigarna har inte

inkommit med négot yttrande.

Forutsattningar
Ansodkan har inkommit 2017-05-30.

Fastighetens tomtareal dr 1790 kvm landareal och 0 kvm vattenareal (vatten ej utrett).
Fastigheten ar bebyggd med bostadshus och komplementbyggnader.
Fastigheten ér beldgen utanfor detaljplanelagt omréade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och déarfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2017-09-19.

Bygg- och miljéavdelningens tjansteskrivelse, daterad 018-04-04.

Information och upplysningar

Syftet med strandskyddet

Fastigheten &4r beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppféra nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skl till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader dndras sé att de avhéller allménheten frén att vistas i ett
omride dér den annars skulle ha fatt firdas fritt, enligt samma paragraf.
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Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomriden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet p4 land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strénderna, tryggandet av forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en
nationell angelédgenhet framgar av propositionen Svenska miljomaél (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen beviljar dispens

Kommunen har dock rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljébalken, om atgérden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
ndgot av villkoren for sérskilt skél i 7 kap. 18 c¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fir dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr férenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skérgirdsomradet i Stockholms l4n, d.v.s. hela Varmdé kommun, omfattas av de
sdrskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade dr med hénsyn till
de natur- och kulturviarden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsfretag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sddant sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Lénsstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skl att
anta att det inte finns forutséttningar for dispens, eller att en brist i drendets handldggning kan
ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvarstiden 16per
under tre veckor fran det att ldnsstyrelsen erhillit beslutet frin bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden. S6kanden kan kontakta lénsstyrelsen, forslagsvis ungefér en ménad
efter erhillen dispens, for att kontrollera om en &verprovning har inletts. Information om ett
drende kan dven sokas i ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjalp av
fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan néagra atgérder paborjas.

De i beslutet faststillda ritningamna ska foljas. Andringar i forhéllande till gillande beslut
maste alltid godkénnas av bygg- och miljéavdelningen fore utférande.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planldsningar och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmailan enligt plan- och bygglagen krévs ska ans6kan/anméilan ldmnas in
till bygg- och miljoavdelningen.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden uppmérksammar sékanden p4 att tradfallning,
sprangning och markarbeten kan kréiva strandskyddsdispens.

En forutséttning for att fa utfora atgérden dr at man har réttighet till
markomradet/vattenomradet. Rattighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomréidet/vattenomrade, via servitut eller genom avtal med fastighetsidgaren.

Undantag frén strandskyddsbestimmelserna upphor att gédlla om den avsedda atgérden inte
har péborjats inom tva &r och avslutats inom fem &r frén den dag da beslutet vunnit laga kraft.

H|
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Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pé ett hilso- och miljoméissigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstdr ska limnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller
forbrannas. Fér mer information se Varmdé kommuns hemsida.

Avgift

Enligt miljobalken 27 kap. 1 § har bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden ritt att ta ut avgift
for provning och tillsyn enligt miljobalken, tillhérande foreskrifter samt férordningar inom
balkens tillampningsomrade. Kommunfullmaktige har antagit taxa for Virmdo kommuns
provhing och tillsyn inom miljo- och hélsoskyddsomradet samt livsmedelslagen/bygglovstaxa.
Av taxan framgar vilken avgift som ska tas ut. Enligt 9 kap. 5 § i forordningen om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken kan beslut om avgift gélla omedelbart dven om det
Overklagas.

Exempel pa vad som ingér i handldggningstiden:

Registrering, komplettering, inldsning och beredning av inkomna &renden.
Platsbesdk

Behandling av inkomna handlingar

Upprittande av skrivelser, rapporter och beslut

Kontakter med sakkunniga, t.ex. jurister

Resor (max fyra timmar per platsbesdk)

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Situationsplan, daterad 2017-06-29
Fasadritning, daterad 2017-05-30
Ansokningsblankett (endast till Lansstyrelsen)

Sandlista:

Lansstyrelsen i Stockholms l4n
stockholm@lansstyrelsen.se

Delges beslut med post
Sékande

Kopia for kéinnedom
Fastighetségare
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms l4n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6é- och hilsoskyddsndamnden maste ha fétt din skriftliga Gverklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet sé bor du
bifoga dessa.

Underteckna dverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnidmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHNG3
2018-04-24 STR.2017.3490

Mottagare enligt sandlista

Djurd 4:65 : Ansdkan om strandskyddsdispens for uppférande
av enbostadshus, komplementbyggnad (garage) samt
tradfallning

Beslut
Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndmnden beslutar att:

1. medge dispens fran strandskyddsbestdimmelserna for uppforande av enbostadshus och
komplementbyggnad (garage) samt trddfallning.

2. tautavgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pd avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Deltar ej i beslut
Lars Ohrman (L) anmdler jav och deltar €j i beslutet.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stdd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 £,
25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning
(1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hinvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ och 18 ¢ § miljébalken samt och 4 kap.
Miljobalken.

Kommunfullmaktige antog vid sammantride, (kommunfullméktige 2016-10-03, §
188 punkt 9) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Justerare 1 Justerare 2
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Situationsplan, daterad 2017-08-10
Fasadritningar (3st), daterad 2017-08-10
Planritningar (2st), daterad 2017-08-18
Fotografi p& bod, 2017-11-21

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av enbostadshus om 260 kvm
byggnadsarea, uppforande av komplementbyggnad (garage) om 111 kvm byggnadsarea samt
tradfallning.

Yrkanden
Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut.
Peter Berg (C) yrkar att strandskyddsdispens ska medges.

Beslutsgdng
Ordf6randen stiller Bergs (C) yrkande att medge dispens mot Rynnerts (S) yrkande att bifalla
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att Bergs (C) yrkande bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar

Birgitta Rynnert (S) reserverar sig till formén for tjansteskrivelsens forslag till beslut.
Kjell Thorngren (S) reserverar sig till forman for tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.
Gunilla Rydell (S) reserverar sig till formén for tjadnsteskrivelsens forslag till beslut.

Mats Abrahamsson (MP) reserverar sig till forman for tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Bygg- , miljo- och hadlsoskyddsnamndens bedémning

Sokande onskar uppfora en huvudbyggnad och ett garage samt att falla tridd pa
fastigheten Djurd 4:65. Platsen for den sokta huvudbyggnaden bestér idag av
skog samt att det pa platsen finns en bod pa ca 6-9 kvm.

Platsen for den sokta atgirden dér den foreslagna huvudbyggnaden och garaget med
tillkommande tomtplats sker i anslutning till befintlig bebyggelse och bedéms inte avhalla det
det rorliga frilufislivet. Atgirden beddms dérmed vara forenlig med strandskyddets syfte i 7
kap. 13 § miljébalken. Det bedoms finnas sdrskilda skél for dispens frén strandskyddet.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-09-08 upplyst s6kande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for uppforande av enbostadshus, uppférande av
komplementbyggnad (garage) samt tridfillning. Sékande vill att bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndamnden ska prova drendet 1 befintligt skick.

Forutsattningar

Ansdkan har inkommit 2017-06-30.
Fastighetens tomtareal ar 12770 kvm landareal och 23210 kvm vattenareal.

P4 den aktuella platsen som ansdkan avser star en bod. Boden saknar tomtplats
och kan inte hittas i tidigare beslutsunderlag.

Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omréde.

b
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For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljébalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2017-11-21.

Bygg- och miljéavdelningens tjénsteskrivelse, daterad 2018-04-10.

Information och upplysningar

Syftet med strandskyddet

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér férbud mot att uppfora nya
byggnader, anléggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomrade fér heller inte atgarder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader éndras sa att de avhéller allménheten fran att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomréaden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens frilufisliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ér en
nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen beviljar dispens

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgérden inte bed6ms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren fOr sérskilt skél i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Virmd6é kommun, omfattas av de
sdrskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljébalken. Detta omrade &r med hénsyn till
de natur- och kulturvdrden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sddant sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga frilufislivets intressen beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skil att
anta att det inte finns forutséttningar fér dispens, eller att en brist i drendets handlaggning kan
ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvérstiden 16per
under tre veckor fran det att linsstyrelsen erhallit beslutet frén bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden. Sékanden kan kontakta ldnsstyrelsen, forslagsvis ungefiar en manad
efter erhéllen dispens, for att kontrollera om en 6verprévning har inletts. Information om ett
drende kan dven sokas 1 lénsstyrelsens externa webbdiarium med hjilp av
fastighetsbeteckningen.

Det &r den som sGker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan nagra atgérder paborjas.
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De i beslutet faststéllda ritningarna ska foljas. Andringar i forhdllande till gillande beslut
maste alltid godkénnas av bygg- och miljéavdelningen fore utférande.

Dispensprévningen omfattar inte bygglov, planldsningar och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmailan enligt plan- och bygglagen krivs ska ans6kan/anmélan 1dmnas in
till bygg- och miljéavdelningen.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden uppmarksammar sékanden pé att tridfillning,
sprangning och markarbeten kan kréva strandskyddsdispens.

En forutséttning for att f4 utfora atgirden dr at man har réttighet till
markomridet/vattenomradet. Rittighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomréde, via servitut eller genom avtal med fastighetséigaren.

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gédlla om den avsedda atgérden inte
har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pé ett hilso- och miljomaissigt godtagbart sdtt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstar ska limnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall fir inte dumpas eller
forbrinnas. For mer information se Virmdd kommuns hemsida.

Avgift

Enligt miljébalken 27 kap. 1 § har bygg-, milj6- och héalsoskyddsndmnden rétt att ta ut avgift
for provning och tillsyn enligt miljobalken, tillhérande foreskrifter samt férordningar inom
balkens tillampningsomride. Kommunfullmiktige har antagit taxa for Virmdé kommuns
prévning och tillsyn inom miljo- och hilsoskyddsomrddet samt livsmedelslagen/bygglovstaxa.
Av taxan framgar vilken avgift som ska tas ut. Enligt 9 kap. 5 § i forordningen om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken kan beslut om avgift gélla omedelbart d&ven om det
Overklagas.

Exempel pé vad som ingér i handldggningstiden:

Registrering, komplettering, inldsning och beredning av inkomna drenden.
Platsbesok

Behandling av inkomna handlingar

Upprittande av skrivelser, rapporter och beslut

Kontakter med sakkunniga, t.ex. jurister

Resor (max fyra timmar per platsbesok)

Hur man overklagar
Detta beslut kan overklagas till Lansstyrelsen i Stockholms léan.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Situationsplan, daterad 2017-08-10
Fasadritningar (3st), daterad 2017-08-10
Planritningar (2st), daterad 2017-08-18
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Fotografi pa bod, 2017-11-21

Sandlista:

Lansstyrelsen i Stockholms lén:

stockholm(@lansstyrelsen.se

Delges beslut med post
Sdkande

Kopia for kinnedom
Fastighetsédgare

BMHN63 STR.2017.3490
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan ¢verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning,

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ir felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter Gverklagandet at dig, glém da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 0verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
héilsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms lén

via Virmdd kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG

109 161Y"



/[ VARMDO KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN64
Datum DPnr
2018-04-24 STR.2017.792

Mottagare enligt séndlista

LOKA 2:25 : Anstkan om strandskyddsdispens fér
tidsbegransad uppstalining av byggbodar och forradstélt samt
anlaggande av grusvag och grusplaner

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1.

inte medge dispens fran strandskyddsbestdimmelserna for tidsbegransad uppstéllning
av 2 st byggbodar om vardera 24 kvm, 2 st containers om vardera 14,5 kvm och ett
forrddstilt om 150 kvm, enligt bifogade handlingar.

inte medge dispens fran strandskyddsbestémmelserna for tidsbegransat anléiggande av
grusplan vid huvudbyggnaden om ca 1110 kv, enligt bifogade handlingar.

inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i efterhand for anléggande av
grusvidg om ca 710 kvm fordelat pa ca 140 meter, enligt bifogade handlingar.

inte medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna i efterhand for den olovligt
anlagda grusplanen vid brygga om ca 400 kvm varav ca 75 kvm &r utfyllnad i vattnet,
enligt bifogade handlingar.

inte medge dispens fran strandskyddsbestdimmelserna i efterhand for det olovligt
anlagda upplaget av grushogar, féllda trid och rishégar i skogen norr om
huvudbyggnaden om ca 650 kvm, enligt bifogade handlingar.

foreldgga fastighetsdgaren Torné Aktiebolag, 556023-6281, att vid ett 16pande vite om
182 000 kronor kvartalsvis ta bort den olovligt anlagda grusvégen. Foreldgga om att ta
bort allt grus samt eventuell markduk for att aterstélla till den ursprungliga marken
som vid bryggan bestér av stenstrand, i skogen den for skérgarden karaktaristisk
tallskogsmarken och vid huset héllmark. I enlighet med beslutspunkt 3, enligt
foreliggandebilaga A bild 8 och foreldggandebilaga B sida 10-25, senast 9 ménader
efter att bygg-, miljo- och héilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av
26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken.

Justerare 1 Justerare 2
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7. foreldgga fastighetsdgaren Tornd Aktiebolag, 556023-6281, att vid ett 16pande vite om
102 000 kronor kvartalsvis ta bort den olovligt anlagda grusplanen vid bryggan.
Foreldgga om att ta bort allt grus samt eventuell markduk for att aterstélla till den
ursprungliga marken som bestér av stenstrand liksom den stenstranden som ligger
direkt s6der om berghéllen dér bryggan ar uppford. I enlighet med beslutspunkt 4,
enligt foreldggandebilaga A bild 6 och foreldggandebilaga B sida 2-9, senast 9
manader efter att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft,
med stdd av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken.

8. foreldgga fastighetsdgaren Tornd Aktiebolag, 556023-6281, att vid ett I6pande vite om
166 000 kronor kvartalsvis ta bort det olovligt anlagda upplaget i skogen norr om
huvudbyggnaden. Foreldgga om att ta bort allt grus, upplaget av grushogar, féllda trad,
rishdgar, plastslang, kitting och eventuell markduk for att aterstélla till den for
skédrgarden karaktaristisk tallskogsmarken. I enlighet med beslutspunkt 5, enligt
foreldggandebilaga A bild 9 och foreldggandebilaga B sida 26-39, senast 9 méanader
efter att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med st6d av
26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken.

9. f0ljs inte foreldggandena i punkt 6, 7 och 8 kan ndmnden begéra handrackning hos
Kronofogdemyndigheten pa fastighetséigarens bekostnad, enligt 26 kap. 17 §
miljobalken.

10. foreldgga fastighetsidgaren Tornd Aktiebolag, 556023-6281, med stdd av 26 kap. 21 §
miljébalken om att innan arbetet med bortforsling av grusmassorna frén fastighet Loka
2:25 paborjas ska bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun
kontaktas och en plan for grusmassorna ska redovisas.

11. forelagga fastighetségaren Tornd Aktiebolag, 556023-6281, med st6d av 26 kap. 9 §
miljobalken om f6ljande forsiktighetsmatt:

a. Arbete/grivning i vattenomradet ska ske i ett sammanhang och fér inte utforas
under tiden 1 april — 31 augusti.

b. Grumlande arbeten i vattenomradet far inte utféras under perioden 1 april till
31 augusti.

¢. Om det finns risk for att grumling kan uppstd i samband med arbetena i vatten
ska arbetsomradet avgrinsas med 1amplig flytlins forsedd med nedhidngande

geotextil som sluter tétt an mot bottnen.

d. Drivmedel m.m. till arbetsfordon ska hanteras s att mark och vatten kring
verksamhetsomréadet inte fororenas.

e. Eventuella nedskripningar/fororeningar av strandomrade pa grund av
atgardsarbetet ska atgirdas snarast mdjligt.

12. anmala beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistret enligt
bestammelserna i 26 kap. 15 § miljébalken

13. anméla det 16pande vitet till inskrivningsmyndigheten f6r anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.
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14. ta ut avgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pé avgiften skickas separat.

15. avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Stod for beslut

Besluten dr fattade med stdd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 2, 3, 9,14,15,17 och 21 §§, 16 kap. 2
§, 7kap. 18 b, 18 f, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 §
forordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hénvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ och 18 ¢ § punkt miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap.
miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantréde, kommunfullméktige 2016-10-03, § 188 punkt 9
taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, daterad 2017-02-20

Ritning 6ver planlésning, fasad, sektion, daterad 2017-02-20
Fotografi - Vdg, daterad 2017-04-11

Fotografi - Upplag, daterad 2017-04-11

Fotografi - Ovre viig, daterad 2017-04-11

Fotografi - Vid hus, daterad 2017-04-11

Foreldggandebilaga A, daterad 2018-01-09
Foreldggandebilaga B, daterad 2018-01-19

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for tidsbegransad uppstéllning av byggbodar och forradstalt
samt anldggande av grusvig och grusplaner.

Bakgrund

2016-04-18 inkom det en ansdkan (STR.2016.2943) om strandskyddsdispens for tillfalliga
byggbodar, forrddsbyggnad, byggvégar, containers, kaj samt tradféllning. Vid platsbesok
uppticktes att forberedande atgirder redan var gjorda. Efter den prelimindra bedémningen
som skickades till sékanden valde de att dra tillbaka ans6kan. Ett tillsynsérende uppréttades
pa de redan utforda dtgirderna.

2017-02-20 inkom en ny ansokan om strandskyddsdispens for tidsbegrinsad uppstéllning av
byggbodar och forradstélt samt anldggande av grusvég och grusplaner. Vid platsbesok kan
bedomningen goras att de har fortsatt med de atgarder de i det tidigare drendet
(STR.2016.2943) uppmanades att upphdra med. Som svar pa fragan om de utférda atgirderna
uppger sokanden att de var tvungna att anldgga végen och grusplanerna for att kunna anldgga
den avloppsanldggning som de har fatt beviljad.

Arendet bordlades vid bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimndens sammantride 2018-03-13.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten ir beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér férbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skl till undantag fran bestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som vésentligt foréndrar livsvillkoren for
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djur- eller véxtarter eller byggnader dndras s att de avhaller allménheten fran att vistas i ett
omrédde dér den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.
Syftet med strandskyddet 4r att Idngsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrattslig
tillgéng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur ar en
nationell angelédgenhet framgér av propositionen Svenska miljéomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgérden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sarskilt skél i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens frén forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdé kommun, omfattas av de
sdrskilda hushdllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade &r med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns 1 omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till sténd endast om de kan ske pa
ett sddant sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Yrkanden

Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till tjinsteskrivelsens forslag till beslut.

Mats Abrahamsson (MP) yrkar bifall till tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.
Per-Olof Fransson (KD) yrkar pé att férlénga tiden som fastighetségaren har pé sig att
uppfylla foreldggandet fran 6 méanader till 9 manader.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut eller Franssons
(KD) yrkande och finner att Franssons (KD) yrkande bifalles.

Bygg- , miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

2017-02-20 inkom en ansdkan om strandskyddsdispens for tidsbegrinsad uppstillning av
byggbodar och forradstalt samt anldggande av grusvig och grusplaner. Bygg- och
miljéavdelningen bedomer att det saknas sdrskilt skil enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken att
bevilja de sokta atgirderna samt att det strider mot strandskyddets syfte.

Vid platsbesok pa fastigheten kunde konstateras att anldggande av vdg samt tva stycken
grusplaner redan har utforts pa fastigheten Loka 2:25.

Némnden bedémer vidare att de utférda atgiarderna pa fastigheten Loka 2:25 dr av den
omfattningen att de kréver strandskyddsdispens. Namnden bedomer att dispens inte kan
beviljas for atgérderna i efterhand, d& det saknas sdrskilda skil till dispens enligt 7 kap. 18 ¢ §
milj6balken.

Platsen for grusplan och upplag har inte varit ianspraktagen utan har utgjorts av naturmark
bestdende av for skdrgdrden karaktéristisk tallskog. Marken dér vigen ér anlagd uppe vid
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huset ska utgoras frimst av hdllmark och den tidigare marken vid bryggan bedéms ha bestatt
av en stenstrand liknande den som ligger direkt soder om berghéillen dér bryggan ar uppford.

Sévil de grusade planerna som viagen bedoms ha en stor privatiserande effekt pa omradet
genom att de avhéller allménheten fran att betrdda ett omrade den tidigare har haft tillgéng
till. Syftet med strandskyddet &r att 1angsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgdng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pd land och i
vatten. Atgirderna beddms déirmed strida mot strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 §
miljobalken

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden bedomer att det ar fastighetséigaren Tormnd
Aktiebolag, 556023-6281 som &r den ansvarige d4 det ér de som har rddighet dver marken.
Vitet ar satt efter en skélighetsbedomning dé atgirdernas omfattning ar ansenlig och det 4r av
stor vikt att omrédet aterstélls pa sadant sitt att det kan ske en naturlig dterkolonisering.

Namnden bedomer att grusbeldggningen samt grusupplagen pa omrade ar en dispenspliktig
atgird da det kan innebdra en vésentlig fordndring pa livsvillkoren for véxt- och djurlivet da
tidigare vaxtlighet har tickts av grus.

Det foreligger stor risk for grumling vid arbetet att ta bort massorna ur vattnet och dérfor ar
det av stor vikt att de forelagda forsiktighetsmétten foljs.

Eventuell grumling som uppstar under arbetet kan stora fisklek och vixande vattenvegetation.
Enligt angivet forsiktighetsmatten far darfor inte arbeten i vatten ske mellan 1 april och 31
augusti.

Grumling kan vara ett problem oavsett tid pd dret. Grumling kan verka stressande for en
mangd olika organismer och féranleda beteendeforandringar sdsom dkade flyktreaktioner och
andningsfrekvenser samt leda till fordndringar inom t.ex. territorier och foddostksbeteenden.
Grumling kan dven ge fysiska skador pa fiskars gélar och en hog halt suspenderat material
kan vara direkt dodligt. Vid risk for grumling ska darfor arbete ske inom lénsar som sluter tétt
an mot bottnen och som inte fér tas bort forréin uppgrumiade partiklar sedimenterat.

Mark- och vattenomréden samt fysisk miljo i Gvrigt som har betydelse fran allmén synpunkt
pa grund av deras natur- eller kulturviarden eller med hinsyn till friluftslivet ska sa ldngt
mojligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada natur- och kulturmiljon. Vidare ska
omraden som &r av riksintresse for naturvérden, kulturmiljévéarden eller friluftslivet skyddas
mot ovan nimnda atgirder enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtrédelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljébalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken. Anmélan till polisen gjordes
2017-11-08.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden har ingen uppfattning om sékanden/markigaren i
aktuellt drende har nagot ansvar for atgirden utan detta ankommer p& andra myndigheter att
utreda och avgéra. Namnden har endast skyldighet att anmaéla atgdrden vid misstanke om
brott mot reglerna i miljébalken.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att foreligga fastighetsdgare om
rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel férenas med vite.

7 :-.\ \
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nimnden finner att fastighetsdgaren Tornd Aktiebolag, 556023-6281, med stod av 26 kap. 9
och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett 10pande vite om 182 000 kronor kvartalsvis ta
bort den olovligt utforda vigen som avses 1 beslutspunkt 3, enligt foreldggandebilaga bild 8,
senast 9 ménader efter det att detta beslut vunnit laga kraft.

Néamnden finner att fastighetsdgaren Torné Aktiebolag, 556023-6281, med stod av 26 kap. 9
och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett 16pande vite om 102 000 kronor kvartalsvis ta
bort det olovligt utférda grusplanen som avses i beslutspunkt 4, enligt foreldggandebilaga bild
6, senast 9 manader efter det att detta beslut vunnit laga kraft.

Nimnden finner att fastighetsigaren Tornd Aktiebolag, 556023-6281, med stéd av 26 kap. 9
och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett 16pande vite om 166 000 kronor kvartalsvis ta
bort det olovligt utforda upplaget som avses i beslutspunkt 5, enligt foreldggandebilaga bild 9,
senast 9 ménader efter det att detta beslut vunnit laga kraft.

Om beslutet vinner laga kraft under den perioden 1 April - 31 Augusti da det 4r forbjudet att
utfora atgirder i vattnet, bor fastighetsdgaren Torn6 Aktiebolag, 556023-6281 kontakta Bygg-
och miljéavdelningen for nytt slutdatum. Detta géller endast for arbete 1 vattnet.

Fastigheten Loka 2:25 utgors av 6n Lilla Tornd som ligger norr om Méja i Virmdé kommuns
norra skérgard och bortforslingen av grusmassorna kraver béttransport. Dérfor forelagger
ndmnden fastighetsdgaren Torné Aktiebolag, 556023-6281, med stéd av 26 kap. 21 §
miljébalken om att innan arbetet med bortforsling av grusmassorna fran fastighet Loka 2:25
paborjas ska bygg- och miljéavdelningen i Virmd6 kommun kontaktas och en plan for
grusmassorna ska redovisas.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-09-13 upplyst s6kande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for tidsbegrinsad uppstéllning av byggbodar och forradstélt samt anldggande av
grusvig och grusplaner. S6kanden vill att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden ska prova
drendet 1 befintligt skick.

De synpunkter som sokande har anfort foranleder ingen ny bedémning fran avdelningens sida.

Underlag for bedémning
Ansokan har inkommit 2017-02-20.

Fastighetens tomtareal dr 67 8§24 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad och brygga
Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omréade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och déarfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten &r beldgen inom omrade med riksintresse for naturvéard och friluftsliv enligt 3 kap.
6 § miljobalken samt riksintresse for rorligt friluftsliv och hégexploaterad kust enligt 4 kap
miljobalken.

Enligt BALANCE utgor aktuellt vattenomrade potentiellt uppvéaxtomrade for
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gidda samt potentiellt Iekplatsomrade for abborre.

Loéka 2:25 4r dven naturvirdesobjekt (Arendebeteckning: N 1257-1997) enligt
Skogsstyrelsen.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2017-04-11 och 2017-10-11.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om dvertriddelser av regler 1 miljobalken eller 1
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljébalken.

Dispensprévningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmalan enligt plan- och bygglagen kréivs ska ansdkan/anmaélan inl&mnas till bygg- och
miljdavdelningen.

Enligt avfallsférordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pa ett hélso- och miljémassigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstar ska limnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Varmd6 kommuns hemsida.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1édn.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Nybyggnadskarta, daterad 2017-02-20

Ritning éver planldsning, fasad, sektion, daterad 2017-02-20
Fotografi - Vég, daterad 2017-04-11

Fotografi - Upplag, daterad 2017-04-11

Fotografi - Ovre vig, daterad 2017-04-11

Fotografi - Vid hus, daterad 2017-04-11

Foreldggandebilaga A, daterad 2018-01-09
Foreldaggandebilaga B, daterad 2018-01-19

Sandlista:
Lantméteriet/Fastighetsinskrivning

REK-+MB:
Sokanden:

NP Bygg
Vegagatan 13
761 32 Norrtélje

Lagfarenégare:

Tomd Aktiebolag

c/o Fastighets AB Stockholmia
Blekingegatan 46
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Information om hur du 6éverklagar bygg-, milj6- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for éverklagande

Bygg-, miljo- och héilsoskyddsndmnden maéste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med éverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter dverklagandet &t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n

via Varmdé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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V ARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHNG65
Datum Dnr
2018-04-24 STR.2017.5019

Mottagare enligt sandlista

SKALSMARA GA:9 : Ansbkan om strandskyddsdispens for
muddring och uppldggning av muddermassor

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for muddring om ca 2000 m?, enligt
bifogade handlingar.

2. medge dispens for upplaggning av muddermassor om ca 2500 m?, enligt bifogade
handlingar.

3. taut avgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa.
Faktura pa avgifien skickas separat.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten 4r fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26
§§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for prévning
och tillsyn enligt miljébalken samt med hinvisning till 7 kap. 13 § 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantride, (kommunfullmaktige 2016-10-03, § 188 punkt
9) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan uppldggning, daterad 2017-12-29
Skrivelse 2017-12-29

Situationsplan muddring, 2017-08-16

Karta Balance, 2018-04-03

Karta Munkholmen, 2018-04-03

Justerare 1 Justerare 2
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Upplysningar

Lénsstyrelsen kan komma att Gverpréva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skél att

anta att det inte finns forutséttningar for dispens, eller att en brist i &rendets handldggning kan
ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b § miljébalken). Besvérstiden 16per
under tre veckor fran det att lansstyrelsen erhéllit beslutet frdn bygg-, milj6é- och
hélsoskyddsndmnden. S6kanden bér avvakta utgangen av tiden for dverprovning innan
atgirden paborjas. For fragor kontakta Lénsstyrelsen i Stockholms l4n.

Sokanden upplyses om att atgirden kan vara bygglovspliktig.

En forutsittning for att fa utfora dtgérden &r att man har réttighet till
markomradet/vattenomradet. Réttighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomrade, via servitut eller genom avtal med fastighetsédgaren.

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for muddring i Norsviken om ca 2000 kvm, samt
uppldggning av muddermassor om ca 2500 m® pa fastigheten Skdlsmara GA.:9.

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar att strandskyddsdispens ska medges.
Mats Abrahamsson yrkar pé terremittering.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om ndmnden beslutar att drendet ska avgoras idag eller om det ska
aterremitteras och finner att det ska avgoras idag.

Ordf6randen fragar om namnden bifaller tjénsteskrivelsens forslag till beslut eller Franssons
(KD) yrkande att medge strandskyddsdispens och finner att Franssons yrkande bifalles.

Votering begérs.
Ja-rost for att medge dispens.
Nej-rost for att bifalla tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.

Med 5 ja-roster for att medge strandskyddsdispens och 4 nej-roster for att bifalla
tjansteskrivelsens forslag till beslut, beslutar nimnden att strandskyddsdispens medges.

Ledamot/tjdnstgérande Ja-roster Nej-roster Avstér fran att rosta
/ersittare

Lars-Erik Alversjo (M) X

Per-Olof Fransson (KD) X

Birgitta Rynnert (S) X

Ann Fylkner (M)

Lars Ohrman (L)

ikl

Peter Berg (C)

Kjell Thorngren (S)

Gunilla Rydell (S)

kel

Mats Abrahamsson (MP)
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Reservationer och protokollsanteckningar

Birgitta Rynnert (S) reserverar sig till formén for forvaltningens forslag till beslut.
Kjell Thomgren (S) reserverar sig till formén for forvaltningens forslag till beslut.
Gunilla Rydell (S) reserverar sig till formén for forvaltningens forslag till beslut.

(S) lamnar foljande skriftliga reservation:
"Socialdemokraterna reserverar oss att bevilja strandskyddsdispens for muddring och upplaggning av
muddermassor med stéd av 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 £,25 och 26 §§
miljébalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) och med férvaltningens beslut."

Bygg- , miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

So6kande planerar att muddra en yta om ca 2000 m? i Norsviken pa Ingard. Totalt ska ca 2500
m® muddermassor tas upp och liggas pa tre stillen. Botten bestér av gyttja. S6kande menar pa
att viken 0-10 cm och att djup efter muddring blir 150 cm.

Norsviken, en del av Sdbyviken, dr en biotop som dr EU-klassad som en delvis avsnérd
havsvik . Denna typ av naturmiljé har hdga vérden &ar en de viktigaste omrédena for
uppvaxtmiljo for fisk och spelar roll for flertalet fiskarter och just Norsviken ar klassad som
lekomrade for abborre och uppvixtomrade for gddda.

Namnden bedémer att den sokta atgirden kommer forbéttra miljon for djur- och véxtliv.
Mark- och vattenomréden som é&r sérskilt kénsliga fran ekologisk synpunkt ska sa langt
mojligt skyddas mot atgérder som kan skada naturmiljon enligt 3 kap. 3 § miljobalken.

Vikens skyddsvirden forstarks och muddringen kommer medfora en positiv paverkan att
langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur- och viéxtlivet.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med sékande. S6kande har inkommit med ett yttrande
2018-03-29, se bilaga. S6kande framfor bland annat att fastighetsdgarna till Skélsmara 1:33
madste kunna ta sig till sin fastighet pa Munkholmen, drygt 6 km bort vattenvégen, se bifogad
fil. Den delen av fastigheten &r obebyggd och avdelningen finner inte detta ligga till grund for
ett sdrskilt skél.

Sokande hanvisar ocksa till den tidigare ansékan de lamnat, vilket inte géllde en muddring.
De framgick inte av de handlingarna att muddring var planerad, och det dr beklagligt att
sOkande upplever att de ir felinformerade.

Sokande har troligtvis inte tillgang till samma underlag som avdelningen men sjélvklart
hénvisas det till Norsviken och Sébyviken i Varmdo. Se bifogad situationsplan for

klargérande.

Forutsattningar
Ansdkan har inkommit 2017-12-29.

Fastighetens tomtareal dr 242623 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med bryggor

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade.
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For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2018-01-16.

Bygg- och miljéavdelningens tjansteskrivelse, daterad 2018-04-04.

Information och upplysningar

Syftet med strandskyddet

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sdrskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljbalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader dndras sd att de avhaller allménheten fran att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fétt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljébalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allméinhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur ér en
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen beviljar dispens

Kommunen har dock rétt att bevilja dispens frén strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgérden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sérskilt skdl i 7 kap. 18 ¢ § miljébalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fir dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pa ett hélso- och miljomaéssigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstar ska lamnas till tervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Virmdd kommuns hemsida.

Avgift

Enligt miljobalken 27 kap. 1 § har bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden ritt att ta ut avgift
for provning och tillsyn enligt miljobalken, tillhdrande foreskrifter samt férordningar inom
balkens tillimpningsomrade. Kommunfullméktige har antagit taxa for Varmdé kommuns
provnaing och tillsyn inom miljé- och hdlsoskyddsomradet samt livsmedelslagen/bygglovstaxa.
Av taxan framgér vilken avgift som ska tas ut. Enligt 9 kap. 5 § i férordningen om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken kan beslut om avgift gilla omedelbart dven om det
overklagas.

Exempel pa vad som ingar i handldggningstiden:
e Registrering, komplettering, inldsning och beredning av inkomna drenden.

e Platsbesok
e Behandling av inkomna handlingar
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e Upprittande av skrivelser, rapporter och beslut
o Kontakter med sakkunniga, t.ex. jurister
e Resor (max fyra timmar per platsbesok)

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du &verklagar
Situationsplan uppldggning, daterad 2017-12-29
Skrivelse 2017-12-29

Situationsplan muddring, 2017-08-16

Karta Balance, 2018-04-03

Karta Munkholmen, 2018-04-03

Sandlista:

Linsstyrelsen i Stockholms lén:
stockholm(@lansstyrelsen.se

Delges beslut via e-post med MB (kvittering begérs pé att de mottagit beslutet)
Sokande britta.olsen(@telia.com

Delges beslut med REK+MB
Sakdgare, rdgrannar som har haft inviindning

Y .\.
)
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms 1in.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med éverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du §verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet 4t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sa bér du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med overklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmd6 kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms 1dn

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHNG66
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2017.3617

Mottagare enligt séndlista

KALVSVIK 1:206 : Ansdkan om bygglov for uppférande av
fritidshus samt rivningsanmalan

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Bevilja bygglov med grundlidggningsnivin 2,0m, i 6verensstimmelse med Varmdo
kommuns 6versiktsplan

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Micke Jehrén, certifieringsnummer SP-SITAC SC-0872-11

3. tautavgift om 17 556 kr.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Beslutsunderlag

Markplaneringsritning, inkom 2017-12-20
Situationsplan, inkom 2017-12-20
Fasadritningar, inkom 2017-12-20
Planldsning och sektionsritning, inkom 2017-12-20

Samrdd och startbesked

Atgirden fir inte pabérjas forriin bygg-, miljé- och hilsoskyddsnidmnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas dtgérden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krdvs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvag for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas ar konstruktionsritningar samt

Justerare 1 Justerare 2
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forslag till kontrollplan. Beroende pé atgirdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvéintad energianviandning, komma att krévas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektér. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor(@varmdo.se.

Arendet

Arendet avser en anmilan om rivning av fritidshus samt en ansSkan om bygglov for
nybyggnad av fritidshus om 78 kvm byggnadsarea (BYA) med en bruttoarea (BTA) om 78
kvm och 12 kvm &ppenarea (OPA).

Byggherren har foreslagit en kontrollansvarig som é&r certifierad enligt PBL.
Namn: Micke Jehren, cert nr: SC-0872-11.

Forutsattningar
Fastigheten bestér av 6 903 kvm landareal.

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade och inom sammanhéllen bebyggelse.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens har medgivits for
atgdrden 2017-12-27. Beslutet har vunnit laga kraft.

Bakgrund

Ansokan om bygglov inkom 2017-07-07. Efter forgranskning kunde det konstateras att
atgarden kréver strandskyddsdispens och detta informerades det om 2017-07-19. D4 valde
fastighetsidgaren att inte ha parallell handléggning utan bygglovet fick vénta tills
strandskyddsdispens beviljades. Dispens beviljades 2017-12-21. Nir bygglov tog vid och
granskade ritningarna konstaterades det att byggnaden placeras for 1agt enligt lansstyrelsens
rekommendationer.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan.

Grannyttrande har inkommit 2018-04-05 fran Kalvsvik 1:94 utan synpunkt.

Kommunicering

Fastighetséigarna anser att det &r béttre och billigare att bygga ett nytt hus &n att rusta upp det
gamla som stétt pa platsen sedan 1940-talet. Enligt fastighetsdgarna har vattennivan inte
dndrats sedan detta hus uppfordes. De anser &ven att de inte har mojlighet att placera ett hus
med liknande utformning och storlek p& nidgon annan plats pé fastigheten. Fastighetsdgarna
hoppas att de kommer att f4 md&jlighet att ersitta det gamla huset med ett nytt.

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar att bygglov ska medges, givet att grunden hojs till 2,0 meter i
enlighet med kommunens 6versiktsplan.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om namnden bifaller Franssons (KD) yrkande och finner att det bifalles.
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Bygg- , miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning
Ansdkan avser rivningsanmalan for dldre fritidshus samt bygglov for nybyggnad av fritidshus.

Skalet till att man har valt att riva det befintliga huset dr for att de tycker att det skulle bli for
kostsamt och problematiskt att bygga om det befintliga huset.

Fastighetsidgarna vill ha det nya huset placerat pd samma plats som det tidigare dok det upp
problem med de skyddsvirda trdden som &r precis intill huset. Dessa har man valt att skydda
genom att gbra om delar av grunden for att skydda rotsystemen.

Den nya byggnaden passar in i stads- och landskapsbilden och bedéms hushélla med energi
och vatten bittre 4n den tidigare byggnaden.

Enligt 2 kap. 5§ p5. ska byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad for &ndamélet med
hénsyn till risken for 6versvimning. Enligt kommunens dversiktsplanen, sida 86, bor ingen ny
bebyggelse tilldtas mindre &dn 2 meter 6ver medelhavsnivan.

Atgirden bedoms uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31§ PBL.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakégare delgivits sévida det inte Gverklagas.

Byggherre &r den som for egen rékning utfor eller later utféra projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgérderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om atgéarden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om &tgérden kriver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhémtas.

I férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvdrden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband med planldggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det dr fastighetsédgarens ansvar att se till att
gillande riktvarden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls s 4r det fastighetséigarens ansvar att atgérda detta. Enligt 8 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller
dven ta hinsyn till framtida trafikfléden som kan ha betydelse for bullersituationen.

I detta drende krévs lidgeskontroll. Behorighet kriavs. Kostnaderna for lageskontroll debiteras
separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pa sddant sétt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglovet upphor att gilla om atgérden inte har pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.
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Din fastighet ligger inom ett omrade dér kommunen tar ut planavgift for tidigare
nedlagt planarbete. Fragor om planavgift kan stéllas till planenheten,
samhillsbyggnadsavdelningen.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Markplaneringsritning, inkom 2017-12-20
Situationsplan, inkom 2017-12-20
Fasadritningar, inkom 2017-12-20
Planl6sning och sektionsritning, inkom 2017-12-20
Sandlista:

Delges beslut med post
Soékande, annan part (fastighetsidgare, arrendator)

Delges beslut med REK+MB
Sakégare, ragrannar som har haft invindning

Kopia for kéinnedom (antingen via e-post eller postadress)
Annan part (fastighetsdgare, arrendator)
Kontrollansvarig

Meddelande om kungoérelse
Sakigare, rdgrannar som inte har haft invandningar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Linsstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska &ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter dverklagandet at dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna o6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med §verklagandet ska inldamnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden 1 Varmdod kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms l4n

via Varmd6 kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHNG7
2018-04-24 BYGG.2018.1544

Mottagare enligt sandlista

GUSTAVSBERG 1:180 : Forelaggande att ta ner olovligt
uppsatta skyltar

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1.

Foreldgga fastighetsdgaren Farsta Slottsviks samféllighetsforening (org nr 717907-
9574) att senast 30 dagar efter att beslutet vunnit laga kraft utfora réttelse genom att ta
ner de olovligt uppsatta skyltarna vid skateboardrampen (se bifogade fotografier) med
stod av 11 kap. 20§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forena foreldggandet med vite om 150000kr i det fall fastighetsdgaren Farsta
Slottsviks samféllighetsférening (org nr 717907-9574) inte tar ner de olovligt uppsatta
skyltarna vid skateboardrampen senast 30 dagar efter laga kraftvunnet beslut med stod
av 11 kap. 37§ PBL.

I det fall foreldggandet inte f6ljs far byggnadsnamnden med stod av 11 kap. 27 § plan-
och bygglagen (2010:900) PBL, besluta att &tgirden ska genomf6ras pa den
forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Beslutet om foreldggandet skickas till Inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel med stod av 11 kap. 40 § PBL.

Deltar ej i beslut
Birgitta Rynnert (S) anmaéler jav och deltar ¢j i beslutet.
Mats Abrahamsson (MP) anméler jév och deltar ¢j i beslutet.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stéd av 11 kap. 5, 20,37 och 40 §§ plan- och bygglagen (PBL).

Beslutsunderlag
Fotografier fran platsbesék 2018-04-10

Justerare 1 Justerare 2
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Arendet

2018-04-10 uppmérksammade bygg- och miljéavdelningen att det har uppforts skyltar pa
vardera sida om skateboard rampen som finns i omradet kring Farsta Slottsvik. Se link
https://stangroret.se/nyheter/2018/4/9/two-billboards-outside-gustavsberg-vmd

FORUTSATTNINGAR

Fastighetens tomtareal dr 251 511 kvm landareal och 7 237 kvm vattenareal.

Fastigheten ar bebyggd i aktuell del med en skateboard ramp samt med busshéllplats invid
rampen.

For fastigheten giller detaljplan nr D132 som vann laga kraft 2004-10-28. Marken dér
skyltarna uppforts dr betecknad som naturomrade i planbestimmelserna.

Omradet dr inom kulturmiljdomrade nr 4 Gustavsberg.

Handldggare fran byggenheten genomforde inspektion 2018-04-10 for att fotografera
skyltarna och dokumentera drendet.

Kommunicering

Forslag till tjdnsteskrivelse kommuniceras med fastighetsdgaren som ges mojlighet att yttra
sig Gver forslag till beslut och synpunkter ska vara inkomna senast 2018-04-19. Eventuell
skrivelse kompletteras till nimndens sammantride.

Beslutsgéng
Ordforanden fragar om namnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar

Bo Hertz (S) reserverar sig mot beslutet.

Gunilla Rydell (S) reserverar sig mot beslutet.

(S) lamnar foljande skriftliga reservation:
"Socialdemokraterna reserverar sig mot forelaggande att ta ner olovlig uppsatta skyltar. Ingen skylt
finns, endast ett plank. Nytt d&rende om att riva plank borde skapas."”

Bygg- , miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Tva stérre skyltar har uppforts utan att vare sig bygglov eller startbesked har beviljats pa
befintlig skateboardramp. D4 platsen dér skateboardrampen &r uppford utgér naturmark 1
detaljplanen kan bygglov inte medges i efterhand for de redan utforda dtgirderna dé de strider
mot planbestdmmelserna och inte utgdr en liten avvikelse. Ndgon mdjlighet att utfarda ett
lovforelaggande finns ddrmed inte.

TILLAMPLIGA BESTAMMELSER

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden prova
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns
anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.
Bygglovsenheten bedomer att den dtgérd som har vidtagits hér &r lovpliktig.

\
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Enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far byggnadsndmnden foreldgga
dgaren av en fastighet eller byggnadsverk att inom viss tid vidta réttelse. Bygglovsenheten
bedomer det skaligt att rattelse ska vara utfort inom 30 dagar fran det att beslutet har vunnit
laga kratft.

Enligt 11 kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far forelaggandet forenas med vite.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
Fotografier fran platsbesok 2018-04-10

Sandlista:
Lantméteriet/Fastighetsinskrivning

Lagfaren dgare REK+MB
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—t] %

132 461) V)



BMHN67 BYGG.2018.1544

Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndgmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt overklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet 4t dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna dverklagandet

Din skrivelse med éverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdé kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN68
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2018.1142

Mottagare enligt sandlista

GUSTAVSBERG 1:187 : Ansokan om bygglov fér uppférande av
forskola med tillhérande gardsytor

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.

2. bevilja marklov

3. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Martin Ostlund, certifieringsnummer 3502

4. taut avgift om 46478 kronor. Faktura skickas separat.

5. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Beslutet &r fattat med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).
Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrdde 2017-10-04 §196 punkt 10 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2018-03-16
Fasadritningar, daterade 2018-03-02
Planlésning, daterad 2018-03-02

Samrad och startbesked

Atgirden fir inte pabérjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgérden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stéd av 9 kap plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF).

Justerare 1 Justerare 2
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Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvég for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas dr konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pa dtgardens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvéintad energianvindning, komma att kravas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor(@varmdo.se.

Arendet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av forskola om 1034 kvm byggnadsarea (BYA) i tva
plan med en bruttoarea (BTA) om 2068 kvm med tillhérande gardsplan.

Forutsiattningar
Fastighetens tomtareal 4r 32514 kvm landareal.

Fastigheten dr obebyggd.

For fastigheten giller detaljplan nr D101 som vann laga kraft 2003-01-11
med byggrétt om 9000 kvin BY A 1 h6gst tre vaningar for skolbyggnader. Av de 9000 kvim
BY A har enligt planbeskrivningen 2000 kvm BTA ténkt utgéras av forskola.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berdrda sakégare har inte beretts tillfille att yttra sig 6ver ansdkan da dtgarden inte innebdr
avvikelse frin gillande detaljplan.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om namnden bifaller tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjédnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Reservationer och protokollsanteckningar

Birgitta Rynnert (S) reserverar sig mot beslutet.

Kjell Thorngren (S) reserverar sig mot beslutet.

Gunilla Rydell (S) reserverar sig mot beslutet.

(S) lamnar foljande skriftliga reservation:
"Socialdemokraterna reserverar sig mot att bevilja bygglov for nybyggnad av forskola med
tillhérande girdsytor dd parkeringsplatser saknas. Marklov kan ej medges utan att parkeringsplatser
planerats."

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansokan har inkommit géllande utférande av forskola med tillhérande forskolegérd.
Omfattningen och placeringen 6verensstimmer med gillande detaljplan respektive
genomforandebeskrivning

Bland ans6kningshandlingarna finns redovisat en ljudutredning for att kunna klara av
trafikbuller vilket bedéms kunna uppfyllas.
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Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade bade for vatten och avlopp med
ocksé for dagvatten.

Ansokan beddms dirmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedoms darmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Den byggnadsétgéird som ansékan avser bedoms vara forenlig med planens syfte.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakédgare delgivits sdvida det inte 6verklagas.

Byggherre ér den som for egen rikning utfor eller 1ater utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgéirderna genomfors i enlighet med de

krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Om éatgérden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om atgarden kraver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhédmtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller finns bestdmmelser om vilka riktvirden for buller
som ska tillimpas i samband med planldggning och i d&renden om bygglov samt
forhandsbesked. Det dr fastighetsdgarens ansvar att se till att géllande riktvarden uppfylls i
samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvirdena inte uppfylls sa
ar det fastighetsdgarens ansvar att atgarda detta.

Da byggnation avser forskoleverksamhet ska radonmétning enligt Stralsdkerhetsmyndigheten
(SSM) ske.

Byggnaden fér inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens vatten- och
avloppsniit.

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patraffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmalas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmérksammas p4 att tgirden inte f&r utforas pd omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende krivs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet krdvs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pa sadant sétt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter. Observera att fastigheten ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Samrad skall ske med VA-avdelningen for utférande av
dagvattensystem respektive for vatten- och avlopp pé fastigheten.

Bygglovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.
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Din fastighet ligger inom ett omrade dér kommunen tar ut planavgift for tidigare
nedlagt planarbete. Fragor om planavgift kan stéllas till planenheten,
samhaillsbyggnadsavdelningen.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Situationsplan, daterad 2018-03-16
Fasadritningar, daterade 2018-03-02
Planlésning, daterad 2018-03-02
Sandlista:

Delges beslut med post

Sokande

Delges beslut via e-post
Sokande

Kopia for kinnedom (antingen via e-post eller postadress)
Kontrollansvarig

Delges beslut med REK+MB
Sakégare, ragrannar som har haft invindning

Meddelande om kungérelse
Sakédgare, ragrannar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maéste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stdndpunkt i drendet si bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med overklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med éverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnidmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN69
Datumn Dnr
2018-04-24 BYGG.2018.742

Mottagare enligt séndilista

ANNEBERG 1:1 : Ansdkan om bygglov f6r tennishall

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndgmnden beslutar att:

1. Bevilja bygglov for uppforande av tennishall

2. Godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Peter Kristensson, certifieringsnummer SC0528-11

3. Taut avgift om 53554 kronor

4. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2017-10-04 §196 punkt 10 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

karta, registrerad 2018-03-12
Situationsplan 2, daterad 2018-02-07
Fasadritning, daterad 2018-02-07
Planlosning, daterad 2018-02-07
[llustrationsritning, registrerad 2018-02-19

Samrdd och startbesked

Atgirden fér inte paborjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsniimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas dtgéirden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stéd av 9 kap. plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krivs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvég for att tekniskt

samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas &ér konstruktionsritningar samt

Justerare 1 Justerare 2
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forslag till kontrollplan. Beroende pa dtgirdens komplexitet kan &ven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvintad energianviandning, komma att krévas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, 4r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till
inspektor(@varmdo.se.

Arendet
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av tennishall om 2206 kvm byggnadsarea (BY A) med

en bruttoarea (BTA) om 2421 kvm och 141 kv Sppenarea (OPA) med tillhérande
parkeringsyta samt ute-tennisbanor enligt bilagda handlingar.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 1215013 kvm landareal.

Fastigheten dr obebyggd i aktuell del.
Fastigheten &r inte planlagd.

Strandskydd
For fastigheten giller 100 meter strandskydd. Denna byggnation ligger utanfor strandskyddat
omréde.

Besok pa fastigheten foretagits.

Yttranden

Da fastigheten ar valdigt stor och byggnationen ligger mitt pa fastigheten bedéms att det inte
finns nagon direkt sakégare forutom Trafikverket som lamnat ett positivt yttrande avseende
atgirderna.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg- och miljéavdelningens beddémning

Gustavsbergs Tennisklubb avser att bygga en ny tennishall med tillhérande utebanor och
parkering. Kommunalt Vatten- och avlopp haller pé att dras ut till omradet och innan
byggnaden &r ansluten till kommunalt VA kan en tillfallig 16sning ordnas.

Sokanden har haft direktkontakt med VA-avdelningen avseende anslutning till kommunalt
VA.

Ansokan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov 1 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6,7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedoms darmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysning

A =y ™
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Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakagare delgivits sdvida det inte 6verklagas.

Byggherre &r den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgiarderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller bestut som har meddelats med stod av lagen.
Om atgérden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om &tgérden kraver
tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sidana inhdmtas.

Byggnaden fér inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens vatten- och
avloppsnit alternativt att enskild avloppslosning ordnats tills kommunal anslutning skett. En
tillféllig avloppslosningen skall godkénnas av enheten f6r smé avlopp.

Om fororeningar (ex oljeféroreningar i mark) patraffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmalas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmérksammas pé att dtgarden inte far utforas pd omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende krévs utstakning och ligeskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna for
ldgeskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pa sadant sétt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphér att gélla om dtgérden inte har pabérjats inom tva ar och avslutats inom fem ar
frén dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan &verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du dverklagar

karta, registrerad 2018-03-12
Situationsplan 2, daterad 2018-02-07
Fasadritning, daterad 2018-02-07
Planl6sning, daterad 2018-02-07
IMustrationsritning, registrerad 2018-02-19
Sandlista:

Delges beslut med post

Sokande
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Delges beslut med REK+MB
Sakégare, ragrannar som har haft invindning

Meddelande om kungérelse
Sakédgare, ragrannar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar

BMHNG69 BY(GG.2018.742
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1an.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ir felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdoter 6verklagandet &t dig, glom dé inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i &rendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnimnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

‘ /| VARMDO KOMMUN
1 y BMHN70
= Datum bnr
2018-04-24 BYGG.2017.5447

Mottagare enligt sandlista

FAGELVIK 1:207 : Ansokan om férhandsbesked fér uppférande
av enbostadshus samt styckning till ny fastighet

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Forhandsbesked meddelas, bygglov kan paréknas med foljande villkor:
a. Huvudbyggnad uppfors med 100 kvm BY A i tva vaningar

2. tautavgift om 13 153 kronor
3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Deltar ej i beslut
Per-Olof Fransson (KD) anmiler jév och deltar ej i beslutet.

Stod for beslut
Férhandsbesked meddelas med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)

Kommunfullméiktige antog vid sammantriade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Delegaten har enligt géllande delegationsordning rétt att for ndimndens rakning ta beslut.

Beslutsunderlag

Situationsplan med tjansteanteckning, daterad 2018-01-23
Fotografier, daterad 2017-12-29
Situationsplan, daterad 2018-01-22
Byggnadsritningar, daterade 2017-11-09
Arendet

Foérhandsbeskedet avser bygglov for nybyggnation av enbostadshus i tva vaningar pé ca 100
kvm byggnadsarea (BYA) varav 200 kvm bruttoarea (BTA) utanfor ett omrédde med
detaljplan med inom sammanhallen bebyggelse.

Justerare 1 Justerare 2
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Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansGkan om lokalisering av bebyggelse.
Ansokan om fastighetsbildning prévas av lantméterimyndigheten i Stockholms ldn. Eventuell
fastighetsbildning sker i samrdd med kommunen.

Syftet &r att stycka del av fastigheten Fagelvik 1:207 till en ny fastighet. Den nya foreslagna
tomtstorleken dr 2 765 kvm. Kvarvarande yta blir 1 154 994 kvm.

Besok pa fastigheten har foretagits 2017-12-29.

Forutsattningar

Planforutsdttningar
Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.

Yttranden

Innan férhandsbesked 1dmnas ska berdrda sakégare enligt 9 kap 25 § PBL ges tillfille att yttra
sig Over ansékan om atgirden utfors i ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan och
atgarden inte ar en kompletteringsatgérd.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:315 (1/1) har inte framfort nigra synpunkter pa sokt atgird.
Agare till fastigheten Fagelvik 1:663 (1/1) har inte framfort nigra synpunkter pa sokt &tgird.

Agare till fastighet Fagelvik 1:74 (1/1) har framfort synpunkter avseende att en detaljplan
maste upprittas fore tilldelning av fler tomter och att det r onaturligt att stycka av Fagelvik
1:663. Vidare framkommer att vid tidigare ans6kan om férhandsbesked som beviljades var en
forutsittning att fastigheten Fagelvik 1:74 skulle fa k6pa loss en bit angrinsande mark. Vid
annan ansékan om parhus i ndromrédet fick de svar att kommunen skulle samarbeta med de
nirmaste grannarna vilket inte anses i detta fall. Ytterligare synpunkter som att det &r fel plats
for fortdtning pga att VA situationen inte &r 16st vilket kommer paverka grundvattnet negativt
vid hogre belastning och trafiksdkerhetsmissigt farligt att 1agga fler infarter i nuvarande

vigkurva.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:322 (2/2) har framfort synpunkter att markomrédets
lamplighet ska prévas av kommunen 1 ett planforfarande samt att kommunen redan godként
byggandet av tva fastigheter pa den av Ingar6 golfbana avstyckade ytan utan planforfarande.
Om kommunen nu skulle godkénna en tredje byggnation pa den av golfklubben avstyckade
ytan, framstdr det som ett kringgdende av tillimplig lagstiftning och syftena bakom
lagstiftningen. Vidare framfor att foreslagen byggnation/tillstaind kommer fordndra karaktidren
och miljén pétaglig pat och omkring de aktuella fastigheterna och kommer inverka mycket
negativt pa undertecknads fastighet. Byggnation i omradet bor bedémas efter en genomtankt,
enhetlig standard. Ytterligare synpunkter géllande att sokt plats dr det enda gronstrak dar djur
kan rora sig fritt i norr-sydlig riktning utanfor golfbanan och att vatten ar ett stort problem i
omradet dér tva grannar har daligt vatten dér den ena har fatt saltvattenintréning och den
andra grannen har missfirgat vatten och inte anvinder det vattnet som dricksvatten. Det bor
alltsa inte beviljas fler byggnationer forrén farskvattenfragan har 16sts gemensamt for
omradet. En fortitning av omradet strider mot nuvarande utformning av omkringliggande
bebyggelse bade inom och utom detaljplan. Detaljplan bor tas fram innan ytterligare
fortatning. Denna tomt &r smal med brant sldnt ovan med mycket stor nivaskillnad och verklig
tomtyta att utnyttja dr 700-800 kvm och dérfor &r tomtens utformning inte naturlig utan
ihopplockad for att krama ut tillrdcklig yta. Att bygga pa denna smala tomt féréndrar
omradets karaktir fran gles bebyggelse till kedjehusliknande.
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Agare till fastigheten Fagelvik 1:319 (1/1) har framfort synpunkter att bygga pa den smala
tomten skulle forstora omradets karaktir och att tomtens utformning inte ér naturlig utan
ihopplockad for att krama ut tillrécklig yta i kvm. Agaren emotsitter sig styckningens
utformning och detaljplan bor tas fram innan ytterligare fortdtning. Det &r flera fastigheter i
omradet som har problem med vattnet, samfalligheten har gjort utredning i omrédet som finns
dokumenterat att se hos kommunen. Agaren har fitt missfirgningar pA sitt vatten senaste tiden
samt har ndrmaste grannen fatt saltvattenintringning. Att borra fler brunnar i omrédet skulle
paverka vattentillgdngen negativt.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:73 (1/1) har framfort synpunkter att det finns problem med
vatten i omradet. Agaren sitter i styrelsen i vatten- och avloppsforeningen och de gjorde strax
fore jul en utredning som visar att det finns problematik med vattnet i omradet. Agaren har
sjdlv saltvattenintrangning och forh6jda varden av Nickel. Vidare har de flesta nérliggande
grannarna nagon form av problem med vattnet. Fastighetens styckning ar dessutom olyckligt
utformad. Hornan som angrénsar till dgarens tomt ligger i h6jd med dennes. Efter de tva
senaste styckningarna har djurlivet paverkats markant. Byggherren har renrakat sluttningen
som har varit ett skydd for djuren gentemot vag och golfbana. Djuren har en naturlig
vandringsled som man nu inkréktat mycket pa. Foreslagen styckning fortdtar omradet
negativt.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:15 (2/2) har framfort synpunkter att de motstter sig att det
uppfors ett 8 meter hogt och langsmalt hus pa den mérkligt gjorda o konstruerade tomten.
Helt utan detaljplan. Det kidnns som att kommunen blidkar golfklubbens ledning pé bekostnad
av milj6 och vattenfragan. Vattenfragan ar en konkret sak for grannarna och brist pa vatten
var det under forsommaren 2017.

Yttranden har kommunicerats med byggherren som menar att de svaren som kommit in frén
grannarna var ganska véntade svar. De framfor att deras s.k grannar har legat i luven pa dem
nu i ett par ar. Bakgrunden till detta 4r att grannarna velat kdpa loss marken i angrdnsande
omrade till sina tomter, vilket golfklubben stéllt sig positiva till. Grannarna har velat kopa
marken for 50 kr/kvm for det var enligt dem "vad Fagelbro GK fick for sin mark av Stefan
Persson" vilket inte stimmer enligt byggherren da han férutom képeskillingen gav klubben 25
mkr i tillskott. Byggherren menar att de har konsulterat méaklare och lénsstyrelsen om vad
priset borde ligga pé och har fatt svaret 1000 kr/kvm. Byggherren menar att de dnda var
villiga att ge en reduktion pa 50% dvs 500 kr/kvm. Grannarna anser fortfarande att priset
borde vara 50 kr/kvm och vissa grannar har uttalat att de skall gora allt f6r att stoppa
byggherren. Byggherren menar att de behdver gora denna styckning for att {2 in extra tillskott
dé de behdver investera i olika delar.

Arendet har remitterats till enheten for smé avlopp som har svarat att vatten- och avlopp kan
tillgodoses for den nya fastigheten.

Beslutsgang
Ordf6randen fragar om ndmnden bifaller tjinsteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjansteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedomning

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hansyn till bl.a.
mojligheterna att ordna vattenforsorjning och aviopp enligt 2 kap 5 § plan- och bygglagen
(PBL). Till denna ansdkan bedéms marken som ldmplig for bebyggelse dé fastigheten
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beddms som en lucktomt mellan tva fastigheter. P4 den ena sidan finns befintlig bebyggelse
och pa den andra sidan byggs tva nya huvudbyggnader pé nya fastigheter och denna fastighet
ligger i mitten av dessa. Tomten &r plan dér byggherren 6nskar placera huvudbyggnaden och
ddarmed kommer inte krdvas stora markétgérder for att gora marken l&mplig for bebyggelse.

Betriffande grannarnas synpunkter om att den smala tomten inte l&mpar sig for bebyggelse och att
det dr olampligt att bygga ett 8 meter hogt och ldngsmalt hus gors bedomningen att flera hus 1
omradet &r hGga och att detta inte kommer bli ndgot negativt inslag i omgivningen.

Det har inkommit flertalet synpunkter att det rdder brist pd vatten i omradet men drendet har
remitterats till kommunens enhet for sma avlopp som har inkommit med remissvar 2018-01-
25 dér de anger att mojligheterna for att ordna vattenforsorjning och avlopp 1 enlighet med
kraveni2 kap 5 § 3 p i plan- och bygglagen samt 9 kap 7 § miljobalken kan tillgodoses for
den sokta dtgéirden. Tillstdnd for anslutning till gemensam avloppsanldggning beviljades
2018-01-10 med BMH 60.

I1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planldggning av mark och vatten och om
byggande. Bestimmelserna syftar till att med hénsyn av enskilda ménniskors frihet frdmja en
samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6é for ménniskorna i dagens samhélle och kommande generationer.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgér att vad som i forsta hand bor
provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsétgird over huvud taget kan tillatas pa den
avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av markens ldmplighet for den avsedda atgérden
(se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgér
att eftersom avsikten med forhandsbeskedet just dr att fa till stdnd en enkel prévning i ett
tidigt ldge av processen har regeringen gjort bedémningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked 4r ldmpliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop. 2009/10:170 s
278). Vid den lamplighetsbedomningen ska det prévas om atgérden uppfyller de allmédnna
intressen om t.ex. ldmplig markanvindning som kommer till uttryck 1 2 kap. PBL.

Néamnden bedémer att drendet kan avgoras som forhandsbesked med hinvisning till 9 kap 17
§ plan- och bygglagen.

Niamnden beddmer att ans6kan om forhandsbesked uppfyller de krav som stélls i 2 kap plan-
och bygglagen.

Vid en samlad bedomning och med beaktande av den avvidgning mellan allménna och
enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner bygg, miljé- och
hélsoskyddsndmnden att tillrackliga skl for att meddela positivt forhandsbesked for
foreslagen byggnation pa fastigheten Fagelvik 1:207 har framkommit i drendet.

Utanfor ett omrdde med detaljplan ska bygglov ges, enligt 9 kap. 31 § PBL, bl.a. om
atgérden inte forutsdtter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ och uppfyller de krav som
foljer av 2 kap.

Av 9 kap. 17 § PBL framgér att om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgird begir
det, ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fréga om atgérden kan tillatas pa den
avsedda platsen.
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I2 kap. 2 § PBL stadgas att provning i drenden om lov och forhandsbesked ska syfta till att
mark- och vattenomriden anvéinds for det eller de &ndamal som omradena &r mest ldmpade
for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdde ska ges at sédan anvindning som
fran allmén synpunkt medfor en god hushallning.

Bestdmmelserna om hushallning i 3 och 4 kap. MB ska tilldmpas.

Av 2 kap. 4 § PBL framgdr att mark fir tas i ansprék for att bebyggas endast om marken frén
allmén synpunkt dr lamplig for andamalet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse lokaliseras
till mark som #r ldmpad for dndamalet med hénsyn till bl.a. mdjligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning och avlopp.

12 kap. 1 § PBL stadgas att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hénsyn tas till bade
allménna och enskilda intressen.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intresset bedoms det enskilda intresset
av att f3 bebygga fastigheten véga tyngre dn det allménna intresset.

En bebyggelseutveckling och fortdtning enligt nu gjord framstéllan bedéms som lamplig och
forenlig med kraveni 2 kap 2,4 och 5 §§ PBL

En dversiktlig bedomning har gjorts angdende paverkan av trafikbuller. Beddmning av
situationen i nuldget 4r att det inte finns risk for att trafikbuller kan orsaka en oldgenhet.

Information och upplysningar
Forhandsbeskedet innebér inte att atgérden far paborjas enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen
(PBL).

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits savida det inte dverklagas.

Forhandsbeskedet upphor att gidlla om bygglov inte soks inom 2 ar fran den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 18 § PBL.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestdimmelser om vilka
riktvirden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband med planlédggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det &r fastighetségarens ansvar att se till att
gillande riktvirden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktviardena inte uppfylls sa dr det fastighetsdgarens ansvar att dtgéirda detta. Enligt 8 §1
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berikning av buller
dven ta hinsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse {for bullersituationen.

Fastigheten befinner sig i ldgriskomridde/normalriskomrade for radon.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
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Information om hur du &verklagar
Situationsplan med tjédnsteanteckning, daterad
Fotografier, daterad

Situationsplan, daterad

Byggnadsritningar, daterade

Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande

Delges beslut med REK+MB
Sakégare, rdgrannar som har haft invindning

Kopia for kinnedom
Fastighetségare

Meddelande om kungérelse

Sakdgare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse i Post- och inrikestidningar

BMHN70 BYGG.2017.5447

2018-01-23
2017-12-29
2018-01-22
2017-11-09
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan Gverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fitt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter overklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
héilsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN71
Datum Dnr
2018-04-24 BYGG.2017.5929

Mottagare enligt séndlista

GUSTAVSBERG 1:477 : AnsOkan om bygglov fér uppférande av
flerbostadshus samt rivningslov

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov och rivningslov.
2. féargkod som ska anvéndas pa den putsade fasaden &r NCS-kod S 10.
3. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
JOHAN HOGLUND certifieringsnummer SC 0972-15
4. tautavgift om 104 731 kronor. Faktura skickas separat.
5. avgiften ska betalas dven om beslutet G6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet 4r fattat med stod av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL). Atgirden
innebdr en liten avvikelse fran gillande planbestimmelser.

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.
Kommunfullméktige antog vid sammantrdde 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag
Nybyggnadskarta, daterad  2017-12-14

Situationsplan 2017-12-14
Brandskyddsdokumentation 2018-03-19
Bullerutredning, 2018-03-19

Tillgénglighetsutlatande, 2018-03-19
Fasadritningar, daterade 2017-12-17
Planlésningar, daterade 2017-12-17
Sektionsritningar. 2017--12-14
Kulturenhetens yttrande 2018-01-17
Gemensamhetsbyggnaden, 2018-12-17

Justerare 1 Justerare 2
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Sopstation, 2017-12-17
Nya fasaden 2017-12-14
Situationsplan, nya fasaden 2017-12-14

Samrad och startbesked

Atgiirden fir inte pdborjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsnémnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas dtgirden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stéd av 9 kap plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas dr konstruktionsritningar samt
forslag till kontrollplan. Beroende pa dtgirdens komplexitet kan dven andra handlingar,
exempelvis berdkning av forvintad energianvindning, komma att krévas.

Alla dérrar till entréer och till publika utrymmen ska férses med dérréppnare.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt samrad skickas till

P (¢l .

Arendet

Ansdkan avser bygglov for uppforande av flerbostadshus och radhus om
2 739 kvm byggnadsarea (BY A) med en bruttoarea (BTA) om 5 421 kvm
Ansokan avser ocksa rivningslov for kvarvarande vigg.

Forutsattningar
For fastigheten géller detaljplan 202 som vann laga kraft 2013-07-25

Omrédet ar av riksintresse for kulturmiljovard 4 Gustavsberg

Byggnaden é&r sdrskilt virdefull ur historisk/kulturhistorisk synpunkt och far inte férvanskas
enligt 8 kap. 13 § PBL.

Fastigheten dr bebyggd med en vigg samt ett underjordiskt garage.
Omradet ar av riksintresse for kulturmiljovard.
Besok pa fastigheten har foretagits flera génger.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tilifélle att yttra sig 6ver ans6kan da atgidrden innebdr avvikelse
frén géllande detaljplan.

Inga synpunkter pa avvikelsen har framforts.
Agare till fastigheten Gustavsberg 1:484 och 1:486 har inte framfort ndgra synpunkter.

Agare till fastigheten Gustavsberg 1:491, 1:479, 1:478, 1;466, 1:310 och 2:1 har inte
inkommit med svar.
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Arendet har remitterats till kulturenheten.

Beslutsgdng
Ordféranden frdgar om ndmnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att
tjdnsteskrivelsens forslag till beslut bifalles.

Reservationer och protokolisanteckningar

Birgitta Rynnert (S) reserverar sig mot beslutet.

Kjell Thorngren (S) reserverar sig mot beslutet.

Gunilla Rydell (S) reserverar sig mot beslutet.

(S) lamnar foljande skriftliga reservation:
"Socialdemokraterna reserverar oss att ge bygg- och rivningslov, avvikelse fran géllande
planbestdmmelser. Vér reservation lutar sig mot att planen har mycket mer att 6nska."”

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddémning

Ansokan avser bade rivning av en vigg, som tidigare utgjort fasad, och nybyggnad av
flerbostadshus. Enligt detaljplanen dr vaggen skyddad genom en q-mérkning och
rivningsforbud.

Sanitetsporslinsfabriken hade i sitt ursprungliga skick ett hogt kulturhistoriskt vdrde, men
genom de ingrepp och rivningar som detaljplanen tillater har det kulturhistoriska vérdet till
stora delar forverkats. Liknande beddmning som goérs for denna ansdkan har ocksé gjorts for
det s.k. lanterninhuset vad giller kvarvarande kulturhistoriska viarden av ursprungliga
byggnadsdelar. Liksom for lanterninhusdelen ar den kvarvarande fasaden i daligt skick samt
har genomgatt fordndringar som paverkat byggnadens ursprungliga byggnadsskick och
karaktér.

Namndens bedomning &r att, utifrin ett bevarande- och kulturhistoriskt perspektiv, si finns
inget varde i att bevara en sargad fasaddel som utgjort del av vagg. Daremot har ndmnden
genom gestaltningsgruppen for Porslinskvarteren virnat om att ny gestaltning ska ta fasta pa
den ursprungliga byggnadens typiska karaktirsdrag, s som den slédta putsen och
fonsterbanden. Det har &ven lagts stor vikt vid att den sédra fasaden vad géller fonsterséttning
och puts ska harmoniseras med den véstra fasaden, dvs. lanterninhusdelen som é&r Bla ekens
fastighet. Putskuldr ska vara samma som véstra fasaden och fonsterséttningen ska horisontellt
Overensstimma sé langt det dr mojligt.

Néamnden gor dirmed bedomningen att avvikelsen fran géllande detaljplan bedéms som liten
dé foreslagen gestaltning fullf6ljer den ursprungliga intentionen genom att bibehélla den
karaktdristiska fabriksbyggnadens volym och formsprék pa platsen. Den kvarvarande s6dra
fasaden har i sig sjdlv inget kulturhistoriskt virde som motiverar ett rivningsférbud.

Nybyggnad av radhusomrédet bestdende av sex fristdende byggnader om tre bostdder i varje.
Den fd ytterfasaden blir nu en ny yttervigg for radhusldnga om

20 st bostdder. Ett fristdende gemensamhetshus uppfors ocksa.Under bostadsomradet finn ett
befintligt underjordiskt garage som ska nyttjas av flera boende i omradet.

Yttranden har kommunicerats med byggherren.

Avvikelsen bedoms som liten och ndgra synpunkter har inte framforts fran berérda sakégare.
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En dversiktlig bedomning har gjorts angéende paverkan av trafikbuller. Beddmning av
situationen i nulédget 4r att det inte finns risk for att trafikbuller kan orsaka en olédgenhet,
bullerutredningar finns.

AnsoOkan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att beroérd sakégare delgivits sdvida det inte 6verklagas.

Byggherre &dr den som for egen riakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgérderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om atgérden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndgmnden faststéller i startbeskedet. Om atgérden krédver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sddana inhémtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestédmmelser om vilka
riktvirden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband med planlédggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det ér fastighetséigarens ansvar att se till att
gillande riktvarden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvédrdena inte uppfylls sa ar det fastighetsdgarens ansvar att dtgirda detta. Enligt 8 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller
dven ta hdnsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaden fér inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens vatten- och
avloppsnit.

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patriffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmadlas till bygg- och miljéavdelningen.

Atgirden kriiver tillstind frin fastighetséigaren (arrendator).

Byggherren uppmérksammas pa att atgérden inte far utforas pa omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende krivs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet kriavs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pa sddant sétt att inte oldgenheter uppstér for
intilliggande fastigheter.

Bygglovet upphor att gélla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrdd for respektive besked hallits.

Hur man déverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms 14n, se bilaga.
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BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du dverklagar
Nybyggnadskarta, daterad  2017-12-14

Situationsplan 2017-12-14
Brandskyddsdokumentation 2018-03-19
Bullerutredning, 2018-03-19

Tillgénglighetsutlatande, 2018-03-19
Fasadritningar, daterade 2017-12-17
Planldsningar, daterade 2017-12-17
Sektionsritningar. 2017--12-14
Kulturenhetens yttrande 2018-01-17
Gemensamhetsbyggnaden, 2018-12-17

Sopstation, 2017-12-17
Nya fasaden 2017-12-14
Situationsplan, nya fasaden 2017-12-14
Sandlista:

Delges beslut med post

Sokande

Kopia for kiinnedom (antingen via e-post eller postadress)
Kontrollansvarig

Delges beslut med REK+MB
Sakdgare, ragrannar som har haft invindning

Meddelande om kungdrelse
Sakédgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungoérelse i Post- och inrikestidningar

._ll .
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BMHN71 BYGG.2017.5929

Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet sa bdr du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdo6 kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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‘ V ARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN72
Datum Dnr
2018-04-24 BMK.2018.15

Mottagare enligt séndlista

Avdelningen informerar

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Informationen noteras.

Arendet

Under denna punkt i dagordningen informerar bygg- och miljéavdelningen nimnden om
pagaende drenden samt tar upp Ovriga fragor som ror nimndens verksamhet.

Beslutsgang

Ordforanden frégar om nimnden anser sig informerad och finner att s ar fallet.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Justerare 1 Justerare 2
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VARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN73
Datum Dnr
2018-04-24 BMK.2018.14

Mottagare enligt sandlista

Delegationsbeslut

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. redovisningen av delegationsbesluten godkénns.

Arendet

Enligt 6 kap. 37 § kommunallagen fér en ndmnd uppdra at presidiet, ett utskott, en ledamot
eller en ersittare i nimnden eller en anstélld i kommunen att p4 nimndens vagnar fatta beslut
i ett visst drende eller en viss grupp av drenden som inte avser fragori 6 kap. 38 §
kommunallagen.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden har Gverlétit sin beslutanderitt i enlighet med
namndens delegationsordning. Beslut som fattas enligt delegationsordningen ska anmélas till
ndmnden och redovisas skriftligen i detta drende.

Beslutsgang
Ordféranden frigar om ndmnden godkénner redovisningen av delegationsbesluten och finner
att redovisningen godkénns.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delegationsbeslut 2018-02-27 - 2018-03-15
Delegationsbeslut 2018-03-16 - 2018-04-09

Justerare 1 Justerare 2
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V ARMD O KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN74
Datum Dnr
2018-04-24 BMK.2018.12

Mottagare enligt séndlista

Ordférandebeslut

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Redovisningen av ordférandebeslut godkénns.

Arendet

Ordf6randen har enligt nimndens delegationsordning ritt att fatta beslut pd nimndens végnar
i drenden som ér sé bradskande att nimndens beslut inte kan avvaktas. Sddana beslut ska
anmalas vid ndmndens nésta sammantridde. Ordférandebeslut redovisas 1 detta drende.

Foljande ordférandebeslut anmails och bildggs:

Ordférandebeslut ORDF1, 2018-03-13

Beslutsgang
Ordfoéranden frigar om ndmnden godkénner redovisningen av ordférandebeslut och finner att
redovisningen godkéinns.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Ordforandebeslut ORDF1 2018-03-13

Justerare 1 Justerare 2
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN75
Datum Dnr
2018-04-24 BMK.2018.13
Mottagare enligt séndlista
Delgivningar
Beslut

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. delgivningarna noteras.

Arendet

I drendet delges nimnden beslut fradn hogre instans och andra handlingar som inkommit sedan
senaste sammantridet.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om ndmnden godkénner redovisningen delgivningslistan och finner att
redovisningen godkénns.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delgivningslista 2018-04-24

Justerare 1 Justerare 2
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

/"y VARMDO KOMMUN
BMHN76
Datum Dnr
2018-04-24 BMK.2018.554
Mottagare enligt séndlista
Ovriga frégor
Arendet

Némnden diskuterade tvd initiativ frén (MP) samt ett Snskemdl frén (S) att diskutera beslutet
om marklov pa fastigheten Ostra Ekedal 1:43.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Justerare 1 Justerare 2
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