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Plan- och exploateringsavdelningen

Samrad, detaljplan for PFO Stromma S6, Herrvikstomten
och Strémmadal

Forslag till beslut

1. Samradshandlingarna for detaljplan PFO Strémma S6, Herrvikstomten och Strémma-
dal godkénns.
2. Detaljplan, PFO Stromma S6, Herrvikstomten och Strémmadal skickas ut p& samrad.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for permanentboende, ange riktlinjer for
kommande bebyggelseutveckling och forse omradet med kommunalt vatten och spill-
vatten.
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Bakgrund

Strémma S6 ir enligt Virmdd kommuns dversiktsplan (OP) 2012 — 2030 ett s4 kallat
prioriterat fordndringsomrade (PFO). Det innebér att omradet dr utpekat som ett
prioriterat omrade att planlédgga och forse med kommunalt vatten- och spillvatten.
Stromma S6 planldggs ocksa for att mojliggora permanentboende.
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Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2017-04-20 att godka&nna start-PM for
Stromma, delomrade S6 — Herrvikstomten och Strommadal. Beslutet innebar att ett plan-
arbete pabdorjades.

Eftersom omradet inte varit detaljplanelagt tidigare rader variationer gallande saval fas-
tighetsstorlekar som storlek pa byggnader.

Arendebeskrivning

Detaljplaneforslaget ar framtaget i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 i
dess lydelse efter den 1 januari 2015 och med standardforfarande.

Planf6rslagets huvudsyfte dr att mojliggora VA-utbyggnad samt att ge likartade
forutsittningar for de boende i det aktuella omradet. Planforslaget anger bestimmelser
om fastighetsstorlekar, byggritter samt bestimmelser med syfte att sdkerstélla omradets
karaktdr, gronomraden och kulturhistoriska virden. I planforslaget ges utrymme till
forbattringsatgdrder av vignitet for att mojliggora trafiksékra losningar.

Oversiktsplanens riktlinjer ir viigledande for detaljplanen. Omradet omfattas dven av ett
program for Varmdovik, Herrviksnds och Stromma (November 2005). Programmet
upprittades 1 enlighet med kommunens dévarande versiktsplan frdn 2003. Eftersom
kommunens nu géllande 6versiktsplan 2012-2030 anger nya intentioner som
programmet inte tillfullo foljer sa har programmet legat till grund f6r planarbetet endast
i de delar som foljer nu gillande 6versiktsplan.

Omrédet bestér av totalt 56 fastigheter, varav 33 dr bebyggda och 5 bebos permanent.
En majoritet av de obebyggda men fastighetsbildade tomterna har kopts upp av en
ekonomisk forening vid namn Herrviksintressenter U.P.A. Det ir ett flertal
fastighetségare i omrédet som dr medlemmar i féreningen.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan for Stromma S6, Herrvikstomten och
Strommadal kan skickas ut pa samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid ny- och tillbyggnation och dels med
PFO-projektets driftbudget. Fastighetsdgarna kommer att debiteras planavgift i samband
med ny- och tillbyggnader, samt anslutningsavgift for VA och kostnader for VA-arbeten
pa egen fastighet.

Konsekvenser for miljon

Grundvatten och ytvatten forbattras nér omradet ansluts till kommunens vatten- och
spillvattennit. Dagvatten kommer 1 forsta hand omhéndertas lokalt 1 enlighet med
kommunens dagvattenpolicy.
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Bestimmelser om fastighetsstorlekar, byggritter och varsamhetsbestimmelser mojliggor
att omradets karaktir tas tillvara.

Negativa konsekvenser for miljon dr att permanentboende alstrar mer biltrafik vilket i
sin tur stéller krav pa hogre vigstandard. Kompletterande bebyggelse, 6kade byggritter,
minskad andel natur och en hogre grad av hardgjorda ytor kan ha inverkan pa
mojligheten att infiltrera ytvatten och nybilda grundvatten.

Planarbetet har beaktat risker orsakade av klimatférandringar. Omraden som inte bor
bebyggas pa grund av oversvimningsrisk eller andra klimatrelaterade orsaker har
redovisats pa detaljplanekartan. Utmed védg 222 som é&r utpekad som sekundér
transportled for farligt gods, har ett riskomrade har avgrinsats.

Konsekvenser for medborgarna

De boende far genom planldggningen mdjlighet att ansluta till kommunalt vatten och
spillvatten. Planen anger tydliga och tillforlitliga bestimmelser om byggritt. Foreslagna
fastighetsstorlekar innebér inga stora fordndringar utifran dagens forhéllanden.
Samradshandlingen foreslar fyra nya bostadsfastigheter inom planomradet.

Mindre intrang pa fastigheter foreslas for att sékerstélla en god végstandard och for att
mojliggdra anslutning till tekniska anldggningar. Intrdng sker dven for att tillgingliggora
enskilt forvaltad park- och naturmark.

Att omréadet forses med dricksvatten &r positivt for medborgarna. Flertalet
fastighetsédgare tar i dag dricksvatten fran egna brunnar. I dag 4r omradet utpekat som ett
riskomrade for saltvattenintringning. Mojlighet till forbattring av vagnitet mojliggor en
god och séker trafikmiljo.

Konsekvenser for barn

Forvaltningen bedomer att foreslagen detaljplan bidrar till att mojliggora ett attraktivt
boende for barnfamiljer, bl.a. med tillgéng till kvalitetskontrollerat dricksvatten och
miljoriktigt omhindertagande av avlopp.

Planen skapar positiva forutsittningar for vighéllarna att &stadkomma sékrare skolvigar
och en 1 Ovrigt sdkrare trafikmiljo.

Planen har identifierat plats for lek och bad.

Handlingar i arendet

1. Behovsbeddmning Bildggs
2. Fastighetsforteckning Bilédggs
3. Fastighetskonsekvenstabell Bildggs
4. Planbeskrivning Bilaggs
5. Tllustration markintrdng, del 1 /2 Bildggs
6. Illustration markintrang del 2/2 Bilaggs
7. Plankarta, del %2 Bildggs
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8. Plankarta del 2/2 Bilaggs

9. Bullerutredning Bildggs ej
10. Kulturmiljéutredning Bildggs ej
11. Rapport inventering strandskydd Bilaggs ej
12. Trafikutredning Bildggs ej
13. Riskutredning Bildggs ej
14. Utredning hallplatsplacering Bildggs ej
15. Dagvattenutredning Bildggs ej
16. Dagvattenutredning, bilaga 1 Bilaggs ej
17. Dagvattenutredning, bilaga 2 Bilédggs ej
18. Dagvattenutredning, bilaga 3 Bildggs ej
19. Dagvattenutredning, bilaga 4 Bilédggs ej
20. PM Geotekning Bilaggs ej
21. PM Geoteknik bilaga Bildggs ej
22. Naturutredning Bildggs ej
23. Naturutredning bilaga 1 Bildggs ¢j
24. Naturutredning bilaga 2 Bildggs ej
25. Naturutredning bilaga 3 Bildggs ej
26. Naturutredning bilaga 4 Bildggs ej
27. Naturutredning bilaga 5 Bildggs ej
28. Naturutredning bilaga 6 Bildggs ej
29. Naturutredning bilaga 7 Bildggs ej
30. Naturutredning bilaga 8 Bildggs ej
31. Naturutredning bilaga 9 Bildggs ¢j
32. Naturutredning bilaga 10 Bildggs ej
33. Naturutredning bilaga 11 Bildggs ¢j

Sandlista for beslutsexpediering
Samhéllsbyggnadsavdelningen

Camilla Broo Fredrik Cavallin
Kommundirektor Planchef
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och spillvattenanlaggningar

Forutsattningar

I den befintliga bebyggelsen finns idag bara enskilda vatten- och spillvatten-
anlaggningar pa den egna fastigheten. De enskilda spillvattenanlaggning-
arna innefattar till exempel infiltrationsanlaggningar, slutna tankar, stenkis-
tor eller i vissa fall spillvattenledningar rakt ut pa marken. For vattenforsorj-
ning finns borrade och gravda brunnar, flera av brunnarna har problem med
saltvattenintrangning och otillracklig kapacitet.

Forandringar

Kommunen kommer att bygga ut ett kommunalt vatten- och spillvattennét i
omradet. Avsikten &r att samtliga fastigheter inom planomradet ska kunna
anslutas. Ledningsnatet kommer att byggas ut med LTA-system med separat
pump for respektive fastighet.

Varme

Uppvarmning av bostader i omradet sker vanligen med el i kombination
med bergvarme eller luftvdrmepump. Inga gemensamma uppvarmningssy-
stem foreslas inom planomradet.

El och bredband

FOrutsattningar

Vattenfall Eldistribution AB &r elnatséagare inom omradet och svarar fér om-
radets elforsorjning. Befintliga transformator/natstationer for el finns inom
markerat E-omrade i plankartan. Skanova har fiberledningar i omradet.

Forandringar

Den befintliga transformatorstationen pd Hasthagsudd flyttas nagot langre
sOder ut. En transformatiorstation tillkommer vid Lillstromsuddsvagen. Be-
fintlig hogspanningsledning kommer att grévas ner. | och med att denna
gravs ner skapas mojlighet att anlagga gang och cykelvag genom gronomra-
det.

Sophamtning

Forutsattningar

| dagslaget sker hdmtning av avfall i separata karl vid respektive fastighet. Det sak-
nas anordnade vandytor for sopbil och annan nyttotrafik. Pa Herrvikstomten verkar
sopbilen i dagslaget back-vanda inne pa tomtmark.
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| Strommadal stannar sopbilen vid varje utfart for att hamta sopkéarlen som star upp-
stéllda vid tomtgréns, vilket innebér att vagrenen plus del av kdrytan anvands for
uppstéllning av sopbilen under hamtning. Enligt Varmdos tekniska handbok for
renhallningsavdelningen, far sopbil inte hindra trafiken under hamtning.

Forandringar

Eftersom Ryttingevagen sluttar brant ner har
sopbilen svart att ta sig upp for backen vinter-
tid. Sopuppsamlingsplats mojliggors darfor i
korsningen Ryttingevagen/gamla landsvagen,
se rod markering i bild nedan.

Forandringar som mojliggor for sopbilen att
hantera avfall pa annat satt an i dagslaget i
Strommadal omfattar planlaggning av niva tva
eftersom det beror vagomradet for vag 222.
Figur 33 Sopuppsamlingsplais vid rod Vig 222 ingar inte i planomradet, darfor har
arkering inga atgarder vidtagits.

Brandvatten

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom planomradet.
Det innebér att relativt fa brandposter kommer att anlaggas och att brandférsvaret i
forsta hand forvantas kunna sldcka med det vatten man har med sig i tankbilen. Ett
sa kallat konventionellt brandvattensystem innebér kortare avstand mellan brand-
poster och anvands framforallt i centrumomraden och/eller omraden med flerbo-
stadshus. Kontakt har tagits med representant for Stockholms Brandférsvarsfor-
bund i samband med VA-projekteringen for stéllningstagande till placering av
brandpost.

Sléckvatten

Vid nyanlaggning av omraden i stadsmiljo kan sarskilda anlaggningar for uppsam-
ling och hantering av slackvatten efter eventuell brand vara nédvéandiga. Med han-
syn till omradets karaktar med gles bebyggelse och stor yta behdvs ett stort antal
anlaggningar for att fylla behovet och darmed beddms det inte vara rimligt.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Forutsattningar
Offentlig service

Skola och forskola
Samrad har skett med Utredningsenheten och det har faststallts att planlaggning av
omradet inte medfor behov av ytterligare skol — eller forskoleplatser.
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Skolbarnen tillhér Viks skolas upptagningsomrade om de gar i arskurs 1-6 och
Hemmestaskolans upptagningsomrade om de gar i arskurs 7-9.

Forskolebarn i omradet hanvisas till befintliga forskoleplatser i Hagaberg och Hem-
mestaomradet. | det fall barnantalet skulle 6ka markant och behov av fler forskole-
platser uppstar sa har kommunen en fastighet reserverad strax véster om planom-
rade PFO Strémma S5.
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Figur 34 Placering av skolor och forskolor for upptagningsomrddet markeras med bla prickar ovan

Behov av sakra skolvagar och darmed sékra dvergangar 6ver vag 222 har Iyfts till
Trafikverket i samband med planlaggningen, aven om vag 222 ligger utom plan-
omradet.

FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Forutsattningar

Malpunkterna i planomradet ar framst belagna i Ryttinge-omradet och utgérs av
badplatser och natur. Badplatserna ar belagna vid naturomradet i vaster och nedan
allmanningen i soder pa fastighet Herrvikstomten 67:1, figur 36.
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Figur 35 Badplatser, markerade med bld prickar
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Allmanningen nedan Ryttingevagen har kantats av batbryggor och en angbats-
brygga sedan omradet bildades. Bryggorna ar en viktig del i det fysiska uttrycket
som gestaltar berattelsen om omradet. Eftersom allménningen ligger inom strand-
skyddat omradet galler allemansratten och allmanheten har saledes tillgang till hela
omradet som inte far privatiseras. Alla bryggor utom angbatsbryggan ar uppférda
av enskilda fastighetsagare i omradet som ar medlemmar i den ekonomiska fore-
ningen Herrviksintressenter U.P.A vars fastighet saknar omedelbar anslutning till
vattnet. Att angbatshryggan finns kvar och ar av mer allman karaktar ar viktigt for
upplevelsen av strand och vattenomradet.

Allmanningen lutar brant men har potential att utrustas med ytor for lek, da den &r
planlagd som parkmark. Omradet skyddas dock av strandskydd. Det &r byggherrens
ansvar att ansoka om erforderliga tillstand med mera. Det &r viktigt att eventuella
ytor for lek medger att karaktaren av natur bibehalls och att artrikedomen inte hotas.
Framfor allt bestand av svedjenava och bevaransvarda trad och buskar som finns pa
allmanningen bor bevaras. Det samfallda omradet lampar sig val for valborgsfi-
rande eftersom svedjendvan ar beroende av att eldning sker regelbundet.

Pa allmanningen finns ett pumphus och ett teknikhus. Dessa kommer att
kompletteras med en pumpstation.

Naturmarken &r belagen pa fastigheten Herrvikstomten 67:1: Naturmarken
ar lamplig plats for fantasilekar och kojbygge.

Forandringar

Allmanningen planlaggs som natur och parkmark vilket ger maéjlighet att behalla
platsens nuvarande karaktar och halla de pd parkmarken forlagda delarna éppna pa
samma satt som gjorts genom alla tider. Dessutom mojliggors anlaggande av plats
for lek.

SOCIALA FRAGOR

Sociala fragor omfattar bland annat saval barnperspektiv trygghet och identitet
som hélsa och sakerhet. For att uppna goda forutsattningar for socialt samspel sa
kravs platser for moten som ér tillgangliga och upplevs som trygga och jamlika.
De sociala fragorna handlar ocksa om hur planomradet samspelar med omgivande
omraden och hur kopplingar mot kommunens karnomraden och samhéllsservice
ser ut och upplevs.

Indragning av vatten- och spillvatten samt brandvatten i omradet okar incitament
for permanentboséttning. Det skapar ocksa forutsattningar for en halsosam och sa-
ker livsmiljo.
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Kulturmiljon i planomradet star for en kontinuitet och &r identitetsskapande vilket
i sin tur ger en kansla av trygghet. Kulturmiljon med dess avlasbara arsringar ger
ocksa en orientering och igenkannbarhet i tid och rum. Sparen av tidigare livsmons-
ter ger en historisk anknytning och borgar darmed for en dvergripande social hall-
barhet.

Bibehallna fastighetsstorlekar tillsammans med for platsen avvagda byggréatter och
bibehallen gronska skapar forutsattningar for lasbarhet av den ursprungliga platsens
identitet samtidigt som mojlighet ges for att skapa nya, tidstypiska avtryck.

Planomradets bada badplatser skapar tillsammans med invidliggande grona omra-
den platser for mdten och umgéange. De privat anlagda bryggorna som angor de
allmanna platserna omfattas av strandskydd. Det innebér att dessa bryggor skall
vara tillgangliga for allmanheten att nyttja, vilket i sin tur ger goda forutsattningar
for en levande gemensam plats i hjartat av planomradet. Om samfalligheten énskar
sa finns det mojlighet att anlagga en lekplats i park-omradet, forutsatt att strand-
skyddsdispens medges. | och med att gronomradena i planomradets norra del bibe-
hélls och skyddsbestammelser infors for trad sa bibehalls de grona kvaliteterna och
spridningsvagarna liksom kopplingen mot Nacka-Varmdokilen och andra omgi-
vande gronytor.

Skyddsbestammelser for trad och begransning av andel hardgjorda ytor skapar
ocksa goda forutsattningar for aterbildande av grundvatten och minskad risk for
saltvattenintrangning. Skyddsbestammelser for trad skapar forutsattningar for for-
drojande av dagvatten, darmed minskar risken for olagenheter till foljd av 6kad
dagvattenavrinning. Aven kulturmiljon starks av att skyddsbestammelser infors for
fallning av for trad.

Planen skapar ocksa forutsattningar for en saker trafikmiljo. Samfalligheten beslu-
tar sjalva nar och om de 6nskar forandra trafikmiljon och till exempel anldgga be-
lysning.

| och med att byggratt medges for de obebyggda fastigheterna inom planomradet
skapas forutsattningar for sa kallade informella observatorer, vilket i sin tur medfor
en 0kad upplevd trygghet.

Det finns tva busshallplatser i anslutning till planomradet, dessa medger goda kopp-
lingar till samhéllsservice och ndjesliv med mera.

Barnperspektivet
Forutsattningar
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| dagslaget har planomradet plats for saval fri lek som regellekar pa de enskilda
fastigheterna i och med att tomterna ar sa spatiosa. Det saknas dock iordningstallda
lekplatser och/eller idrottsytor. Samfélligheten har mojlighet att anlagga lekpark el-
ler inplacera lekredskap pa parkmarken som &r belagen pa den sa kallade allman-
ningen i sodra delen av planomradet, forutsatt att naturvéarden bibehalls och strand-
skyddsdispens erhalles.

Den trafikutredning som genomforts i planomradet har belyst barnperspektivet. Ef-
tersom det inte ligger nagra skolor inom gangavstand sa har eleverna i omradet
mojlighet att aka skolskjuts. | samband med planarbetet har behov av att sakerstélla
sakra 6vergangar 6ver vag 222 lyfts till Trafikverket, liksom behov av trottoarer for
att na busshallplatser. Kommunen har paborjat ett separat projekt som inventerar
och atgardar barnsakerheten vid busshallplatser och hallplatserna narmast planom-
radet utreds i detta arbete. Trafikverket har inlett ett eget projekt gallande tillgang-
lighet pa busshallplatser.

Som angetts ovan sa finns tva badplatser i planomradet. En badplats med tillhérande
badbrygga ligger i anslutning till naturomradet i den vastra delen av planomradet
och en badplats finns invid den gamla angbatsbryggan nedan allmanningen, som
planlagts som parkmark.

Forandringar

Forvaltningen beddmer att foreslagen detaljplan bidrar till att mojliggora ett attrak-
tivt boende for barnfamiljer, bl.a. med tillgang till kvalitetskontrollerat dricksvatten
och miljoriktigt omhéndertagande av avlopp.

Planlaggningen moéjliggor for samfalligheten att anordna trafiksékra l6sningar inom
planomradet.

I och med att allmé&nningen planlagts som parkmark finns det mojlighet att anordna
lekpark forutsatt att strandskyddsdispens medges. Pa parkmarken &r det dven lamp-
ligt att anordna valborgsfirande.



Samré&dshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 45 (61)

GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krévs i de flesta fall fastig-
hetsrattsliga atgarder som t.ex. avstyckning och bildande av ser-
vitut, ledningsratt eller gemensamhetsanlaggning for att fa till-
gang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m. | detta ka-
pitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genom-
foras. Av redovisningen framgar de organisatoriska, fastighets-
rattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att
planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsen-
ligt satt, samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastig-
hetsdgarna och andra berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen genomfors med ett sa kallat standardutférande enligt PBL
(2010:900 i dess lydelse 2015-01-01) dar planarbetet bestar av samrad, underréat-
telse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna
laga kraft.

->—o—&—0—0—>

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Figur 36 Oversiktlig skedesplan. Pdgdende samrdad markerat i bldtt. Standardutforande enligt PBL
2010:900.

Tidplan
- Samrad kv. 2 2018
- Granskning kv. 4 2018
- Antagande i kommunfullméktige kv. 4 2018
- Laga kraft tidigast kv. 12019

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas.
Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggratt i enlighet
med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen att galla
tills den &ndras, ersatts eller upphéavs. En detaljplan kan dock andras eller uppha-
vas fore genomférandetidens utgang. Da har den som ager en fastighet ratt till er-
sattning av kommunen for den skada som andringen eller upphavandet medfor for
agaren.
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Genomforandetiden for allmanna platser och E-omraden ar 5 ar och loper fran det
datum detaljplanen vinner laga kraft.

Genomfarandetiden for 6vrig kvartersmark &r 5 ar och baérjar tva ar efter det datum
detaljplanen vinner laga kraft. Detta kallas for forskjuten genomférandetid.

Genomforandetiden ar satt med héansyn till bland annat utbyggnad av kommunalt-
VA. Genom att forskjuta genomférandetiden for 6vrig kvartersmark tva ar efter
lagakraftvunnen plan undviks att nya bostader byggs utan ordnat vatten- och spill-
vatten samt att storande byggtrafik fran VA-utbyggnaden undviks.

Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen vunnit laga kraft
medges tidigare, under forutsattning att utbyggnaden av det kommunala va-natet ar
genomfort samt att atgarden i 6vrigt dverensstimmer med detaljplanebestammel-
serna.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allmén plats och vattenomraden,
se mer info under avsnitt PLANDATA ovan. Allmén plats omfattar exempelvis
vagar och naturomraden som enligt detaljplanen ar avsett for ett gemensamt behov.
All allman plats ska ha en huvudman. Huvudmannen fér allmén plats i en detaljplan
ar den som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den allmanna plats-
marken. Vad som i detaljplanen ar allman plats framgar av plankartan.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman fér allman plats.
Om det finns sarskilda skal far kommunen besluta om att huvudmannaskapet for
allman plats ska vara enskilt.

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allméanna platserna inom planomra-
det aligger huvudmannaskapet for allmén plats fastighetsagarna gemensamt, sa
kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebér att det ar fastig-
hetsagarna sjalva inom planomradet som bestammer hur den allméanna platsen ska
ordnas, skétas och underhallas. Detta kan till exempel organiseras genom en ge-
mensamhetsanléaggning, men kan ocksd organiseras genom att fastighetsagarna
sjalva kommer 6verens om hur den allménna platsen ska skotas. Bestammelser om
inrattande av gemensamhetsanlaggning finns i anlaggningslagen.

| denna detaljplan ar huvudmannaskapet enskilt. Nedan foljer en beskrivning av de
sarskilda skal som motiverar valet av huvudmannaskap:

»  Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad landsbygdskom-
mun med stora fritidshusomraden. Kommunen har darfor en lang historia
med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvud-
mannaskap rader konsekvent i hela kommunen férutom i ett fatal omra-
den, till exempel i delar av vagnéatet inom centralorten Gustavsberg.

= | kommunens Oversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom ut-
pekade forandringsomraden. Planomradet Stromma S6 ar ett forandrings-
omrade.
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| angransande, planlagda omraden till Stromma S6 galler enskilt huvud-
mannaskap.

Det forekommer inte nagon genomfartstrafik genom omradet.

Omradet &r delvist redan utbyggt. Omradet ar ett aldre bebyggelseomrade
dar den ursprungliga karaktaren med blandad permanent- och fritidsbe-
byggelse med ett enkelt vagnat kan till stora delar bibehallas.

Omradets végar ingar i en befintlig gemensamhetsanlaggning herrviks-
tomten ga:1, som forvaltas av Ryttinge vagsamfallighet. Foreningen stél-
ler sig positiv till enskilt huvudmannaskap inom omradet.

Kommunen saknar anlaggningar inom detaljplaneomradet.

Avstandet till narmsta tatort ar relativt langt.

Ansvarsfordelning

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

For allman

plats ansvarar fastighetsagarna inom detaljplaneomradet. Merparten av

allman plats, Lokalgata ingar i befintlig gemensamhetsanlaggning, Herrvikstom-
ten ga:1, som forvaltas av Ryttinge vagsamfallighet. Gemensamhetsanlédggningen
och samfallighetsféreningen har inréttats genom en anlaggningsforrattning av
Lantméteriet ar 1958, se akt. 01-VAM-2150.

Ovrig allmén plats avses att ingd i en eller flera gemensamhetsanlaggningar.

Kvartersmark for enskilt andamal

Respektive fastighetsagare ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga
anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark for enskilt &ndamal.

For de fastighetséagare som far en utokad byggratt i detaljplanen ar det viktigt att
tanka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 plan-
och bygglagen. Det bor ocksa uppmarksammas att inom planlagt omrade géller ut-
okad lovplikt for ett flertal atgarder, jamfort med omraden utanfor detaljplan.
Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika typer av lov kan kravas inom omrade
med detaljplan. Det aligger varje enskild fastighetsagare att anséka om erforderliga

lov.

Bygglov

Bygglov krévs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora till-
byggnader pa befintliga byggnader, att uppfora skyltar och ljusanord-
ningar samt for vissa andringar som véasentligt paverkar en byggnads
utseende.

Rivningslov

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del
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av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov kravs for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar
tomtens hgjdlage med mer &n 0,5 m eller annan férandring som vé-
sentligt paverkar kulturmiljon och/eller paverkar lokalt omhanderta-
gande av dagvatten. Stodmurar ska undvikas. Vid andring av mark-
niva ska marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter, lut-
ningen far inte 6verstiga 1:2.

Marklov kravs for fallning av trad med en stérre stamdiameter &n 30
centimeter, matt 1,3 meter 6ver mark. Marklov far ges for atgarder
som gynnar natur och kulturmiljovérden.

Vattenomraden

Inom detaljplanen finns ett antal vattenomraden. Strandskyddsdispens kravs for at-
garder inom omradet som i plankartan benamns W-omraden.

Stora delar av vattenomradet ar outrett. De privat uppférda bryggorna som ar an-
lagda mot allmanplatsmark omfattas av strandskydd.

Hamnomrade V har planlagts for att mojliggora angoring till befintlig angbats-
brygga som finns inom fastighet Herrvikstomten 67:1.

Den enskilda fastighetsagaren/gemensamhetsanldggningen ansvarar for att anska
om strandskyddsdispens.

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat spillvatten
eller annan flytande orenlighet. Utslapp och annan hantering av avloppsvatten ar
en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen
och bedriver denna verksamhet &r ansvarig for att miljobalkens bestammelser i
bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. For den som hanterar dricks- och avloppsvatten galler
bestammelser om halsoskydd bl a i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Planomradet ingdr i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Kommunen &r med andra ord huvudman for vatten- och spillvattennatet, vilket in-
nebér att kommunen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenled-
ningar, pumpstationer med mera som behdvs inom verksamhetsomradet, fram till
varje forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten ar den punkt dér fastighetsagarens led-
ningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennatet. I normalfall ligger
forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvarters-
mark ansvarar fastighetségaren for respektive ledningar.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte gors for
en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade &ar avloppsvatten i
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miljobalkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten ar en miljofarlig verk-
samhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen och bedriver denna
verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen
foljs. For den som hanterar dagvatten inom detaljplanen galler bestammelser om
halsoskydd bl.a. i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.

Planomradet inga inte i det kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten,

(for mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och

dagvatten ovan). Kommunen &r saledes inte huvudman for dagvattennétet.

Inom den egna fastigheten ar det fastighetségarens ansvar att ta hand om dagvattnet.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar.

Ryttinge vagsamfallighet & genom Herrvistomten ga:1 ansvarig for att erforderlig
dagvattenavrinning kan ske fran gemensamma vagar och naturomraden (allman
plats).

Elférsorjning
Vattenfall AB ar elnatsagare och ansvarar for elforsorjningen inom planomradet.

Tele- och fibernat
Skanova ansvarar for tele- och fibernatet inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSE-
KVENSER

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns 56 fastigheter, varav 33 ar bebyggda, se bilaga X fastig-
hetsforteckning for ndrmare beskrivning.

En majoritet av de obebyggda fastigheterna &gs av ekonomiska foéreningen Herr-
viksintressenter U.P.A. Flertalet av fastighetsagarna i omradet ar medlemmar i for-
eningen.

Foreningen herrviksintressenterna U.P.A ar &gare till foljande 13 fastigheter;

- Herrvikstomten 67:1

- Herrvikstomten 67:17
- Herrvikstomten 67:18
- Herrvikstomten 67:19
- Herrvikstomten 67:22
- Herrvikstomten 67:28
- Herrvikstomten 67:29
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- Herrvikstomten 67:30
- Herrvikstomten 67:31
- Herrvikstomten 67:32
- Herrvikstomten 67:33
- Herrvikstomten 67:34
- Herrvikstomten 67:35

Stora delar av vagnatet inom planomradet tillhor fastighet Herrvikstomten 67:1,
vilket ar upplatet till gemensamhetsanlaggningen Herrvikstomten GA:1.

Fastighet Varmdovik 19:4 dgs av PEAB SVERIGE AB och utgor dven den ett
mindre vagomrade, likasa Fastighet Herrviksnas 5:1, vilken dgs av Herrvikstomtens
fastighetsagarforening.

Fastighetsbildning

Den fastighetsindelning som rader idag har till stora delar bildats genom tva lant-
materiforrattningar i borjan pa 1930-talet, se akt 01-vam-549 och 01-vam-631.

For att bevara omradets karaktar och for att folja Gversiktsplanens intention undviks
avstyckning i planomradet. For mer information, se kapitel, BEBYGGELSE OCH
LANDSKAPSBILD ovan.

For fastighet Herrviksnas 5:2 — 5:5 méjliggors avstyckning. Avstyckning av fastig-
het gors av Lantméteriet vid en lantméteriforrattning.

Figur 37Avstyckningskarta fran 1931. Akt. 01-vim-549
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Figur 38 Avstyckningskarta fran 1933. Akt. 01-vam-631

Servitut

Ett servitut ar en rattighet som ar knuten till fastighet. Servitut galler darfér obe-
roende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse
ratt for en viss fastighet (den harskande fastigheten) att ta vag éver en annan fas-
tighet (den tjanande fastigheten). Servitutsratt kan bildas genom beslut av Lantmé-
teriet enligt bestammelserna i fastighetshildningslagen (1970:988). Ett sddant ser-
vitut kallas officialservitut. Servitut kan ocksa upplatas genom avtal mellan fastig-
hetsdgare utan inblandning av Lantmateriet enligt bestammelser i jordabalken
(1970:994), och kallas i dessa fall normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan in-
skrivas i fastighetsregistret och far da starkare ratt vid dverlatelse av fastigheten.

Alla befintliga servitut inom planomradet framgar av bilagd fastighetsférteckning.
De flesta fastigheter i planomradet har servitutsratt till fastighet Varmdovik 19:4,
som bilades i samband med avstyckning vid lantméteriforrattning, se akt 01-vam-
549 och 01-vam-631. Ursprungliga syftet till detta var att fastigheterna inom plan-
omradet skulle kunna nyttja gamla landsvéagen for att ta sig ut till den nya landsva-
gen, idag Stavsnasvégen (vag 222).

Servituten avses att upphévas i samband med omprévning av gemensamhetsanlégg-
ning Herrvikstomten ga:1, dér berort vagomrade avses upplatas till ggmensamhets-
anlaggningen.

I samband med avstyckning bildades dven servitutsratt for vatten och fiske. se akt
01-vam-549 och 01-vam-631 for mer information, (ursprungliga avstyckningar och
servitut).

Om avstyckning sker for fastighet Herrviksnas 5:2 — 5:5 maste infartsvag l6sas,
forslagsvis i form av servitut som bildas i samband med lantmateriforrattningen.
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Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastig-
heter och som ska skdtas gemensamt. Inréttandet av en gemensamhetsanlaggning
provas vid forrattning av Lantmateriet med stod av anlaggningslagen (1973:1149).
| beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inratta en gemensamhetsanléaggning fram-
gar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en vég eller en brunn). Beslutet far inte
strida mot detaljplanens bestammelser, men mindre avvikelser far goras i den man
som syftet med detaljplanen inte motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastig-
heter som ingdr i anlaggningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vil-
ken eventuell ersattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utfc-
randet av anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastig-
het har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensam-
hetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Inom planomradet finns befintlig gemensamhetsanlaggning Herrvikstomten ga:1,
som forvaltas av Ryttinge vagsamfallighet. Gemensamhetsanlaggningen har inrat-
tats genom en anlaggningsforrattning av Lantmateriet ar 1958, se akt. 01-VAM-
2150.

Herrvikstomten ga:1 behdver omprovas sa den innefattar all allméan plats inom
planomradet. Alternativt kan en till gemensamhetsanlaggning inrattas for delar av
allman plats.

Samfallighetsforening

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensam-
hetsanlaggningar. Samfallighetsforeningen har endast réatt att ansvara for under-
hall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlaggningsbeslutet. Det
innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller andras inom det fér gemen-
samhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det géllande anlaggningsbeslutet
for berérd gemensamhetsanlaggning omproévas. En samfallighetsférening bildas av
Lantmateriet och ar en juridisk person och en demokratisk organisation med god-
kanda stadgar som styrs av lagen om férvaltning av samfélligheter. Fattade beslut
galler &ven om inte alla &r 6verens. Besluten kan 6verklagas till mark- och milj6-
domstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker férvaltningen av gemensamhets-
anlaggningen genom s.k. delagarforvaltning, vilket innebér att alla deltagare i ge-
mensamhetsanlaggningen maste vara éverens om de beslut som fattas. Delagarfor-
valtning ar lampligt om det &r fa delagande fastigheter och kostnaderna for drift
och underhall ar laga.

Ryttinge vagsamfallighet forvaltar idag gemensamhetsanldggningen Herrvikstom-
ten ga:1, se Akt. 01-VAM-2150.

Ledningsratter
En ledningsratt innebar en réattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som
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behdvs for att dra fram och anvéanda en ledning eller annan anordning pa den be-
lastade fastigheten. Ledningsréatt kan bara upplatas for de typer av ledningar av
allman betydelse som sarskilt angivits i ledningsréttslagen (1973:1144) och kan
bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt medfér en mycket stark rattighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetsagare som upplatit utrymme med lednings-
ratt.

Inom planomradet finns ledningsratt inom fastighet, Varmdovik 19:4 och Herrviks-
tomten 67:1 (Lr, 0120-09/6.1). Ledningsratten ar till forman for Varmdo kommun.

Kommunen kommer att ansoka om ledningsratt for de kommunala vatten- och spill-
vattenledningar som anléggs inom planomradet. Ledningarna kommer att anlaggas
inom allmén plats, Lokalgata och Naturmark samt inom U- och E-omrade. U-om-
rade planlaggs pa fastighet Herrviksnas 2:1 och 5:6.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljplanen
medfor for fastighetsdgare och marksamfalligheter inom planomradet.

| bilagd fastighetskonsekvenstabell redovisas de fastighetskonsekvenser som upp-
kommer for fastigheter och marksamfalligheter inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

For hela planomradet géller att befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
och som inte dverensstammer med bestammelserna i den nya detaljplanen ska anses
planenliga. Om sadan byggnad helt eller delvis forstérs genom vada far ny byggnad
ateruppforas om inte byggnadens volym eller vaningsantal 6kas.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Kommunen ar huvudman for vatten- och spillvattennatet, vilket innebér att kom-
munen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenledningar, pumpstat-
ioner med mera som behdvs inom verksamhetsomradet, fram till varje forbindelse-
punkt. Forbindelsepunkten &r den punkt dar fastighetségarens ledningar ansluts till
det kommunala vatten- och spillvattennatet. | normalfall ligger férbindelsepunkten
0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastig-
hetségaren for respektive ledningar.

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allmén plats Lokalgata
och Natur samt inom U-omrade. Utéver ledningar kommer kommunen an-
lagga en pumpstation inom E-omrade, pa fastighet herrvikstomten 67:1.

Fastigheter som &r anslutna till sjalvfallsledning (men inte till LT A-ledning,
LTA = lattrycksavlopp), kan i vissa fall, om bostadshuset ligger lagre &n an-
slutningspunkten, behodva utrustas med en avloppspump. Denna pump an-
ldggs och bekostas av fastighetsagaren.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har uppréttats av Bjerking 2017, aktnummer 17U32950. Ut-
redningen visar kritiska punkter i omradet och forslag pa atgarder for att hantera
dagvattenfldden.

En generell bestammelse har darfor inforts for hela planomradet, som stadgar att
dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa den egna fastigheten i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt
12 % av totalarean. Vid nybyggnation ska byggnader med takytor stérre dn 25
kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordro-
jande anldggningar inom fastigheten, med en lamplig lagringsvolym specifikt be-
raknad utifran takytornas storlek. Avrinningskoefficienten far inte 6ka.

Instangda omraden (viss del av prickmark i plankartan) ar viktiga for
aterbildande av grundvatten, dessa ytor ska bevaras. De instangda omradena
ar dock inte lampliga att bebygga och har med anledning av detta planlagts
med prickmark. FOr mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt
hydrologi och dagvatten ovan.

El

Vattenfall har befintliga ledningar inom planomradet. Luftledningar som ligger
inom allman plats kommer att markforlaggas. Pa kvartersmark behalls luftledning-
arna.

Inom planomradet planldggas tva E-omraden for befintliga nétstationer. Inget U-
omrade behovs pa kvartersmark.

Tele/fibernat
Skanova har befintliga ledningar inom planomradet.

Inget E- eller U-omradet behover planlaggas for Skanova.

For anslutning till elnédt och telenat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,
se mer information under rubriken Ansvarsfordelning/Elférsorjning, tele- och fi-
bernat.

Avfall

| dagslaget sker hdmtning av avfall i separata karl vid respektive fastighet. Det sak-
nas anordnade vandytor for sopbil och annan nyttotrafik. Pa Herrvikstomten verkar
sopbilen i dagslaget back-vanda inne pa tomtmark.

| Strommadal stannar sopbilen vid varje utfart for att hamta sopkéarlen som star upp-
stéllda vid tomtgréns, vilket innebér att vagrenen plus del av kérytan anvands for
uppstallining av sopbilen under hdmtning. Enligt Varmdo kommuns tekniska hand-
bok for renhallningsavdelningen, far sopbil inte hindra trafiken under hamtning
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Sopuppsamlingsplats mojliggors darfor i korsningen Ryttingevagen/gamla lands-
vagen, inom allmén plats Lokalgata. Se avsnitt TEKNISK FORSORJNING ovan for
mer information.

Vagar
En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planlaggningen att moj-
liggoras sa som anlaggande av vandplatser och breddning av vagar.

Végarna i omradet ska ha en standard som sakerstaller att sopbilar, utryckningsfor-
don och fordon for snéhantering och halkbekadmpning kan réra sig i omradet.

For mer information om végstandard, se avsnitt GATOR OCH TRAFIK ovan.
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EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbete

Vardeokning till foljd av planen

Utokad byggréatt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet
forvantas medfora en vardedkning for bostadsfastigheterna inom planomradet

Ersattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning och led-
ningsratt hanteras i Lantmateriets respektive beslut utifran utford vérdering. Be-
rorda sakdgare kan ocksa, i vissa fall komma Gverens om erséttning som laggs till
grund for Lantmateriets beslut.

Kommunen kommer att betala erséttning till respektive fastighetsagare/marksam-
fallighet for upplatelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenled-
ningar.

Ratt till ersattning kan eventuellt bli aktuellt for fastigheter som i planen ges skydds-
bestdammelse/rivningsforbud (g/r i plankartan). Las mer i Bilagd fastighetskonse-
kvenstabell for vilka fastigheter som berdrs. Talan om erséttning for bestammelsen
ska véckas inom tva ar fran den dag da beslut som talan grundas pa vann laga kraft.
En talan far dock vackas senare om skadan inte rimligen kunde fortutses inom
tvaarsperioden. Ersattningsanspraket ska inkomma till Varmdoé kommuns planen-
het.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning och omprdvning av gemensamhetsanldggning hanteras i Lantmé-
teriets beslut.

Ryttinge vagsamfallighet ansvarar for att anséka om forrattningen for omprévning
av gemensamhetsanldggningen Herrvikstomten ga:1. Lantmaéteriet beslutar om for-
rattningskostnaderna.

Varmdo kommun ansvarar for att ansoka om och bekosta forrattning for lednings-
ratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation mm inom plan-
omradet.

Respektive fastighetsagare ansvarar for forrattningskostnader i samband med fas-
tighetsbildning av de fastigheter som i planen medges avstyckning.

Respektive natdgare ansvarar for att bekosta forrattning for ledningsratt for respek-
tives ledningar inom planomradet.

Anlaggande, drift och underhall

Allmén plats, enskilt huvudmannaskap
Kostnaden for anlaggande, drift och underhall bekostas av fastighetsagarna enligt



Samré&dshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/115
Sida 57 (61)

anlaggningsbeslut.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetsagare.

Vatten och spillvatten

Anléaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvattenledning-
arna inom allmén platsmark och u-omrade bekostas av kommunen.

Respektive fastighetsagare star for kostnaden for framdragning av servisledningar
inom kvartersmark, upprattande av forbindelsepunkt for respektive fastighet samt
drift och underhallskostnader for dessa.

Dagvatten

Kostnader hanforda till anlaggande, drift och underhall av dagvattensystem for av-
ledande av dagvatten fran allmén plats star Ryttinge vagsamfallighet for, genom
andelstal som beslutas av Lantmateriet.

Inom den egna fastigheten ar det fastighetsagarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i dagvattenutredning (Bjerking 2017)
om forslag pa utbyggnad och omhandertagande av dagvatten.

Elforsorjning, telenat, fibernat
Respektive natdgare betalar for anlaggande, drift och underhall av ledningar.

Véagar och gronomraden

Fastighetsdgarna inom omradet ska, genom sitt deltagande i gemensamhetsan-
laggningen Herrvikstomten ga:1.bekosta de atgarder som berér gemensamhetsan-
laggningen. Gemensamhetsanldggningen kommer att behdva omprévas av Lant-
materiet for att mojliggora vagbreddning, utbyggnad av foreslagna végar, vand-
planer, utokning av naturmarksomraden med mera. Nar en gemensamhetsanlagg-
ning omprovas fordelas kostnaderna mellan de fastigheter som har nytta av an-
laggningen. Kostnaderna utgdrs bland annat av utférandekostnader, ersattningar
for ianspraktagande av mark och forrattningskostnader. Genom de andelstal som
faststalls bestdms hur kostnader for utférande och drift ska fordelas.

Fastighetséagare som har tillfart som inte ingar i det gemensamma vagnatet svarar
sjélva for kostnader vad avser anldggande och drift av den privata végen.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja den bygg-
ratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om
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lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska
beréknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den taxa som
galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida. Den taxa som avgiften ba-
seras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsérendet paborjas.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tacka kostnader for att uppratta eller dndra
detaljplaner eller omradeshestammelser. Generellt galler att planavgiften debiteras
fastighetsagare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Den vid varije till-
falle gallande taxan finns tillganglig pa kommunens webbplats.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anlédggningsavgift av respektive fastighetsagare for framdrag-
ning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for
Varmdoé kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna
taxa tas ut for att tdcka de nddvéandiga kostnaderna for Varmdo kommuns allménna
vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av &gare till
fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder nar kommunen har upprattat forbindelsepunkter och
informerat fastighetsdagaren om denna. Den vid varje tillfalle gallande taxan finns
tillganglig pa kommunens webbplats.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Respektive fastighetségare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och tele-
nat.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansékan enligt miljobalken samt for
strandskyddsdispens. Den vid varje tillfalle géllande taxa finns tillganglig pa kom-
munens webbplats.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER
Grundvatten och ytvatten forbattras nar omradet ansluts till kommunens vat-
ten- och spillvattennét.

Dagvatten kommer i forsta hand omhandertas lokalt i enlighet med kommu-
nens dagvattenpolicy.

Planen har tagit tillvara landskapsmiljéer och kulturmiljoer sa som gronstrukturer
och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen kommer ocksa att préva kansliga
naturmiljoer och eventuellt utreda behov av skyddsbestammelser.

Bullernivaer har utretts och skyddsbestammelser har inforts.
Sakerhetsavstand har inrattats till utpekad vag for farligt gods, sekundér vag.

Planlaggning anpassas sa att risker orsakade av klimatfoérandringar minimeras. Om-
raden som inte bor bebyggas pa grund av éversvamningsrisk redovisas pa detalj-
planekartan. Marklov krévs for fallning av trad eftersom fallning av trad kan skapa
konsekvenser for dagvattenhateringen. Pa platser for instangda omraden far bygg-
nader inte uppforas.

SOCIALA KONSEKVENSER
Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomfors
under kvartal 2 2018.

De boende far genom planlaggningen mojlighet att ansluta till vatten och
spillvatten.

En detaljplanldggning innebér att tydliga och tillforlitliga bestimmelser om
byggratt.

Inom detaljplanearbetet har tillgang till allmanna platser sakerstallts sa som
till exempel natur, badplatser och strandomraden. Detaljplanearbetet har ut-
rett behov andra allmanna platser s som t.ex. lekplatser.

Planen kommer mojliggora for vaghallarna att skapa sakrare trafikmiljoer
med god framkomlighet och vandningsmoéjligheter for renhallningsfordon
och raddningstjénst.

FASTIGHETSKONSEKVENER
Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.
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Cecilia Lindgvist, WSP, Kulturmiljéutredning
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SAMMANFATTNING

Planomradet Stromma S6 ligger pa sodra delen av Varmdolandet, ca 8,5 km sydost om Gustavsbergs centrum och 4 km sydsydost om Hemmesta.
Omradet avgransas i syd och sydvést av vattenomréadena - Aterldgafjarden och Herrviken. Landomradet Ryttinge, avgransas av Herrvik i vaster och vag
222 inorr. Norr om planomradet ligger ”Storskogen”, det centrala gronomradet pa Varmdolandet, vilket enligt naturinventering ar det stérsta samman-
hangande skogsomradet i denna del av kommunen. Planomradet bestar av Ryttingeomradet och Strommadal som tillsammans omfattar 57 fastigheter,
varav 36 ar bebyggda och 5 bebos permanent. Bebyggelsen bestar i ryttingeomradet av sportstugor och i Strommadal av storre villor. Langs med plan-
omradet I6per vag 222 som &r sekundar led for farligt gods. Detta medfor att en riskutredning foretagits.

Planomradet omfattas av riksintresse i enlighet med 3 kap miljobalken (MB). Det innebar bland annat att omradena ska anvéandas for den mar-
kanvandning som marken ar mest lampad for. Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt &r paverkade av exploaterings-
foretag eller andra ingrepp i miljon skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka omradenas karaktér.

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena (PFO) &r att anpassa omradena for permanentboende genom att ange riktlin-
jer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena kan ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut. Planlaggningen
utgar ifran befintliga forhallanden och méjliggér ny byggnation pa de platser som anses lampliga for byggnation. Omradets karaktar kommer
bibehallas och fértatning genom avstyckningar undvikas. Det innebér i praktiken att planen i huvudsak hanterar och bibehaller befintliga gron
och bla strukturer och medger befintlig bebyggelse med mojligen marginellt forandrade byggratter. Med anledning av ovanstaende bedéms pla-
nen inte medfora betydande miljopaverkan. Darfor behover ingen miljokonsekvensbeskrivning goras.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att planens genomforande inte innebér risk for att betydande miljopaverkan uppstar. Detta innebar att en
miljobeddomning inklusive miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver utforas.
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BEDOMNING

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljobedémning nér en
detaljplan uppréttas eller &ndras om dess genomférande kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan. Denna behovsbedémning &r underlag till bedémningen om
detaljplanens eller tillaggets genomforande kan medfora betydande miljopaver-
kan. Om sa ar fallet ska en miljobedémning genomféras och en miljokonse-
kvensbeskrivning upprattas (4 kap. PBL 34 8). Betydande miljopaverkan inne-
bar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljovarden. Det ska mot-
svara sadan miljopaverkan som man inte pa ett enkelt sétt kan 6verblicka och at-
gérda, eller dar osakerheten om planens miljoeffekter &r stora och komplexa. Be-
domningarna i ett tidigt skede i planprocessen ar preliminéra, och ny kunskap
som tillfors planarbetet kan innebéara att bedémningarna maste omvarderas.

Figur 1 Lokalisering av planomrdadet

Forutom att vara underlag for att beddma om planens genomforande innebér betydande miljopaverkan kan checklistan nedan anvéndas till att
utreda vilka typer av faktorer och fragor som kan behova beskrivas vidare under planarbete.

DETALJPLANEN OCH DESS SYFTE

Véarmdo kommun har paborjat arbetet med detaljplan for PFO Stromma S6. Omradet omfattas sedan tidigare av éversiktsplanen fran 2003 och program-
handlingen som gar under bendamningen Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Varmdovik, Herrviksnas och Stromma (November 2005). Programmet, som
upprattades efter kommunens 6versiktsplan fran 2003, kommer inte att ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet inom omradet eftersom kom-
munen fatt en ny dversiktsplan (2011) med nya intentioner som programmet inte foljer till fullo. Vissa kvaliteter ur programmet sa som 6kad byggratt
och hogre standard pa vagarna kommer dock att ses dver i planarbetet.
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Malen/Malet med planen ar indelade i nedanstaende effektmal och projektmal.

Effektmal
Effektmalen ska i enlighet med dversiktsplan for Varmdoé kommun 2012 — 2030, sakerstalla:
- tillgang till vatten och hantering av spillvatten
- god dagvattenhantering
- mojliggora tillgangliga gang och cykelvéagar
- méojliggora god tillgang till vagnat
- sékerstalla gronstrak och de varden som féljer med dessa
- bibehalla karaktaren i PFO-omraden

Projektmal
Projektet ska genom planlaggning av omradet:

- Maojliggora utbyggnad av kommunalt VA.

- Mojliggdra omvandling av valbeldgna fritidshus till permanentbostéder

- Bibehalla karaktaren i prioriterade forandringsomraden genom att fortatning undviks. Med anledning av detta ar det angeléget att faststélla
markens nyttjande genom att reglera:

Byggratt

Tomtstorlek

Ytor for lek

Ytor for rekreation

Service

Véagomraden

Samt klargdra behov gallande halsa, sakerhet och sarbarhet

O O O O O O O

CHECKLISTA OVER PLANENS PAVERKAN PA PLATSEN
Checklistan nedan &r indelad i kolumner som beskriver platsen och planens paverkan. Syftet ar att fa en 6verblick av de miljo- och halsoaspekter
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som kan forandras eller paverkas av planens genomforande. Utifran bedémda aspekter gors beddmningen om planen riskerar att medfdra bety-

dande miljopaverkan.

Aspekter att belysa

Beskrivning av planomradet

Paverkan av planens genomférande (typ

Risk for betydande milj6-

Planens omfattning och nyttjande

av mark, vatten och andra resur-

ser.

e Topografi, geologi, jordarter

e Hydrologi, ytvatten, grundvat-
ten

e Landskapsbild (historia, in- och
utblick)

e Nuvarande markanvandning

berg i dagen samt lamningar frén istiden i
form av stenblock pa héllarnas lasidor. De
branta och skogbevuxna bergssidorna &r

mycket karaktaristiska for omradet.

Tidigare, innan 1930-talet, har omradet ut-
gjorts av naturmark.

Det finns tva allménna platser som stracker
sig ner mot vattnet. Motet mellan vatten och
land utmarks i manga delar av breda vass-
balten men ocksa av hallmark som stupar
ner mot vattenytan. Flera av fastigheterna i
planomradet &r obebyggda och det finns
skog och hallmarksskog pa dessa fastig-
heter. Omradena mot vattnet och skogen &ar
viktiga for djurlivet. | och med att de flesta
ytorna ner mot vattnet &r kvartersmark ar
strandlinjen i stora delar svar att na for beso-
kare. Darmed ar det viktigt att varna de
gréna och tillgangliga allmanna platserna ner
mot vattnet.

Inom planomrédet finns en badbrygga och

Ang vattenforekomst, se nedan under MKN

Omradet kommer planlaggas i enlighet med géallande
oversiktsplan som bland annat anger att omradets ka-
raktar ska bibehallas och fortatning undvikas.

| planarbetet pagar en undersokning av méjligheten att
bevara naturvéarden.

En inventering av de allmanna platserna har foretagits.
Tillgang till allméanna platser kommer sakerstallas i pla-
nen.

En inventering av beldgenheten av gréna kilar ner mot
vattnet har foretagits. Befintliga grona kilar ner mot vatt-
net kommer sékerstéllas i planen liksom badstrander
och allménna platser.

Belagenheten av eventuella befintliga samfallda bryggor
kommer utredas.

En kulturmiljdutredning kommer att féretas for att be-
déma om det finns delar av miljén som har ett bevaran-
devarde. Kulturmiljgutredningen kommer ocksa indikera
hur en framtida kompletterande ny- och ombyggnation
kan ske pa ett for omradet varsamt sétt.

och omfattning) paverkan
Ja Nej Miljoaspekt
som ska
behandlas i
MKB
Mark, vatten, landskap En dagvattenutredning genomfors. Se vidare under MKN
Omradet &r kuperat och det finns mycket nedan. X
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en allménning med ett flertal bryggor, bland
bryggorna finns dven en angbatsbrygga. Det
ar enligt uppgift vid &ngbéatsbryggan som folk
badar.

| dagslaget bestar omradet huvudsakligen av
smahusbebyggelse.

Utmed planomradet I6per vag 222 som &r
sekundérled for farligt gods.

En naturutredning kommer att foretas for att sékerstélla
att naturvarden inte paverkas negativt och att vardefull
natur bevaras.

En geoteknisk utredning foretas for att sékerstélla att det
inte finns risk for skred eller ras. Utredningen kommer
aven oversiktligt peka pa lampliga former for grundlagg-
ning.

En riskutredning foretas for att utreda risker utmed vag
222 och i naromradet kring sjomacken.

En bullerutredning foretas for att kartlagga bullernivaer
och mojliggéra atgarder for att sakerstalla méjlighet att
uppna godtagbara bullernivaer i planen.

Planomradet &r redan ianspraktaget. Planomradet &r re-
dan bebyggt. Storre foérandringar kommer inte ske med
anledning av planléaggningen.

Planarbetet forutsétter att befintliga verksamheter har er-
hallit nédvandiga tillstand.

Oversiktsplan och angran-

sande planer/projekt

e Strider planen mot och/eller
gar den i linje med géllande
OoP?

e Forenlighet med andra pro-
jekt?

Foreslagen plan gar i linje med nu gallande over-
siktsplan. Huvudsyftet med planarbetet i de priorite-
rade férandringsomradena &r att anpassa omradena
for permanentboende. Stromma, delomrade S5 &r
ett av kommunens forandringsomraden som finns re-
dovisade i kommunens Oversiktsplan antagen i kom-
munfullméktige 2011.

Vid antagande av Start-PM gav KSPU kontoret i
uppdrag att identifiera lamplig plats for sma flerbo-
stadshus, om mojligt.

Projektet bedéms ha samband med féljande
projekt:

PFO S1 A, vann laga kraft i oktober 2008
PFO S1 B, vann laga kraft i oktober 2008
PFO S2, vann laga kraft i oktober 2008
PFO S4A, vann laga kraft i februari 2011
PFO S4B, vann laga kraft i februari 2016
PFO S4C, antogs i mars 2016

PFO S4D, har samrad i juni 2016

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomra-
dena ar att ange riktlinjer fr hur och i vilken form en fort-
satt utbyggnad av omrédena ska ske samtidigt som
kommunalt vatten- och spillvattenledningar byggs ut. |
samband med planarbetet ska fragor om fastighetsstor-
lek, byggrétt och utformning provas liksom kommande
behov av service.

Fortatning ska enligt nu galande dversiktsplan undvikas,
i de fall nu rddande planbestammelser medger avstyck-
ning kommer bestammelsen bibehallas. | annat fall kom-
mer planbestdmmelserna i det ndrmaste att faststélla
befintliga fastighetsstorlekar. Undantag kan dock fore-
komma, till exempel i de fall fastigheten redan har tva
huvudbyggnader.

En jamférande studie av planbestammelser i andra
PFO-omraden har genomforts for att sékerstélla att lik-
stéallighet uppnas.
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PFO S6, har paborjats men &r nu vilande
PFO S7, samrad Q1 2018

Grundlaggande bestam-

melser for hushallning

med mark- och vattenom-

raden (MB 3 kap) och

Riksintresse

e Mark o vatten ska anvandas
for lampligaste andamalet

e Obetydligt paverkade, ekolo-
giskt kansliga omraden skyd-
das mot skadliga atgarder

e Jord- o skogsbruk endast tas i
ansprak i undantagsfall

e Omraden av betydelse for na-
tur/kultur/friluftsliv skyddas mot
skadliga atgarder

e Riksintresse (kultur, natur, fri-
luftsliv mm)
osv

Omradet har ursprungligen utgjorts av skogsmark
som styckades och bebyggdes med sportstugor pa
1930-talet. Delar av planomradet bestar av obe-
byggda fastigheter med naturmark.

Naturutredning sakerstaller att naturvérden och sprid-
ningsvagar tas tillvara.

Den fortsétta markanvandningen ska vara av samma ka-
raktar som dagens markanvandning men med nagot
storre byggnadsareor.

Sarskilda bestammelser
for hushallning med mark
och vatten for vissa omréa-
den (MB 4 kap)

Enligt 4kap MB ar Varmdos kust av riksintresse med
hansyn till sina natur- och kulturvérden.

Hela omradet férutom kanalpassagen for Stromma
kanal ingédr i utpekat omrade. Fritidsbebyggelse far
komma till stdnd endast i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Om det finns sarskilda skal far
dock annan fritidsbebyggelse komma till stand, fore-
tradesvis sddan som tillgodoser det rérliga friluftsli-
vets behov eller avser enkla fritidshus i nérheten av
de stora tatortsregionerna.

Exploateringsfoéretag och andra ingrepp i miljén, som
patagligt paverkar omradenas natur- och kulturvar-
den, far komma till stand endast om det kan ske pa
ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur-
och kulturvarden och under vissa forutsattningar som
anges i kapitlet. Se aven 17 kap for vilka forutsatt-
ningar som maste galla for att vissa typer av anlagg-
ningar ska fa anlaggas.

Kulturmiljdutredning genomfors for att sakerstélla beva-
rande av befintliga varden

Naturutredning genomférs for att identifiera och séker-
stalla tillvaratagande av befintliga varden.

Miljokvalitetsnormer (MB

I omradet férekommer en del trafikbuller fran vag 222.
Inga bullrande verksamheter férekommer.

Angaende buller: Se vidare under halsa, miljo, sakerhet
och stérningar nedan.
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5kap)

e Omgivningsbuller

o Luftkvalitet

e Vattenkvalitet (ytvatten, grund-
vatten)

Battrafiken kan medféra buller.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund
riskerar inte MKN att Overskridas nagonstans i
Varmdd. Enligt en kartlaggning 2010 visade maét-
ningar/berékningar dygnsmedelvarde langt under
géllande MKN dygnsmedelvarde for kvavedioxid (60
pg/m?3). Matningar av luftféroreningshalter visar regel-
massigt att kvavedioxid (i vissa fall tillsammans med
partikelhalterna) ar de som ligger néarmast att dver-
skrida motsvarande miljokvalitetsnormer. - Miljokva-
litetsnormerna for 6vriga &mnen beddms klaras med
god marginal.

Tranarofjarden ar narmsta vattenférekomst. Den har
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk sta-
tus (god, om man bortser fran "6verallt dverskridande
amnen”).

Det finns ingen grundvattenférekomst enligt VISS

En marginell 6kning av biltrafiken kommer att ske i omra-
det. | dagslaget utgdr omkring hélften av byggnaderna
aretruntbostader. Om/néar resterande hus omvandlats till
permanentbostéder och obebyggda fastigheter bebyggs
sa kommer trafikvolymerna oka pa en arsbasis. Trafikut-
redning ar bestalld for att kartlagga trafikfloden.

Planens genomférande beddms inte leda till att miljokva-
litetsnormer for luft 6verskrids.

Enligt vattendirektivet far vattenkvalitén inte forsamras. |
planarbetet ska dagvattenfragan ses 6ver och mojlig pa-
verkan pa recipient utredas. Genom atgarder i planen kan
paverkan pa recipienten begransas om detta kravs och
dagvattnet hanteras mer kontrollerat an i dagslaget. En
dagvattenutredning kommer att foretas.

Skyddade omraden (MB
7kap)

e Natura 2000-omraden
Nationalpark

Naturreservat
Kulturreservat

Naturminne

Biotopskydd

Djur- och véxtskyddsomrade
Strandskyddsomrade
Miljoskyddsomrade
Vattenskyddsomréde
Ovriga skydd (fridlysta arter,
artskyddsférordning mm)

e Naturvardsavtal

Omradet omfattas av 100 meter strandskydd.

Strandskyddet avses bevaras i de omraden som ej &r ian-
spréktagna av bebyggelse. Strandskyddet avses upphéa-
vas pa ianspraktagen mark s& som plats for bonings-
hus/del av kvartersmark och vagar samt inom e-omrade.

Om det finns arter som omfattas av fridlysning eller art-
skyddsforordning ska hansyn till dessa tas enligt rddande
bestédmmelser.

Naturmiljo
e Allmén beskrivning, vegetation
och djurliv

e Sarskilda varden for biologisk
mangfald (tex ovanliga och
skyddsvarda naturtyper priori-
terade i OP, artgrupper som

I omradet finns barrblandskog, héallmarker utmed
strandlinjen dér bergshallar mote vattnet och i vissa
delar med grundare bottnar finns sandstrénder i vissa
sektioner, vatmarker och enstaka gamla adellévtrad
och ett flertal gamla tallar.

Naturmarken avses i stort bibehallas som naturmark. Om-
raddena kommer ocksa att inventeras under planproces-
sen.

Natur-utredningen kommer beakta eventuella behov av
skyddsbestammelser fér gamla trad.
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groddijur, fladdermdss, insek-
ter, rodlistade arter, natur-
skydd)

Arter enligt Artskyddsforord-
ningen (habitatsarter och frid-
lysta arter)

Gronstruktur och ekologiska
spridningssamband
ESKO-omraden

Kulturmiljo

Allman beskrivning, tidsepoker
Vardefulla bebyggelsemiljoer,
byggnader eller landskap enligt
(o]

Fornlamningar, fornminne, en-
ligt RAA

Kulturminnesvard
Byggnadsminne

Andra kulturhistoriska varden
Landskaps- och stadsbild
Kommunala riktlinjer mm

Ryttingeomradet bestar huvudsakligen av aldre sport-
stugor fran den tid d& omradet ursprungligen bebygg-
des (1930-talet).

| Strommadal finns en villa fran omkring 1910 som &r
karakteristisk for den epoken. | 6vrigt bestar bebyg-
gelsen framst av tillbyggda sportstugor som fatt ka-
raktar av storre villor.

Kulturmiljdutredning kommer ske. Kulturhistoriskt och/el-
ler miljdmassigt véardefulla byggnader och/eller miljoer
kommer att forses med adekvata skyddsbestammelser i
planarbetet.

Rekreation och friluftsliv

Allman beskrivning av hur om-
radet anvands och av vem
Sarskilda varden for rekreat-
ion, anlaggningar, malpunkter,
spontantutnyttjande, upplevel-
sevarden

Narmiljo, finns det skolor och
dagis i narheten, eller andra
nyttjare?

Parkmiljoer

Leder och stigar

Gronstruktur

Det finns stora grénomraden i omradet i form av obe-
byggda fastigheter samt tva allmanningar mot vattnet
och ett gront strdk langs med vag 222.

Det finns inga forskolor eller skolor i naromradet.

Det finns tva badplatser i anslutning till de tva allman-
ningarna.

Det finns en storre allmanning med flera sma enskilda
bryggor som uppférts av de fastighetségare som in-
gar i den ekonomiska féreningen Herrviksintressenter
U.P.A. Allmanningen underhalls och visar en 6ppen
natur med hasselbuskar. Eldning sker pa fastigheten
och svedjenéva férekommer.

| planarbetet kommer omradena inventeras ytterligare.
Befintliga gréna kilar ner mot vattnet avses planlaggas
som naturmark alternativt park.

Teknisk forsorjning

VA — forutsattningar, forekomst
av vattenskydd, risk for saltvat-
tenintrangning

Dagvatten

Energi

VS planeras att dras in i omradet. | delar av systemet
kommer sjalvfall kompletterat med totalt tre pumpstat-
ioner vara en mdjlig 16sning, medan LTA-enheter be-
hovs i de delar som ar mer kuperade.

Dagvatten omhandertas pa olika sétt i omradet. | de-
lar finns grusvégar som &r genomtrangliga och i delar

En pumpstation planeras i planomradet.

Dagvattenutredning sker. LOD kommer gélla for de en-
skilda fastigheterna, maximal andel hardgjord yta pa fas-
tigheten kommer regleras i detaljplanen.
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naturmark gor att de arter som lever i dessa miljoer kan
fortleva.

God bebyggd miljo: En kulturmiljbutredning &r initierad
for att sékerstalla att befintliga kulturmiljovarden tillvara-
tas. Planbestammelser kommer inforas for att séker-
stalla att tillkommande byggnation &r férenlig med befint-
liga kulturmiljovéarden.

Utredningar gallande trafik, buller och risk genomfors for
att sakerstalla en god bebyggd milj6.

Tillgang till lek och rekreationsytor utreds.

Kommunala miljomal Se ovan Se ovan X
e En god bebyggd milj6
Begransad klimatpaverkan
Grundvatten av god kvalitet
Giftfri miljo

Hav i balans, levande kust och
skargard och ingen 6vergdd-
ning

e Ett rikt vaxt- och djurliv

Ovrigt: X
e Kumulativa eller tillfalliga effek-

ter
e Miljopaverkan i annan kommun

eller land

SAMLAD BEDOMNING

JA | NEJ | Motivering

Kommer planen att kunna

leda till betydande miljo- X Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att genomférandet av planen inte riskerar att medféra betydande miljopaverks
paverkan pa miljg, halsa pa ovan listade parametrar. Detta motiveras av planen inte mojliggor nagon stérre forandring gentemot dagens nyttjang
eller mark, vatten eller inom planomradet. Darfor anses inte en miljobedémning nédvandig.

andra resurser?



https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/engodbebyggdmiljo.4.330ff2a7156ab32af7fe9cf8.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/begransadklimatpaverkan.4.330ff2a7156ab32af7fe9f32.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/grundvattenavgodkvalitet.4.330ff2a7156ab32af7fea1d2.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/giftfrimiljo.4.330ff2a7156ab32af7fea27e.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/ettriktvaxtochdjurliv.4.330ff2a7156ab32af7fea29a.html
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