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Samråd, detaljplan för PFO Strömma S6, Herrvikstomten 
och Strömmadal 

Förslag till beslut 
1. Samrådshandlingarna för detaljplan PFO Strömma S6, Herrvikstomten och Strömma-

dal godkänns. 

2. Detaljplan, PFO Strömma S6, Herrvikstomten och Strömmadal skickas ut på samråd. 

Beslutsnivå 
Kommunstyrelsens planutskott. 

Sammanfattning 
Detaljplanen syftar till att anpassa området för permanentboende, ange riktlinjer för 

kommande bebyggelseutveckling och förse området med kommunalt vatten och spill-

vatten. 

 

 
Aktuellt detaljplaneområde markerat med röd linje 

Bakgrund 
Strömma S6 är enligt Värmdö kommuns översiktsplan (ÖP) 2012 – 2030 ett så kallat 

prioriterat förändringsområde (PFO). Det innebär att området är utpekat som ett 

prioriterat område att planlägga och förse med kommunalt vatten- och spillvatten. 

Strömma S6 planläggs också för att möjliggöra permanentboende. 
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Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2017-04-20 att godkänna start-PM för 

Strömma, delområde S6 – Herrvikstomten och Strömmadal. Beslutet innebär att ett plan-

arbete påbörjades. 

 

Eftersom området inte varit detaljplanelagt tidigare råder variationer gällande såväl fas-

tighetsstorlekar som storlek på byggnader. 

 

Ärendebeskrivning 
Detaljplaneförslaget är framtaget i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 i 

dess lydelse efter den 1 januari 2015 och med standardförfarande.  

 

Planförslagets huvudsyfte är att möjliggöra VA-utbyggnad samt att ge likartade 

förutsättningar för de boende i det aktuella området. Planförslaget anger bestämmelser 

om fastighetsstorlekar, byggrätter samt bestämmelser med syfte att säkerställa områdets 

karaktär, grönområden och kulturhistoriska värden. I planförslaget ges utrymme till 

förbättringsåtgärder av vägnätet för att möjliggöra trafiksäkra lösningar.  

 

Översiktsplanens riktlinjer är vägledande för detaljplanen. Området omfattas även av ett 

program för Värmdövik, Herrviksnäs och Strömma (November 2005). Programmet 

upprättades i enlighet med kommunens dåvarande översiktsplan från 2003. Eftersom 

kommunens nu gällande översiktsplan 2012-2030 anger nya intentioner som 

programmet inte tillfullo följer så har programmet legat till grund för planarbetet endast 

i de delar som följer nu gällande översiktsplan. 

 

Området består av totalt 56 fastigheter, varav 33 är bebyggda och 5 bebos permanent. 

En majoritet av de obebyggda men fastighetsbildade tomterna har köpts upp av en 

ekonomisk förening vid namn Herrviksintressenter U.P.A. Det är ett flertal 

fastighetsägare i området som är medlemmar i föreningen. 

 

Bedömning 
Förvaltningen bedömer att förslaget till detaljplan för Strömma S6, Herrvikstomten och 

Strömmadal kan skickas ut på samråd. 

Ekonomiska konsekvenser 

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid ny- och tillbyggnation och dels med 

PFO-projektets driftbudget. Fastighetsägarna kommer att debiteras planavgift i samband 

med ny- och tillbyggnader, samt anslutningsavgift för VA och kostnader för VA-arbeten 

på egen fastighet. 

Konsekvenser för miljön 

Grundvatten och ytvatten förbättras när området ansluts till kommunens vatten- och 

spillvattennät. Dagvatten kommer i första hand omhändertas lokalt i enlighet med 

kommunens dagvattenpolicy.  
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Bestämmelser om fastighetsstorlekar, byggrätter och varsamhetsbestämmelser möjliggör 

att områdets karaktär tas tillvara.  

 

Negativa konsekvenser för miljön är att permanentboende alstrar mer biltrafik vilket i 

sin tur ställer krav på högre vägstandard. Kompletterande bebyggelse, ökade byggrätter, 

minskad andel natur och en högre grad av hårdgjorda ytor kan ha inverkan på 

möjligheten att infiltrera ytvatten och nybilda grundvatten. 

 

Planarbetet har beaktat risker orsakade av klimatförändringar. Områden som inte bör 

bebyggas på grund av översvämningsrisk eller andra klimatrelaterade orsaker har 

redovisats på detaljplanekartan. Utmed väg 222 som är utpekad som sekundär 

transportled för farligt gods, har ett riskområde har avgränsats. 

Konsekvenser för medborgarna 

De boende får genom planläggningen möjlighet att ansluta till kommunalt vatten och 

spillvatten. Planen anger tydliga och tillförlitliga bestämmelser om byggrätt. Föreslagna 

fastighetsstorlekar innebär inga stora förändringar utifrån dagens förhållanden. 

Samrådshandlingen föreslår fyra nya bostadsfastigheter inom planområdet.  

 

Mindre intrång på fastigheter föreslås för att säkerställa en god vägstandard och för att 

möjliggöra anslutning till tekniska anläggningar. Intrång sker även för att tillgängliggöra 

enskilt förvaltad park- och naturmark.  

 

Att området förses med dricksvatten är positivt för medborgarna. Flertalet 

fastighetsägare tar i dag dricksvatten från egna brunnar. I dag är området utpekat som ett 

riskområde för saltvatteninträngning. Möjlighet till förbättring av vägnätet möjliggör en 

god och säker trafikmiljö. 

 

Konsekvenser för barn 

Förvaltningen bedömer att föreslagen detaljplan bidrar till att möjliggöra ett attraktivt 

boende för barnfamiljer, bl.a. med tillgång till kvalitetskontrollerat dricksvatten och 

miljöriktigt omhändertagande av avlopp. 

 

Planen skapar positiva förutsättningar för väghållarna att åstadkomma säkrare skolvägar 

och en i övrigt säkrare trafikmiljö.  

 

Planen har identifierat plats för lek och bad. 

 

Handlingar i ärendet 
1. Behovsbedömning   Biläggs 

2. Fastighetsförteckning  Biläggs 

3. Fastighetskonsekvenstabell  Biläggs 

4. Planbeskrivning   Biläggs 

5. Illustration markintrång, del 1 /2  Biläggs 

6. Illustration markintrång del 2/2  Biläggs 

7. Plankarta, del ½   Biläggs 
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8. Plankarta del 2/2   Biläggs 

9. Bullerutredning   Biläggs ej 

10. Kulturmiljöutredning  Biläggs ej 

11. Rapport inventering strandskydd  Biläggs ej 

12. Trafikutredning   Biläggs ej 

13. Riskutredning   Biläggs ej 

14. Utredning hållplatsplacering  Biläggs ej 

15. Dagvattenutredning  Biläggs ej 

16. Dagvattenutredning, bilaga 1  Biläggs ej 

17. Dagvattenutredning, bilaga 2  Biläggs ej  

18. Dagvattenutredning, bilaga 3  Biläggs ej 

19. Dagvattenutredning, bilaga 4  Biläggs ej 

20. PM Geotekning   Biläggs ej 

21. PM Geoteknik bilaga  Biläggs ej 

22. Naturutredning   Biläggs ej 

23. Naturutredning bilaga 1  Biläggs ej 

24. Naturutredning bilaga 2  Biläggs ej 

25. Naturutredning bilaga 3  Biläggs ej 

26. Naturutredning bilaga 4  Biläggs ej 

27. Naturutredning bilaga 5  Biläggs ej 

28. Naturutredning bilaga 6  Biläggs ej 

29. Naturutredning bilaga 7  Biläggs ej 

30. Naturutredning bilaga 8  Biläggs ej 

31. Naturutredning bilaga 9  Biläggs ej 

32. Naturutredning bilaga 10  Biläggs ej 

33. Naturutredning bilaga 11  Biläggs ej 

 

  

Sändlista för beslutsexpediering 
Samhällsbyggnadsavdelningen 

 

 

 

Camilla Broo Fredrik Cavallin 

Kommundirektör Planchef 
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TEKNISK FÖRSÖRJNING 

Vatten- och spillvattenanläggningar 

Förutsättningar 

I den befintliga bebyggelsen finns idag bara enskilda vatten- och spillvatten-

anläggningar på den egna fastigheten. De enskilda spillvattenanläggning-

arna innefattar till exempel infiltrationsanläggningar, slutna tankar, stenkis-

tor eller i vissa fall spillvattenledningar rakt ut på marken. För vattenförsörj-

ning finns borrade och grävda brunnar, flera av brunnarna har problem med 

saltvatteninträngning och otillräcklig kapacitet. 

 

Förändringar 

Kommunen kommer att bygga ut ett kommunalt vatten- och spillvattennät i 

området. Avsikten är att samtliga fastigheter inom planområdet ska kunna 

anslutas. Ledningsnätet kommer att byggas ut med LTA-system med separat 

pump för respektive fastighet.  

 

Värme 

Uppvärmning av bostäder i området sker vanligen med el i kombination 

med bergvärme eller luftvärmepump. Inga gemensamma uppvärmningssy-

stem föreslås inom planområdet.  

 

El och bredband 

Förutsättningar 

Vattenfall Eldistribution AB är elnätsägare inom området och svarar för om-

rådets elförsörjning. Befintliga transformator/nätstationer för el finns inom 

markerat E-område i plankartan. Skanova har fiberledningar i området. 

 

Förändringar 

Den befintliga transformatorstationen på Hästhagsudd flyttas något längre 

söder ut. En transformatiorstation tillkommer vid Lillströmsuddsvägen. Be-

fintlig högspänningsledning kommer att grävas ner. I och med att denna 

grävs ner skapas möjlighet att anlägga gång och cykelväg genom grönområ-

det. 

 
Sophämtning 

Förutsättningar 

I dagsläget sker hämtning av avfall i separata kärl vid respektive fastighet. Det sak-

nas anordnade vändytor för sopbil och annan nyttotrafik. På Herrvikstomten verkar 

sopbilen i dagsläget back-vända inne på tomtmark. 
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I Strömmadal stannar sopbilen vid varje utfart för att hämta sopkärlen som står upp-

ställda vid tomtgräns, vilket innebär att vägrenen plus del av körytan används för 

uppställning av sopbilen under hämtning. Enligt Värmdös tekniska handbok för 

renhållningsavdelningen, får sopbil inte hindra trafiken under hämtning.  

 

Förändringar 

 Eftersom Ryttingevägen sluttar brant ner har 

sopbilen svårt att ta sig upp för backen vinter-

tid. Sopuppsamlingsplats möjliggörs därför i 

korsningen Ryttingevägen/gamla landsvägen, 

se röd markering i bild nedan. 

 

Förändringar som möjliggör för sopbilen att 

hantera avfall på annat sätt än i dagsläget i 

Strömmadal omfattar planläggning av nivå två 

eftersom det berör vägområdet för väg 222. 

Väg 222 ingår inte i planområdet, därför har 

inga åtgärder vidtagits.  

 

Brandvatten 

Ett så kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillämpas inom planområdet. 

Det innebär att relativt få brandposter kommer att anläggas och att brandförsvaret i 

första hand förväntas kunna släcka med det vatten man har med sig i tankbilen. Ett 

så kallat konventionellt brandvattensystem innebär kortare avstånd mellan brand-

poster och används framförallt i centrumområden och/eller områden med flerbo-

stadshus. Kontakt har tagits med representant för Stockholms Brandförsvarsför-

bund i samband med VA-projekteringen för ställningstagande till placering av 

brandpost. 

Släckvatten 

Vid nyanläggning av områden i stadsmiljö kan särskilda anläggningar för uppsam-

ling och hantering av släckvatten efter eventuell brand vara nödvändiga. Med hän-

syn till områdets karaktär med gles bebyggelse och stor yta behövs ett stort antal 

anläggningar för att fylla behovet och därmed bedöms det inte vara rimligt. 

 

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE 

Förutsättningar 

Offentlig service 

Skola och förskola 

Samråd har skett med Utredningsenheten och det har fastställts att planläggning av 

området inte medför behov av ytterligare skol – eller förskoleplatser. 

 

Figur 33 Sopuppsamlingsplats vid röd 

markering 
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Skolbarnen tillhör Viks skolas upptagningsområde om de går i årskurs 1–6 och 

Hemmestaskolans upptagningsområde om de går i årskurs 7–9. 

Förskolebarn i området hänvisas till befintliga förskoleplatser i Hagaberg och Hem-

mestaområdet. I det fall barnantalet skulle öka markant och behov av fler förskole-

platser uppstår så har kommunen en fastighet reserverad strax väster om planom-

råde PFO Strömma S5.  

 

 
Figur 34 Placering av skolor och förskolor för upptagningsområdet markeras med blå prickar ovan 

Behov av säkra skolvägar och därmed säkra övergångar över väg 222 har lyfts till 

Trafikverket i samband med planläggningen, även om väg 222 ligger utom plan-

området. 

 

FRIYTOR OCH PARKOMRÅDEN 

Förutsättningar 

Målpunkterna i planområdet är främst belägna i Ryttinge-området och utgörs av 

badplatser och natur. Badplatserna är belägna vid naturområdet i väster och nedan 

allmänningen i söder på fastighet Herrvikstomten 67:1, figur 36.  

 

 
Figur 35 Badplatser, markerade med blå prickar 
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Allmänningen nedan Ryttingevägen har kantats av båtbryggor och en ångbåts-

brygga sedan området bildades. Bryggorna är en viktig del i det fysiska uttrycket 

som gestaltar berättelsen om området. Eftersom allmänningen ligger inom strand-

skyddat området gäller allemansrätten och allmänheten har således tillgång till hela 

området som inte får privatiseras. Alla bryggor utom ångbåtsbryggan är uppförda 

av enskilda fastighetsägare i området som är medlemmar i den ekonomiska före-

ningen Herrviksintressenter U.P.A vars fastighet saknar omedelbar anslutning till 

vattnet. Att ångbåtsbryggan finns kvar och är av mer allmän karaktär är viktigt för 

upplevelsen av strand och vattenområdet. 

 

Allmänningen lutar brant men har potential att utrustas med ytor för lek, då den är 

planlagd som parkmark. Området skyddas dock av strandskydd. Det är byggherrens 

ansvar att ansöka om erforderliga tillstånd med mera. Det är viktigt att eventuella 

ytor för lek medger att karaktären av natur bibehålls och att artrikedomen inte hotas. 

Framför allt bestånd av svedjenäva och bevaransvärda träd och buskar som finns på 

allmänningen bör bevaras. Det samfällda området lämpar sig väl för valborgsfi-

rande eftersom svedjenävan är beroende av att eldning sker regelbundet. 

 

På allmänningen finns ett pumphus och ett teknikhus. Dessa kommer att 

kompletteras med en pumpstation.  

 

Naturmarken är belägen på fastigheten Herrvikstomten 67:1: Naturmarken 

är lämplig plats för fantasilekar och kojbygge. 

 

Förändringar 

Allmänningen planläggs som natur och parkmark vilket ger möjlighet att behålla 

platsens nuvarande karaktär och hålla de på parkmarken förlagda delarna öppna på 

samma sätt som gjorts genom alla tider. Dessutom möjliggörs anläggande av plats 

för lek. 

 

SOCIALA FRÅGOR 

Sociala frågor omfattar bland annat såväl barnperspektiv trygghet och identitet 

som hälsa och säkerhet. För att uppnå goda förutsättningar för socialt samspel så 

krävs platser för möten som är tillgängliga och upplevs som trygga och jämlika. 

De sociala frågorna handlar också om hur planområdet samspelar med omgivande 

områden och hur kopplingar mot kommunens kärnområden och samhällsservice 

ser ut och upplevs.  

 

Indragning av vatten- och spillvatten samt brandvatten i området ökar incitament 

för permanentbosättning. Det skapar också förutsättningar för en hälsosam och sä-

ker livsmiljö.  
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Kulturmiljön i planområdet står för en kontinuitet och är identitetsskapande vilket 

i sin tur ger en känsla av trygghet. Kulturmiljön med dess avläsbara årsringar ger 

också en orientering och igenkännbarhet i tid och rum. Spåren av tidigare livsmöns-

ter ger en historisk anknytning och borgar därmed för en övergripande social håll-

barhet. 

 

Bibehållna fastighetsstorlekar tillsammans med för platsen avvägda byggrätter och 

bibehållen grönska skapar förutsättningar för läsbarhet av den ursprungliga platsens 

identitet samtidigt som möjlighet ges för att skapa nya, tidstypiska avtryck.  

 

Planområdets båda badplatser skapar tillsammans med invidliggande gröna områ-

den platser för möten och umgänge. De privat anlagda bryggorna som angör de 

allmänna platserna omfattas av strandskydd. Det innebär att dessa bryggor skall 

vara tillgängliga för allmänheten att nyttja, vilket i sin tur ger goda förutsättningar 

för en levande gemensam plats i hjärtat av planområdet. Om samfälligheten önskar 

så finns det möjlighet att anlägga en lekplats i park-området, förutsatt att strand-

skyddsdispens medges. I och med att grönområdena i planområdets norra del bibe-

hålls och skyddsbestämmelser införs för träd så bibehålls de gröna kvaliteterna och 

spridningsvägarna liksom kopplingen mot Nacka-Värmdökilen och andra omgi-

vande grönytor.  

 

Skyddsbestämmelser för träd och begränsning av andel hårdgjorda ytor skapar 

också goda förutsättningar för återbildande av grundvatten och minskad risk för 

saltvatteninträngning. Skyddsbestämmelser för träd skapar förutsättningar för för-

dröjande av dagvatten, därmed minskar risken för olägenheter till följd av ökad 

dagvattenavrinning. Även kulturmiljön stärks av att skyddsbestämmelser införs för 

fällning av för träd.  

 

Planen skapar också förutsättningar för en säker trafikmiljö. Samfälligheten beslu-

tar själva när och om de önskar förändra trafikmiljön och till exempel anlägga be-

lysning.  

 

I och med att byggrätt medges för de obebyggda fastigheterna inom planområdet 

skapas förutsättningar för så kallade informella observatörer, vilket i sin tur medför 

en ökad upplevd trygghet.  

 

Det finns två busshållplatser i anslutning till planområdet, dessa medger goda kopp-

lingar till samhällsservice och nöjesliv med mera.  

 

Barnperspektivet 

Förutsättningar 
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I dagsläget har planområdet plats för såväl fri lek som regellekar på de enskilda 

fastigheterna i och med att tomterna är så spatiösa. Det saknas dock iordningställda 

lekplatser och/eller idrottsytor. Samfälligheten har möjlighet att anlägga lekpark el-

ler inplacera lekredskap på parkmarken som är belägen på den så kallade allmän-

ningen i södra delen av planområdet, förutsatt att naturvärden bibehålls och strand-

skyddsdispens erhålles. 

 

Den trafikutredning som genomförts i planområdet har belyst barnperspektivet. Ef-

tersom det inte ligger några skolor inom gångavstånd så har eleverna i området 

möjlighet att åka skolskjuts. I samband med  planarbetet har behov av att säkerställa 

säkra övergångar över väg 222 lyfts till Trafikverket, liksom behov av trottoarer för 

att nå busshållplatser. Kommunen har påbörjat ett separat projekt som inventerar 

och åtgärdar barnsäkerheten vid busshållplatser och hållplatserna närmast planom-

rådet utreds i detta arbete. Trafikverket har inlett ett eget projekt gällande tillgäng-

lighet på busshållplatser.   

 

Som angetts ovan så finns två badplatser i planområdet. En badplats med tillhörande 

badbrygga ligger i anslutning till naturområdet i den västra delen av planområdet 

och en badplats finns invid den gamla ångbåtsbryggan nedan allmänningen, som 

planlagts som parkmark. 

 

Förändringar 

Förvaltningen bedömer att föreslagen detaljplan bidrar till att möjliggöra ett attrak-

tivt boende för barnfamiljer, bl.a. med tillgång till kvalitetskontrollerat dricksvatten 

och miljöriktigt omhändertagande av avlopp. 

 

Planläggningen möjliggör för samfälligheten att anordna trafiksäkra lösningar inom 

planområdet.  

 

I och med att allmänningen planlagts som parkmark finns det möjlighet att anordna 

lekpark förutsatt att strandskyddsdispens medges. På parkmarken är det även lämp-

ligt att anordna valborgsfirande. 
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GENOMFÖRANDE 
För genomförandet av en detaljplan krävs i de flesta fall fastig-

hetsrättsliga åtgärder som t.ex. avstyckning och bildande av ser-

vitut, ledningsrätt eller gemensamhetsanläggning för att få till-

gång till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m. I detta ka-

pitel finns information om hur detaljplanen är avsedd att genom-

föras. Av redovisningen framgår de organisatoriska, fastighets-

rättsliga, tekniska och ekonomiska åtgärder som behövs för att 

planen ska kunna genomföras på ett samordnat och ändamålsen-

ligt sätt, samt vilka konsekvenser dessa åtgärder får för fastig-

hetsägarna och andra berörda. 

 

ORGANISATORISKA FRÅGOR 

Planförfarande  

Planprocessen genomförs med ett så kallat standardutförande enligt PBL 

(2010:900 i dess lydelse 2015-01-01) där planarbetet består av samråd, underrät-

telse, granskning, granskningsutlåtande och antagande innan planen kan vinna 

laga kraft. 

 
Figur 36 Översiktlig skedesplan. Pågående samråd markerat i blått. Standardutförande enligt PBL 

2010:900. 

 

Tidplan 

- Samråd   kv. 2 2018 

- Granskning   kv. 4 2018 

- Antagande i kommunfullmäktige  kv. 4 2018 

- Laga kraft tidigast   kv. 1 2019 

  

 

Genomförandetid 

Genomförandetiden är den tid inom vilken en detaljplan är tänkt att genomföras. 

Under genomförandetiden har fastighetsägarna en garanterad byggrätt i enlighet 

med detaljplanen. Efter genomförandetidens slut fortsätter detaljplanen att gälla 

tills den ändras, ersätts eller upphävs. En detaljplan kan dock ändras eller upphä-

vas före genomförandetidens utgång. Då har den som äger en fastighet rätt till er-

sättning av kommunen för den skada som ändringen eller upphävandet medför för 

ägaren.  
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Genomförandetiden för allmänna platser och E-områden är 5 år och löper från det 

datum detaljplanen vinner laga kraft.  

Genomförandetiden för övrig kvartersmark är 5 år och börjar två år efter det datum 

detaljplanen vinner laga kraft. Detta kallas för förskjuten genomförandetid.  

 

Genomförandetiden är satt med hänsyn till bland annat utbyggnad av kommunalt-

VA. Genom att förskjuta genomförandetiden för övrig kvartersmark två år efter 

lagakraftvunnen plan undviks att nya bostäder byggs utan ordnat vatten- och spill-

vatten samt att störande byggtrafik från VA-utbyggnaden undviks. 

 

Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen vunnit laga kraft 

medges tidigare, under förutsättning att utbyggnaden av det kommunala va-nätet är 

genomfört samt att åtgärden i övrigt överensstämmer med detaljplanebestämmel-

serna. 

 

Huvudmannaskap för allmän plats 

Inom en detaljplan skiljer man på kvartersmark, allmän plats och vattenområden, 

se mer info under avsnitt PLANDATA ovan. Allmän plats omfattar exempelvis 

vägar och naturområden som enligt detaljplanen är avsett för ett gemensamt behov. 

All allmän plats ska ha en huvudman. Huvudmannen för allmän plats i en detaljplan 

är den som ansvarar för anläggande, drift och underhåll av den allmänna plats-

marken. Vad som i detaljplanen är allmän plats framgår av plankartan.  

 

Huvudregeln, enligt PBL, är att kommunen ska vara huvudman för allmän plats. 

Om det finns särskilda skäl får kommunen besluta om att huvudmannaskapet för 

allmän plats ska vara enskilt.  

Om kommunen inte ska vara huvudman för de allmänna platserna inom planområ-

det åligger huvudmannaskapet för allmän plats fastighetsägarna gemensamt, så 

kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebär att det är fastig-

hetsägarna själva inom planområdet som bestämmer hur den allmänna platsen ska 

ordnas, skötas och underhållas. Detta kan till exempel organiseras genom en ge-

mensamhetsanläggning, men kan också organiseras genom att fastighetsägarna 

själva kommer överens om hur den allmänna platsen ska skötas. Bestämmelser om 

inrättande av gemensamhetsanläggning finns i anläggningslagen.  

 

I denna detaljplan är huvudmannaskapet enskilt. Nedan följer en beskrivning av de 

särskilda skäl som motiverar valet av huvudmannaskap: 

 
 Värmdö kommun har under lång tid varit en utpräglad landsbygdskom-

mun med stora fritidshusområden. Kommunen har därför en lång historia 

med enskilt huvudmannaskap inom planlagda områden. Enskilt huvud-

mannaskap råder konsekvent i hela kommunen förutom i ett fåtal områ-

den, till exempel i delar av vägnätet inom centralorten Gustavsberg.  

 
 I kommunens översiktsplan förordas ett enskilt huvudmannaskap inom ut-

pekade förändringsområden. Planområdet Strömma S6 är ett förändrings-

område. 
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 I angränsande, planlagda områden till Strömma S6 gäller enskilt huvud-

mannaskap. 

 

 Det förekommer inte någon genomfartstrafik genom området.  

 
 Området är delvist redan utbyggt. Området är ett äldre bebyggelseområde 

där den ursprungliga karaktären med blandad permanent- och fritidsbe-

byggelse med ett enkelt vägnät kan till stora delar bibehållas.  

 

 Områdets vägar ingår i en befintlig gemensamhetsanläggning herrviks-

tomten ga:1, som förvaltas av Ryttinge vägsamfällighet. Föreningen stäl-

ler sig positiv till enskilt huvudmannaskap inom området. 

  

 Kommunen saknar anläggningar inom detaljplaneområdet.   

 

 Avståndet till närmsta tätort är relativt långt. 

 

 

Ansvarsfördelning 

Allmän plats, enskilt huvudmannaskap 

För allmän plats ansvarar fastighetsägarna inom detaljplaneområdet. Merparten av 

allmän plats, Lokalgata ingår i befintlig gemensamhetsanläggning, Herrvikstom-

ten ga:1, som förvaltas av Ryttinge vägsamfällighet. Gemensamhetsanläggningen 

och samfällighetsföreningen har inrättats genom en anläggningsförrättning av 

Lantmäteriet år 1958, se akt. 01-VÄM-2150.  

 

Övrig allmän plats avses att ingå i en eller flera gemensamhetsanläggningar. 

 

Kvartersmark för enskilt ändamål 

Respektive fastighetsägare ansvarar för anläggande och upprustning av samtliga 

anläggningar och bebyggelse på kvartersmark för enskilt ändamål. 

För de fastighetsägare som får en utökad byggrätt i detaljplanen är det viktigt att 

tänka på att flera åtgärder kräver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 plan- 

och bygglagen. Det bör också uppmärksammas att inom planlagt område gäller ut-

ökad lovplikt för ett flertal åtgärder, jämfört med områden utanför detaljplan.  

Nedan redovisas några exempel på när olika typer av lov kan krävas inom område 

med detaljplan. Det åligger varje enskild fastighetsägare att ansöka om erforderliga 

lov.  

 
Bygglov 

Bygglov krävs exempelvis för att uppföra en ny byggnad, uppföra till-

byggnader på befintliga byggnader, att uppföra skyltar och ljusanord-

ningar samt för vissa ändringar som väsentligt påverkar en byggnads 

utseende. 

 
Rivningslov  

Rivningslov krävs för att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del 
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av en sådan byggnad, inom detaljplanelagt område. 

 
Marklov 

Marklov krävs för schaktning, fyllning och sprängning som påverkar 

tomtens höjdläge med mer än 0,5 m eller annan förändring som vä-

sentligt påverkar kulturmiljön och/eller påverkar lokalt omhänderta-

gande av dagvatten. Stödmurar ska undvikas. Vid ändring av mark-

nivå ska marken ansluta följsamt mot omgivande fastigheter, lut-

ningen får inte överstiga 1:2.  

Marklov krävs för fällning av träd med en större stamdiameter än 30 

centimeter, mätt 1,3 meter över mark. Marklov får ges för åtgärder 

som gynnar natur och kulturmiljövärden.  

 

Vattenområden 

Inom detaljplanen finns ett antal vattenområden. Strandskyddsdispens krävs för åt-

gärder inom området som i plankartan benämns W-områden.  

Stora delar av vattenområdet är outrett. De privat uppförda bryggorna som är an-

lagda mot allmänplatsmark omfattas av strandskydd. 

 

Hamnområde V har planlagts för att möjliggöra angöring till befintlig ångbåts-

brygga som finns inom fastighet Herrvikstomten 67:1.  

 

Den enskilda fastighetsägaren/gemensamhetsanläggningen ansvarar för att ansöka 

om strandskyddsdispens. 

 

Vatten och spillvatten 

Med avloppsvatten avses i miljöbalkens (1998:808), mening bland annat spillvatten 

eller annan flytande orenlighet. Utsläpp och annan hantering av avloppsvatten är 

en miljöfarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar för hanteringen 

och bedriver denna verksamhet är ansvarig för att miljöbalkens bestämmelser i 

både 2 och 9 kapitlen följs. För den som hanterar dricks- och avloppsvatten gäller 

bestämmelser om hälsoskydd bl a i miljöbalkens 2 och 9 kapitel samt i förordningen 

(1998:899) om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd.  

 

Planområdet ingår i det kommunala verksamhetsområdet för vatten och spillvatten. 

Kommunen är med andra ord huvudman för vatten- och spillvattennätet, vilket in-

nebär att kommunen bygger ut samt ansvarar för de vatten- och spillvattenled-

ningar, pumpstationer med mera som behövs inom verksamhetsområdet, fram till 

varje förbindelsepunkt. Förbindelsepunkten är den punkt där fastighetsägarens led-

ningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennätet. I normalfall ligger 

förbindelsepunkten 0,5 meter utanför fastighetsgräns. Inom fastighet på kvarters-

mark ansvarar fastighetsägaren för respektive ledningar. 

 

Dagvatten 

Vatten som avleds för avvattning av mark inom planlagt område som inte görs för 

en viss eller vissa fastigheters räkning inom planlagt område är avloppsvatten i 
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miljöbalkens mening. Hantering av sådant avloppsvatten är en miljöfarlig verk-

samhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar för hanteringen och bedriver denna 

verksamhet är ansvarig för att miljöbalkens bestämmelser i både 2 och 9 kapitlen 

följs. För den som hanterar dagvatten inom detaljplanen gäller bestämmelser om 

hälsoskydd bl.a. i miljöbalkens 2 och 9 kapitel samt i förordningen om miljöfarlig 

verksamhet och hälsoskydd.    

 

Planområdet ingå inte i det kommunalt verksamhetsområde för dagvatten, 

(för mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och 

dagvatten ovan). Kommunen är således inte huvudman för dagvattennätet. 

Inom den egna fastigheten är det fastighetsägarens ansvar att ta hand om dagvattnet.  

 

Respektive fastighetsägare ansvarar för anläggande och upprustning samt drift och 

underhåll av samtliga anläggningar på den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-

sin, diken och dagvattenledningar. 

 

Ryttinge vägsamfällighet är genom Herrvistomten ga:1 ansvarig för att erforderlig 

dagvattenavrinning kan ske från gemensamma vägar och naturområden (allmän 

plats).  
 

Elförsörjning 

Vattenfall AB är elnätsägare och ansvarar för elförsörjningen inom planområdet.  

 

Tele- och fibernät 

Skanova ansvarar för tele- och fibernätet inom planområdet. 

 

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR OCH KONSE-

KVENSER 

Markägoförhållanden 

Inom planområdet finns 56 fastigheter, varav 33 är bebyggda, se bilaga X fastig-

hetsförteckning för närmare beskrivning.  

En majoritet av de obebyggda fastigheterna ägs av ekonomiska föreningen Herr-

viksintressenter U.P.A. Flertalet av fastighetsägarna i området är medlemmar i för-

eningen. 

 

Föreningen herrviksintressenterna U.P.A är ägare till följande 13 fastigheter; 

- Herrvikstomten 67:1 

- Herrvikstomten 67:17 

- Herrvikstomten 67:18 

- Herrvikstomten 67:19 

- Herrvikstomten 67:22 

- Herrvikstomten 67:28 

- Herrvikstomten 67:29 
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- Herrvikstomten 67:30 

- Herrvikstomten 67:31 

- Herrvikstomten 67:32 

- Herrvikstomten 67:33 

- Herrvikstomten 67:34 

- Herrvikstomten 67:35 

 

Stora delar av vägnätet inom planområdet tillhör fastighet Herrvikstomten 67:1, 

vilket är upplåtet till gemensamhetsanläggningen Herrvikstomten GA:1.  

Fastighet Värmdövik 19:4 ägs av PEAB SVERIGE AB och utgör även den ett 

mindre vägområde, likaså Fastighet Herrviksnäs 5:1, vilken ägs av Herrvikstomtens 

fastighetsägarförening. 

 

 

Fastighetsbildning 

Den fastighetsindelning som råder idag har till stora delar bildats genom två lant-

mäteriförrättningar i början på 1930-talet, se akt 01-väm-549 och 01-väm-631. 

För att bevara områdets karaktär och för att följa översiktsplanens intention undviks 

avstyckning i planområdet. För mer information, se kapitel, BEBYGGELSE OCH 

LANDSKAPSBILD ovan. 

 

För fastighet Herrviksnäs 5:2 – 5:5 möjliggörs avstyckning. Avstyckning av fastig-

het görs av Lantmäteriet vid en lantmäteriförrättning.  

 

 
Figur 37Avstyckningskarta från 1931. Akt. 01-väm-549 
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Figur 38 Avstyckningskarta från 1933. Akt. 01-väm-631 

 

Servitut 

Ett servitut är en rättighet som är knuten till fastighet. Servitut gäller därför obe-

roende av vilka personer som äger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse 

rätt för en viss fastighet (den härskande fastigheten) att ta väg över en annan fas-

tighet (den tjänande fastigheten). Servitutsrätt kan bildas genom beslut av Lantmä-

teriet enligt bestämmelserna i fastighetsbildningslagen (1970:988). Ett sådant ser-

vitut kallas officialservitut. Servitut kan också upplåtas genom avtal mellan fastig-

hetsägare utan inblandning av Lantmäteriet enligt bestämmelser i jordabalken 

(1970:994), och kallas i dessa fall normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan in-

skrivas i fastighetsregistret och får då starkare rätt vid överlåtelse av fastigheten. 

 

Alla befintliga servitut inom planområdet framgår av bilagd fastighetsförteckning.  

De flesta fastigheter i planområdet har servitutsrätt till fastighet Värmdövik 19:4, 

som bilades i samband med avstyckning vid lantmäteriförrättning, se akt 01-väm-

549 och 01-väm-631. Ursprungliga syftet till detta var att fastigheterna inom plan-

området skulle kunna nyttja gamla landsvägen för att ta sig ut till den nya landsvä-

gen, idag Stavsnäsvägen (väg 222).   

 

Servituten avses att upphävas i samband med omprövning av gemensamhetsanlägg-

ning Herrvikstomten ga:1, där berört vägområde avses upplåtas till gemensamhets-

anläggningen.  

 

I samband med avstyckning bildades även servitutsrätt för vatten och fiske. se akt 

01-väm-549 och 01-väm-631 för mer information, (ursprungliga avstyckningar och 

servitut).  

 

Om avstyckning sker för fastighet Herrviksnäs 5:2 – 5:5 måste infartsväg lösas, 

förslagsvis i form av servitut som bildas i samband med lantmäteriförrättningen. 
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Gemensamhetsanläggningar 

En gemensamhetsanläggning är en anläggning som är gemensam för flera fastig-

heter och som ska skötas gemensamt. Inrättandet av en gemensamhetsanläggning 

prövas vid förrättning av Lantmäteriet med stöd av anläggningslagen (1973:1149). 

I beslutet (s.k. anläggningsbeslut) om att inrätta en gemensamhetsanläggning fram-

går vad som ingår i anläggningen (t.ex. en väg eller en brunn). Beslutet får inte 

strida mot detaljplanens bestämmelser, men mindre avvikelser får göras i den mån 

som syftet med detaljplanen inte motverkas. I beslutet framgår även vilka fastig-

heter som ingår i anläggningen, vilket utrymme som upplåts för anläggningen, vil-

ken eventuell ersättning som upplåtande fastighet ska erhålla, inom vilken tid utfö-

randet av anläggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastig-

het har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna för utförande och drift av gemensam-

hetsanläggningen ska fördelas mellan de fastigheter som deltar i den.  

 

Inom planområdet finns befintlig gemensamhetsanläggning Herrvikstomten ga:1, 

som förvaltas av Ryttinge vägsamfällighet. Gemensamhetsanläggningen har inrät-

tats genom en anläggningsförrättning av Lantmäteriet år 1958, se akt. 01-VÄM-

2150.  

 

Herrvikstomten ga:1 behöver omprövas så den innefattar all allmän plats inom 

planområdet. Alternativt kan en till gemensamhetsanläggning inrättas för delar av 

allmän plats.  

 

Samfällighetsförening 

En samfällighetsförening kan bildas för förvaltning av en eller flera gemensam-

hetsanläggningar. Samfällighetsföreningen har endast rätt att ansvara för under-

håll och drift av den eller de anläggningar som beskrivs i anläggningsbeslutet. Det 

innebär att nya anläggningar inte får anläggas eller ändras inom det för gemen-

samhetsanläggningen upplåtna området utan att det gällande anläggningsbeslutet 

för berörd gemensamhetsanläggning omprövas. En samfällighetsförening bildas av 

Lantmäteriet och är en juridisk person och en demokratisk organisation med god-

kända stadgar som styrs av lagen om förvaltning av samfälligheter. Fattade beslut 

gäller även om inte alla är överens. Besluten kan överklagas till mark- och miljö-

domstolen. 

 

Om det inte bildas en samfällighetsförening sker förvaltningen av gemensamhets-

anläggningen genom s.k. delägarförvaltning, vilket innebär att alla deltagare i ge-

mensamhetsanläggningen måste vara överens om de beslut som fattas. Delägarför-

valtning är lämpligt om det är få delägande fastigheter och kostnaderna för drift 

och underhåll är låga. 

 

Ryttinge vägsamfällighet förvaltar idag gemensamhetsanläggningen Herrvikstom-

ten ga:1, se Akt. 01-VÄM-2150.   

 

Ledningsrätter 

En ledningsrätt innebär en rättighet för ledningshavaren att vidta de åtgärder som 
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behövs för att dra fram och använda en ledning eller annan anordning på den be-

lastade fastigheten. Ledningsrätt kan bara upplåtas för de typer av ledningar av 

allmän betydelse som särskilt angivits i ledningsrättslagen (1973:1144) och kan 

bara bildas av Lantmäteriet. En ledningsrätt medför en mycket stark rättighet för 

ledningshavaren gentemot den fastighetsägare som upplåtit utrymme med lednings-

rätt. 

 

Inom planområdet finns ledningsrätt inom fastighet, Värmdövik 19:4 och Herrviks-

tomten 67:1 (Lr, 0120-09/6.1). Ledningsrätten är till förmån för Värmdö kommun.  

 

Kommunen kommer att ansöka om ledningsrätt för de kommunala vatten- och spill-

vattenledningar som anläggs inom planområdet. Ledningarna kommer att anläggas 

inom allmän plats, Lokalgata och Naturmark samt inom U- och E-område. U-om-

råde planläggs på fastighet Herrviksnäs 2:1 och 5:6. 

 

Fastighetsrättsliga konsekvenser 

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrättsliga konsekvenser som detaljplanen 

medför för fastighetsägare och marksamfälligheter inom planområdet.  

I bilagd fastighetskonsekvenstabell redovisas de fastighetskonsekvenser som upp-

kommer för fastigheter och marksamfälligheter inom planområdet. 

 

Befintlig bebyggelse 

För hela planområdet gäller att befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning 

och som inte överensstämmer med bestämmelserna i den nya detaljplanen ska anses 

planenliga. Om sådan byggnad helt eller delvis förstörs genom våda får ny byggnad 

återuppföras om inte byggnadens volym eller våningsantal ökas. 

 

TEKNISKA FRÅGOR 

Vatten och avlopp  

Kommunen är huvudman för vatten- och spillvattennätet, vilket innebär att kom-

munen bygger ut samt ansvarar för de vatten- och spillvattenledningar, pumpstat-

ioner med mera som behövs inom verksamhetsområdet, fram till varje förbindelse-

punkt. Förbindelsepunkten är den punkt där fastighetsägarens ledningar ansluts till 

det kommunala vatten- och spillvattennätet. I normalfall ligger förbindelsepunkten 

0,5 meter utanför fastighetsgräns. Inom fastighet på kvartersmark ansvarar fastig-

hetsägaren för respektive ledningar. 

 

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allmän plats Lokalgata 

och Natur samt inom U-område. Utöver ledningar kommer kommunen an-

lägga en pumpstation inom E-område, på fastighet herrvikstomten 67:1. 

 

Fastigheter som är anslutna till självfallsledning (men inte till LTA-ledning, 

LTA = lättrycksavlopp), kan i vissa fall, om bostadshuset ligger lägre än an-

slutningspunkten, behöva utrustas med en avloppspump. Denna pump an-

läggs och bekostas av fastighetsägaren. 
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Dagvatten  

En dagvattenutredning har upprättats av Bjerking 2017, aktnummer 17U32950. Ut-

redningen visar kritiska punkter i området och förslag på åtgärder för att hantera 

dagvattenflöden.  

 

En generell bestämmelse har därför införts för hela planområdet, som stadgar att 

dagvatten ska omhändertas lokalt (LOD) på den egna fastigheten i enlighet med 

kommunens dagvattenpolicy. Hårdgjord yta inom fastigheten får utgöra maximalt 

12 % av totalarean. Vid nybyggnation ska byggnader med takytor större än 25 

kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfördrö-

jande anläggningar inom fastigheten, med en lämplig lagringsvolym specifikt be-

räknad utifrån takytornas storlek. Avrinningskoefficienten får inte öka. 

  

Instängda områden (viss del av prickmark i plankartan) är viktiga för 

återbildande av grundvatten, dessa ytor ska bevaras. De instängda områdena 

är dock inte lämpliga att bebygga och har med anledning av detta planlagts 

med prickmark. För mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt 

hydrologi och dagvatten ovan.   

 

El 

Vattenfall har befintliga ledningar inom planområdet. Luftledningar som ligger 

inom allmän plats kommer att markförläggas. På kvartersmark behålls luftledning-

arna.  

Inom planområdet planläggas två E-områden för befintliga nätstationer. Inget U-

område behövs på kvartersmark.  

 

Tele/fibernät 

Skanova har befintliga ledningar inom planområdet.  

Inget E- eller U-området behöver planläggas för Skanova. 

 

För anslutning till elnät och telenät ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag, 

se mer information under rubriken Ansvarsfördelning/Elförsörjning, tele- och fi-

bernät. 

 

Avfall 

I dagsläget sker hämtning av avfall i separata kärl vid respektive fastighet. Det sak-

nas anordnade vändytor för sopbil och annan nyttotrafik. På Herrvikstomten verkar 

sopbilen i dagsläget back-vända inne på tomtmark. 

 

I Strömmadal stannar sopbilen vid varje utfart för att hämta sopkärlen som står upp-

ställda vid tomtgräns, vilket innebär att vägrenen plus del av körytan används för 

uppställning av sopbilen under hämtning. Enligt Värmdö kommuns tekniska hand-

bok för renhållningsavdelningen, får sopbil inte hindra trafiken under hämtning 
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Sopuppsamlingsplats möjliggörs därför i korsningen Ryttingevägen/gamla lands-

vägen, inom allmän plats Lokalgata. Se avsnitt TEKNISK FÖRSÖRJNING ovan för 

mer information.  

 

Vägar  

En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planläggningen att möj-

liggöras så som anläggande av vändplatser och breddning av vägar. 

Vägarna i området ska ha en standard som säkerställer att sopbilar, utryckningsfor-

don och fordon för snöhantering och halkbekämpning kan röra sig i området. 

 

För mer information om vägstandard, se avsnitt GATOR OCH TRAFIK ovan.   
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EKONOMISKA FRÅGOR 

Finansiering av planarbete 

Värdeökning till följd av planen 

Utökad byggrätt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennätet 

förväntas medföra en värdeökning för bostadsfastigheterna inom planområdet 

 

Ersättning 

Frågan om ersättning för upplåtelse av mark till gemensamhetsanläggning och led-

ningsrätt hanteras i Lantmäteriets respektive beslut utifrån utförd värdering. Be-

rörda sakägare kan också, i vissa fall komma överens om ersättning som läggs till 

grund för Lantmäteriets beslut. 

 

Kommunen kommer att betala ersättning till respektive fastighetsägare/marksam-

fällighet för upplåtelse av ledningsrätt för kommunala vatten- och spillvattenled-

ningar. 

 

Rätt till ersättning kan eventuellt bli aktuellt för fastigheter som i planen ges skydds-

bestämmelse/rivningsförbud (q/r i plankartan). Läs mer i Bilagd fastighetskonse-

kvenstabell för vilka fastigheter som berörs. Talan om ersättning för bestämmelsen 

ska väckas inom två år från den dag då beslut som talan grundas på vann laga kraft. 

En talan får dock väckas senare om skadan inte rimligen kunde förtutses inom 

tvåårsperioden. Ersättningsanspråket ska inkomma till Värmdö kommuns planen-

het. 

 

Förrättningskostnader 

De kostnader som uppkommer i samband med förrättning hos Lantmäteriet, t.ex. 

vid avstyckning och omprövning av gemensamhetsanläggning hanteras i Lantmä-

teriets beslut. 

 

Ryttinge vägsamfällighet ansvarar för att ansöka om förrättningen för omprövning 

av gemensamhetsanläggningen Herrvikstomten ga:1. Lantmäteriet beslutar om för-

rättningskostnaderna. 

 

Värmdö kommun ansvarar för att ansöka om och bekosta förrättning för lednings-

rätt för kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation mm inom plan-

området. 

 

Respektive fastighetsägare ansvarar för förrättningskostnader i samband med fas-

tighetsbildning av de fastigheter som i planen medges avstyckning. 

 

Respektive nätägare ansvarar för att bekosta förrättning för ledningsrätt för respek-

tives ledningar inom planområdet. 

 

Anläggande, drift och underhåll 

Allmän plats, enskilt huvudmannaskap 

Kostnaden för anläggande, drift och underhåll bekostas av fastighetsägarna enligt 
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anläggningsbeslut.  

 

Kvartersmark 

Kostnaden för bygg- och anläggningsåtgärder, drift och underhåll bekostas av re-

spektive fastighetsägare. 

 

Vatten och spillvatten 

Anläggande, drift och underhåll av de kommunala vatten- och spillvattenledning-

arna inom allmän platsmark och u-område bekostas av kommunen.  

Respektive fastighetsägare står för kostnaden för framdragning av servisledningar 

inom kvartersmark, upprättande av förbindelsepunkt för respektive fastighet samt 

drift och underhållskostnader för dessa.  

 

Dagvatten 

Kostnader hänförda till anläggande, drift och underhåll av dagvattensystem för av-

ledande av dagvatten från allmän plats står Ryttinge vägsamfällighet för, genom 

andelstal som beslutas av Lantmäteriet. 

 

Inom den egna fastigheten är det fastighetsägarens ansvar att ta hand om dagvattnet. 

Respektive fastighetsägare ansvarar för anläggande och upprustning samt drift och 

underhåll av samtliga anläggningar på den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-

sin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i dagvattenutredning (Bjerking 2017) 

om förslag på utbyggnad och omhändertagande av dagvatten.  

 

Elförsörjning, telenät, fibernät 

Respektive nätägare betalar för anläggande, drift och underhåll av ledningar. 

 

Vägar och grönområden  

Fastighetsägarna inom området ska, genom sitt deltagande i gemensamhetsan-

läggningen Herrvikstomten ga:1.bekosta de åtgärder som berör gemensamhetsan-

läggningen. Gemensamhetsanläggningen kommer att behöva omprövas av Lant-

mäteriet för att möjliggöra vägbreddning, utbyggnad av föreslagna vägar, vänd-

planer, utökning av naturmarksområden med mera. När en gemensamhetsanlägg-

ning omprövas fördelas kostnaderna mellan de fastigheter som har nytta av an-

läggningen. Kostnaderna utgörs bland annat av utförandekostnader, ersättningar 

för ianspråktagande av mark och förrättningskostnader. Genom de andelstal som 

fastställs bestäms hur kostnader för utförande och drift ska fördelas.  

 

Fastighetsägare som har tillfart som inte ingår i det gemensamma vägnätet svarar 

själva för kostnader vad avser anläggande och drift av den privata vägen. 

  

Avgifter 

Bygglovavgift 

Bygglovsavgiften betalas av den som ansöker om bygglov för att utnyttja den bygg-

rätt som medges i detaljplanen. Byggnadsnämnden får ta ut avgifter för beslut om 
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lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna för hur avgifterna ska 

beräknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmäktige. Den taxa som 

gäller varje år finns tillgänglig på kommunens hemsida. Den taxa som avgiften ba-

seras på är den gällande taxan det år då handläggning av bygglovsärendet påbörjas. 

 

Planavgift 

Kommunen får ta ut planavgifter för att täcka kostnader för att upprätta eller ändra 

detaljplaner eller områdesbestämmelser. Generellt gäller att planavgiften debiteras 

fastighetsägare inom planområdet efter att de beviljats bygglov. Den vid varje till-

fälle gällande taxan finns tillgänglig på kommunens webbplats.  

 

VA-anläggningsavgift 

Kommunen tar ut en anläggningsavgift av respektive fastighetsägare för framdrag-

ning av servisledningar samt upprättande av förbindelsepunkt enligt VA-taxan för 

Värmdö kommuns allmänna vatten- och avloppsanläggning. Avgifter enligt denna 

taxa tas ut för att täcka de nödvändiga kostnaderna för Värmdö kommuns allmänna 

vatten- och avloppsanläggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av ägare till 

fastigheter inom anläggningens verksamhetsområde. 

 

Avgiftsskyldigheten inträder när kommunen har upprättat förbindelsepunkter och 

informerat fastighetsägaren om denna. Den vid varje tillfälle gällande taxan finns 

tillgänglig på kommunens webbplats. 

 

Elförsörjning, telenät, fibernät 

Respektive fastighetsägare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och tele-

nät. 

 

Avgifter för miljötillsyn 

Kommunen tar ut avgifter för anmälan och ansökan enligt miljöbalken samt för 

strandskyddsdispens. Den vid varje tillfälle gällande taxa finns tillgänglig på kom-

munens webbplats. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Samrådshandling 
Planbeskrivning 
Dnr: 15KS/115 
Sida 59 (61) 

 

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE 

MILJÖKONSEKVENSER 

Grundvatten och ytvatten förbättras när området ansluts till kommunens vat-

ten- och spillvattennät.  

 

Dagvatten kommer i första hand omhändertas lokalt i enlighet med kommu-

nens dagvattenpolicy.  

 

Planen har tagit tillvara landskapsmiljöer och kulturmiljöer så som grönstrukturer 

och kulturhistoriskt värdefull bebyggelse. Planen kommer också att pröva känsliga 

naturmiljöer och eventuellt utreda behov av skyddsbestämmelser.   

 

Bullernivåer har utretts och skyddsbestämmelser har införts. 

 

Säkerhetsavstånd har inrättats till utpekad väg för farligt gods, sekundär väg.  

 

Planläggning anpassas så att risker orsakade av klimatförändringar minimeras. Om-

råden som inte bör bebyggas på grund av översvämningsrisk redovisas på detalj-

planekartan. Marklov krävs för fällning av träd eftersom fällning av träd kan skapa 

konsekvenser för dagvattenhateringen. På platser för instängda områden får bygg-

nader inte uppföras. 

 

SOCIALA KONSEKVENSER 

Samråd om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomförs 

under kvartal 2 2018. 

 

De boende får genom planläggningen möjlighet att ansluta till vatten och 

spillvatten.  

 

En detaljplanläggning innebär att tydliga och tillförlitliga bestämmelser om 

byggrätt.  

 

Inom detaljplanearbetet har tillgång till allmänna platser säkerställts så som 

till exempel natur, badplatser och strandområden. Detaljplanearbetet har ut-

rett behov andra allmänna platser så som t.ex. lekplatser. 

 

Planen kommer möjliggöra för väghållarna att skapa säkrare trafikmiljöer 

med god framkomlighet och vändningsmöjligheter för renhållningsfordon 

och räddningstjänst.  

 

FASTIGHETSKONSEKVENER 

Se Fastighetsrättsliga frågor och konsekvenser ovan.  
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BILAGA 1. MARKINTRÅNGSKARTA 
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SAMMANFATTNING 

Planområdet Strömma S6 ligger på södra delen av Värmdölandet, ca 8,5 km sydost om Gustavsbergs centrum och 4 km sydsydost om Hemmesta. 

Området avgränsas i syd och sydväst av vattenområdena - Återlögafjärden och Herrviken. Landområdet Ryttinge, avgränsas av Herrvik i väster och väg 

222 i norr. Norr om planområdet ligger ”Storskogen”, det centrala grönområdet på Värmdölandet, vilket enligt naturinventering är det största samman-

hängande skogsområdet i denna del av kommunen. Planområdet består av Ryttingeområdet och Strömmadal som tillsammans omfattar 57 fastigheter, 

varav 36 är bebyggda och 5 bebos permanent. Bebyggelsen består i ryttingeområdet av sportstugor och i Strömmadal av större villor. Längs med plan-

området löper väg 222 som är sekundär led för farligt gods. Detta medför att en riskutredning företagits. 

Planområdet omfattas av riksintresse i enlighet med 3 kap miljöbalken (MB). Det innebär bland annat att områdena ska användas för den mar-

kanvändning som marken är mest lämpad för. Stora mark- och vattenområden som inte alls eller endast obetydligt är påverkade av exploaterings-

företag eller andra ingrepp i miljön skall så långt möjligt skyddas mot åtgärder som påtagligt kan påverka områdenas karaktär. 

 

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade förändringsområdena (PFO) är att anpassa områdena för permanentboende genom att ange riktlin-

jer för hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av områdena kan ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut. Planläggningen 

utgår ifrån befintliga förhållanden och möjliggör ny byggnation på de platser som anses lämpliga för byggnation. Områdets karaktär kommer 

bibehållas och förtätning genom avstyckningar undvikas. Det innebär i praktiken att planen i huvudsak hanterar och bibehåller befintliga grön 

och blå strukturer och medger befintlig bebyggelse med möjligen marginellt förändrade byggrätter. Med anledning av ovanstående bedöms pla-

nen inte medföra betydande miljöpåverkan. Därför behöver ingen miljökonsekvensbeskrivning göras. 

 

 

MOTIVERAT STÄLLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 

Samhällsbyggnadsavdelningen bedömer att planens genomförande inte innebär risk för att betydande miljöpåverkan uppstår. Detta innebär att en 

miljöbedömning inklusive miljökonsekvensbeskrivning (MKB) inte behöver utföras. 
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BEDÖMNING 

Enligt 6 kap. 11 § miljöbalken ska kommunen göra en miljöbedömning när en 

detaljplan upprättas eller ändras om dess genomförande kan antas medföra bety-

dande miljöpåverkan. Denna behovsbedömning är underlag till bedömningen om 

detaljplanens eller tilläggets genomförande kan medföra betydande miljöpåver-

kan. Om så är fallet ska en miljöbedömning genomföras och en miljökonse-

kvensbeskrivning upprättas (4 kap. PBL 34 §). Betydande miljöpåverkan inne-

bär att väsentlig påverkan sker på ett eller flera miljövärden. Det ska mot-

svara sådan miljöpåverkan som man inte på ett enkelt sätt kan överblicka och åt-

gärda, eller där osäkerheten om planens miljöeffekter är stora och komplexa. Be-

dömningarna i ett tidigt skede i planprocessen är preliminära, och ny kunskap 

som tillförs planarbetet kan innebära att bedömningarna måste omvärderas. 

 

Förutom att vara underlag för att bedöma om planens genomförande innebär betydande miljöpåverkan kan checklistan nedan användas till att 

utreda vilka typer av faktorer och frågor som kan behöva beskrivas vidare under planarbete.  

 

DETALJPLANEN OCH DESS SYFTE 

Värmdö kommun har påbörjat arbetet med detaljplan för PFO Strömma S6. Området omfattas sedan tidigare av översiktsplanen från 2003 och program-

handlingen som går under benämningen Fördjupad översiktsplan (FöP) för Värmdövik, Herrviksnäs och Strömma (November 2005). Programmet, som 

upprättades efter kommunens översiktsplan från 2003, kommer inte att ligga till grund för det fortsatta detaljplanearbetet inom området eftersom kom-

munen fått en ny översiktsplan (2011) med nya intentioner som programmet inte följer till fullo. Vissa kvaliteter ur programmet så som ökad byggrätt 

och högre standard på vägarna kommer dock att ses över i planarbetet. 

Figur 1 Lokalisering av planområdet 
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Målen/Målet med planen är indelade i nedanstående effektmål och projektmål. 

Effektmål 

Effektmålen ska i enlighet med översiktsplan för Värmdö kommun 2012 – 2030, säkerställa:  

- tillgång till vatten och hantering av spillvatten 

- god dagvattenhantering 

- möjliggöra tillgängliga gång och cykelvägar 

- möjliggöra god tillgång till vägnät 

- säkerställa grönstråk och de värden som följer med dessa 

- bibehålla karaktären i PFO-områden 

 

Projektmål 

Projektet ska genom planläggning av området: 

- Möjliggöra utbyggnad av kommunalt VA. 

- Möjliggöra omvandling av välbelägna fritidshus till permanentbostäder 

- Bibehålla karaktären i prioriterade förändringsområden genom att förtätning undviks. Med anledning av detta är det angeläget att fastställa 

markens nyttjande genom att reglera:  

o Byggrätt 

o Tomtstorlek 

o Ytor för lek 

o Ytor för rekreation 

o Service 

o Vägområden 

o Samt klargöra behov gällande hälsa, säkerhet och sårbarhet 

 

CHECKLISTA ÖVER PLANENS PÅVERKAN PÅ PLATSEN  

Checklistan nedan är indelad i kolumner som beskriver platsen och planens påverkan. Syftet är att få en överblick av de miljö- och hälsoaspekter 
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som kan förändras eller påverkas av planens genomförande. Utifrån bedömda aspekter görs bedömningen om planen riskerar att medföra bety-

dande miljöpåverkan. 

 

 
Aspekter att belysa 

 

Beskrivning av planområdet 
 

Påverkan av planens genomförande (typ 
och omfattning) 

 

Risk för betydande miljö-
påverkan  

 
Ja 
 

 
Nej 

 

 
Miljöaspekt 

som ska 
behandlas i 

MKB 

Mark, vatten, landskap 
Planens omfattning och nyttjande 
av mark, vatten och andra resur-
ser. 

 Topografi, geologi, jordarter 

 Hydrologi, ytvatten, grundvat-
ten 

 Landskapsbild (historia, in- och 
utblick) 

 Nuvarande markanvändning 

 

Området är kuperat och det finns mycket 

berg i dagen samt lämningar från istiden i 

form av stenblock på hällarnas läsidor. De 

branta och skogbevuxna bergssidorna är 

mycket karaktäristiska för området.  

 

Tidigare, innan 1930-talet, har området ut-

gjorts av naturmark.  

 

Det finns två allmänna platser som sträcker 

sig ner mot vattnet. Mötet mellan vatten och 

land utmärks i många delar av breda vass-

bälten men också av hällmark som stupar 

ner mot vattenytan. Flera av fastigheterna i 

planområdet är obebyggda och det finns 

skog och hällmarksskog på dessa fastig-

heter. Områdena mot vattnet och skogen är 

viktiga för djurlivet. I och med att de flesta 

ytorna ner mot vattnet är kvartersmark är 

strandlinjen i stora delar svår att nå för besö-

kare. Därmed är det viktigt att värna de 

gröna och tillgängliga allmänna platserna ner 

mot vattnet. 

 

Inom planområdet finns en badbrygga och 

En dagvattenutredning genomförs. Se vidare under MKN 
nedan. 
 
Ang vattenförekomst, se nedan under MKN 
 
Området kommer planläggas i enlighet med gällande 
översiktsplan som bland annat anger att områdets ka-
raktär ska bibehållas och förtätning undvikas. 
 
I planarbetet pågår en undersökning av möjligheten att 
bevara naturvärden.  
 
En inventering av de allmänna platserna har företagits. 
Tillgång till allmänna platser kommer säkerställas i pla-
nen. 
 
En inventering av belägenheten av gröna kilar ner mot 
vattnet har företagits. Befintliga gröna kilar ner mot vatt-
net kommer säkerställas i planen liksom badstränder 
och allmänna platser. 
 
Belägenheten av eventuella befintliga samfällda bryggor 
kommer utredas. 
 
 En kulturmiljöutredning kommer att företas för att be-
döma om det finns delar av miljön som har ett bevaran-
devärde. Kulturmiljöutredningen kommer också indikera 
hur en framtida kompletterande ny- och ombyggnation 
kan ske på ett för området varsamt sätt. 
 

 
 

 
x 
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en allmänning med ett flertal bryggor, bland 

bryggorna finns även en ångbåtsbrygga. Det 

är enligt uppgift vid ångbåtsbryggan som folk 

badar.   

 

I dagsläget består området huvudsakligen av 

småhusbebyggelse.  

 

Utmed planområdet löper väg 222 som är 

sekundärled för farligt gods. 

 

  

En naturutredning kommer att företas för att säkerställa 
att naturvärden inte påverkas negativt och att värdefull 
natur bevaras. 
 
En geoteknisk utredning företas för att säkerställa att det 
inte finns risk för skred eller ras. Utredningen kommer 
även översiktligt peka på lämpliga former för grundlägg-
ning. 
 
En riskutredning företas för att utreda risker utmed väg 
222 och i närområdet kring sjömacken. 
 
En bullerutredning företas för att kartlägga bullernivåer 
och möjliggöra åtgärder för att säkerställa möjlighet att 
uppnå godtagbara bullernivåer i planen. 
 
Planområdet är redan ianspråktaget. Planområdet är re-
dan bebyggt. Större förändringar kommer inte ske med 
anledning av planläggningen.  
 
Planarbetet förutsätter att befintliga verksamheter har er-
hållit nödvändiga tillstånd.  
 

Översiktsplan och angrän-
sande planer/projekt 
 Strider planen mot och/eller 

går den i linje med gällande 
ÖP? 

 Förenlighet med andra pro-
jekt? 
 

Föreslagen plan går i linje med nu gällande över-
siktsplan. Huvudsyftet med planarbetet i de priorite-
rade förändringsområdena är att anpassa områdena 
för permanentboende. Strömma, delområde S5 är 
ett av kommunens förändringsområden som finns re-
dovisade i kommunens översiktsplan antagen i kom-
munfullmäktige 2011.  
 
Vid antagande av Start-PM gav KSPU kontoret i 
uppdrag att identifiera lämplig plats för små flerbo-
stadshus, om möjligt. 
 
Projektet bedöms ha samband med följande 

projekt: 

PFO S1 A, vann laga kraft i oktober 2008 

PFO S1 B, vann laga kraft i oktober 2008 

PFO S2, vann laga kraft i oktober 2008 

PFO S4A, vann laga kraft i februari 2011 

PFO S4B, vann laga kraft i februari 2016 

PFO S4C, antogs i mars 2016 

PFO S4D, har samråd i juni 2016 

Syftet med planarbetet i de prioriterade förändringsområ-
dena är att ange riktlinjer för hur och i vilken form en fort-
satt utbyggnad av områdena ska ske samtidigt som 
kommunalt vatten- och spillvattenledningar byggs ut. I 
samband med planarbetet ska frågor om fastighetsstor-
lek, byggrätt och utformning prövas liksom kommande 
behov av service. 
 
Förtätning ska enligt nu gälande översiktsplan undvikas, 
i de fall nu rådande planbestämmelser medger avstyck-
ning kommer bestämmelsen bibehållas. I annat fall kom-
mer planbestämmelserna i det närmaste att fastställa 
befintliga fastighetsstorlekar. Undantag kan dock före-
komma, till exempel i de fall fastigheten redan har två 
huvudbyggnader. 
 
En jämförande studie av planbestämmelser i andra 
PFO-områden har genomförts för att säkerställa att lik-
ställighet uppnås. 
 
 

 x  
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PFO S6, har påbörjats men är nu vilande 

PFO S7, samråd Q1 2018 

 

Grundläggande bestäm-
melser för hushållning 
med mark- och vattenom-
råden (MB 3 kap) och 
Riksintresse 
 Mark o vatten ska användas 

för lämpligaste ändamålet 

 Obetydligt påverkade, ekolo-
giskt känsliga områden skyd-
das mot skadliga åtgärder 

 Jord- o skogsbruk endast tas i 
anspråk i undantagsfall 

 Områden av betydelse för na-
tur/kultur/friluftsliv skyddas mot 
skadliga åtgärder 

 Riksintresse (kultur, natur, fri-
luftsliv mm) 
osv 

 

Området har ursprungligen utgjorts av skogsmark 
som styckades och bebyggdes med sportstugor på 
1930-talet. Delar av planområdet består av obe-
byggda fastigheter med naturmark. 
 

Naturutredning säkerställer att naturvärden och sprid-
ningsvägar tas tillvara. 
 
Den fortsätta markanvändningen ska vara av samma ka-
raktär som dagens markanvändning men med något 
större byggnadsareor. 

 x  

Särskilda bestämmelser 
för hushållning med mark 
och vatten för vissa områ-
den (MB 4 kap) 
 

Enligt 4kap MB är Värmdös kust av riksintresse med 
hänsyn till sina natur- och kulturvärden.  
Hela området förutom kanalpassagen för Strömma 
kanal ingår i utpekat område. Fritidsbebyggelse får 
komma till stånd endast i form av kompletteringar till 
befintlig bebyggelse. Om det finns särskilda skäl får 
dock annan fritidsbebyggelse komma till stånd, före-
trädesvis sådan som tillgodoser det rörliga friluftsli-
vets behov eller avser enkla fritidshus i närheten av 
de stora tätortsregionerna. 
 
Exploateringsföretag och andra ingrepp i miljön, som 
påtagligt påverkar områdenas natur- och kulturvär-
den, får komma till stånd endast om det kan ske på 
ett sätt som inte påtagligt skadar områdenas natur- 
och kulturvärden och under vissa förutsättningar som 
anges i kapitlet. Se även 17 kap för vilka förutsätt-
ningar som måste gälla för att vissa typer av anlägg-
ningar ska få anläggas. 
 

Kulturmiljöutredning genomförs för att säkerställa beva-
rande av befintliga värden 
 
Naturutredning genomförs för att identifiera och säker-
ställa tillvaratagande av befintliga värden. 

 X  

Miljökvalitetsnormer (MB I området förekommer en del trafikbuller från väg 222. 
Inga bullrande verksamheter förekommer.  

Angående buller: Se vidare under hälsa, miljö, säkerhet 
och störningar nedan. 

 x  
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5kap) 
 Omgivningsbuller 

 Luftkvalitet 

 Vattenkvalitet (ytvatten, grund-
vatten) 

 

Båttrafiken kan medföra buller.  
 
Enligt Stockholms och Uppsala läns luftvårdsförbund 
riskerar inte MKN att överskridas någonstans i 
Värmdö. Enligt en kartläggning 2010 visade mät-
ningar/beräkningar dygnsmedelvärde långt under 
gällande MKN dygnsmedelvärde för kvävedioxid (60 
μg/m³). Mätningar av luftföroreningshalter visar regel-
mässigt att kvävedioxid (i vissa fall tillsammans med 
partikelhalterna) är de som ligger närmast att över-
skrida motsvarande miljökvalitetsnormer.  Miljökva-
litetsnormerna för övriga ämnen bedöms klaras med 
god marginal. 
 
Tranaröfjärden är närmsta vattenförekomst. Den har 
måttlig ekologisk status och uppnår ej god kemisk sta-
tus (god, om man bortser från ”överallt överskridande 
ämnen”).  
 
Det finns ingen grundvattenförekomst enligt VISS 
 

 
En marginell ökning av biltrafiken kommer att ske i områ-
det. I dagsläget utgör omkring hälften av byggnaderna 
åretruntbostäder. Om/när resterande hus omvandlats till 
permanentbostäder och obebyggda fastigheter bebyggs 
så kommer trafikvolymerna öka på en årsbasis. Trafikut-
redning är beställd för att kartlägga trafikflöden.  
 
Planens genomförande bedöms inte leda till att miljökva-
litetsnormer för luft överskrids. 
 
Enligt vattendirektivet får vattenkvalitén inte försämras. I 
planarbetet ska dagvattenfrågan ses över och möjlig på-
verkan på recipient utredas. Genom åtgärder i planen kan 
påverkan på recipienten begränsas om detta krävs och 
dagvattnet hanteras mer kontrollerat än i dagsläget. En 
dagvattenutredning kommer att företas. 
 
 

Skyddade områden (MB 
7kap) 
 Natura 2000-områden 

 Nationalpark 

 Naturreservat 
 Kulturreservat 

 Naturminne 

 Biotopskydd 

 Djur- och växtskyddsområde 

 Strandskyddsområde 

 Miljöskyddsområde 
 Vattenskyddsområde 
 Övriga skydd (fridlysta arter, 

artskyddsförordning mm) 

 Naturvårdsavtal  
 

Området omfattas av 100 meter strandskydd.  Strandskyddet avses bevaras i de områden som ej är ian-
språktagna av bebyggelse. Strandskyddet avses upphä-
vas på ianspråktagen mark så som plats för bonings-
hus/del av kvartersmark och vägar samt inom e-område.  
 
 
Om det finns arter som omfattas av fridlysning eller art-
skyddsförordning ska hänsyn till dessa tas enligt rådande 
bestämmelser.  

 X  

Naturmiljö 
 Allmän beskrivning, vegetation 

och djurliv 

 Särskilda värden för biologisk 
mångfald (tex ovanliga och 
skyddsvärda naturtyper priori-
terade i ÖP, artgrupper som 

I området finns barrblandskog, hällmarker utmed 
strandlinjen där bergshällar möte vattnet och i vissa 
delar med grundare bottnar finns sandstränder i vissa 
sektioner, våtmarker och enstaka gamla ädellövträd 
och ett flertal gamla tallar. 

Naturmarken avses i stort bibehållas som naturmark. Om-
rådena kommer också att inventeras under planproces-
sen. 
 
Natur-utredningen kommer beakta eventuella behov av 
skyddsbestämmelser för gamla träd. 
 

 x  



Samrådshandling 
Behovsbedömning 
Dnr: 15KS/115 
Sida 9 (14) 

 
groddjur, fladdermöss, insek-
ter, rödlistade arter, natur-
skydd) 

 Arter enligt Artskyddsförord-
ningen (habitatsarter och frid-
lysta arter) 

 Grönstruktur och ekologiska 
spridningssamband 

 ESKO-områden 

 

Kulturmiljö 
 Allmän beskrivning, tidsepoker 

 Värdefulla bebyggelsemiljöer, 
byggnader eller landskap enligt 
ÖP 

 Fornlämningar, fornminne, en-
ligt RAÄ 

 Kulturminnesvård 

 Byggnadsminne 

 Andra kulturhistoriska värden 

 Landskaps- och stadsbild 

 Kommunala riktlinjer mm 
 

Ryttingeområdet består huvudsakligen av äldre sport-
stugor från den tid då området ursprungligen bebygg-
des (1930-talet). 
 
I Strömmadal finns en villa från omkring 1910 som är 
karakteristisk för den epoken. I övrigt består bebyg-
gelsen främst av tillbyggda sportstugor som fått ka-
raktär av större villor. 

Kulturmiljöutredning kommer ske. Kulturhistoriskt och/el-
ler miljömässigt värdefulla byggnader och/eller miljöer 
kommer att förses med adekvata skyddsbestämmelser i 
planarbetet. 

 x  

Rekreation och friluftsliv 
 Allmän beskrivning av hur om-

rådet används och av vem 

 Särskilda värden för rekreat-
ion, anläggningar, målpunkter, 
spontantutnyttjande, upplevel-
sevärden 

 Närmiljö, finns det skolor och 
dagis i närheten, eller andra 
nyttjare? 

 Parkmiljöer 

 Leder och stigar 

 Grönstruktur 
 

Det finns stora grönområden i området i form av obe-
byggda fastigheter samt två allmänningar mot vattnet 
och ett grönt stråk längs med väg 222.  
 
Det finns inga förskolor eller skolor i närområdet. 
 
Det finns två badplatser i anslutning till de två allmän-
ningarna.  
 
Det finns en större allmänning med flera små enskilda 
bryggor som uppförts av de fastighetsägare som in-
går i den ekonomiska föreningen Herrviksintressenter 
U.P.A. Allmänningen underhålls och visar en öppen 
natur med hasselbuskar. Eldning sker på fastigheten 
och svedjenäva förekommer. 

I planarbetet kommer områdena inventeras ytterligare.  
Befintliga gröna kilar ner mot vattnet avses planläggas 
som naturmark alternativt park.  
 
 

 x  

Teknisk försörjning 
 VA – förutsättningar, förekomst 

av vattenskydd, risk för saltvat-
teninträngning 

 Dagvatten 

 Energi  

VS planeras att dras in i området. I delar av systemet 
kommer självfall kompletterat med totalt tre pumpstat-
ioner vara en möjlig lösning, medan LTA-enheter be-
hövs i de delar som är mer kuperade. 
 
Dagvatten omhändertas på olika sätt i området. I de-
lar finns grusvägar som är genomträngliga och i delar 

En pumpstation planeras i planområdet. 
 
Dagvattenutredning sker. LOD kommer gälla för de en-
skilda fastigheterna, maximal andel hårdgjord yta på fas-
tigheten kommer regleras i detaljplanen. 

 x  
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naturmark gör att de arter som lever i dessa miljöer kan 
fortleva.  
 
 
 
God bebyggd miljö: En kulturmiljöutredning är initierad 
för att säkerställa att befintliga kulturmiljövärden tillvara-
tas. Planbestämmelser kommer införas för att säker-
ställa att tillkommande byggnation är förenlig med befint-
liga kulturmiljövärden. 
 
Utredningar gällande trafik, buller och risk genomförs för 
att säkerställa en god bebyggd miljö. 
 
Tillgång till lek och rekreationsytor utreds. 
 
 

Kommunala miljömål 
 En god bebyggd miljö 

 Begränsad klimatpåverkan 

 Grundvatten av god kvalitet 

 Giftfri miljö 

 Hav i balans, levande kust och 
skärgård och ingen övergöd-
ning 

 Ett rikt växt- och djurliv 

 

Se ovan  Se ovan  x  

Övrigt: 
 Kumulativa eller tillfälliga effek-

ter 

 Miljöpåverkan i annan kommun 
eller land 

 

   x  

 

SAMLAD BEDÖMNING 

 JA NEJ Motivering 

Kommer planen att kunna 
leda till betydande miljö-
påverkan på miljö, hälsa 
eller mark, vatten eller 
andra resurser? 

 
 
    

 
x 
 

 
Samhällsbyggnadsavdelningen bedömer att genomförandet av planen inte riskerar att medföra betydande miljöpåverkan 
på ovan listade parametrar. Detta motiveras av planen inte möjliggör någon större förändring gentemot dagens nyttjande 
inom planområdet. Därför anses inte en miljöbedömning nödvändig. 

https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/engodbebyggdmiljo.4.330ff2a7156ab32af7fe9cf8.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/begransadklimatpaverkan.4.330ff2a7156ab32af7fe9f32.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/grundvattenavgodkvalitet.4.330ff2a7156ab32af7fea1d2.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/giftfrimiljo.4.330ff2a7156ab32af7fea27e.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/ettriktvaxtochdjurliv.4.330ff2a7156ab32af7fea29a.html
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