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Er bestallning

Refererande till era bestdllningar av fdrslagshandlingsarbete Gr 3281 daterad 2017-
09-01 géllande hus J (idrott) och Gr 3224 daterad 2017-06-02 gallande hus G och T,
arbetemdten och styrgruppsmoten, erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter
genomfort forslagshandlingsskede enligt nedan angivna férutsiittningar.

Projektbeskrivning med bilaga 9 mars

Lillholmsskolan &r i behov av kad permanent lokalkapacitet och ska kapacitetsckas
till 990 elevplatser. Utover dagens permanenta elevplatser har elever hemvister pé
Osterholmsskolan och i paviljonger pa Liltholmsskolan, med tillfalligt bygglov som
I6per ut 2021 . Externa lokaler hyrs ocksa far hemkunskapsundervisning och
fritidsverksamhet. Skolan har idag ca 550 elever inskrivna i arskurserna F-9.
Lillholmsskolan uppbér socioekonomiskt index.

Den teknigka kapaciteten avseende ventilation ar 519 elevplatser i permanenta lokaler
idag. En storre friyta finns i form av en konstgriasplan, vilken anvinds mycket Aven
utanfor skoltid.

Kapacitetstkningen forutsitter att mark kan frigéras for nybyggnation ech att hus

rivs. Under forslagshandlingsarbetet har styrgrupp beslutat om att genomfsra Sian-
projektet 1 tva etapper, di det ar ett omfattande projekt och for att minimera O &
evakuering. P
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Etapp 1 omfattar projektering, rivning av hus C, D och F, nybyggnation hus G och H,
samt anpassning av hus B. En provisorisk matsal iordningsstélls 1 hus E.

Etapp 2 omfattar projektering, rivning av hus £, nybyggnation av hus J, samt
ombyggnad av hus A .

Ett mindre evakueringshehov under byggtiden kan omhéndertas i paviljonglosning
inom fastigheten. Beddmd kostnad for evakuering ér ca 2 mkr, ingér ej i projektet.

I den nya skolan, inklusive idrott, finns en meryta pa grund av integrerad
grundsirskola om ca 4 %. Projektets yta for elev 1 grundséarskolan dr 26 m2, att
jamfora med lokalprogrammets generella riktlinje om 10 m2,

Lillholmsskolan omfattas av antikvariska krav i klassificeringsgraden Gul. Skolan
uppfordes 1968 och utgors av en samling en-tvavaningsbyggnader med tegelfasader,
Hus I 4r en enplansbhyggnad som tillkom 1995. En del fasadstenar kommer att
dterbrukas i nya byggnader.

Vid projektarbetet har skolang ledning, personal och fackliga foretradare samt
representanter for Utbildningsfdrvaltningen deltagit.

Bakgrund

Skarholmen ar en av Stockheolms prioriterade tyngdpunkter dér ett stort
bostadsbyggande férvantas byggas kommande ar, uppskattningsvis éver 6 300
bostader. Behovet av fler elevplatser uppstar dirmed och det pagar flera skolprojekt i
utrednings-och detaljplaneskede infér ny, till och ombyggnad 1 stadsdelen. Projektet for
Lillholmsskolans kapacitetsékning ar det av projekten som kommit lingst och som inte
omfattas av detaljplaneindring.

Lillholmsskolan ligger tillgdngligt och centralt mellan Varberg och Skarholmen och &r
en omtyckt och vil fungerande skola ur pedagogiskt perspektiv.

Skolan byggdes ursprungligen for verksamhet 1 &rskurserna 1-6, men har med tiden
kompletterats med férskoleklass och hégstadium, vilket utrymmesmaéssigt har losts
med paviljonginhyrningar.

Under utredningsskedet konstaterades att en kapacitetsokning kréaver att byggnader
rivs och ersitts med nya, samt att tilifalliga paviljonger demonteras. Alla befintliga
byggnader har inte effektiva ytor som motsvarar dagens krav péd undervisningslokaler.
Dessa byggnader skulle dven behéva dtgirdas av energibesparingsskal. Begriansande
byggnadshdéjd om maximalt 8,5 meter som anges 1 gillande detaljplan fran 1965
omdjliggtr att utveckla befintliga tvavaningsbyggnader och pabyggnad ar endast
moéjlig pa tva sma bygegnader, C och F. Tillagningskdk 1 hus D klarar idag 800 (varav
80 utskick) portioner och har stora brister i viktiga rumsfunktioner och arbetsmiljs,
kéket uppfyller inte dagens myndighetskrav.
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Utredningsarbetet for kapacitetsékningen hus G och H och skolgard utférdes 2016-
2017, och wiredningen av ny idrottshyggnad, hus J, under 2017,

Inriktningsbeslut har fattats vid tva tillfallen; Hus G och H inriktningsbeslut antogs i
utbhildningsndmnd 2017-056-18 och kommunstyrelsens ekonomiutskott 2017-04-19 .
Inviktningsbeslut fér Hus J (idrott) antogs 2017-08-24 av utbildningsniamnden.

Underlag for genomforandebeslut motsvarar bestéllning av forslagshandlingar.
Forslagshandlingsarbetet har pagatt hosten 2017 - mars 2018 och handlingar ar
dverldmnade for signering, samt ligger pa Byggnet.

Hyresgastens mal med projektet

Kapacitetstkning till 990 platser 1 treparallell skola F-9, med integrerad sdrskola om
totalt 30 elever , samt tva forberedelseklasser. Personalgrupp utgor ca 150 personer.

Utbildningsférvaltningens funktionsprogram for skola ska uppfyllas.
Hus A och B ska verksamhetsanpassas.
Matsal 1 hus (3 och idrottssal ska kunna hyras ut efter skoltid

Hus J byggs med fullstor idrottshall som dr delbar i tre delar. Sex halvklass
omklddningsrum med duschar och we, samt tva separata omkladningsrum med RWC
och dusch for sirskilda behov byges.

Skolgard rustas upp och berdknas ge kvalitativ friyvta om 16 m2/elev.

SISAB:s mal med projektet

Hus A kommer att byggas om med nya ventilationsutrymmen {6r béttre
energioptimering, ny elinstallation och for battre akustiska forhallanden. Hus A
anpassas mattligt for hogstadieverksamhet, forberedelseklasser och sdrskola. SISAB’s
mal for hela projektet dr att uppfylla god energiprestanda och inomhuskvalitet och
bidra till en trygg och inspirerande laromiljd.

Nya byggnader uppfors for att klara certifiering Miljobygegnadsklass Silver och
projektering foljer SISAB s projekteringsanvisningar och Uthildningsférvaltningens
funktionsprogram for lokaler och skolgird, samt IT-anvisning 2016-december.

Preliminar tidplan
Bygglovsanstkan kommer att limnas in i juni 2018,

Férutsatt att en genomfirandebestillning erhalls under oktober 2018 Ar foljande tider
aktuella:
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Etapp 1: Inflyttning i hus G och H infor HT 2021 eller HT 2022.
BEtapp: inflyttning i hus A och J kan ske ,1,5-2 ar efter fardigstalld etapp 1.

Tidplan foreslds utifran den forlingda beslutsprocessen och inkluderar mojlig kad tid
for betonguttorkning i nybyggnationerna G H och J . Under projekteringsskedet ska
upphandlingsform beslutas och eventuell forkortad produktionstid 1 etapp 1 ses &ver.

¥y Tidplanen giller under forutsitining att bestallning erhallits senast ndmnda datum
och att inte rivningslov och bygglov éverklagas och att evakueringslosning bestélls.
Tilliggsbestillningar efter offertens éverlamnande inkluderas inte 1 denna tidplan.

Projektkostnadsredovisning (kr)

Total projektiostnad, som bestar av; 307 718 coo
Hyresgastanpassning hus A och B 5988 ooo
Nybyggnation hus G och H 226 go§ 000
(matsal, tillagningskok, specialsalar,hemvister)

Nybyggnation hus J (idrott) 52 133 000
SISAB:s kostnad for hus A 22692 000
Dvs

Hyresgastens samlade kostnad 285 026 000

Projektkostnad och hyra ar berdknad enligt samverkansavtalet 2018.

Eventuellt tillkommande kostnader 6r program- och verksamhetsforandringar ar ej
beaktade.,

For att kunna uppné den bestallda kapacitetsokningen till 990 elevplatser s behéver
tillrackliga funktioner som matsal, tillagningskék, idrott och hemkunskap, samt lokal
for NO undervisning tillskapas. Detta faktum gor att den totala projektkostnaden
uppgér till den hyresgrundande projektkostnaden om ca 285 mkr,

Annan ekonomisk information kronor

Fakturerat nedlagt Utredningar 2 444 000 125 000

Restvarde, direktfaktureras 9 431 000 0
Rivning, direktfaktureras L 712 000

Restvarden f6r byggnad C,D,E och It dr berdknat 2018-01-30.

Rivning av byggnad C,D,E och F inkluderar adiinistrativa omkostnader och
ofdrutsett, vilket beridknats till 12 %.

Fvakueringskostnad eller provisorier ingéy inte 1 projektkostnad.

Konstnarlig utsmyckning ingér med 2 108 tkr dar 200 tkr reserveras f6r omkostnader.
Reviderad tomtrattsavgift tillkommer enligt senare beslut i kommunfullmaktige.
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Hyresfordelning

Summa tillkommande hyra {1:a helaret) kronor 15 054G 296
*Avgaende pga rivning C, D, F (juni 201g) konor 1 861922
*Avgaende pga rivning E (juni 2021) kronor 365 000

*Avgdende hyra ar prognostiserad for tidpunkt d& evakuering infér rivning sker.

Tillkommande hyreskostnad exkl rabatt ar 16 774 732 ky/ar fore avgiende(rivningar).
T beddémd hyra ingar inte eventuell nedsitining av hyran under genomférandet.

Nyckeltal

Indikator visandes férdelning g2 ' 8 % av total entreprenadkostnad
Hyresqast/SISAB (i hela %) E

‘;
Berdknat specifikt energimal 55 | KWh/kvm/ar for Nybyggnad GH och )
Ventilation i lektionssal tekniskt 32+2 | Barn + personal
dimensionerad fér antal personer
Teknisk kapacitet 1140 personer | ggo elever och 150 personal
Berdrd yta ; ombyggnad 3117 m2 och 11526 | *Nybyggnad G, Hoch J+ A
nybyggnad 8409 kvm (BRA) *Ombyggnadsyta Ao B
Krfkvm (BRA) (berord yta, exkl. 26 700 | Berdknat pa total projektkostnad
rivning) totalt
Krflvm (BRA) (berérd yia, exkl. 24 700 | Berdknat pa kundens del av total
rivning), kund projektkostnad
Prel arshyra kr/elev, total 15211 | inkl.nyproduktionsrabatt, ar1{9gq0
hyresgrundande projektkostnad elever)

Ovrigt

Projektkostnaden i de tva inriktningsbesluten 2017 bedomdes till; ca 265 mnky. Den
nu bedémda hogre projektkostnaden jamfort med tidigare inriktningsbeslut kan
forklaras med;
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e Konstaterat behov av underhallsarbete 1 hus A, paverkar ¢ hyra.

e Indexuppriakning fran utredningsskedet, ca 3,8 %,vilket motsvarar 10 mkr

¢ Ytorna har under projekteringen for hus G och H tvingats 6ka med 6-7 % vilket
medfr call mkr

e Antal ventilationsaggregat har ékat och av detaljplanebegrinsningar tvingats
till dyrare ventilationslosningar, ca 3 mkr

e Ny el servis tililkommer med ca 1 mkr

¢ Kortldsare { passagesystem) tillkommit med 500 tkr

Samt ospecificerat;

¢ Fast inredning enligt krysslistan ingdr nu 1 hyresgrundande belopp
e Itappindelning ger merkostnader fér upphandlingar, administration och
produlktion.

Offertens giltighet

Offerten &r giltig t o m, 20 oktober 2018. I det fall genomférandebeslut och
efterfoljande bestidllning inte dr SISAB tillhanda senast detta datum, kommer
nedlagda projekt-kostnader att faktureras, inklusive index, och offerten faller darmed 1
sin helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfrigan om ny
offert tillstallas SISAB skriftligen. { det fall genomférandebestillning ej kan erhdllas
senast ndmnda datum, krduvs en interimsbestdllning av projektering infor
genomforande for att klara ovanstdende tider. Denna offert ska godkénnas av SISAB:s
styrelse for att vara giltig,

Med vanlig hilsning T
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB oy v
Maja Nilheim

Projektomradeschel
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