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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 1 skala 1:1000

e Samradsredogorelse
Ovriga handlingar:

e [llustrationsplan i storlek A2 i skala 1:1000
e Behovsbedémning (mars 2016)

e Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadstorvaltningen)

e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i plan ningen

e Trafikanalys av Tyrens (Rappo
Bullerutredning av Akerlof Ha 2017-09-29).

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.
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Planprocess och skede

Denna handling dr en granskningshandling. Planen dr i granskningsskedet (se figur
nedan). Mindre dndringar av den bebyggelse som redovisas i planhandlingarna kan
forekomma till planens antagandefas. For utférligare information om
detaljplaneprocessen, se sista sidan i detta dokument.

........

b | Antagande

Tidplan

Planbesked

Beslut om planuppdrag (MSU)
Samrad

Granskning

Antagande

Laga kraft, tidigast

Tidplanen ér preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av

oforutsedda hiandelser.
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SAMMANFATTNING
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra cirka 430 nya bostider inom planomradet.
Dirutover syftar planen till att mojliggora for ett nytt allaktivitetshus med bl.a.
kyrkolokaler, café och second hand-butik. Inom del av planomradet ska dven mindre
verksamhet kunna kombineras med bostidder. Granitvigens gaturum ska gestaltas
med cykel- och giangbana. En allmint tillginglig trappa ska koppla Granitvigen med
Bollmoravigen.

I planarbetet studeras bebyggelsens skala, volymspel, utformning m.m. for a
planforslaget ska kunna moéjliggora en sa god bebyggd helhet som maijligt.
oversiktlig bild av bebyggelsen i den separata illustrationsplanen.

Huvuddrag
Med utgangspunkt i tre olika arkitektfOrslag har en fortitning a
Granitvigen samordnats inom ramen for detaljplanen. Planom

punkthus, lamellhus och stadsvillor men dven byg
handel.

Den nya bebyggelsen innebir att delvis
Lings Bollmoravigen foreslas ett bost
grupper av punkthus och en grupp me
Sedda fran Tyres6 centrum kommer d
ligga bakom nya byggnader
byggnaderna kommer de ' ande att kunna avlisas.

ragen foreslas tva
e med gaveln mot gatan.
shusen pa hojden delvis

Skalan ska genom i i he anpassning till marken f6lja terringen.
att vara i nivda med den hogsta

planen fér Hasselbacken limnas ett omrade naturmark obebyggt. Som en ytterligare
anpassning till planen f6r Hasselbacken sinks och terrasseras marken inom gruppen
med lamellhus. Syftet dr att ge bittre férutsittningar f6r solljus och gott lokalklimat.

Nir parkmiljon mellan Bollmoravigen och Granitvigen bebyggs skapas nya stadsrum
mellan husfasaderna lings bada vigarna. De mest patagliga intrycken av de nya husen
kommer att upplevas lokalt pa Bollmoravigen och Granitvigen. I dessa ligen
kommer gaturummen att stirkas och signalera ett mer urbant omrade med titare
bebyggelse och 6kad intensitet.
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Sammantaget ger planen forutsittningar for ett varierat och titt omride med olika
byggnadstypologier, bostider, verksamheter och urbana rum.

Bakgrund
SVEAB inkom i maj 2015 med en ansékan om planbesked for en ny detaljplan
for hyresritter i ett omride s6der om Granitvigen, relativt nira infarten fran
Njupkirrsvigen. Parallellt med detta presenterade Brf Solh6jden i Tyreso ett
forslag till fortitning med bostadsbebyggelse pa parkeringsytor lingre upp pa
Granitvigen. Tillsammans bedomdes SVEAB:s och Brf Solhdjdens férslag, med
vardera cirka 150 bostider, kunna ligga till grund for ett forslag till ny detaljpl

Kommunstyrelsens milj6- och samhillsbyggnadsutskottet gav positivt
planbesked i augusti 2015. Samhaillsbyggnadsforvaltningen (nuvarand
stadsbyggnadsforvaltningen) bedomde att det dr moijligt att uppra
detaljplan for att mojliggdra bostider i flerbostadshus vid Grani
kan tillféra omradet attraktiva bostider pa kollektivtrafiknira
redan ir ianspraktagen. De nya centrumnira bostiderna kan oc
blandade upplatelseformer och en varierad bebyggelsestruktur.

en. En fortitning

I februari 2016 inkom dven Filadelfiaférsamlinges
om planbesked f6r utveckling av omradet kring T

Uppdrag
Stadsbyggnadsforvaltningen fiek den 2

. 11 § miljobalken med beaktande av kriterierna
1998:905) om miljckonsekvensbeskrivningar.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet stricker sig lings Granitvigen och ligger centralt i Bollmora, cirka 400 m
sydvist om Tyresé centrum. Avgrinsning i norr utgors av Bollmoravigen och i Oster
av fastigheten Bollmora 1:110. I séder angrinsar planen till bostadsomradet
Bollmoraberg och i vister till fastigheten Nisby 4:1334, dven denna en
bostadsfastighet.

Areal

Planomridet har

planomradet.
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e fastigheten Bollmora 1:85 dgs av Filadelfiaférsamlingen Stockholm
e fastigheten Bollmora 1:94 dgs av Tyresé kommun

e fastigheten Bollmoraberg 1 dgs av Brf Solh6jden

e fastigheten Bollmora 1:110 dgs av Tyresé Bostider AB

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Tyres6 2035

Tyres6 har sedan maj 2017 en ny 6versiktsplan, Tyresi 2035. Inti
Bollmora ir att det ska ske en fortdtning och kompletteringsbe
kommundelen, framférallt i ligen nira kollektivtrafik. Planomr:

ett storre och fortsatt varierat utbud av attraktiva ba boendekarriir

inom kommundelen ska vara méjlig.

Bollmoras tva utveckli
Industrivigen. Enli
bostadsomriaden
med bostidder

ska det i kommunen finnas varierade
Ise och upplatelseformer. Fortitningar

lan kan upprittas utan beaktande av eventuella rittigheter i
nr 425 har genomférandetid kvar till 2019-01-20. En liten
detaljplanen f6r Granitvigen. Féljande detaljplaner giller for

Detaljplan nr 110 (Omride véster om Bollmora Berg, laga kraft 1965-04-08)
e Detaljplan nr 103A (Stadsplan for Bollmora Berg, laga kraft 1963-10-04)
e Detaljplan nr 104 (Stadsplan for Bjirkbacken, laga kraft 1964-01-23)

e Detaljplan nr 234 (Detaljplan for vistra delen av omradet mellan

Bollmoravigen och Granitvigen, laga kraft 1990-07-05)
e Detaljplan nr 425 (Bostider vid Hasselbacken, laga kraft 2014-01-20).
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Ungefarlig avgransning av planomradet (gul strec
linjer).

Sammanfattad behovsbe
Lokaliseringen enligt detaljplanen bed6
ckologiskt kinsliga omriden eller riksi

aljplanen paverkar inte
kterna av forutsittningar

som avses 1 milj§ ktande av férordningen 1998:905 bilaga
2 och 4. Planfg 6 ill nagra negativa effekter pa

ors kopplingen till miljébalkens femte kapitel genom att den
anering och planliggning ska iaktta gillande

KN), samt genom att detaljplaner, omradesbestimmelser och
oOra att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.

valitetsnormer
ino inte far

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Riktlinjer gillande luftkvalitet bedoms inte Gverstigas i
kommunen inom 6verskadlig framtid.

Vatten:

Omradet ingar 1 Tyresans sjosystem. Recipienten Albysjon ir enligt
vattenmyndighetens klassificering en del av vattenférekomsten Tyresan.

10
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Forutsittningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna, MKN, med avseende pa
Albysjons problem med niringsimnen, forindras inte om planférslaget genomfors.
Fororeningsbelastningen till Albysjon fran detaljplaneomradet férandras inte
nimnvirt ifall féreslagen plan genomférs med lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD). For att kraftigt sinka halter av tungmetaller som 6verskrider grinsvirdena
behéver atgirder 1 gatumark utforas.

Mingden fosfor forvintas 6ka medan mingden kvive forvintas minska. Ser man till
de beriknade halterna efter en exploatering med LOD ligger de inom Tyreso
kommuns riktvirden.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebidra nigon sidan betydan
miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning e lken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedomningen i sin helhet finns i bilagan ”Behovsbed6
GRANITVAGEN, Tyresé kommun, Stockholms lin”.

Fragor till foljd av behovsbedémningen
Till £6]jd av resultatet i behovsbedémning har frig

Sammanfattningsvis redovisar dagvatte
tor att uppna miljokvalitetsnormerna f¢ allas med hjilp av lokalt
omhandertagande av vatten. Infor plan

Bullerutredningen visa, moravigen samt nirmast
3 er riktvirdena. Med ratt

allande nationella riktvarden for bostader
bostad. I riskutredningen konstateras
nirliggande bensinforsiljning klaras

11
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PLANFORSLAG

Stads- och landskapsbild

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger nagra hundra meter fran Tyreso centrum och dr darfor ndra linkat
till utvecklingen dir. I centrum har byggts hégre hus pa upp till 20 vaningar i
strategiska ligen. Samtidigt anslas en ligre och mer minsklig skala f6r utvecklingen
inom Norra Tyresé Centrum. Dir utgéir bebyggelsens skala fran en sammanhalle
femvaningsstruktur. Pa strategiska platser kan héjder avvika med bade hogre o
ligre byggnader. Skalan ska forhalla sig till omgivningen och minsklig smas
ska komplettera den befintliga mer storskaliga bostadsbebyggelsen. Det innebir dven
att hinsyn ska tas till goda solljusférhallanden.

TYRESO CENTFRUM™

BOLLMORMGEN

2 ) L a,, ! R+
Bollmoraberg sett frAn Tyreso centrum. Bollmoravagen till hdger i bild.

12
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I viister finns en natursluttning mot Granitvigen och en kyrkobyggnad med en
mindre park. I st avslutas planomradet i en parkeringsplats. Ytterligare lingre mot
Oster sluttar marken brant ned i en vegetationsbeklidd slint vid Graningsvigen.

Grnitvgen sedd mot dster. Kyrkobyggnaden skymfar geho?ﬁ g vanster
och natursluttningen ligger till hdger.

- @ll'6-van

nira kontakt med omraden med skogs- eller parkkaraktir. Alléerna och grénskan
ramar in och tydliggér gaturummet.

Bollmoravigen ir en viktig transportlink och leder stor del av trafiken in till Tyres6
Centrum. Inom den angrinsande detaljplanen f6r Hasselbacken ges planstod for ett
parkeringshus i sex vaningar och flera bostadshus i fyra till fem vaningar. Det stirker
gaturummet runt Bollmoravigen och annonserar en utbredning av Tyres6 centrum
mot vister. Det urbana anslaget, bebyggelsens skala, gatans bredd, gronska och
tydliga rumslighet 4r kvaliteter som ska beaktas inom planarbetet.

13
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3. Gront gaturum,
tilltagande tathet
och skala

~ 2. Intimt och
4 gront gaturum
med |aga hus pa
norrsidan,
6-van.hus pa
N sydsidan, mjuk

b mansklig skala

. Trafikmiljo, spridd
bebyggelse runt
glest trafiklandskap

Njupkirrsvigen och Bollmoravigen, stréickan Njup
sikt byggas om. En méjlig 16sning ar att k i
utformas som en ny port till Tyresé ce

forindringar. Nirmare Tyres6é centrum|(stra i bildea ovan) titnar gronskan pa
vigens sydsida och bostadsbebyggelse i tre vani a oarage och gavlar mot
vigens norrsida. Gronskan, a der skapar ett intimt
gaturum. Brantens héjd och H agsbebygoelser sitter skalan for

gaturummet. Skalan si e re g till centrum. Da
vaningsantalet dr du

visar en 6ka a ed bidrag frin bebyggelsen i
¢planteringen behalls sa langt som méjligt lings gatan

6rhallandevis rak bortsett fran en flack kurva 1 den Ostliga

. Den breda kogbanan och vigens raka dragning innebir att fordon kan halla

tighet.

14
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-

1. Stark natur- h
landskapskontakt,
2 lummigt gaturum

o 4 2. Trafikmiljo, ppna,
hardgjorda ytor,
» P-platser

y

Karaktaren p& gaturummet langs Granitvagen

Gaturummet har bade en tydligt avgrinsad och lummig del (stricka
dir gronskan och landskapet kommer nira kérbanan och en gles
(stricka 2 i bilden ovan) omgiven av parkeringsplatser och par
delen kan med sina skymmande buskage och delvis morka vrar
ett skogsparti. Under host och vinter samt kvillstid kan det bid
otrygghet och morker.

inom planarb
och 6msom be

tt lata naturen varvas med bebyggelse ger tex ett Gmsom gront
aturum. Atgirder som tar ned hastigheten och bebyggelse med
gora att gaturummet upplevs som sikrare och tryggare.
keringsplatser skulle med en mjukare gestaltning, ny

skapa en milj6 mindre inriktad pa bilar och mer pa

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget tar i ansprak parkmiljéer inom gillande planer. Det sociala och
rekreativa virdet av parkmarken kan virderas lagt da det dr miljéer som ér utsatta for
stérningar och ligger otillgingligt.

Planforslaget kommer bade 1 sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i Bollmora

och Tyresé Centrum att innebira férindringar av landskapsbilden. Intrycket av den
skogskantade hojden kommer att ersittas av en hojd mer priglad av bebyggelse.

15
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volymer. Aven bebyggelse inom detaljplanen for Hasselbacken v
till vanster. Bild Vida arkitektkontor

Den nya bebyggelsen innebir att delvis nya byggn?
Sedda frian Tyreso centrum i nordvist kommer de 12

tillits som mest att vara i nivd med den 1 . Mellan de nya

byggnaderna som vinder gaveln ritvin i i ggelse och mellan de nya
punkthusen kommer de langstrickta 14 tfarande att kunna avlisas.

Fotomontage med vy fran korsningen Njupkarrsvagen/Bollmoravagen. Ny bebyggelse
redovisas som vita volymer. Bild Vida arkitektkontor

Eftersom den nya bebyggelsen ligger synligt pa en h6jd kommer den att vara
framtridande pa lingre avstand och kan dirfor utgora ett nytt landmirke jaimte det

16
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hégre punkthuset i Tyres6 centrum. De olika bebyggelsegrupperna ska avteckna sig
med individuella former och tak. Terringférutsittningarna skapar flera
souterringligen dir volymerna i vissa riktningar kan upplevas stora. I dessa ligen ska
omsorgsfull gestaltning av fasader och markplanering knyta an till en mer ménsklig
skala.

Parkmiljon mellan Bollmoravigen och Granitvigen kommer till storre delen att
bebyggas med bostadshus och nya stadsrum skapas mellan husfasaderna lings bada
vigarna. De mest patagliga intrycken av de nya husen kommer att upplevas lokalt pa
Bollmoravigen och Granitvigen. I dessa ligen kommer gaturummen att stirkas o
signalera ett mer urbant omrade med titare bebyggelse och ¢kad intensitet.

Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ir till stérre delen obebyggt. Befintliga byggnader
en kyrkobyggnad och en ligre nirbutik med bland annat en fore
byggnaderna dr fran senare delen av 1900-talet och
karaktaristiskt spetsigt tak och ligger tillsammans
mellan Bollmoravigen och Granitvigen.

e
Till vanster kyrkobyggnad mellan Bollmoravagen och Granitvagen, till hdger narbutik
vid Granitvagens slut.

Ovrig bebyggelse i niromradet ligger pa 20 till 40 meters avstind frin Granitvigen.
Direkt angrinsande planomradet i séder finns flerbostadshusomradet Bollmoraberg.
Byggnaderna dr enkelt formade lamellhus pa fyra vaningar med sadeltak och putsade
fasader i roda och gulvita nyanser. De cirka 15 husen dr placerade i en storre

17
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uppbruten formation kring gemensamma gardar och ligger pa toppen av en hojd.
Husen omges till storre delen av naturmark och de stora gardsytorna rymmer
grisslinter och partier med bade barr- och l6vtrad.

Flerbostadshusen pa Bollmoraberg. Hela omradet ha
avspeglas i takens roda tegel.

Vid Granitvigens anslutning till Njupkaftsvigen
angrinsar ytterligare ett omrade med
flerbostadshus. Aven dessa if bygenade
lamellhus med sadeltak.
rned Varandra och an

godes gjorts om
firgsittning.

18
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-

Illhstrationsplahﬂfbr hela planomrédet.

Planforslag och konsekvenser
Planen skapar byggritter for flerbostadshus och en n
med bostider, kafé och butiksverksam
D, enligt bilden nedan. Varje grupp be
se planens kvalitetsprogram. Sammanla
stycken. Aven inom gillande detaljplan

2 binerad
sig 1 fyra grupper, A-
detaljerade beskrivningar
vintas bli cirka 430
kt angrinsande i Oster,
planen f6r Granitvagen

Planomradets fyra grupper med gul och vit kontur. Vit streckad linje visar bébygelsn
i Hasselbacken.

Grupp A — kyrkobyggnad, bostader, kafé och butiksverksamhet
Grupp B — bostader i punkthus
Grupp C — bostader i punkthus
Grupp D — bostader i lamellhus
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Sltuatlonsplan grupp A till vanster p-dack och kyrkobyggnad pabyggd med bostader.
Overst i mitten och till hoger flerbostadshus langs Bollmoravage ederst i bi

stadsvillor langs Granitvagen. Bild Reierstam arkitektur

gnad sedd mot dster langs Bollmoravagen. Kyrkobyggnad i

tre \ der pa taket. Bild Reierstam arkitektur

I nordva ollmoravigen ligger ett allaktivitetshus/kyrkobyggnad och f6ljs mot
Oster av en stracka flerbostadshus i fem till sex vaningar. Kyrkobyggnaden ges
mojlighet att uppforas i tva hogre vaningar. Taket utgdr en upphdéjd gird for
ytterligare tre vaningar bostider.
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Allaktivitetshus/kyrkobyggnad sedd mot dster langs Granitvage
hdger i bild. Bild Reierstam arkitektur

Bollmoravigen. Indragen styrs med be
med ett tilligg av indragets storlek. Bos
souterring med en gron slint i grinsen

eso centrum placeras 1
oster.

3D-vy Over bebyggelsen langs Bollmoravagen. Har ser man det varierade
taklandskapet med takterasser och kungsbalkonger som bidrar till att sanka
bebyggelsens hojd mott Bollmoravagen. Bild Reierstam arkitektur
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L

Vy 12 mot véaster. Bostadshus i souterréng. Bild Reierstam
arkitek

Mot Granitvigen vinder sig tre stadsvillor i tva vaningar och inredd vind. Mindre
rum mellan villorna ordnar en rytm lings gatan och ger ljus till den smala garden.
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Reierstam arkitektur

Ett genomférande av planen innebir att
storre delen av de grona ytorna mellan G
bostadshus med tillhérande gardar. En
Granitvigen moéjliggors av en ny allmi
kyrkobyggnaden, kommer att bi

an Bollmoravagen och
De nya husen, framférallt

ning av boende och verksamheter tilliter
aplan kan utformas for icke stérande

GRANITVAGEN

_ ) : 5
Situationsplan grupp B, soder om Gramtvagen placeras tre punkthus i terrdngen. Bild

White arkitekter
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I Granitvigens vistra del ges mojlighet att uppfora tre pukthus. De forvintas kunna
bli mellan sex och atta vaningar héga. Varje enskilt punkthus utgérs av tva kopplade
volymer med ett centralt trapphus. Lingst ner pa Granitvigen vid det férsta huset 1
skapas en platsbildning. Hilften av byggnadernas volymer dr indragna fran gatan for
att skapa variation i gaturummets bredd och héjd gentemot motstdende sidas
bebyggelse. Huskropparna varieras i héjd och de kopplade volymerna inom varje
byggnad hanterar skalan mellan befintliga hus, den stigande Granitvigen och bergets
nivaer. Takens utformning bidrar till ett varierat uttryck.

Genom 6ppningar mellan husen skapas visuell kontakt mellan naturen och gatan
ljusgenomslipp nar gatan frin norrsluttningen. Stigar och trappor mojliggor
promenader uppfor berget.

Markens norrvinda slint innebir att husen delvis ligger i souterring. Tva av
huskropparna kopplas samman i killare till ett garage som nas via
och entré ligger mot det tredje huset och boende dir kan enkelt
samma parkering.

Infart

Husens lige regleras genom begrinsningar av markens bebygga
styrs av bestimmelser for hogsta nockh6jd. For att skapa flexibilite
markanvindningen och ge férutsittningar for en hallbar sammanstittning av boe

Oster langst C

Ett genomforande av planen innebir att slinter och markytor med skog eller
naturmark bebyggs med bostadshus med tillhérande gardar. Byggnaderna férvintas
kunna innehalla drygt 135 ligenheter i olika storlekar. De nya husen hamnar i nira
anslutning till Granitvigen och omradet kommer att upplevas som mer titbebyggt.
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Situationsplan grupp C. Punkthus langs Granitvagens sddra sid
befintliga flerbostadshus. Bild Vida arkitektkontor

I mitten av Granitvigsens strickning ansluter ytterliga
punkthus inom grupp B. Byggnaderna ligger i so
med ett garage. Mellan byggnaderna och pa taken ti
ordnas. Infart till garagen sker frain Granitvdgen och
frin de upphojda gardarna.

£Ona gardsytor
agen och

Vy mot hus langs Granitvagens stdra sida. Bild Vida arkitektkontor

Oppningar mellan husen tillter fri sikt mellan Granitvigen och de befintliga husen pa
héjden. En trappa mellan husen gér det mojligt att passera mellan gatan och héjden.

Husens lige regleras genom begrinsningar av markens bebyggande.
Byggnadsvolymerna styrs av bestimmelser f6r hogsta nockhojd. For att skapa
flexibilitet i markanvindningen och ge férutsittningar for en hallbar sammansittning
av boende och verksamheter tilliter planen att en byggnads bottenplan kan utformas
for icke storande verksamheter, tex en mindre butik eller kontot.
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Ett genomférande av planen innebir att delar av marken mellan Granitvigen och
befintlig parkering for flerbostadshusen pa héjden bebyggs med bostadshus, gardar
och garage. De nya husen hamnar betydligt nirmare Granitvigen dn de befintliga och
miljon genomgar en generell fortitning. Knappt 70 bostdder férvintas kunna byggas
inom grupp C.

Grupp D

service. Husen vinder en gavel mot Gr
bildar gréna gardsytor mellan langsidor

Oppningar me husen tilliter fri sikt

nhallna ytparkeringar och 1
fran p-ytan i nordést. Entréer kan nds fran

B

Vy mot nordvast. Entréer mot gata i husens gavlar. Bild Vida arkitektkontor
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Husens ldge regleras genom begrinsningar av markens bebyggande. Byggnadsvolymer
styrs av bestimmelser av hégsta nockhdjd.

Ett genomférande av planen innebir att mark som tidigare anvints for parkering
bebyggs med bostadshus, gardar och garage. Den nirbutik som finns vid
Granitvigens vindplan kommer att rivas for att limna plats at nya hus. For att skapa
flexibilitet i markanvindningen och ge férutsittningar for en héllbar sammansittning
av boende och verksambheter tilliter planen att den 6stligaste byggnadens bottenplan
kan utformas for icke stérande verksamheter, tex en mindre butik eller kontor. Drygt
80 bostider forvintas kunna byggas inom grupp D.

Solforhallanden

Nulédgesbeskrivning

Bebyggelsen lings Granitvigen och pa héjden ovan vigen ligger
gardar. Sammantaget skapar det goda férutsittningar for tillgan
bostider och gardar.

Planférslag och konsekvenser

Den nya husen placeras férhallandevis titt och kangyyissa delar fa hdga fasader.
Nivierna mellan byggnadernas bottenplattor kan
Skuggning byggnaderna emellan férekommer darfd

eftermiddagar och under arets mérkare period.

/‘.

s

—

o

v

over befintlig och tillkommande bebyggelse inom omradet.
sakligen mot norr, dvs mot de nya husen. Bild Vida

Fly ot soder. S
Skug g sker hu
arkitekt

Husen placeras norr eller nordost om befintliga hus och paverkar dirfor inte deras
solférhallanden.

I kvalitetsprogrammet redovisas solstudier for hela planomradet. Skugga kommer
under del av dygnet att falla pa byggnader inom detaljplan f6r Hasselbacken. Genom
att sinka marknivaerna inom grupp D kan solférhallandena férbittras inom
Hasselbacken. Byggnaderna uppfors dirfor i soutering i sluttningen mot Oster.
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Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Bollmoravigen gar genom Tyres6 centrum i 6st-vistlig riktning och 16per samman
med Njupkirrsvigen vister om planomradet. Bade Njupkarrsvigen och
Bollmoravigen dr huvudvigar och har skyltad hastighet 50 km/h. Granitvigen
anlsuter till Njupkirrsvigen strax sdder om korsningen. Granitvigen har skyltad
hastighet 30 km/h och ir en dtervindsgata som stricker sig upp pa hojden i
Bollmoraberg. Vigen I6per till en borjan parallellt med Bollmorivigen men kroker i
den Ostra delen av mot séder.

ett genomfartsférbud.

Lings Bollmoravigen 16per ett regionalt cykelstrak och vigen 4
gingbana. Aven Njupkirrsvigen har ging- och cykelbana. Upp
leder en dubbelsidig gangbana lings Granitvigen. Méjlighet finn
vidare mellan byggnaderna. En gingbana knyter an mot Tyres6 centrum via en br.
over Granangsvigen i Oster.

En gingbana kopplar Bollmoravigen och Granitvig
Gangbanan leder direkt mellan Granitvig
Bollmoravigen.

flera olika bredder. Forslaget innebir att nya in- och utfarter
ns norra och sodra sida.
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Typsektion Granitvagen. Bild ETTELVA Arkitekter

Trid kan planteras lings Granitvigens kanter pa kvartersmark. Dessa bidrar till att ta
ner skalan och tydligare definiera gaturummet. Utsparade naturpartierd
strackning bidrar ytterligare till ett 6msom gront, 6msom titbeby

Vid kyrkobyggnaden breddas gatusektionen med ytterligare 2,2
parkeringsplatser och tridplanteringar. Den nya sektionen for
1 6vrigt gang- och cykelbana framfor parkerade bilar. Detta pa g
brant och att parkering f6r boende och besokare s

d ett gangfartsomrade, och regleras som sa i plankarta.

ter till en gang- och cykelbana som kopplar thop Granitvigen
mradet ges en standard och utformning dar hinsyn i forsta
och cyklister och deras behov. Inom omradet ska vindmojligheter
finnas for tyngre fordon som t.ex. sopbil.

Mboijligheten att bygga en tillginglig, gen och strategisk gang- och cykelkoppling
mellan Granitvigen och Bollmoravigen har undersékts under planarbetet. Losningen
skulle medfora stora ingrepp i omradet och bedéms inte kunna anordnas med gena
kopplingar. En ny passage som delvis forlidggs i trappa med ramper planeras istéllet
genom O6stra delen av omrade A, se vidare kvalitetsprogram. Planen ger aven stod for
anlidggande av en gang- och cykelbana pa kvartersmark inom vistra delen av omrade
A. Denna ska ersitta befintlig koppling vister om kyrkan.
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Den planerade bebyggelsen, inklusive Bostader vid Hasselbacken, ger upphov till 6kade
trafikrorelser i omradet. Infor planen har en trafikanalys genomforts for att studera
tillkommande bebyggelses paverkan. Analysen visar att det under eftermiddagen ar
storst risk att kapacitetsproblem uppstar i korsningen mellan Bollmora- och
Njupkirrsvigen. Ovrig tid ir kapaciteten tillricklig. For att undvika kobildning i
korsningen Bollmoravigen/Njupkirrsvigen foresprakar Trafikanalysen att en ny
cirkulationsplats byggs i detta lige. Atgirden ir inte akut utan kan byggas p4 sikt.
Korsningens utformning studeras i projektet Bollmoravagen.

Kommunen har i ett separat projekt studerat Bollmoravigen niarmare. Resultat
ligger till grund for planens avgrinsning mot norr och tar bland annat hinsy:
mojligheten att bygga ut det regionala gang- och cykelstraket pa Bollmorava
s6dra sida. Lings Bollmoravigen finns plats att anligga angoringsfickor for att stodja
verksamhetslokalerna inom grupp A. Marken ligger dock utanfér
planomradesgrinsen och regleras inte i kartan.

Stadsbyggnadsfoérvaltningen startat ett projekt for Bollmoravi
ska ge forslag till ombyggnaden av korsningen Bollmoravigen/
att forbattra flodet och 6ka trafiksikerheten. Projektet kommer pa
samhillsbyggnadsutskottets mote 1 maj 2018 inforpgesa om forslag pa
korsningslosning och tidplan.

l = T =4 IV+II w+|.|

rlngsf|ckor langs BoIImoravagen |IIustrerade med orange punkt.

agen' for m\jli'ga ;
d ETTELVA Arkite

Parke

Nulédgesbeskrivning

Granitvigen dr delvis kantad av parkeringsytor for verksamheter, kyrkan och de
befintliga bostiderna. Parkeringarna f6r verksamheter och kyrka ligger i tva storre
sammanhallna grupper och en mindre grupp i vigens vistra del. Infart till de tva
storre dr samordnad i fastighetsgrins mellan verksamheterna och kyrkan. Den mindre
parkeringsytan ligger direkt mellan Granitvigen och kyrkans s6dra entré. In- och
utfart sker direkt mot Granitvigen. Bostadsparkeringar finns frimst i den Ostra
hilften av vigstrickningen, pa sédra och pa den norddstra sidan. Sammanlagt finns
tre in- och utfarter till dessa.
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Planforslag och konsekvenser

Planomradet ligger férhallandevis centralt, cirka 400 meter till Tyresé centrum och
med nirhet till handel, service och kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ligger i
direkt anslutning till planomradet. Med hinsyn till detta har parkeringstal f6r bil och
cykel baserats pa Tyres6 kommuns parkeringsstrategi for norra Tyres6 centrum
(2014-05-12). Strategin anger som parkeringsnorm for flerbostadshus 7 platser/1000
kvm BTA, varav 10 % besoksparkering. Smaldgenheter (BOA, ca 30 kvm eller
mindre) har enligt rapporten ett ligre behov av antal parkeringsplatser jamférelsevis
konventionella bostdder. Boendeformen ges darfor en sirskild norm, 4
bilplatser/1000 kvm BTA. Parkeringstalet (¢j inriknat parkering pd gata) ir
utgangspunkt for hur parkeringsbehovet inom planen ska beriknas. Vid uyttj
mobilitetsatgirder finns mojlighet att sdnka parkeringstalet. Mobilitetsatgir.
foreslagits inom planomradet dr bil- och cykelpool, tillgang till elcyklar, ladc ,
cykelkirror, tillgang till cykelvard och informationspaket till de boende med fokus pa
gang-, cykel- och kollektivtrafik. Cykelparkeringstalet dr 2,7 per la; t 50 %
av parkeringarna ska vara viderskyddat och last utrymme, ligen
godkint.

kombination av parkering under gardar, ytparkeri
bottenvaningar och uttnyttjandet av idag redan be
garage ska parkeringsbehovet tillgodoses.

lata, garage 1 ny
jdskillnader

For grupp B, C och D sker infart till p
effektivt ordnas i flera plan i den slutta
placeras garage mellan hus och under g

Principskiss par slésningar i suterrang. Gul markering visar moéjlig p-yta pa gard,
6d visar mojligt ga under gard. Till vanster ses gramarkerade hus inom Brf
Ojden, i mitten foreslagna byggnader inom grupp C och till hdger Granitvagen
S agre bebyggel om grupp A. Bild Vida arkitektkontor

For bosta yrka mm inom grupp A krivs delvis tillfart via angrinsande
fastigheter. For att na parkering i underjordiskt garageplan vister om kyrkobyggnaden
krivs tillfart via fastigheten Slinten 1. Garageplanet stricker sig under
kyrkobyggnadens vistra férgardsmark och vidare in under huset.
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SLANTEN 1

i {a[o]o] ks
s P e i
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Ro&d pil markerar t|||fart via fastlgheten Slanten 1 il
ETTELVA Arkitekter

arageplan under mark. Bild

Granitvdgen

Bollmoravédgen
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R&d pil markerar tillfart till p-yta via fas
Arkitekter

Planforslaget medfor att delar av de be
eller gardsytor. Parkeringarna ska ersitt;

Kollektivtrafik

ter att begrinsa antalet resor med bil och anvinda sig av
en att jobba med mobilitetsfragor har utvecklats i
etta for att fa nyinflyttade att t.ex. nyttja de goda

fran en cykelpool nir de handlar dagligvaror.

Natur, rekreation och lek

Nulédgesbeskrivning

Vegetationen i omradet utgors frimst av blandskog med inslag av 16vtrid. 1
parkmiljon vid kyrkobyggnaden finns 16vtrad, frimst bjorkar samt spridda grésytor.
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Planomradet innehaller inga ekologiskt sirskilt kinsliga miljéer, miljéer med hogt
klassade naturvirden eller riksintressen.

Planomradet ligger i anslutning till Bollmoradalen vilket dr en viktig dalgang och link
mellan olika naturomraden i centrala Tyreso. Bollmoradalen dr del av ett svagt
regionalt samband. Omradet ingar dven 1 Wittingestraket som dr den forbindelse som
finns mellan Tyresta och Erstaviks naturreservat. Diarmed ér den ett mycket viktigt
strak for rekreation och biologisk mangfald. Avstandet till Erstavik, som ligger i
Nacka kommun (norra sidan av Tyresovigen), dr cirka 800 meter. Till Alby
naturreservat och friluftsomrade 4r avstandet cirka 1km.

Tyresohallen ligger vid Nyboda skola, cirka 200 meter 6ster om planomrade
erbjuder mdjligheter till idrottsaktiviteter i form av handboll, basket, gymna
innebandy, fotboll, kampsport samt i separat lokal bowling, biljard mm. P4 ytterhgare
cirka 200 meter mot Gster ligger stadslekplatsen Bollmoradalen me
lekaktiviteter och skatepark.

Planférslag och konsekvenser

Bollmorabergs vistra och s6dra sida finns goda mo
rekreation.

aster om den planerade
med en mindre glinta

En bibehallen befintlig gangstig leder u
bebyggelsen. Giangstigen leder upp till
uppe pa kullen i soder. Hir fi

att omradet visar tidstypisk storskalig
e. Husen ir placerade i park enligt funktionalismens och

Planférslag och konsekvenser

Planen bedéms endast beréra kulturmiljons virdebarande delar i begrinsad
utstrickning. Det st6rre sammanhanget mellan byggnader och gronytor dr oférindrat
inom och runt stérre delen av Bollmoraberg. Mot norr fir kulturmiljon en férindrad
karaktir dd de stora sammanhingande parkeringsytorna delvis férsvinner och bryts
upp av ny bebyggelse och girdsmiljéer.
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Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning
Enligt kommunens 6versiktliga jordartskarta bestar omradet i huvudsak av morin 1
vister, postglacial sand mot Bollmoravigen (centralt och i Gstra delen a

planomradet) samt urberg.

MW

Postglamal sand
Glacial lera
Moran

[ Urberg § ‘
Utdrag ur kom ersiktliga jorda

pekat omride for ras och skred i Riddningsverkets
av stabilitetsférhallandena i bebyggda omraden.

Planomradet ligger inte ina
Gversiktlig kartet

onsekvenser

eknisk utredning planeras byggnaderna inom omraden med
e djup dn 1 m. Undantag utgbrs av det planerade huset lingst
m omride med “Svallsediment, grus”.

eller berg pa m
som foreslas

For n mast Bollmoravigen anges grunden vara svallgrus med ett
bedémt jo v 1-3 m. Svallgrus kan mycket vil underlagras av lersediment som
avsatts innan svallgruset bildades.

I september 2017 genomférdes en bergbesiktning av planomradet. Inga risker for
ytliga bergras eller blocknedfall inom fastmarkspartiet observerades. Efter att
spriangningsarbeten inom planomradet utforts bor ytterligare bergsbesiktningar
utforas i syfte att konstatera om forstiarkningsatgirder behéver vidtas.

I oktober 2017 gjordes ytterligare en utredning av de geotekniska forutsittningarna.
Utredningen bedémer att det inte foreligger risk for skred eller instabilitetsproblem
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inom planomradet. Nir beslut tagits om exakta ligen for byggnationer ska en
geoteknisk undersokning utféras for respektive byggnad i syfte att klarligga de
geotekniska férhallandena som i sin tur ger underlag for
grundliggningsférutsittningar.

Service

Nuldgesbeskrivning

Omridet ligger i anslutning, cirka 400 meter, till Tyres6 centrum och har dirmed
mycket god tillgang till bade offentlig och kommersiell service. I centrum finns
annat dagligvaruhandel, virdcentral och kommunal verksamhet och omradet
som nod for kollektivtrafiken i kommunen.

Inom detaljplan £6r Bostdder vid Hasselbacken, angrinsande i 6ster, mojhi
centrumverksamheter t.ex. restaurang, handel, frisor, kontor eller

Nirmsta kommunala férskola dr Loket som ligger alldeles s6d
lingst Graningsvigen. Nira stadsparken 1 Tyres6 centrum finn
kommunal forskola och en 6ppen férskola i kyrklig regi. Nyboda
grundskola med arskurserna 4-9. Skolan ligger cirka,300 meter sydést om
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Den tillkommande bebyggelsen bedém
kommersiell service. Méjligheter att by,
finns pa vardera ett stille inom grupp
typer av verksamheter. Se vidage beskri

kaler i mindre skala
pp A moijliggbrs for olika

ojligheter for anliggande av nya forskolor

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr méjlig och bor darfér anvindas.

El

Se kapitlet Genomférande. Ett E-omrade for tekniska anlidggningar ritas in i kartan pa
Granitvigens sodra sida. Omradet anpassas efter bebyggelsestrukturen och behovet
att ta upp hojdskillnader med trappor och ramper mm. Markytan ér cirka 70 m2 och
miter cirka 8 m mot gatan och 10 m pa djupet.
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Ledningar
Se kapitlet Genomférande.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Se kapitlet Genomférande.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Dagvatten frain omréadet leds via det allmdnna dagvattenledningsnitet mot
Kolardammarna f6r rening och vidare till Albysjon. For att Kolardammarna inte ska
paverkas negativt av 6kade flodesvariationer behéver tillkommande 16 j

for att inte bidra till en méjlig framtida problematik. Hur befin
fungerar behéver utredas vidare.

vattenmyndighetens klassificering en del av vatte
ytvattenforekomster dr malet att god ekologisk oc

For alla vattenforekomster finns 4ven e
forsimras. Forslag pa nya miljokvalitet erioden 2016-2021 har
utarbetats men annu inte faststallts.

grund av den biologiska
kvalitetsfaktorn kon
6vergddning och
av hoga uppmit

t har problem med
imnen” har klassats som mattlig pa grund

damnena kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa dmnen
svirdena i hela landet och i de nya forslagen till MKN har

De riktlinjer som giller f6r dagvattenhantering i Tyres6 kommun édr samlade i
dokumentet ”Riktlinjer f6r dagvattenhantering i Tyresé6 kommun”. Dessa riktlinjer
innehdller konkreta exempel pa dagvattenhantering och sitter stor vikt pd lokalt
omhindertagande av dagvatten, LOD.
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Planforslag och konsekvenser

Med 6kad bebyggelse minskas reningseffekten av att det blir hogre vattenfléden och
saimre sedimentering. Med lokala atgirder inom tillrinningsomradet till Albysjén kan
negativa effekter begrinsas.

For att foresld atgirder, minska paverkan pa recipienten och dimpa effekterna vid
stora fléden har en dagvattenutredning tagits fram under hésten 2016. For att
fordréja framtida dimensionerande 10-drsfléden inklusive klimatfaktor till nuvarande
fléden behover en effektiv magasinvolym pa 128 m3 skapas inom planomrédet.

Fororeningsbelastningen till recipienten fran detaljplaneomradet foérindras inte
namnvirt ifall f6reslagen plan genomférs med lokalt omhindertagande av d
(LOD). For att kraftigt sinka halter av tungmetaller som 6verskrider grinsv,
behéver atgirder 1 gatumark utforas. For att fordréja och rena dagvatten fran

leds till nedsiankta regntridgardar dér det infiltreras, f6rdréjs oc
till det allménna dagvattennitet.

fosfor férvintas 6ka medan mangden kvive forviis
okar beror pa att skogsmark gérs om till kvarters

Det finns inga kinda problem med bri
omkringliggande omraden i dagsliget.

briddar kommer vatten att avrinna lin,
infiltrationsomradet i delomr3

skyfall som 2
ator och slutta

raftlga att ledningsnitet
e gardar Det foreslagna

dagvatten fran gatumarken skapas flera sma infiltrationsytor
atten fran gatan leds till nedsinkta regntridgardar dir det

allminna da ennitet. Vixter valjs ut utifran sin férmaga att rena dagvatten och
bidra till biologisk méangfald. Dagvattenlosningarna ska bidra positivt till gatans

gestaltning och gora att gatan far en gronare karaktir.

Inom delprojekten har dagvattenhanteringen inarbetats och redovisas i planens
kvalitetsprogram.
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Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Markradonsituationen har inte undersékts inom planomradet men ingenting pekar pa
att det skulle vara hoga halter i de tunna jordlager som finns. Mark- och
berggrundsforhallandena bedéms vara av lag- till normalrisktyp ur radonsynpunkt.
Radon i mark och grundvatten bedéms dirfor inte utgéra hilsorisker f6r boende.
Inga atgirder krivs ur radonsynpunkt.

Fororenad mark
En markundersékning har genomférts under viren 2017. Omréadena dr fria
féroreningar och markprovtagningen visade pa nivaer under Naturvardsverkets
riktvirden for kidnslig markanvindning, KM. Da halterna dr s laga ka sorna
ateranvindas pa plats eller renas.

Risker och sakerhet
I anslutning till den planerade exploateringen ligger tva bensinst:

Bebyggelsen i den norra delen ligger 40 meter fra
avsteg frin rekommenderat skyddsavstand.

Med anledning av exploateringens nir
genomfoérts. Analysen konstaterar att d
Bollmoravigen med inblandning av br
vatskor (klass 3) som bedoms unna p°

uppfylls med exploat 0 nstationen uppger att ingen forsiljning av
tiden.

ankartan bestimmelser om att byggnader inom
avigen forses med mojlighet att utrymma bort fran
friskluftsintag pa byggnader inom 25 meter fran

mot trygg sida, det vill sdga bort fran vigen.

attning och pa ett avstand fran riskkéllor som bedéms tillrdckliga
tor att minimera risker och uppfylla sikerheten inom omradet.

Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller, framférallt frain Bollmoravigen. Vid fasaderna
mot Bollmoravigen uppgar ekvivalentniva upp mot 65 dB(A).

Den bullerutredning som tagits fram under hésten 2017 redovisar bullernivaer vid

utsatta bostadsfasader for tillkommande bebyggelse inom planomradet. Utredningen
har utgatt fran beraknade bullernivier vid trafikvolymer nir omradet ar fullt utbyggt. I
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utredningen konstateras att byggnadsfasaderna nirmast Bollmoravigen utsitts for
bullernivaer 6ver riktvirdena. Med ritt ligenhetsutformning gar det dnda att klara
bullerférordningen och uppna en hog ljudkvalitet f6r varje bostad.

I maj 2017 beslutade regeringen om dndring av Trafikbullerférordningen 2015:2016. I
Den nya bullerférordningen (SFS 2017:359) dndras riktvirdena for buller ekvivalent
ljudniva fran vig- och spartrafik fran 55 till 60 dB(A) vid bostadsbyggnads fasad samt
fran 60 till 65 dB(A) vid bostadsbyggnads fasad for bostider upp till 35 m?2. Ljudnivan
for en ljudddmpad sida har inte dndrats utan ligger kvar pa 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivd. Det betyder att om bullernivaerna pa den trafikutsatta sidan av ligenhete
6verskrider dessa nivaer bor bullernivderna pa den ljuddimpade fasadsidan av
bostider inrymmande minst halften av ligenhetens boningsrum ej 6verskrid
dB(A). Med boningsrum avses sovrum eller vardagsrum. Aven ljudnivin pa‘ateplats
ir lika som tidigare med 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.
Andringen innebir inte nigra indrade krav for ljudmiljén inomhus dé

ekvivalenta ljudnivan enligt Boverkets byggregler ska vara hogst A)1
boningsrum och den maximala ljudnivan hégst 45 dB(A).

_/ K ; " LI 'Ritning B04 \U

Ritning B03 am,wmgen/ - R’ & o o T é
R e ,___“_‘-_‘:_._
D = L e 2
e o o e = s 0 —p —p g =
RN SN | P — N =
_ — |
3 i - ==
B e : Grany : 3
Geanitvagen e TR ._ﬁn‘;‘glmmg 805 -1 s A P 0 wm X
Z | ¢ o I i / NL,
L =
\ Ritring BO7 !
WRLE PN "' = s
Ekvivalent |j fo vid fasad
Frifaltsvirde
61 — 65
— w56 — 60 NN\
£ o N W)=
51 — 55 dB(A) s N -
Beréknade ekvi bullernivéer for planomrédet. Bild Akerlsf Hallin Akustik
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i

| Yiw 1 \j -
- °
= Lomip L] é
Bokmoravagen - - ® offa

Maximal ljudniva vid fasad
Frifdltsviirde

76 - 80 dB(A) _ \ : N
. - ol 71 — 75 dB(A) y ) . N s
. e

E——— e < 70 dB(A) 7

Beraknade maximala bullernivaer for planomradet. Bild Akerlsf N

maximalniva utanfor mi
hilften av bostadsrummen i varje ligenhet kan uppfylla issa bullerd de

Alla ligenheter har tillgang till gemensa
maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudn
balkong/uteplats med hogst dessa niva

ande dtgirder. Det ena
ar klarar inte halften av

Férklaring:
we o we s e Ljudabsorbent | balkongtak

s Tatt récke

Ekvivalent ljudnivad for dygn vid fasac
Frifdltaviirde

esssssss——— 56 — 60 dB(A)

eessssm———— 51 — 55 dB(A)

Bild Akerlof Hallin Akustik
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Det andra dtgirdsforslaget avser bostiderna och takterrassen pa kyrkobyggnaden
inom grupp A. Genom att sitta en ljudabsorbent 1 balkongtaket i 6ppningen mellan
husen kan ljudet dimpas och innergarden fd ner den ekvivalenta ljudnivan till 50
dB(A) och en gemensam uteplats med hégst 70 dB(A) och 50 dB(A) ekvivalent niva

skapas.

Férklaring:

takterrass plgn 3

¥
- ‘ Ekvivalent ljudniy,

i

51 — 55 dB(A)

Buebyo|

Bild Akerlof Hallin Akustik

aximal och (A) ekvivalent ljudniva

Gemensam uteplats med hégst 70 dB(
ligen tak me absorbent for att

kan skapas men denna uteplats behéve
avskirma bullerregnet.

1 exempel kan detaljerade

konger pa gardssidan inom grupp A minska

ljudnivan med 5 och garden. Det ir ndgot som kan

detaljstuderas

Utgédende fran
annskapet har
nheter blir +14

g och den lidgsta poingen +11. Ljudkvalitetsindex blir 1,6
irdet/15). Podngen ir hogre dn minimivirdet 1,0 och

Plankartan stiller med anledning av bullernivaerna krav pa utformning av
bostadsbyggnader och gardar. Se vidare kapitlet Planbestimmelser nedan.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
GATA Lokaltrafik (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
GATA Gangfartsomrade

Granitvigens vindplan regleras som gangfartsgata. Syftet dr att
standard och utformning dér hinsyn i férsta hand tas till gde
och deras behov. (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GANG Giéngtrafik (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
NATUR Naturmark (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

B Bostider (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

BC, Bostider, centrumidndamal far inrymmas i bo

icke storande verksamheter.

Bostider ska vara den dominerande anwv:
inte stor bostaderna dr tillitna, tex mind
kombineras med egenskapen e, som anger
bottenvining. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
CB Centrum och bostider, bo

och kafé som ka
E Tekniska anligg

el Bottenvaning fa

, punkt 3)

dningen och ge forutsittningar for en
och verksamheter tilliter planen att delar av
an kan utformas for icke stérande verksamhetet, tex en

(PBL 4 kap 5§ punkt 3)
Hogsta nockhdjd 1 meter 6ver nollplanet.

estimmelsen syftar till att sitta en hogsta tillaten héjd f6r den planerade
bebyggelsens nockhdjd. Den anvinds dessutom for att reglera hogsta hojd pa
terrassplan och indragna vaningar. Teknikutrymmen, ricken, skorstenar mm far
Overstiga nockhdjden. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Terrassbjilklags hogsta hojd i meter Gver angivet nollplan (PBL 4 kap 11
{® § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Bestimmelsen syftar till att sdtta en hogsta tillaten hojd f6r planerade
terrassbjilklag f6r bl.a. underbyggda gardsytor, parkeringsytor och kérbanor i
anslutning till de nya husen.

Utéver angiven hogsta nock- och byilklagshojd far teknikutrymmen, ricken och
skorstenar uppforas.
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Bestimmelsen ir generellt formulerad men giller endast de ytor som regleras
med nockhojd och terrassbjilklags hogsta hojd. Syftet dr bland annat att styrka
bestimmelsen f, ferrass ska uppforas. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi Ovre véningsplan pa norrvind sida av byggnad ska helt eller delvis utféras med
indraget fasadliv i minst en vaning. Indraget ska vara minst 1,5 meter frin

underliggande fasadliv.

Plankartan har en principskiss som fortydligar detta.

Bestimmelsens syfte ir att fa byggnaden att upplevas som 13 n sin hégsta
héjd. Indraget ska utformas frain Bollmoravigen i norr.
kombineras med en begrinsning av nockhéjd. (PBL
f> Terras ska anordnas

Bestimmelsen avser att terrass ska anordnas
omgivande egenskapsgrinser. Bestimmel
upplevas som ligre dn sin hogsta hojd, ) olym och tillse att
gards- och uteplatsmiljéer kan anordnas
kombineras med en begrinsning av héjd.

b,
andamalsenliga .
garagebygenaden Fo6 2 rin biltrafik och utryckmngsfordon kan
korbara bjilklag
for att begrinsa byggritten till endast
ap 16 § punkt 1)
b2 dimensioneras for plantering av buskar och mindre trid.

derbyggas med garage och bostadskomplement.

n dr att ge mojlighet att ordna gronskande och
enliga bostadsgardar och passager pa underliggande garagebyggnader.
laster fran tradplanteringar och tillrickliga jorddjup kan planterbara

Bestimmelsen kombineras med +mark for att begrinsa byggritten till endast
ompletterande bebyggelse. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

yggnader inom 25 meter fran Bollmoravigen ska ha méjlighet att utrymmas

ort fran vigen. Friskluftsintag pa byggnader inom 25 meter fran Bollmoravigen
ska placeras vinda bort fran vigen. (PBL 4 kap 12 §)

For att forebygga risker fran transporter och nirliggande drivmedelsforsiljning
innehiéller plankartan bestimmelser som reglerar placering av utrymningsvagar
och friskluftsintag. Dessa bestimmelser ar generella funktionsbestimmelser men
styr endast byggnader inom 25 meter fran Bollmoravigen.

(Skydd mot Byggnaderna och eventuella bullerskydd ska utformas sa att:

stérningar) - Lidgenheter storre dn 35 m2 far hogst 60 dB(A) dygnsekvivalent
trafikbullerniva vid alla fasader

eller
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- Lidgenheterna storre dn 35 m2 far hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent
trafikbullerniva och 70 dB(A) maximal ljudniva (frifdltsvirden) vid minst
hilften av bostadsrummen.

eller

- Den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 65 dB(A) (frifaltsvirde)

vid fasad till ligenheter om hogst 35 m2.

Bostidernas utemiljoer ska dessutom utformas sa att gemensam

uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva och 50 dB(A) dygn

Prickmark - marken fir inte f6rses med by:
16 § punkt 1)

Flera delomridden inom planen férses m for att styra
byggnaders lige i férhallande till varandr ill gata eller
fastighetsgrins. Marken far tex anvindas for parkeringsinda iordningsstillda

gardsytor, uteplatser mm.
far 6verkraga prickmark.

ras. Balkonger

+++

Flera delomrade
in komplement
till varandra och

S for att styra byggnaders lige i férhallande
gata eller fastighetsgrins. Bestimmelsen
h bz enligt ovan. Syftet dr att styra

etterande slag far inte byggnader héja sig 6ver markytan
vaning. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

detiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21

Gang- och cykeltrafik - Omrade eller utrymme som ska vara tillgingligt for
allminnyttig gang- och cykeltrafik. (PBL 4 kap 6 §)

lIlmin gang- och cykeltrafik behéver en gen koppling mellan Granitvigen och
c-bana samt till busshallplats pa Bollmoravigen.

Gangtrafik - Omrade eller utrymme som ska vara tillgingligt for allmannyttig
gangtrafik. (PBL 4 kap 6 §)

Allmin gangtrafik ges rittighet att passera 6ver kvartersmark och vidare upp pa
héjden.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr frin det datum da beslutet att ant
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomfor
detaljplan kan ges.

Nir planens genomfdrandetid borjar har fastighetsdgarna ritt a
planen Fore genomférandetidens utging fiir mot berérda fasti

av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gl
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggod
detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Fastighetsbildning sker efter a detal)p e it lagakraft. Kommunen
paborjar detaljprojektering avleds allma efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft. Proj > treprendr, som bygger ut
ledningar och rustar an pla knas ta cirka 9-12 manader. Utbyggnaden
beriknas ta cirka 9

a tva ar efter paborjad entreprenad. Finplanering
ing av de utbyggda anliggningarna inom allmin plats sker efter
rsmark dr slutférda.

ringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Brf Solhéjden i
Tyreso resp Filadelfiaférsamlingen. Vidare ska ett markéverldtelseavtal tecknas
mellan kommunen och SVEAB. Fortsittningsvis betecknas exploateringsavtalen och
markéverlatelseavtalet f6r genomférandeavtal.

Genomférandeavtalen ska vara undertecknade av exploatérerna och antas av
kommunfullmiktige samtidigt som detaljplanen. Genomférandeavtalen reglerar bland
annat markersittning, erliggande av exploateringsbidrag, fastighetsbildning och
parternas ataganden i samband med genomférandet av planen, till exempel att f6lja
framtaget kvalitetsprogram.
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Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allmin plats
och ansvarar dirmed for utbyggnaden och driften.

Tyres6é kommun dr huvudman f6r de allmidnna vatten-, dagvatten- och
spillvattenanldggningarna inom planomradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén plats fram till
anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmin plats medan fastighetsidgaren
ansvarar for anlidggning av ledningskanalisation inom den egna fasti

Vattenfall AB ansvarar for fjarrvirmeledningar inom allmin pl
Ledningshavaren ansvarar for fiber och fjarrvirme inom allmén

Respektive fastighetsigare ansvarar f6r byggande awalla typer av ledningar inom

kvartersmark.

Fastighetsrattsliga konse

Markagoforhallanden
De fastigheter som berdrs av

ir Bollmora 1:94'som dgs av Tyres6
Grsamlinge

inom del av olh6jdens fastighet Bollmora Berg 1, f6r exploateringsprojektet.
Fastighetsreglering ska ske sa att kvartersmark inom del av kommunens fastighet
Bollmora 1:94 6verfors till framtida exploateringsfastighet/er inom brf Solhdjdens
fastighet Bollmora Berg 1 (D1-2).

Allmin plats inom detaljplanen ska genom fastighetsreglering féras 6ver fran
fastigheterna Bollmora 1:85, Bollmora Berg 1 och Bollmora 1:110 till kommunens
fastighet Bollmora 1:94 (C1-2, F1-2 och G).
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grans

Rattigheter

Parkering ti
fastigheten Bo

lingens Ostra exploatering forses med tillfart via
1:110. Denna tillfart bor sikras med ett avtalsservitut.

taljplanen visar utrymme som ska vara tillgingligt f6r
ykeltrafik. For dessa omraden ska avtalsservitut tecknas
respektive fastighetsdgare. I avtalet ska dven drift av

Ansokan

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan
om avstyckning, markoverféring genom fastighetsreglering samt bildande av

gemensamhetsanligegning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmateriet,
Fastighetsbildning, 80182 Givle.
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Tekniska fragor

Utbyggnad inom allmén plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats, dvs. gator, gang- och cykelvigar.
Den ersittning som ska erliggas till kommunen fér utbyggnad av gator i samband
med genomférandet av detaljplanen regleras i separata genomférandeavtal med
exploatorerna.

Utbyggnad inom kvartersmark

Exploatorerna svarar for utbygegnad av byggnader och anliggningar inom
kvartersmark.

Gator och parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmark. Fastighetsigaren bygger
anliggningar inom kvartersmark, till exempel anslutningsvigar
Parkering kommer att utféras bade i form av markparering oc
ska i genomforandeavtalen visa hur parkering ska 16sas. Om en

och oljeavskiljare. Avskiljaren ska dimensioneras 3
Utgaende vatten fran oljeavskiljaren far maximalt i

Buller

Bullerutredningen konstatera a 2 a inom planomradet men
att atgirder behéver vidt ppna acceptabla

2 et for en sammanfattning
6lja framtagen bullerutredning vid

i huvsaklig 6verenstimmelse med genomford

kommer att hanteras i kommunens genomférandeavtal med
Dagvatten f6r en sammanfattning av dagvattenutredningen. I
g pa tekniska atgirder, inom respektive omride och inom

an genomforas for att uppna en god rening och omhindertagande
av dagvattnet Exempel pa dtgirder som foreslas ar:

e Vixtbiddar/regntridgirdar

e Grona tak

o Avvattningsstrik/dikeslosningar

e Markbiddar for rening av vigdagvatten
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Spillvatten och vatten

En befintlig vattenledning finns i Granitvigen. En ny spillvattenledning kommer att
behéva byggs ut i Granitvigen. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i
fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av
respektive fastighetsdgare.

Fjarrvarme
Vattenfall AB kommer att bygga ut en fjarrvirmeledning i Granitvigen, som

mojliggdr f6r pakoppling f6r nytillkommen bebyggelse till fjarrvirmenitet. Den ny;
bebyggelsen ska forberedas for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet. Direktver,
el ir inte tillatet som uppvirmningskalla.

El- och teleledningar

Elledningar byggs ut i Granitvigen och forliges i mark. En ny tra
byggs inom omridet markerat med bokstaven E i plankartan.

Fiber

Fiberkablar finns férlagda inom planomradet och tillhér kommunen respektive
Stokab och Skanova. Flytt av fiberkablar krivs for genomforande av planforsla,

Avfall

Soprum ska anldggas inom kvartersmar
Granitvigen av trafiksikerhetsskil. T6
Bollmoravigen. Det dr av vikt att skap i illgdngliga passager genom
bebyggelsen till soprummen.

Ekonomiska ko

Planavgift

kvartersmark.

Miljosanering och arkeologi

Det finns inga kinda fornlimningar eller markféroreningar inom planomradet.
Kommunen svarar for eventuella kostnader f6r miljésanering eller utgrivning av
fornlimningar inom kommunens mark. Respektive fastighetsigare svarar for samma
kostnader inom egen fastighet.
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Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar fastighetsbildning efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar sdledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande
drendena dr. For att genomféra planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.
Exploatorerna betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmin platsmark.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att tillskapa fastigheterna
for exploatering. Vidare betalar fastighetsdgarna kostnaderna for eventuell
fastighetsbildning inom kvartersmark och bildande av eventuella gemensamhets-
anlidggningar.

Vatten och spillvatten

For anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennitet ska avgift erl
enligt kommunens vid varje tillfille géllande taxa. Avgiften utgors av

anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk av
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastigh
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten oc

El

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift k

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning k

gande av exploateringsbidrag

ska genom fastighetsreglering 6verforas
:85. En oberoende virdering ska goras
riset. Priset ska bestimmas utifran byggrittsvirdet for

en koper.

ighet Bollmora 1:94 ska genom fastighetsreglering Gverforas
sfastighet inom brf Solh6éjdens mark. En oberoende

oOr att bestimma byggrittsvirdet. Priset pa marken som
drvar bestims enligt genomsnittsvirdesprincipen. Framtida
exploator a for marken utifrin den markareal av exploateringsfastighetens
areal som kommunen dger multiplicerat med virdet pa det totala byggrittsvirdet
inom exploateringsfastigheterna.

Del av fastigheten Bollmora Berg 1 och Bollmora 1:85 som ligger inom allmin plats i
detaljplanen ska 6verforas till kommunens fastighet Bollmora 1:94. Respektive
astighetsdgare erhaller ersittning av marken for virdet av nuvarande markanvindning.
En oberoende virdering ska goras for att bestimma ersittningen.
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Finansiering av utbyggnad av allmén plats

Brf Solh6jden och Filadelfiaférsamlingen ska erligga exploateringsbidrag till
kommunen, som ersittning for utbyggnaden av allmin plats. Ersittningen erliggs per
nytillkommen byggritt mitt i bruttoarea inom deras befintliga fastighet.
Exploateringsbidraget uppskattas i dagsliget till ca 1100 kr per kvm ljus brutto area,
men bestims slutgiltigt innan avtal tecknas.

I de fall exploatérerna forvirvar mark av kommunen ingar exploateringsbidrag i
torsiljningspriset.

Administrativa fragor
Planen handlidggs med standardforfarande 1 Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Foljande konsulter och tjinstemin frin Tyresé kommun har
projektgruppen som tagit fram planen:

Helena Hultgren

Johan Nilsson

Thomas Lagerwall

Suzette Westling

Rickard Enstrom

Sofia Eneborg

Goran Bardun

Gatuprojektering
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Plannrncessen i
Under samrads- och granskningstid et att
yttra dig dver detaljplanen. Kom
synpunkter om mojligt och detaljp!
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag |} )

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Granskning

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.
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