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Genomfdrandebeslut for ombyggnad i del av
Campus Konradsberg.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag om
anpassning av campus Konradsberg, hus A, B, F, G, K, O
och Z. Detta for en hyresgenererande projektkostnad om
cirka 41,4 mnkr, motsvarande en tillkommande arlig
hyreskostnad om cirka 3,2 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begédr hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkannande av genomférandebeslutet.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Campus Konradsberg har sedan SISAB:s forvarv 2014 genomgatt
en rad ombyggnationer i syfte att battre anpassa lokalerna for
grundskole- och gymnasieverksamhet. Detta drende syftar till att
atgarda de aterstaende behoven i en rad olika byggnader. | och med
genomforandet ar ombyggnationen av Campus Konradsberg att
betrakta som genomford, med undantag for den planerade
Konradsberghallen for idrott.

Bakgrund

Kommunfullméktige godkande i september 2014 SISAB:s forvarv
av Konradsberg (kv. Ormbéraren 3). Konradsberg har tidigare
fungerat som studieplats for lararhogskolans studenter. Lokalerna
behdver anpassas for undervisning for grundskola och gymnasium
samt for att kunna 6ka kapaciteten och ta emot fler elever.
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| dagslaget gar cirka 835 elever pa gymnasiet och 250 elever pa
grundskolan. Gymnasiet okar succesivt sin intagning for varje ar
framdver. Nar samtliga ombyggnationer &r genomfdérda och
maximerad kapacitet pa Campus Konradsberg ar uppnadd &r planen
att gymnasiet ska inrymma cirka 1400 elever och grundskolan cirka
800 elever.

Under uppbyggnaden av grundskolan kommer lokalerna dven till
viss del anvandas for evakuering av elever pa andra skolor med
ombyggnationsprojekt. Dessa skolor &r beroende av att Campus
Konradsbergs ombyggnation fardigstalls i tid sa att de kan
evakueras och pabdrja sin ombyggnation.

I ett informationséarende till ndmnden 2016-10-20, diarienummer
2.6.3-8101/2016, redogjorde forvaltningen for kommande behov av
ombyggnation i resterande hus, F, G, Z, O, B, A och mojligen S
och M, som skulle komma upp som egna genomfdrandebeslut. Det
ar dessa ombyggnationer som tas upp i detta genomférandeérende.

Arendet

Forslaget bygger pa de handlingar som har tagits fram under 2017-
2018 i samverkan mellan SISAB, lokalenheten och grundskola och
gymnasiet. Utredningshandlingar for A, B, F, G, O och Z finns
daterade 21-23 mars 2018. Handlingar for Café Konradsberg och
administrativ enhet i hus K finns daterade 2018-04-10.

Lokalerna ska uppfylla aktuell bygglagstiftning och installationer
ska anpassas efter ny berdknad personbelastning i lokalerna.
Antalet toaletter ska utokas sa att de uppfyller kraven per antal
elever och personal som ska kunna vistas pa Campus Konradsberg.
Café och lokaler for en administrativ enhet ska tillskapas i hus K.

Ombyggnationen behdver ske i etapper for att internevakuering ska
vara mojlig. Tidplanen ar pressad, samtliga skeden och evakuering
behdver planeras noggrant och i samverkan mellan SISAB och
utbildningsforvaltningen. Hus F, G och Z behdver vara klart till
HT-19 for att en intern evakuering ska vara mojlig.

Utover anpassningen i befintliga salar tillskapas 9 stycken nya
larosalar och 11 stycken grupprum. Antalet toaletter utdkas med 15
stycken och en elevhélsa for grundskola och gymnasiet skapas i hus
F och i hus A. 8 rum skapas for personal och studie- och
yrkesvégledare. Efter ombyggnationen kommer det att finnas totalt
68 stycken larosalar, 137 stycken toaletter, 24 stycken HWC och
specialsalar for textilslojd, trd- och metallsléjd & bild,
hemkunskap, musik/drama, elevhélsa, arkivpersonal, NO-salar,
café och aula vilket ger en lokalkapacitet for 2200 elever.
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Fakta om ombyggnationen
Lokaler och ekonomi

Agare: SISAB
Nuvarande elevantal: 1085 elever
Framtida elevantal: cirka 2 200 elever

Tillkommande arshyra (mnkr): 3,2 mnkr
Total arshyra efter ombyggnation (mnkr): 65,3 mnkr
Framtida Arshyra/elev (kr): cirka 29 700 kr (65,3mnkr/2 200elever)

Omfattning av ombyggnation i respektive byggnad

Bild 1: Orienteringskarta éver Campus Konradsberg

Hus A

I hus A ska samtliga dorrar bytas for att klara dagens
ljudisoleringskrav. 3 nya larosalar tillskapas, 5 stycken grupprum
och 3 stycken nya WC. En ny elevhalsa tillskapas pa plan 5. Dar
kommer finnas rum for skolskoterska, lakare, kurator, vilrum och
ett rum for tre specialpedagoger. Samtliga rum for elevhalsan ska
anpassas utifran gallande krav for skolhalsovard.
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Hus B

| hus B tillskapas ett nytt vindfang (forrum mellan ytterdérr och
sal) som mojliggor atkomst till bild, tra-, metall-, och textilsl6jd
utvandigt och uthyrning kan darfor ske till andra parter. Samtliga
dorrar ska bytas och ljudisolering mellan slgjdsalar forbattras.

Hus F

Samtliga dorrar ska bytas ut och ljudmiljon forbattras i delar av
huset. Ventilation behover atgéardas och nya ytor for elevhalsa
tillskapas. Dar kommer det finnas 2 rum for kurator och tre rum for
sjukskoterska/ldkare och ett vilrum och RWC. Dessa rum ska
anpassas efter krav for skolhalsovard.

Hus G

Samtliga dorrar ska bytas ut och ljudmiljon forbattras i delar av
huset. Ventilation behdver atgardas. En del klassrum kommer fa
utOkat el- och datauttag for att uppfylla riktlinjerna for IT i skolan.

Hus K

Projektering ar fardigstalld av Café Konradsberg samt lokaler till
en administrativ enhet i hus K. Café Konradsberg kommer finnas i
en central plats pA Campus Konradsberg och ska kunna nyttjas av
bade gymnasiet och grundskola. Caféet kommer dven kunna nyttjas
som extra matsal for de skolor som behdver evakueras under deras
ombyggnationer. Cafédelen ska aven kunna hyras ut tillsammans
med aulan som &r placerad intill.

Hus O

I hus O tillskapas 6 stycken larosalar, 6 stycken grupprum, 5
stycken WC, 6 stycken rum for personal/syo och 2 rum for kansli
och ljudmiljon forbattras i delar av huset. Pa plan 3 kommer éven
finnas studieyta.

Hus Z

Samtliga dorrar ska bytas ut och ljudmiljon forbattras i delar av
huset. | hus Z skapas 3 stycken nya duschrum samt 4 stycken WC.
En del klassrum kommer fa utokat el- och datauttag for att uppfylla
riktlinjerna for IT i skolan.

Evakuering

Under ombyggnationen kommer framst gymnasiet att behova flytta
till nya lokaler. Evakueringen planeras ske i befintliga lokaler inom
Campus Konradsberg. Planen &r att lata gymnasiet flytta in i hus F,
G och Z nar ombyggnation &r fardigstalld. Nagra klassrum kommer
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att behallas i hus O nar ombyggnation pagar i andra delar av huset.
Grundskolan beddéms kunna rymmas i nuvarande lokaler.

Riskanalys
Om projektet inte klarar av utsatta tider enligt tidplanen kan det
innebdra att evakuering maste ske externt.

Ekonomi

Fran SISAB har erhallits en budgetoffert infor genomférandebeslut
med en hyresgenererande kostnad om cirka 36,4 mnkr och med en
tillkommande hyra ar ett om cirka 2,85 mnkr,

Fran SISAB har aven erhallits budgetoffert infor genomforande for
ombyggnation av Café Konradsberg samt administrativ enhet for
Campus Konradsberg, till en hyresgenererande kostnad om cirka 5
mnkr och med en tillkommande hyra ar 1 om cirka 348 tkr (se
bilaga 7).

Totalt tillkommande hyra ar 1 fér samtliga ombyggnationer i
arendet ar cirka 3,2 mnkr. Den totala arshyran kommer succesivt att
oka till cirka 65,3 mnkr per ar nar samtliga projekt ar fardigstallda,
enligt tidplanen ar 2020. Tabellen nedan redovisar hyreseffekten av
redan beslutade projekt samt de projekt som darendet omfattar.

Ar Projekt Tillkommande | Ny hyra
hyra (mnkr/ar)
2018 | Nuvarande hyra 58,3

2018 | Hyrestillagg pga 3,5 mnkr/ar 61,8
tidigare beslutade

projekt i hus K och C

2019 |Hus F, Goch Z
Café+ admin-enhet
Hemkunskapssalar

1,7 mnkr/ar 63,5

2020 |Hus O
Hus A
Hus B

1,8 mnkr/ar 65,3

Tabell 2 Redovisning av etappvis hyreshdjning

Hyran for Campus Konradsberg ar hog vilket delvis beror pa
resurser som kraver storre ytor och resurser som ar flexibla och ska
kunna nyttjas av bade grundskola och gymnasiet, och ibland dven
av externa verksamheter. Dessa ytor ar bland annat ett storre
tillagningskok med flera matsalar, aula och lokaler for CSI-
verksamhet.
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Efter att samtliga ombyggnationer ar klara kommer den totala
&rshyran bli cirka 65,3 mnkr. Arshyran per elev ar cirka 29 700 kr.

Det ar viktigt med ekonomistyrning under genomforande och
kontinuerlig uppfoljning av kostnader fran bade SISAB och
utbildningsforvaltningen.

Tidplan

Forvaltningen har i samrad med SISAB planerat att dela upp
ombyggnationen i etapper som delvis I6per parallellt for att kunna
fa flera lokaler klara samtidigt. Ombyggnationen &r i dagslaget
planerat att paborja i F, G, Z for att sedan ga vidare i hus O och
sedan A och B. Ombyggnation av Café Konrad och administrativ
enhet kan paborjas sa snart genomférandebestallning ar godkand
och beddms ta cirka sex manader.

Ombyggnationer i F,G och Z beddms tidigast kunna bdrja i mars
2019. Enligt SISAB beréknas ombyggnationen i respektive hus att
ta cirka 6 manader. Efterfoljande hus A, B och O kommer att
paborjas sa snart entreprendrer finns upphandlade.

For att klara intern evakuering maste hus F och G fardigstallas till
HT-19. Tidplanen behdver foljas upp kontinuerligt och alternativa
I6sningar som paskyndar processen i alla skeden kommer att
beaktas av SISAB och utbildningsforvaltningen.

Planen &r att allt ska vara klart kring ar 2020.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen fér ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen och gymnasieavdelningen
samt huvudskyddsombud. Arbetet har skett i samverkan med
SISAB.

Forvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen foreslar att utbildningsnamnden godkanner
forvaltningens forslag géllande anpassning av Campus
Konradsberg hus A, B, F, G, K, O och Z. Detta genom att
befintliga klassrum byggs om sa att de klarar kapaciteten for 32
elever samt 2 personal. Det innebdr en hyresgenererande
projektkostnad om 41,4 mnkr, vilket motsvarar en tillkommande
arlig hyreskostnad om cirka 3,2 mnkr.

Forvaltningen foreslar att utbildningsnamnden begar hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godk&nnande av
genomforandebeslutet.



%‘? Stockholms
¥y stad

Tjansteutlatande
Dnr 2.6.3-682/2016
Sida 7 (7)

Beslutet foreslas bli justerats omedelbart da drendet behover tas
upp i kommunstyrelsens ekonomiutskott sa snart som majligt.

Bilagor

1.

2.

w

o No O

Genomférandebeslut fér ombyggnad i
del av Campus Konradsberg.

Budgetoffert avseende ombyggnad av Konradberg, daterad
2018-05-04

Ritningar Konradsberg GrGy, nya salar, daterad 2018-03-31
Ritningar Konradsberg GrGy, totalt antal salar, daterad
2018-03-31

Sammanstélining verksamhet och byggnad
Utredningshandling A, daterad 2018-03-23

A-ritningar pa ny elevhélsa i hus A och F

Budgetoffert Konradsberg Cafékonrad och administration
Ritningar Konradsberg Cafékonrad och administration



