KBi\a6@4

1(14)

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Ellevio AB (org.nr. 556037-7326), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i punkt 5.5 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse
inom del av fastigheten Starkstrommen 1 i
Norra Djurgardsstaden, Ostermalm

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2015-05-21 limnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora fordelningsstation inom del av fastigheten Starkstrommen 1 i Norra
Djurgérdsstaden, Ostermalm, med adress Midskogsgrénd 11-13. Parterna har med
anledning av detta triffat markanvisningsavtal 2015-05-21. Denna verenskommelse
fullfsljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

Vid Exploateringsnamndens beslut 2015-05-21 limnades i samma #rende ytterligare en
markanvisning inom del av fastigheten Starkstrdmmen 1 till Elementica Data Center
Construction AB (4gd av Bahnhof), nedan kallat Elementica, for uppforande av
serverhall.

1.2 Markomréden

For det till Bolaget anvisade markomradet géller en éndrad stadsplan fron 1970 f6r
kvarteret Elektriciteten m.m. inom stadsdelen Hjorthagen, PL. 6917.

Den del av fastigheten Starkstrémmen 1 som avses att uppldtas med tomtrtt till Bolaget
kallas nedan f5r Ellevios omrade eller Tomtriitten. Intilliggande del av fastigheten
Starkstrommen 1, vister om Ellevios omrade, kallas nedan f6r Elementicas omréde.
De bada omr&dena kallas nedan gemensamt for Bygglovsomradet. Ytterligare en del av
fastigheten Starkstrommen 1 ingdr i en pagaende detaljplan for fastigheterna
Starkstrdmmen 2 och 4 m fl i stadsdelen Hjorthagen, Dp 2013-14796, detta omrade
kallas nedan Planomradet. Bygglovsomradet och Planomrédet kallas nedan f6r
Projektomridet '
Markomradena som beskrivs ovan framgar av Bilaga 1 Markomréden.

e
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1.3 Avtal mellan Bolaget och Elementica

Bolagets och Elementicas projekt 4r beroende av varandra. Bolaget och Elementica har
inom ramen fr de tva projekten tréiffat avtal géllande kostnadsférdelning avseende
byggnad pa del av Kv. Starkstrdmmen 1 i Stockholm och ddrmed sammanhéngande

fragor.

§2

ARRENDE, FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Ordningsf6ljd
Parternas taganden i denna verenskommelse ska i huvudsak ske enligt féljande.

1 Arrendeavtal och képeavtal tecknas

Befintlig byggnad rivs
Fastighetsbildning genomfors

Tomtrittsavtal och servitutsavtal tecknas

W b W N

Fordelningsstation byggs

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska, efter att rivning av befintlig byggnad genomforts enligt punkt 2.6, vidta och
bekosta de atgirder som ankommer pd Staden i egenskap av fastighetsigare for
bildandet av en fastighet, som ska utgéra Ellevios omrade, med i huvudsak det lige och
grinser som anges i Bilaga 2. Ritning forslag fastighetsgréns Ellevio.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.

2.3 Arrendeavtal, 6verlatelse och rivning av byggnad

Staden och Bolaget ska efter det att rivningslov har beviljats, tréffa arrendeavtal {or del
av Ellevios omrade och pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat férslag till
arrendeavtal, Bilaga 3. Forslag till arrendeavtal.

Bolaget, Elementica och Staden ska ing ett kopeavtal enligt Bilaga 4 K&peavtal, som
anger formerna for Stadens forséljning av befintlig byggnad pa Bygglovsomrédet.
Byggnaden 6verlates till Ellevio och Elementica mot en erséttning av totalt 28 000 000
kronor.

Bolaget och Elementica ska efter att ersittningen betalats till Staden riva byggnaden for
att pa sa sitt mojliggora tinkt exploatering inom Bygglovsomrédet, se punkt 2.6 nedan.
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Bolaget, som har besiktigat Ellevios omrade och ovan nimnd byggnad, forklarar sig
hirmed godta omradets och byggnadens skick och avstar med bindande verkan frén alla
ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i omrédet och/eller byggnaden. Vad
giller fororeningar, se punkt 2.7 nedan.

2.4 Tomtrittsupplatelse och rittigheter m.m,

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt punkt 2.2 ovan
har vunnit laga kraft, triffa tomtréttsavtal for Ellevios omrade pa i huvudsak de villkor
som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal, enligt Bilaga 5. Forslag till tomtréttsavtal.
Upplatelsedagen ska i tomtréttsavtalet bestdimmas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft.

Avgilden uppgér till 68 000:- kr/ar eller 136 kronor per kvadratmeter tomtarea (TA) vid
virdetidpunkt 2015-04-01. Avgéldsnivan skrivs upp med 3 % per ér fran
virdetidpunkten.

Tomtarean uppgar preliminért till 500 kvm TA och bruttoarean fér industribyggnad
uppgar till 1142 kvm BTA enligt beslut om bygglov 2018-05-29, Bilaga 6 Beslut om

bygglov.

Bolaget #r medvetet om att Tomtrétten tidigare varit bebyggd och att den dérmed kan
innehalla lamningar frin tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m.
Bolaget tar pa sig ansvaret for att utan ersittning avlégsna dessa anldggningar om
Bolaget anser det nodvindigt alternativt att anpassa sin byggnad till befintliga
konstruktioner.

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far regleras i tomtréttsavtalet, inskrivas i
som servitut med bista ritt i Tomtrétten till fsrman for fastighet dgd av Staden eller den
Staden sitter i sitt stille, upplatas med ledningsritt eller inréttas som officialservitut i
samband med fastighetsbildningen.

Belysning och ledningar m.m.
Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stélle rétt att pd Tomtrétten utan
ersittning for all framtid anligga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och skyltar
for allménna gator och végar.

Servitutsavtal tilltrdde

I anslutning till Ellevios omrade, inom Stadens fastighet Starkstrémmen 1 finns en
parkering. Parkeringen #r upplaten till Stockholms Parkering AB och det finns ett
tecknat avtal.

Staden medger Bolaget ritt att bilda servitutsrétt for att anvénda réttighetsomrade (som
utgdrs av parkeringsyta) for atkomst, reparationer, underhalls- och ombyggnadsétgérder
samt fornyelse av anléggningen.

For servitutsupplételsen utgér ingen erséttning. Servitutsavtal ska tecknas i samband
med undertecknandet av tomtréttsavtalet, Bilaga 7 Forslag till Servitutsavtal.
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2.5 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att bekosta sin del samt aktivt medverka till genomférandet av
erforderliga forrittningar enligt anliggningslagen for gemensamhetsanldggning for
gemensam in- och utfart, enligt Bilaga 8. Gemensamhetsanléggning.

Bolaget forbinder sig att aktivt medverka till att tillsammans med &vriga tomtréttshavare
eller fastighetstigare som ska anslutas till ovan angiven anléiggning snarast efter att
detaljplan for fastigheterna Starkstrdmmen 2 och 4 m fl i stadsdelen Hjorthagen, Dp
2013-14796 vunnit laga kraft triffa 6verenskommelse om gemensamhetsanldggning. I
dverenskommelsen ska regleras anliggningens lige och utformning, erséttningar och
grunder for ersittningar som ska betalas med anledning av anléggningarna samt
formerna for anldggningens férvaltning.

2.6 Rivning
Bolaget och Elementica ombesétjer och bekostar rivning av byggnad inom
Bygglovsomrédet. Féroreningar hanteras enligt punkt 2.7.

2.7 Féroreningar

Byggnad

Fran och med upplatelsedagen for arrendet enligt punkt 2.3 dvertar Bolaget i
forhallande till staden det fulla ansvaret, inklusive kostnaderna, for féroreningar som
vid tilltrédet finns i, p& och under byggnaden s&vil vad avser sanering och frn om med
upplételsedagen ansvaret mot tredje man. Staden ersitter Bolaget f6r de merkostnader
for projektering, bygg- och rivningsarbete orsakat av fororenat material som kréver
efterbehandlingsétgérd.

For att fa tillgodogdra sig erséttning for merkostnader enligt stycket ovan méaste Bolaget
i god tid fore pabsrjande av sanering redovisa vald &tgérd och bedémd kostnad, samt f&
det godknt av Staden. Bolaget ska dértill fortlopande redovisa hur arbetena fortskrider
och till Staden fortlspande redovisa specifikationer for nedlagda kostnader. Ansvaret for
utford undersskning och atgirder avilar i sin helhet Bolaget. Bolaget dger ingen vidare
ritt till ersittning for merkostnader om Bolaget antingen har erhallit slutbesked i
bygglovsprocessen eller efter 2022-06-30.

Staden ska bjudas in att delta i Bolagets bygg- och ekonomiméten for arbetet med
projektering och rivning.

Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestéllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godkint detta. Vid bedémning av markféroreningar giller storstadsspecifika
riktviirden, se Storstadsspecifika riktvirden f6r Malmd, Goteborgs och Stockholms stad

(2009-06-17).
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Efterbehandling ska ske i samband med nédvandig schakt inom Tomtrétten och enligt
den av Bolaget upprittade handlingsplanen. Handlingsplanen uppréttas i samréad med

Staden. I de fall anmélan om efterbehandling krévs till tillsynsmyndigheten tas denna

fram av Bolaget. Bolagets handlingsplan ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har s&dan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada f6r ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for att hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM).

Staden ersitter Bolaget fr de merkostnader for transport och deponi for massor med
halter 6ver Naturvardsverkets riktvirden for mindre kinslig markanvéndning (MKM)
som uppkommer pga. efterbehandlingsétgirder och som det inte finns nagon avsittning
for. Bolaget ska redovisa andelen schaktade, deponerade och ateranvénda massor till
Staden.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillesténdskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens tagande avser endast markfororeningar som patréffas i samband med den av
detta avtal dverenskomna exploateringen och avser enbart sédana fororeningar som
uppkommit fére Bolagets Svertagande av marken.

Staden ska bjudas in att delta i Bolagets bygg- och ekonomiméten for arbetet med
marksanering.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att

- genomfdra exploatering inom Tomtrétten och intilliggande allmén plats i
enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning
och kvalitet. Bolaget #r skyldigt att aktivt medverka till att samordna sina
entreprenader med Vasakronan, Trafikverket och Elementica och med de
ledningsdragande bolagen. Staden ska ges mojlighet att medverka i
samordningen ovan di Staden bedémer det ldmpligt. Bolaget ska gemensamt
med Vasakronan, Trafikverket och Elementica uppdra &t en byggsamordnare att
tillse samordningen enligt ovan, och

- att aktivt medverka till att gemensamt med Vasakronan, Ellevio och Elementica
uppritta en huvudtidplan.
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3.2 Fordelningsstation

Bolaget ska inom Tomtritten uppfora en fordelningsstation.

3.4 Bygg- och anliggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anléggningsarbeten inom
Tomtritten. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Tomtritten och som &r en foljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Tomtrétten.

I bifogad ritning, Bilaga 9. Aterstéllande- och anslutningsarbeten, anges de preliminéra
markomraden dir Bolaget 4dger ansvar for &terstéllande- och anslutningsarbeten.

Projektering och utforande av alla terstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas i
samrad med Staden och enligt Stadens standard. De handlingar som ligger till grund for
byggandet ska godkinnas av Staden. Detta géller &ven for projektering av &ndringar
som maste goras i allmén platsmark utanfor Bygglovsomradet till foljd av Bolagets
exploatering inom Tomitrétten.

Nir Bolaget utfor anslutnings- eller aterstdllningsarbeten ska Bolaget &ven genomféra
undersSkningar och sanering om detta &r nodvéindigt.

Bolagets dtaganden ska anses vara riktigt fullgjorda da Staden efter
dvertagandebesiktning godkénner och 6vertar respektive anliggning. Bolaget garanterar
att det av Bolaget utforda byggnadsarbetet &r fritt frén fel ifrdga om material och
arbetenas utforande under en garantitid om fem &r frin den dag Staden 6vertagit
anldiggningarna.

Bolaget svarar p4 sin bekostnad for skétsel av vegetationen under garantitiden. For
byggnads- och anliggningsarbetena ska i vrigt i tillimpliga delar gélla Allménna
bestdmmelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anlédggnings-, och
installationsarbeten, ABT 06.

Bolaget &r medvetet om att Staden ska teckna/har tecknat separata avtal med
Vasakronan, Trafikverket och Elementica dér &ven de bolagen atar sig att ansvara for
aterstillande- och anslutningsarbeten inom Projektomrédet. Bolaget ska mot denna
bakgrund samordna sina &terstéllande- och anslutningsarbeten med Vasakronan,
Trafikverket och Elementica.

Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kréver
specialistkunskaper. Bolaget dtar sig att anlita Stadens belysnings- och signalexperter
rorande det projekteringsarbete inom omrédet, som krévs for dessa systemfunktioner.
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Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signalanléggningar ska ske enligt
Stadens anvisningar.

3.5 Omléigening av ledningar

Bolaget ombesorjer och bekostar erforderliga omléggningar av ledningar.

3.6 Befintlig vegetation och park

Allman platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation pa
allméin platsmark intill Tomtrétten inte skadas under den tid exploateringen genomférs.
Bolaget ska skydda trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgrénsa
Tomtritten med ett stabilt tva meter hogt stingsel. Bolaget ska sérskilt skydda de trad
som angetts pa bifogad tridvitesplan, enligt Bilaga 10. Tridvitesplan. Bolaget ansvarar
for att Bolaget, eller nigot foretag som Bolaget anlitar, inte pd négot sitt nyttjar denna
mark utan skriftligt tillstdnd frén Staden.

Vid 6vertridelse ska Bolaget utge vite enligt Bilaga 10. Trédvitesplan.

Vid skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Tomtrétten utan
tillstand ska Bolaget utge skadesténd i enlighet med punkt 3.9 nedan.

3.7 Krav pa tillgéngliga anliggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sikerstlla tillginglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger i anslutning till
Tomtritten. Samrad med Staden ska ske.

Tekniska anldggningar som omfattas av ovanstiende &r bland annat Midskogsgrénd
(ska vara tillginglig f6r allmén trafik), Norra linken, den géng- och cykelvég som 16per

norr om bygglovsomrédet, tunnelbanan och dess bro samt vatten- och avloppsledningar.

3.8 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Tomtrétten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allméin plats trots detta behgver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur ldng tid dessa behovs.
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Upplatelse av allmén plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullm#ktige. Bolaget ska anstka om polistillstdnd for den med
trafikkontoret verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprentr, hller sig inom
Tomtritten och godkind byggetableringsyta uppléten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Tomtrétten och den
godkinda byggetableringsytan. Staden kan 4ven komma att kréiva Bolaget pa
skadestand enligt skadestdndslagen.

3.10 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgardsstaden

Bolaget ska ansluta sig till Norra Djurgérdsstaden Bygglogistikcenter (BLC). I Bilaga
11:1. BLC, Faktablad 12, redovisas tjinster och kostnadsfordelning, i Bilaga 11:2. BLC,
Prislista avgifter faktablad 21 samt Bilaga 11:3 Kundavtal. Ytterligare information finns
att hiimta pa BLC:s hemsida avseende priser och forutsittningar, www.ndslogistik.se.
Villkor for anslutning faststills senast 6 ménader f6re byggstart.

83.11 Dagvatien

Dagvattnet ska efter fordrojning tillfilligt avledas fran fastigheten i kombiledning.
Brunnar och ledningar som kréivs for senare omkoppling av dagvattnet till den
planerade dagvattenledningen tillhrande Bahnhof och Vasakronans angrdnsande
fastigheter ska anliiggas. Omkoppling av dagvattnet skall genomforas i ett senare skede.

3.12 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Tomtritten folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillginglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. f6ljande:

o Alla entréer till en byggnad ska goras tillgédngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gingavsténd frén en tillgénglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omréden
for andra anldggningar 4n byggnader (BFS 2011:15) bor dven tillimpas pd
kvartersmark.

Bolaget ska dirvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs frin projektering
till fardigt bygge.
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Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella énskemél om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
»Stockholm — en stad for alla”, som finns pé Stadens hemsida.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersskningar som genomfors inom
Tomtritten till Stadens geoarkiv, via www.stockholm.se/geoarkivet.

3.14 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allm#n platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bér, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg frédn dessa riktlinjer
behover ett godkinnande fran staden och bedoms utifrén varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tilléta att privata ledningar eller andra
privata anliggningar nedléiggs i allmén plats. Om detta &ndé skulle vara nddvéndigt ska
forslaget till forliggning arbetas fram i samréd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta Trafikkontoret for att f& mojlighet att teckna ett avtal for
nedliggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

Markavtalet Bolaget har tecknat med Staden omfattar allménna ledningar och €] privata
som stycket ovan berdr.

3.15 Dialog och avtal med Trafikf6rvaltningen

Bolaget ska ta dialog med Trafikférvaltningen och teckna avtal med Trafikférvaltningen
for att reglera frigor under byggnationen p.g.a. nérhet till tunnelbanebron och dess
pelare om Trafikforvaltningen s kriver.
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§ 4
MILJOPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Miljokrav for Starkstrémmen - férdelningsstation

Bolaget har i avtal om markanvisning atagit sig att uppfylla krav uppstillda i
dokumentet ”Handlingsprogram vid planering, projektering, byggande och forvaltning
av fordelningsstation i kvarteret Starkstrdmmen 17, daterat 160914. I programarbetet
som skett efter markanvisning har miljékraven fortydligats, uppdaterats och fortecknats
i Bilaga 12 ”Handlingsprogram vid planering, projektering, byggande och férvaltning
av fordelningsstation i kvarteret Starkstrommen 1” (handlingsprogrammet), version 2.2,
daterat Mars 2018”. Bolaget atar sig att uppfylla miljékraven enligt
handlingsprogrammet. Det fortsatta arbetet med miljokrav sker i dialog mellan Bolaget
och Staden dock giller att Bolaget skriftligen skall anméla och motivera eventuella
snskemal om avvikelser fr&n handlingsprogrammet. Avvikelserna skall godkénnas av
Staden.

4.2 Uppfolining av miljokraven

Fér att flja upp efterlevandegraden av uppsatta miljékrav i projektet kommer
uppfoljning av féljande att goras.

e Kvalitets- och miljoplan
Fér att redovisa hur Bolaget kommer att uppfylla miljékrav uppréttar Bolaget en
Kvalitets- och miljoplan och plan for egenkontroll. Planerna visar hur verksamheten i
projektet kommer att planeras, organiseras, genomfras och dokumenteras.

e Stockholms stads uppf6ljning
Stockholms stad kommer att gora uppfoljningar av Bolagets kravuppfyllelse enligt
handlingsprogrammet genom projektets olika skeden. Handlingsprogrammet &t
utformad som en webbaserad databas i vilken Bolaget sjilv fyller i de vdrden och den
dokumentation som efterfrigas som verifiering p& uppstéllda krav. Bolaget 4tar sig att,
pé egen bekostnad, aktivt medverka till att genomféra denna uppfoljning. Verifikat
enligt handlingsprogrammet motsvarande systemhandlingsniva ska redovisas av
Bolaget i den webbaserade databasen infor startbesked i den formella
bygglovsprocessen.

e Uppfdljning under driftsfas
For respektive byggnad pa Tomtrétten, ska Bolaget senast 31 december vatje &r
tillgingliggora historiska métdata avseende total resursanvéndning enligt
handlingsprogrammet.
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§35

OVRIGA VILLKOR

5.1 Sikerhet

I det fall Bolaget dverlater Tomtrétten till annan part svarar Bolaget sdsom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
taganden och forpliktelser enligt denna §verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Bolaget ingér som en f61jd av densamma. Om Staden godtar att de
nya #garna ensamma svarar enligt denna §verenskommelse om exploatering kan Staden,
om Bolaget si begir, genom skriftliga besked hérom befria Bolaget frén sitt dtagande att
svara solidariskt med de nya dgarna. S& kan #ven ske om de nya dgarna stéller sidkerhet
som Staden skiligen kan godta sdsom borgen eller sjélvstéindig bankgaranti.

5.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 000 000 kronor, i penningvérde 2018-06-01, att
senast 2025-01-01 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna 6verenskommelse. Nér
tomtrittsavtal enligt § 2.2 ovan triffats ska detta vite séttas ned till 350 000 kronor, i
penningvirde 2018-06-01. Detta vite ska gélla jamte det i tomtréttsavtalet foreskrivna
vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningviérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta
det.

5.3 Overlatelse av Sverenskommelse

Innan tomtritt upplétits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata
négra rittigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna dverenskommelse.

Nir tomtrétt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 1 500 000 kronor i
penningvirde 2018-06-01, att vid dverlételse av tomtrétten tillse att den nya
tomtrittshavaren vertar samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att
i respektive avtal angéende dverlatelse infora nedanstiende bestdimmelse.
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?Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Bolaget tréffad 6verenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse inom Starkstrommen 1 daterad .....................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid &verlatelse av tomtritten tillse
att ocksé efterf6ljande tomtréttshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska
fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak of6rdndrad text intages i
Overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med

1 500 000 kronor i penningvarde 2018-06-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny

kopare.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Ellevios omréde delats upp i flera tomtrétter fir vitesbeloppet fordelas i proportion
till den totala byggrétten inom Ellevios omréde. Vid 6verlatelse av sddan tomtritt dger
Bolaget ritt att i ovanstdende bestdimmelse i avtalet angéende Gverldtelsen ange detta
ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om o&verlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
Oversinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.4 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga ataganden och §vriga 6verenskommelser enligt denna 6verens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig erséttning. Parterna ér dverens om att
ndgon belastning i dessa hénseenden inte ska anses foreligga vid avgéldsreglering.
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5.5 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse #r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for ndgondera

parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2019-04-01 godkénner forslag till
Overenskommelse om exploatering med tomirdttsupplatelse med
overlatelse av byggnad for serverhall och férdelningsstation inom del av
fastigheten Starkstrémmen 1 i Norra Djurgirdsstaden, Ostermalm, till

Ellevio AB respektive Elementica Data Center Construction AB, genom
beslut som senare vinner laga kraft.

dels att av senast 2020-01-01.

Bolaget &r medvetet om
att detta avtal inte 4r bindande f6r kommunens organ, med undantag for

exploateringsndmnden, vid bygglovsprévning.

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Ellevio AB
genom dess exploateringsndmnd

Anna-Karin Kéelk




BILAGOR
Markomraden
Ritning forslag fastighetsgriins Ellevio
Forslag till arrendeavtal
Forslag till kopeavtal
Forslag till tomtréttsavtal
Beslut om bygglov
Forslag till Servitutsavtal
Gemensambhetsanléggning
Aterstillande- och anslutningsarbeten
. Tradvitesplan

1. :1. BLC, Faktablad 12
:2. BLC, Prislista avgifter faktablad 21

:3. BLC, Kundavtal
12. Handlingsprogram vid planering, projektering, byggande och forvaltning av
fordelningsstation i kvarteret Starkstrommen 1, version 2.2, daterat 2018-03-21
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Markomraden

Forklaring

Projektomradet

Planomradet
Bygglovsomradet
Elementicas omrade
Elementicas servitutsomrade
Ellevios omrade

Ellevios servitutsomrade
Trafikverkets omrade
Vasakronans omrade
Gemensamhetsanlaggning
Befintlig byggnad

Grdnserna dr oversiktliga och prelimindra
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% Ho
OB < EXPLOATERINGS ARRENDEAVTAL
=~ M w
» 1-! o NAMNDEN Lagfanhe_tsarrende
. . Anl&ggningsarrende
STA®
Markagare Kontraktsnummer
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd
Arrendator Personnr/Organisationsnr
Ellevio AB 556037-7326
Aviseringsadress Postadress
Fastighetsbeteckning Férsamling Stadsdel
Fastighetens gatuadress Postadress Kommun
Arrendeomradets anvandning Arrendeomradets omfattning enl  Areal kvm
bif karta nr
500
Arrendetid Uppségningstid Férlangningstid
Arsarrende, basavgift Kvartalsarrende Manadsarrende

For detta kontrakt skall indexklausulen enligt punkt 2 i Sérskilda bestimmelser pa omstaende sida galla

Inbetalning av arrende skall ske genom postgiro senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan.
Om avgiften ej betalas pa foreskriven tid skall dréjsmalsrénta utga pa forfaliet belopp till dess betalning sker.
Om dréjsmalsranta géller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

For detta avtal géller pa omstaende sida tryckta allménna bestimmelser och sarskilda bestammelser.

Bestdmmelserna i jordabalken 11:4-6 a om ritt fér arrendatorn till ersittning med anledning av arrendets
upphérande skall icke tillimpas (avser anlidggningsarrende).

| 6vrigt galler lagens bestammelser om arrende (jordabalken 7-11 kap.). Sarskilt skall beaktas bestammelserna om férverkande av
arrenderétten.

Detta avtal, som upprattats i tva likalydande exemplar, godkannes harmed.
Stockholm den

For exploateringsndmnden: Arrendator;

Hérmed uppséges detta avtal till upphérande den / 19

Stockholmden / 19

For exploateringsnamnden: Arrendator:

Ny adress




ALLMANNA BESTAMMELSER

Arrendatorn &r skyldig

att mottaga arrendeomradet i befintligt skick;

att haila omradet i stadat och vardat skick samt att nyttja omradet sa att minsta majliga oldgenhet orsakas grannar och vrig omgivning;

att pa anmodan av exploateringsnamnden utféra och bekosta inhignad av omradet, inbegripet brandmurar, pa av namnden angivet satt;

att vidtaga betryggande anordningar fér undvikande av stopp eller skador pa alimanna ledningar;

att lamna ombud for exploateringsnamnden tilitrade for besiktning, tillsyn eller visning;

att dar sa utan avsevard oldgenhet for arrendatorn kan ske, lata Stockholms kommun eller annan, som dartill har exploateringsndmndens
tillstand, utan ersattning inom omradet anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja eller borttaga fér allmant andamal, avsedda tunnlar och
bergrum, ledningar, i eller 6ver mark, och for luftfart erforderliga signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och
infastningsanordningar pa byggnad, samt att tala intrang eller olagenhet i anledning hérav utan annan rétt till erséttning an skada pa
arrendatorn tillhérig byggnad eller annan anléggning;

att nér arrendatorn skall frantréda arrendet, erbjuda exploateringsnamnden att inlésa byggnad eller annan anliggning, som tillhér arrendatorn:

att iden man inldsen ej sker, vid avflyttning terstalla omradet i tjanligt skick, fritt fran arrendatorn tillhériga byggnader, byggnadsrester och
andra anordningar i eller éver mark.

Exploateringsndmndens skriftliga tillstand erfordras for

att till annan helt eller delvis upplata nyttjanderétt till omradet eller byggnad dérp3;

att till annan dverlata arrenderéatten, t ex genom att éverféra ratten till bolag vid bolagsbildning;

att uppfora byggnad, inh&gnad eller annan anléggning pa omradet, varvid arrendatorn &ven skall anséka om tillstand av stadbyggnadsnamnd
och odvriga berérda myndigheter;

att pafora omradet fylining eller att darifran bortféra jord, sand eller annat som tillhér detsamma;
att borttaga trad eller buskar;

att anvénda omréadet eller darpa befintlig byggnad eller inh&gnad for skyltning eller annonsering.

| vrigt géller foljande:

Arrenderéatten far ej inskrivas.

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Arrendatorn skall se till att det inom omradet finns tillréckligt utrymme f6r parkering, lastning och lossning av fordon fér dem som vistas pa
omradet samt for verksamhet som dér bedrivs.

2. Arrendeavgiften skall justeras vid varje kalenderars bdrjan med 100 % av férandringen av Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex,
enligt féljande:

Arrendeavgiften = Basavgiften x (1 +_(fioldrsindex - basindex))
basindex

Basavgiften &r den ursprungliga arrendeavgiften. Med indexférandring avses hér skillnaden mellan index for oktober manad aret fére tilitradet
(basindex) och fér oktober ménad 4ret fére respektive regleringstidpunkt (fjolarsindex). Arrendeavgiften skall dock aldrig underskrida
basavgiften. Arrendeavgiften avrundas till heltal kronor.




Bilaga 4

Mellan 4 ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, org. nr. 212000-
0142, ("Siljaren”) och & andra sidan Ellevio AB, org. nr. 556037-7326, ("Ellevio”) och
Elementica Data Center Construction AB, org.nr. 556715-9495, ("Elementica™) (tillsammans
”Koparna”), har tréffats féljande:

KOPEAVTAL

avseende byggnad pa fastigheten Starkstrommen 1

§1
BAKGRUND
Séljaren har anvisat mark till Ellevio for att uppfora en férdelningsstation inom del av
fastigheten Starkstrommen 1. Séljaren har &ven anvisat mark till Elementica for att uppfora

serverhall inom samma fastighet.

Séljaren avser nu att teckna 6verenskommelse om exploatering med tomtréttsuppléatelse inom
del av fastigheten Starkstrémmen 1 i Norra Djurgirdsstaden, Ostermalm, med Ellevio
respektive Elementica ("Overenskommelserna”). Pa det markomride som ska upplétas med
tva tomtrétter finns for ndrvarande en byggnad ("Byggnaden”) som maéste rivas. Képarna har
tagit pa sig att képa Byggnaden for att sedan riva densamma. Detta for att mojliggora
erforderliga fastighetsbildningsatgérder innan de tvd tomtrétterna kan upplatas.

Séljaren och Kdparna avser teckna ett arrendeavtal for del av Starkstrémmen | som ska gélla
under tiden Byggnaden rivs.

§2

OMFATTNING OCH SKICK

Séljaren 6verldter hirmed Byggnaden, inom omradet markerad med bla begrénsningslinje, pa
kartskiss nedan, pa fastigheten Starkstrommen 1 till Képarna. Byggnaden séljs i befintligt
skick. Koparna, som har besiktigat Byggnaden, forklarar sig hdrmed godta Byggnadens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Siljaren pé grund av fel och brister i
Byggnaden eller den mark som Byggnaden stér p4. Vad géller eventuella fororeningar, se
vidare Overenskommelserna.

2 (O




........... L
—— i
-| Mld.k:_q:_ﬂ_{
<5

—— -
+ ¢ — —
) g — -
v — —

§4

LEVERANSKLAUSUL
Byggnaden 6vertas pa plats och 6vertas i befintligt skick. Byggnaden 6vertas, varvid Képarna

tilltrdder Byggnaden, pé upplatelsedagen for arrendet dvs. den dag da arrendet och
arrendetiden borjar gélla. Faran 6vergar vid samma tidpunkt pa Koparna.

§5

ERSATTNING

Koépesumman uppgar till 28 000 000 kr (tjugoadttamiljoner kronor). Képesumman for
Byggnaden ska ha inkommit pa Séljarens konto senast pa upplételsedagen for arrendet.
Inséttning genomfors pa Plusgiro 9 92 24-8, Bankkonto 1 Nordea 9960 4200992248 eller
Bankgiro 5427-4105. OBS, det &r viktigt att det framgar tydligt vilket projekt/drende
insdttningen avser.

6§

KOSTNADER OCH INTAKTER
Alla eventuella skatter, rdntor och andra kostnader for Byggnaden som belSper pa tiden fore

tilltradet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Koparna.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Byggnaden.

§7

RIVNING AV BYGGNAD
Koparna atar sig att sa snart som mojligt efter 6vertagandet av Byggnaden ombesérja och

bekosta rivning av Byggnaden, se dven Overenskommelserna.
/ 2




KOPETS GILTIGHET

Denna 6verenskommelse r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt f6r ndgondera parten

om inte

- exploateringsndmnden godkédnner forséljningen senast 2019-04-01 genom beslut som

vinner laga kraft, och

§8

- arrendeavtal mellan Séljaren och Kdparna tecknas senast 2019-04-01

Detta képeavtal ar uppréttad i tre likalydande exemplar, varav bada parter tar var sitt exemplar.

Ort, datum:

Ort, datum:

Underskrift saljaren:

Underskrift séljaren:

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Ort, datum:

Ort, datum:

Underskrift képaren:

Underskrift kdparen:

I((amnfortydhgande
L"’\

Mrtydllgande: Iy
ON  WATUWN

rt, datum:
M e bl \QI lo ~Telp

Ort, datum:

Underskrift kbparen:;

Underskrift koparen:

4

N frt dl d . m
amnfortydligande Anna-Karin Kack

Namnfoértydligande:

<ok HOLM (7102018




NAMNDEN

Parter

EXPLOATERINGS

Bilaga 5

TOMTRATTSAVTAL

Nyupplatelse industri kontor

Fastighet

Starkstrémmen 1

Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsndamnd

Tomtréattshavare

Ellevio AB

Personnr/organisationsnr

556037-7326

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
del av Starkstrommen 1

Stadsdel

Férsamling

Gatuadress

Areal m?

500 (ej servitutsomr)

Upplatelsedag (se punkt 1)

1:a avgéldsperiod (se punkt 10)

Regleringsdag (se punkt 10)

Datum Antal ar Datum
Avgald (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
Andamal och byggratt (se punkt 3)
Andamal Antal m? BTA, U
Industri (férdelningsstation)
Antalm? BTA, U
Antalm? BTA, U
Byggnadsskyldighet (se punkt 4)
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstéllande byggnadsskyldighet ej fullgéres

Overlatelse av avtalet (se punkt 16)

1 400 000

Overlatelsevite Kronor

Fé&r avtalet galler samtliga omstaende allménna bestdmmelser, sérskilda bestimmelser samt vad i jordabalken eller eljest i Igg/

stadgas om tomtratt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00 /0%7




ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplatelse

Fastighetséigaren uppléter frin och med upplatelsedagen till tomtrattshavaren med
tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtréttshavaren, som besiktigat fastigheten,
aystir med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Fastighetséigaren och tomtrittshavaren #r ense om att fastigheten vid avgilds-
bestdmning skall anses ha normal grund.

2 Avgild

Den &rliga tomtrittsavgilden utgér, om inte annat verenskoms eller av domstol
bestiams, ovan angivet avgaldsbelopp. Tomtrattsavgilden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fbre varje kvartals borjan. Om avgild inte betalas pd
foreskriven tid skall drojsmalsrénta utgd pé forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestiamts att avgald fran viss tidpunkt skall utgd med hogre
belopp #n forut, skall drojsmélsrénta betalas pé skillnaden mellan erlagda belopp och
de belopp som skall utgd efter nyssnamnda tidpunkt frén respektive forfallodag till dess
betalning sker.

Om drojsmélsranta giller vad dédrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamil och byggriitt

P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet dndamal, far uppforas och
bibehallas byggnad innehdllande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjnings-
bar bruttoarea (BT A,U) uppdelad enligt ovan angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet

Det dligger tomtréttshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha firdigstallt
bebyggelse pa fastigheten i enlighet med ovan angiven byggnadskyldighet. For varje
avslutat kvartal harefter skall tomtréttshavaren utge ovan angivna lopande vite, till dess
bebyggelsen pa fastigheten har fiirdigstéllts.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pé fastigheten blivit inftyttningsklar skall
obebyggd del av fastigheten vara iordningstalld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovirendet lamnade foreskrifter.

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestédimda utnyttjandet far inte ske utan fastighetsdgarens
medgivande. Innan sddan #ndring sker skall tomtréttshavaren, om fastighetsiigaren sa
finner pékallat, triffa tillaggsavtal med fastighetsigaren angdende den avgild och de
ovriga villkor, som skall galla vid det dndrade utnyttjandet.

6 Bygglov

Varje byggnadsétgard som kraver bygglov skall av tomtriittshavaren sirskilt anmélas
till fastighetsdgaren i samband med att bygglov svks. Uppford byggnad fir inte utan
fastighets#igarens medgivande rivas.

7 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtréttshavaren
vil underhéllas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt, skall de inom av
fastighetsigaren bestdmd skalig tid dteruppbyggas eller repareras, savida inte annan
gverenskommelse triiffas mellan fastighetséigaren och tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hllas i ett vardat skick.

8 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning 4r tomtréttshavaren skyldig att {imna fastig-
hetségaren erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

9 Servitut m.m.

Tomtréttshavaren far inte utan fastighetsdgarens medgivande i tomtritten upplata
servitut eller annan sirskild réttighet dn pantritt, nyttjanderétt eller sddan rétt som foljer
av detta avtal.

10 Andring av avgild

For avgildsreglering giller perioder om 10 4r, varvid forsta perioden riknas fran och
med [4344-mm-dd]. Samma datum som upplételsedagen, under forutsittning att
upplatelsedagen ar satt tll forsta dagen i ett kvartal. I annat fall skall
regleringstidpunkten sattas till forsta dagen i det kvartal som ligger narmast
efter upplatelsedagen.

11 Uppsiigning av avtalet

Genom uppstgning frin fastighetsdgarens sida kan tomtriitten bringas att upphora efter
en forsta tidsperiod om ar, raknat fran och med [4444-mm-dd], och dérefter
tidsperioder om vardera fyrtio ér.

12 Losen

Skall p& grund av uppsagning tomtritten upphdra, 4r fastighetsdgaren skyldig att losa
byggnad och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall
utgd i penningar och motsvara byggnaders och ¢vriga anliggningars bruksvirde vid
Issentillfillet. Detta virde skall beriknas pa sadant sétt att fran hela det virde pa
fastigheten med byggnader och dvriga anlaggningar, som kan bestimmas med hinsyn
till mojlig hyresavkastning vid uthyrning i allménna marknaden, avdrages fastighetens
nybyggnadsvirde och de kostnader, som vid detta tillfille kan drabba fastighetsdgaren
for byggnadernas istnds#ttning i uthymingsbart skick. Med fastighetens
nybyggnadsvirde avses virdet vid losentillfillet av jamforbar obebyggd mark.

I ovrigt skall betraffande losen galla vad didrom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgér for fastigheten och
tomtritten, skall béiras av tomtréttshavaren i den mén de beloper pé tiden fran och med
upplételsedagen.

14 Ledningar m.m.

Tomrattshavaren medger fastighetsigaren eller annan, som dértill har fastighetsigarens
tillstdnd, att, dér sidant kan ske utan avsevird oldgenhet for tomtrattshavaren, i eller
over fastigheten anligga, bibehdlla, underhalla, nyttja och borttaga for allmant och
gemensamt #ndamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
betysningsanordningar, allt med dértill horande anordningar samt infistningar pé
byggnad inklusive vigmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvara anlaggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren ar pliktig att utan erséttning tila i denna punkt angivet intrdng och
nyttjande, men 4r berattigad till ersattning for skada pa byggnad eller annan anldggning
inom fastigheten.

15 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anldggningsavgiften for anvisad forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrvarme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanliggning.

16 Overlitelse av avtalet

Vid 6verlatelse av tomtriitten éligger det tomréttshavaren att vid ovan angivna
overlatelsevite tillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att overtaga
tomtréattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jimte eventuella tilldgg till
detsamma. Forbindelsen skall ¢versindas till fastighetsdgaren inom en vecka fran
dagen for overlatelse.

17 Inskrivning
Fastighetsdgaren skall stka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga kostnader for
inskrivningen erldggs av tomtrittshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsdgaren och tomtriattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfbrtydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten [fastighetsnamn]

SARSKILDA BESTAMMELSER

Nedan foljer exempel pa sddant som kan regleras i de sérskilda bestimmelserna.

1. Anliggningar pa kvartermark

Inom fastigheten planeras alt finns anldggningar av typen angéringsgréinder (och [text] andra typer av
anldggningar kan réknas upp) pa kvartersmark, vilka primért 4r avsedda for fastighetens behov. Dessa
anléggs, dgs och forvaltas av tomtréttshavaren pa samma sétt som 6vrig kvartersmark. For de
angOringsgréinder (och [text]), som markerats med [text] i Bilaga [x] géller att dessa inte far spirras med
hinder i ndgon form och att allménheten fir passera dessa till fots eller med cykel. Staden har ritt att
sikra denna ritt genom avtalsservitut eller annan atgird.

2. Allmiin gang- och cykeltrafik pa kvartersmark

Tomtréttshavaren medger fastighetséigaren rétt att inom fastigheten, utan ersittning, for allmén ging- och
cykeltrafik anldgga, nyttja, underhdlla och ombygga gang- och cykelviig med dértill hérande anordningar
inom det omrade, som angivits med X pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga [x].

3. Allmin biltrafik pa kvartersmark

Tomtrittshavaren medger fastighetségaren rétt att inom fastigheten, utan ersittning, for allmén biltrafik
anldgga, nyttja, underhélla och ombygga bilvig/gata med dértill hérande anordningar inom det omréde,
som angivits med Z pé bilagda detaljplanekarta, Bilaga [x].

4. Allménna ledningar pa kvartersmark

Tomtréttshavaren medger fastighetségaren, eller den fastighetséigaren sitter 1 sitt stille, ritt att inom
fastigheten, utan erséttning, anlégga, nyttja, underhalla och ombygga allménna ledningar med dértill
hérande anordningar inom det omréade, som angivits med U p4 bilagda detaljplanekarta, Bilaga [x].

Belysning m.m.

Tomtrittshavaren medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille ritt att pA Tomtritten utan
erséittning for all framtid anlédgga, nyttja, underhélla och ombygga belysning och skyltar for allménna
gator och végar.
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gggckholms

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Bilaga 6

Stadsbyggnadsnamnden Dnr 2017-07107-575
Sida 1 (6)
Ellevio AB
Kenneth Johansson
Box 242 07

104 51 STOCKHOLM

Beslut att bevilja bygglov och marklov

Byggnadsarbetena far inte pabdrjas forran tekniskt
samrad hallits och startbesked ldmnats

Fastighet: Starkstrommen 1, Midskogsgrind 11,
Hjorthagen

Bygglovssdkande: Ellevio AB, Kenneth Johansson

Byggherre: Ellevio AB, Kenneth Johansson

Kontrollansvarig: Rambdll Sverige AB, Sten Wennerstrom

Ansdkan komplett: 2018-05-23

Handlaggare: Per-Olof Svensson

Beslutsdatum: 2018-05-29

Beslutsfattare: . Per-Olof Svensson

Beslutet omfattar

Nybyggnad av fordelningsstation, bruttoarea, BTA, 1 142 m2,
anldggande av tva parkeringsplatser utomhus

markatgirder, grissldnt med stodmur

uppforande ny stédmur, 23,5 [pmeter.

Beslut

Bygglov beviljas f6r uppférande av fordelningsstation, uppforande
av stddmurar och anldggande av parkeringsplatser utomhus med
stod av 9 kap. 30 § PBL.

Marklov beviljas for schaktning och fyllning med stéd av
9 kap. 35 § PBL.

Byggherrens forslag till kontrollansvarig (KA) godtas. KA &r
certifierad med behdrighet K.

Med stdd av 9 kap. 40 § andra stycket PBL villkoras beslutet s att:
- Fullskaleprov pé fasaden ska granskas och godkiinnas av
stadsbyggnadskontoret pa plats innan utférandet.
- Slutgiltig material- och firgbeskrivning ska inkomma.
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Stockholms
stad

Dnr 2017-07107-575
Sida 2 (6)

Giltighetstid
Lovet upphor att gilla om &tgérden inte har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

Beslutet 4r fattat inom géllande delegationsordning.

Handlingar som ingar i beslutet

- handlingsforteckning
inkom 2018-05-23

- situationsplan pa nybyggnadskarta enligt
handlingsforteckning
inkom 2018-05-23

- 8 st. ritningar enligt handlingsf6rteckning
inkom 2018-05-23

- 3 st. fotomontage enligt handlingsforteckning
inkom 2018-05-23

- material- och kuldrbeskrivning enligt handlingsforteckning
inkom 2018-05-23

Underlag fér beslutet
Handlingar som utgdr underlag for beslutet
- PM Rev. Bygglov
inkom 2018-05-21
- FS Frihamnen, Kort Projektbeskrivning
inkom 2017-05-09

Underrittelse om ansdkan

Négon underrittelse om anstkan har inte skett till kinda sakdgare
och ndgon kungorelse har inte varit inf6rd i ortstidningar eftersom
atgédrden bedoms vara planenlig.

Remisser
Arendet har remitterats till Trafikverket, skdnhetsradet,
trafikkontoret och miljé- och hilsoskyddsndmnden.
- Trafikverket har anmirkt att det finns ett pagiende
planarbete for grannfastigheterna Starkstrémmen 2 och 4

och att bygglovsbeslut borde avvaktas tills planen faststilles.

Trafikverket anser att foreliggande lov borde féregés av en
ny detaljplan for att prova markanvindningens 1dmplighet
for ”(E) teknisk anldggning pé ritt sétt”. Trafikverket fragar
ocksé om en redovisning om grundldggningsmetod samt en
arbetsbeskrivning som beaktar trafiken pa Norra ldnken, se
bilaga.

- Trafikkontoret tillstyrker atgdrden med synpunkt, se bilaga.

- Stockholm vatten och avfall, skdnhetsradet samt miljé- och
hélsoskydd tillstyrker atgérden.




Godként dokument - Lovbeslut - Bifall, Per-Olof Svensson Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-29, Dnr 2017-07107

7]

Stockholms
stad

Dnr 2017-07107-575
Sida 3 (6)

Gillande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan, Pl. 6917, som vann lagakraft &r
1970. Fastigheten omfattas av bestimmelsen J, som avser
byggnadskvarter for industri.

Tillimpliga bestimmelser
Bygglov krivs for nybyggnad enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 PBL.

For parkeringsplatser utomhus behdvs bygglov enligt 9 kap. 8 §
forsta stycket | PBL jamfort med 6 kap. 1 § forsta stycket 8 PBF.

Marklov krévs for schaktning eller fyllning enligt
9 kap. 11 och 13 §§ PBL.

For murar behdvs bygglov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 1 PBL
jamfort med 6 kap. 1 § forsta stycket 7 PBF,

Gillande lagar och foreskrifter

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggftrordningen (SFS 2011:338) PBF.
Miljébalken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.

Beddmning och motivering

Planenlighet

Fordelningsstationen ryms inom industrianvindning med stéd av
anvindningsbestimmelser vid tiden dé gillande plan upprittades.
Atgiirden Sverensstimmer med detaljplanen.

Pagaende planarbete i omradet

Planarbete pagér i omradet for fastigheterna Starkstrémmen 2 och 4.

Planomradet omfattar del av Starkstrémmen 1; dock &r
detaljplanegrinsen utanfor nu géllande byggritt for fastigheten.

Kontoret beddmer att foreliggande lov kan medges dé lovet héller
sig inom given byggritt savil i planldge som hojdlédge och att ny
verksamhet pa fastigheten paverkar inte, som kontoret ser det,
planprocessen negativt eller foregriper planarbetet.

Forutsdttningarna for lov finns med st6éd av gillande plan, och
foreliggande lov begrénsar inte heller en forutsittningsiss
planprocess i samband med att ta fram en ny detaljplan f6r
Starkstr6mmen 2 och 4.
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Dnr 2017-07107-575
Sida 4 ()

Lamplighet

Byggnaden uppfyller kraven pé lamplig placering och utformning
med hénsyn till stads- och landskapsbilden och ger en god
helhetsverkan.

Byggnaden har en ldmplig utformning och placering med hinsyn
till avfallshantering, trafik och omgivningsbuller. Byggnaden
beddms inte innebéra ndgon betydande oldgenhet for omgivningen
eller trafiken.

Utformning
Byggnaden &r vl utformad och bidrar till en god form-, firg- och
materialverkan.

Ny byggnad ligger i anslutning till Norra linken och Virtabanan
som é&r av riksintresse.

Tillganglighet

Undantaget fran kravet pa tillgidnglighet och anvindbarhet till och i
arbetslokalen som fordelningsstation medges med hénsyn till typen
av verksamhet enligt 8 kap. 6 § punkt | PBL.

Samlad beddmning
Stadsbyggnadsndgmnden beddmer att dtgéirden i 6vrigt uppfyller
kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Eftersom den s¢kta atgérden &r planenlig och i 6vrigt uppfyller
samtliga krav som stills for att bygglov (och marklov) ska kunna
beviljas s& bedomer stadsbyggnadskontoret att bygglov kan
meddelas.

Upplysningar

Ansvar

Efter beslut om startbesked ska dtgirden utforas enligt faststillda
ritningar. Byggherren ansvarar for att arbetena utfors enligt plan-
och bygglagen och féreskrifter som utfirdats med stdd av PBL.

Vid dndringar av beviljat bygglov ska ny anstkan limnas till
stadsbyggnadsndmnden. Inga bygglovpliktiga &ndringar far ske utan
att nytt lov beviljats.

Alla nya byggnader behdver en adress. Anmilan gors till Stockholm
stad pa: adress.lagenhet@stockholm.se

Dag och dridneringsvatten ska omhindertas lokalt (LOD) inom
fastigheten, genom att i forsta hand infiltreras och i andra hand
fordrojas.
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Stockholms Dnr 2017-07107-575
¥ stad Sida 5 (6)

Genomférandedelen

De tekniska egenskapskraven som stlls pa byggnadsverket provas
inte i bygglovet. Egenskapskrav sdsom avseende sikerhet vid
hiindelse av brand samt bérformaga, stadga och bestindighet
kommer att tas upp och prévas i genomfsrandeskedet.

Lageskontroll
Stadsmitningen foreslar ldgeskontroll som métatgérd.

Vid ldgeskontroll krivs "Grundliggande métningsteknisk firdighet"
enligt Lantmiteriets rekommendationer (A § 348/2010). Se
www.lantmateriet.se/HMK under rubriken Nya HMK/Juridik.

Om du vill anlita kommunen f6r 1dgeskontroll kontakta
stadsmétningen pa Stadsbyggnadskontoret. E-post: geodata-
bygglov@stockholm.se

Ovriga tillstand

Den stkande ansvarar for att tillstand finns.

Byggéatgirder kriver fastighetsdgarens/markégarens tillstind.
Atgirder pa gatumark och parkmark kriver tillstdnd fran
polismyndigheten i Stockholms lén.

Krav och forutséttningar for avfallshantering hanteras av Stockholm
vatten.

Underréattelse om beslutet

Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar.

Delgivning och/eller information om fattat beslut skickas till
berérda.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lin, se

bilaga.

Arendets fortsatta hantering

Startbesked

Efter detta beslut om bygglov ska ett tekniskt samrad hallas. Infor
samridet ska byggherren ta fram en kontrollplan f6r de uppfoljande
kontrollerna samt relevanta ritningar och handlingar.

Atgirden far inte paborjas forréin byggnadsnimnden ldmnat ett
startbesked. I samband med startbeskedet faststills ovan nimnda
kontrollplan.

Slutbesked

Innan byggnaden fér tas i bruk maste slutbesked ha meddelats.
Vilka handlingar som ska skickas till stadsbyggnadsnimnden inf6r
slutbesked, faststiills i startbeskedet.
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Sanktioner

Stadsbyggnadsnidmnden ska ta ut byggsanktionsavgift av den som
péborjar ett bygge utan att ha fatt startbesked eller den som tar en
ny byggnad/byggnadsdel i bruk utan att ha fatt slutbesked.
Sanktionsavgifterna uppgar i de flesta fall till betydande belopp.

Bilagor
Handlingar som ingér i beslutet
Remissyttrande fran:
- Trafikverket
- trafikkontoret
- skonhetsradet
- milj6- och hilsoskyddsnimnden
- stadsméitningen
Hur man 6verklagar
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Stockholms Stadsbyggnadsnimnden Bilaga
't stad

Hur man overklagar

Stadsbyggnadsndmndens beslut Sverklagas till Linsstyrelsen i
Stockholms Lin.
Skrivelsen ska dock 1dmnas/skickas till:

Stadsbyggnadsnimnden
Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

I skrivelsen ska du ange vilket beslut du dverklagar och drendets
diarienummer (Dnr).

Redogor for varfor du anser att ndmndens beslut ér felaktigt och hur
du anser att beslutet ska dndras. Om du har handlingar som du anser
stoder din stdndpunkt, s& bor du skicka med dem. Du kan givetvis
anlita ett ombud att skdta 6verklagandet at dig.

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas.
Uppge ocksa postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar
ett ombud ska ombudet underteckna skrivelsen och da bor ocksé en
fullmakt skickas med.

Tid for 6verklagande

Stadsbyggnadsndmnden maste ha fatt din skrivelse inom tre veckor
frdn den dag du fick del av beslutet, annars kan Sverklagandet inte
tas upp till behandling.
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
sdsom &gare av fastigheten Stockholm Starkstrémmen 1 och Ellevio AB (org.nr. 556037-
7326), nedan kallat Bolaget sasom blivande tomtréttshavare av styckningslotten frén
Stockholm Starkstrémmen 1, tréffas hdrmed foljande

SERVITUTSAVTAL

Bakgrund

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2015-05-21 l&dmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora fordelningsstation inom del av fastigheten Starkstrémmen 1 i Norra
Djurgardsstaden, Ostermalm, med adress Midskogsgriind 11-13. Fastigheten
Starkstrommen 1 kommer att styckas av och Bolaget kommer att erhalla tomtritt pa
styckningslotten. I anslutning till styckningslotten pé fastigheten Starkstrémmen 1 finns
det en parkering. Syftet med servitutsupplatelsen &r att séikra Bolagets rétt till tilltréide
till omrédet.

§1

Till f6rman for den blivande tomtrétten avseende styckningslotten fran fastigheten
Starkstrommen 1 upplats med servitutsrétt och for stadigvarande bruk ett omréde inom
fastigheten Starkstrommen 1, for tilltriide. Bolaget dger rétt att tilltrdda omradet for
atkomst, reparationer, underhalls- och ombyggnadsatgérder samt férnyelse av
anldggningen. Servitutsomradet &r markerat med bla-vit skraffering pa bifogad karta,

Bilaga 1.

Infor utforande av planerade arbeten ska Bolaget ta kontakt med Staden genom
exploateringskontoret for att informera om nér arbetena avses paborjas.

Inom servitutsomradet far Staden inte uppfora byggnad, stérre anldggning, plantera
storre trid eller pa annat sétt forsvara dtkomsten av servitutsomridet. Om Staden har
anldggningar inom omradet ska dessa kunna flyttas om Bolaget begér det for atkomst av
servitutsomradet.

§ 2

Ingen erséttning ska utgd mellan parterna med anledning av detta avtal.

§3

Bolaget dger, utan att vidare hora dgaren av fastigheten Starkstrommen 1, rétt att pa sin
bekostnad stka inskrivning i den belastade fastigheten Starkstrémmen 1.
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* ok ko ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den 2018- Stockholm den 2018-

................................................................................................

genom dess exploateringsndmnd
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Servitutsomraden

Forklaring

Bygglovsomradet .

Elementicas servitutsomrade

Ellevios servitutsomrade
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Grdnserna dr oversiktliga och prelimindra
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Markomraden for - Bilaga 9
Aterstadllandearbeten:

ﬁarklaring

Ellevios omrade

Elementicas omrade

| |Trafikverkets omrade 3= e
Vasakronans omrade R

¥ (Gemensamhetsanlaggning [N

1: Ellevio

2: Elementica, Ellevio, Trafikverket, Vasakronan

3: Trafikverket

4: Trafikverket

S5: Trafikverket

6: Vasakronan
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Grdnserna dr éversiktliga och pre

Anslutningsarbeten:

Férklaring

Ellevios omrade
Elementicas omride
Trafikverkets omrdde
Vasakronans omrade
Gemensamhatsanlaggning
1: llevio

2: Ellevio

3; Trafikverket

4: Trafikverket

5: Trafikverket

6: Trafikverket

7: Vasakronan
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FAKTABLAD #12 BYGGLOGISTIKCENTER

Tjdnster och kostnadsfordelning inom BLC

Exploateringskontoret 2018-04-O1

Detta faktablad omfattar tjanster med kostnadsfordelning for de
tjanster som levereras genom BLC.

Norra Djurgérdsstaden

Bygglogistikcenter

Tjénster - for ett halibart och resurseffektivt byggande

Nedan beskrivs de tjanster som omfattas av BLC och vad som ingdr i v ot o s

kostnader for respektive del. Anslutningsavgiften for byggherren
ersitter fasta kostnader enligt A. Ldpande kostnader for byggherren ersatts enligt B. Lopande kostnader fér
Entreprendren ersitts enligt C. Bestéllda arbeten debiteras kund direkt.

Kostnadsfordelning Bygglogistikcenter NDS A B C
Anlaggning med lager, termianlytor, platskontor m m X
Bestdllarogranisation BLC X
Sdkerhet och bevakning av BLC anldggning inkl lager X
Drift av BLC X
FOU-verksamhet inom Bygglogistik X
Automatiserade kérgrindar och rotationsgrindar komplett med styrning X
IDO6 X X
Utstdllning och service av automatiserade korgrindar och rotationsgrindar X
Stangsel/inhdgnad kring arbetsplatser X
Tillgéng till samtliga tjanster inom BLC X X
Yttre bevakning X
Bevakning etablering (bodar) X
Utbildning inom bygglogistik X
Informationsfilm X
Informationsmaterial och utbildningsmaterial och hemsida X
Material- och leveransbokningssystem X
Tjanster enligt a-pristista BLC X X
e Trangselavgift direkttransport X
e Expeditionsavgift vid ankomst BLC X
¢ Lagring dag fritt enligt prislista X
e Samdistribution kolli normal och kolli storre X
o Samdistribution och lagring kolli special och kolli pG artikelnivd X
o Lagring dag efter fritt och framat enligt prislista X
s  Framkomlighet inkl sommar- och vintervaghdlining X
o Avfallshantering X e

www.ndslogistik.se

stockholm.se/norradjurgardsstaden
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FAKTABLAD #12 BYGGLOGISTIKCENTER

Kostnadsfordelning Bygglogistikcenter NDS A B C
APD-plan 6vergripande X

APD-plan detaljplanomrade X
Bodinformation per detaljplan X

Koordinera bygglogistiken for alimdn platsmark X

Sakerhetskontroll av ytor och stangsel runt omrddet 1-2 ggr/v samt rapport till

Exploateringskontoret inkl fotodokumentation X
Sakerhetskontroll av grindars funktion och statistikfunktion X
Kontroll av arbetsomradets framkomlighet X

Skalskydd och sdkerhetsarbete ex staketlagning, dndring och avsparrning vid nya

skeden samt vid inflyttning m m. X
Kransamordning X X
Medverka p& BAS-U-méten, sakerhetsrondering X

Bodsopor (hushdlisavfall inom arbetsomradet) X X
Areakontroller for arrenden X X
Markuppldtelseavtal vid byggverksamhet inom detaljplan X

Upplysningar
Har du frédgor kontakta ndgon av oss:
Ansvarig Exploateringskontoret: Fredrik Bergman O8-508 26273

www.ndslogistik.se

stockholm.se/norradjur
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FAKTABLAD #21 BYGGLOGISTIKCENTER

Prislista BLC Norra Djurgdrdsstaden

Exploateringskontoret 2018-04-01 Norra Djurgdrdsstaden
Bygglogistikcenter
Detta faktablad omfattar prissattning for avgifter och tjanster - for ett hllbart och resurseffektivt byggande

Gl

som levereras av staden eller via BLC. Se vidare faktablad #12 for
mer information kring tjanster som ingar.

Anslutningsavgift
Anslutningsavgiften debiteras fore byggstart av byggherren och ar en engdngskostnad. Avgiften
indexregleras varje ar och erséatts per kvm bruttoarea.

Trédngselsavgift
Trangselavgift debiteras per intransport. Avgiften betalas av den som bestallt transporten. Avgiften
indexregleras varje dr.

Yttre bevakning
Yttre bevakning av omrddet sker med bevakningsbolag kvallar och natter for hela arbetsomrédet.
Avgiften debiteras byggherren genom anslutningsavgiften. Avgiften indexregleras varje ar.

Priser for tjanster
BLC tillhandahdller tjanster for transporter, lagring och avfallshantering m m. For aktuella priser se separat
prislista. Priser indexregleras varje ar.

Prislista for avgifter och tjanster
Nedan presenteras priser exkl. moms.

Tjanst Enhet Pris 2018-04-01 Pris 2019-01-0O1 Indexreglering
Anslutningsavgift Kr/kvm BTA Se prislista Se prislista 2,5 % per ar
Trangselavgift HUS Kr/inpassering Se prislista Se prislista 2,5 % per ar
Trangselavgift ANL Kr/inpassering Se prislista Se prislista 2,5 % per ar
Yttre bevakning (1) Kr/kvm BTA - -

Anslutningsavgift % av entreprenad 1,5% av kontrakts- 1,5% av kontrakts- 2,5 % per ar
staden summa per entreprenad summa per entreprenad

A-priser Enligt prislistor

(1): Bevakningskostnad for bostader lokaler vilket ingdr i anslutningsavgiften

Upplysningar
Har du fragor kontakta:
Ansvarig Exploateringskontoret: Fredrik Bergman O8-508 26273

www.ndslogistik.se

stockholm.se/norradjurgardsstaden
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KUNDAVTAL

BYGGLOGISTIKCENTER NORRA DJURGARDSTADEN

Norra Djurgardsstaden

Bygglogistikcenter

— for ett haltbart och resurseffektivt byggande

S

Tra Cosia: 24 eanangr

Parter

1) Leverantdrer kontrakterade av staden for Operatérsrollen inom ramen for BLC kallad
Operator och gemensamt Operatorerna, samt

2) NN AB, (6vriga uppgifter enligt uppgifter limnade via Webbformulér) nedan kallat Kunden

Operatérerna uppgifter och ansvarsomraden presenteras pd hemsidan www.ndslogistik.se

Forklaringar

Kund i detta avtal dr den part som koper tjénster
Leverantor i detta avtal levererar tjénster
Operator &r den som 4r leverantdr

Operatorerna &r flera leverantSrer och bendmns enskilt som operatdren

Bakgrund
Operatorerna #r avtalade for Bygglogistikcenter Projekt Norra Djurgardsstaden (NDS). Avtalet
innefattar 1 stort:

1) Logistikplanering (NDS K-391)

2) Transport, lager och maskinpool (NDS T-309)

3) Avfallshantering (NDS T-306)

4) Grindar och transporbokningssystem (NDS V-305)

5) Ovriga tjanster s& som skalskydd, byggservice och bevakning m m
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Byggherrar och/eller Huvudentreprendrer med ndgon form av vergripande uppdrag inom NDS
skall vara registrerade som kund hos Operatorerna. Kunden skall ha tagit del av de Logistiska

forutsittningarna i respektive exploateringsavtal samt detta avtal.

Tjanster
Kundavtalet omfattar BASTJANSTER och TILLAGGSTJANSTER. For tilldggstjanster kan
det utdver detta avtal tillkomma andra tilliggsavtal mellan kund och specifik operator for

tjénsteleverans.

Bastjanster

Bastjénster dr obligatoriska for all byggverksamhet inom stadsutvecklingsomréidet och
upphandlade av Stockholms stad i konkurrens. Kund kan inte nyttja egna avtal som berdr
samma tjinster som Bastjénster. Avtalade tjénster enligt prislista kan endast utforas av

Operatérerna for Bygglogistikcenter Norra Djurgdrdsstaden.

Tillaggstjanster
Tilldggstjanster dr inte obligatoriska. Operatdrerna erbjuder kund tilliggstjanster som avtals
separat med ev. tilldggskontrakt till detta kundavtal mellan leverantr och kund.

Tilldggstjanster kan utforas fritt av kunds egna leverantorer.

Parternas avtalsrelation
Kundavtal ingés for Bastjanster genom att Kunden anséker om att godkénnas som kund
Eftersom Kunden kan ha flera pdgdende uppdrag/projekt inom omradet skall ansdkan fyllas i

for varje enskilt projekt for att sdkerstilla att korrekt faktureringsinformation registrerats.

Godk&nnande av kundavtal

Vid ans6kan sker en granskning av ldmnade uppgifter samt en kontroll av Kundens
betalningsférmaga av varje Operatér. Det aligger sedan OperatSrerna gemensamt for BLC att
inom sju arbetsdagar frn att ansSkningen skickats skriftligen till Kunden ange om anstkningen
inte godkénns med f6ljd att Kundavtal inte tréffas mellan Operattrerna fér BLC och Kund. Om
Operatérer for BLC inte skriftligen meddelar Kunden att Operatorerna for BLC inte godkénner
ansokningen inom nu angiven tid, si har Kundavtal for NDS tréffats efter utgdngen av den

angivna sjudagarsperioden.

Ansvar for utforda tjénster
Operatdrerna ansvar for sina respektive utforda tjéinster mot kund. Inget solidariskt ansvar

foreligger mellan de olika operatdrerna.
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Tilldggstjanster
Om Kunden 6nskar bestilla andra tjinster &n Bastjénster skall sérskild 6verenskommelse

triiffas for de tjéinsterna med tilliggsavtal om sa krévs. Detta avgor specifik operator for BLC.

Ekonomi
Priser for BASTJANSTER samt vilken Operatdr som ska utfora tjénsten framgr av vid var tid

gillande prislista. Aktuella priser finns publicerade p4 www.ndslogistik.se

Beskrivning av forutsittningar (ledtider, viktbegransningar m.m.) och andra villkor for varje
Bastjanst framgar av de Servicebeskrivningar. For TILLAGGSTJANSTER avropas det separat

fran respektive Operatdr och avtalas separat.

Fakturering och betalning

Fakturering kommer att ske gemensamt via en fakturaservisorganisation vilken benémns FSO.
Betalning skall vara FSO tillhanda senast 30 dagar efter fakturadatum.

Om Kund 6nskar att FSO fakturerar annan fakturamottagare till Kund kvarstar Kunds ansvar
for betalning. Ny fakturamottagare maste d& anséka som ny kund och godkédnnas fore

fakturering.

Anmérkning pa faktura
Vid anmérkning mot faktura ska detta snarast anmaélas skriftligen. Del av fakturabelopp som ej

ir tvistigt ska betalas &ven om utredning pagér om andra delar.

Fullgérande av betalning

Uppdrag som har bestillts av kund och som pé grund av forhallande ver vilket Operatdren inte
rader och som ej kunnat utféras av Operatdren, sé kallade bomkorningar, skall betalas av kund
s& som om uppdraget blivit utfért. Om Kund eller Kunds UE inte fullgér ovanstéende
skyldighet for betalning kan Operatdren avstinga vederborande fran inpassering till

arbetsomradet.

Vid utebliven betalning av Kund har Operattrerna for BLC rétt att fora fordran vidare till den
avtalspart som Kund har avtal med och som 4r Kund hos BLC. Byggherren har alltid det

yttersta ekonomiska ansvaret for betalning enligt detta kontrakt.

Avtalstid

Avtalet giller tills vidare under forutséttning att Kunden uppfyller samtliga skyldigheter
gentemot Operatoren. En forutséttning for avtalet 4r &ven att Kunden respekterar de villkor som
Stockholms Stad/Exploateringskontoret har for arbeten inom NDS. Det &ligger Kunden att

hélla sig underrittad om vid var tid géllande villkor samt att ta del av de handlingar,
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villkorsndringar och riktlinjer som fortldpande meddelas av antingen Operatorerna eller

Exploateringskontoret och som finns tillgéngliga pd www.ndslogistik.se.

Avslut av avtal

I det fall ndgon av parterna dnskar avsluta avtalet s& sker det genom en skriftlig underrittelse
varefter avtalet upphor att gélla dagen efter den skriftliga uppsdgningen tagets emot. Skriftlig
uppségning ska skickas till parts senast kéinda postadress. Kund maste dock tillstélla varje
Operat6r en sadan uppségning for att avsluta avtalet gentemot bada Operatdrerna.

Aven om avtalet upphort att gilla, ska dock uppkommen tvist handléggas i enlighet med

tvistelosningsklausulen nedan.

Tvisteldésning

Tvist i anledning av detta avtal ska i forsta hand hénskjutas till medling enligt regler for
Stockholms Handelskammares medlingsinstitut, om inte ndgon av parterna nér tvisten
uppkommit motsétter sig detta. Medling far paga som léngst under fyra manader efter det att

medling begirts hos Institutet.

Om négon part motsétter sig medling eller om medlingen avslutats, ska tvist i anledning av
detta avtal slutligt avgdras genom skiljedom administrerad vid Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut

(Institutet).

Institutets regler for forenklat skiljeforfarande ska gélla om inte Institutet med beaktande av
mélets svarighetsgrad, tvistefdremalets vérde och vriga omsténdigheter bestimmer att regler
for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut ska tillimpas pé forfarandet. I sistnimnda

fallet ska Institutet ocksa bestimma om skiljendmnden ska besté av en eller fler skiljemén.

Tvist dér det av parterna sammanlagt yrkade kapitalbeloppet understiger 3 miljoner kronor, ska

alltid avgoras med tillimpning av reglerna om forenklat skiljeforfarande.
Forsakring

Logistikkonsulter (NDS K-391)
For leverantor giller sérskilt forsikringsskydd enligt foljande:
e Forsikring enligt ABK09

Samordnad avfallshantering (NDS T-306)

Forsdkring for leverantor géller foljande:
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e trafikforsikring finns for samtliga fordon som anvénds i entreprenaden av antagen
leverantor eller underleverantérer

o forsikringsbelopp for personskada om minst 10 miljoner kr och f6r sakskada om minst
10 miljoner kr samt for ren formdgenhetsskada om minst 2 miljoner kr. Vid

nyckelforlust ska forsékringsbeloppet vara minst 0,5 miljoner kronor per skada.

Ansvarsforsdkringen inkluderar:
e Skydd for skada genom levererad egendom
e Utdkat skydd vid skada pa omhéndertagen egendom inklusive nyckelforlust

o Utokat skydd for leverantsr (inkl. miljoskada, belopp som ovan).

Transport lager och maskinpool (NDS T-309)
Férsikring for leverantor giller foljande:

o trafikforsikring finns for samtliga fordon som anvéinds i entreprenaden av antagen
leverantor eller underleverantérer

o forsikringsbelopp for personskada om minst 10 miljoner kr och f6r sakskada om minst
10 miljoner kr samt for ren formdgenhetsskada om minst 2 miljoner kr. Vid

nyckelforlust ska forsédkringsbeloppet vara minst 0,5 miljoner kronor per skada.

Ansvarsforsidkringen inkluderar:
e Skydd for skada genom levererad egendom
e Utokat skydd vid skada pa omhéndertagen egendom inklusive nyckelférlust
o Utokat skydd for leverantsr (inkl. miljoskada, belopp som ovan).

For leverantor giller dven utdver ovanstdende forsékringsskydd enligt foljande:

o Forsdkringsskydd enligt NSAB 2015

Grindar och transportbokningssystem (NDS V-305)

For leverantér géller sérskilt forsakringsskydd enligt f6ljande:

Ansvarsforsékring

o forsikringsbelopp for personskada om minst 20 miljoner kronor och for sakskada 20

miljoner kronor samt for ren férmogenhetsskada 2 miljoner kronor. Vid nyckelforlust
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ska forsikringsbeloppet vara minst 0,5 miljoner kronor. Kommentar: nyckelforlust

endast om E har hand om nycklar

Ansvarsforsidkringen inkluderar:
¢ Skydd for skada genom levererad egendom (produktansvar).
e Utdkat skydd vid skada p& omhéndertagen egendom inklusive nyckelforlust.
o Utokat skydd for entreprendr.

e Uttkat skydd for skada genom samtliga de arbeten som utfors eller hjdlpmedel som

anvinds (ex lyft m lyftkran m m.).

Ovriga avtalsvillkor

Regelverk for Bygglogistikcenter Norra Djurgérdsstaden enligt bilaga 1.

Detta avtal har upprittats genom en internetportal varfor inga ytterligare dokument utbytes.
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BILAGA 1 — Allmanna foreskrifter Bygglogistikcenter
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§1. INFORMATIONPLIKT KRING AVTAL
§1-1. Genomgang av kundavtal
Syfte med kontaktsgenomgéng 4r att informera och upplysa avtalad part om ansvar
enligt kontrakt med bilagor. Avtalande part har rétt till och &r skyldig att genomfora en
kontraktsgenomgang mellan ombud for respektive avtalande parter. Bokning av
kontraktsgenomgang avilar kunden att boka och delta i. Utebliven kontraktsgenomgéng

innebdr inte att efterlevnad av detta avtal kan dsidoséttas.

§1-2. Kidnnedom av regelverk
Kunden #r ansvarig for att folja och ha god kénnedom om regelverket inom Norra

Djurgérdsstaden enligt gillande avtal.

§1-3. Férmedling av information
Kunden ansvarar for att fsrmedla detta regelverk till underentreprendrer inom sitt

projekt

§1-4. Informationsriktighet
Kund ansvar for riktighet i samtliga uppgifter som anges i bokningssystem,

ansBkningar, mm. Oriktiga uppgifter kan leda till erséttningsskyldighet.

§1-5. PC-méten/ Logistiksamordningsméten

Kund #r skyldig att delta pé logistikmédten/ samordningsméten som etappsamordnare

genomfor.
§2. ALLMANT
§2-1. Materialhantering pa arbetsplatsomradet

Lagring av material kan ske inom fastighet. Ingen lagring av material pd allmén
platsmark (normalt utanfor fasadliv) &r tilldten. Om lagring sker allmén platsmark utan

tillstdnd sker borttransport p4 kundens bekostnad av materialet till BLC efter avisering.

§2-2. Logistikplanering
Kund ansvar for att en logistikplanering finns for projektet. Detta beskrivs i en sk.
logistikplan. Logistikplanering berdr bade planering och genomforande. Byggherre och

entreprendr redovisar logistikplan i hallbarhetsportalen och fér BLC.
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§2-3. Avfallsplan
Kund ansvarar for att leverensplanering finns for projektet. En eller flera leveransplaner
ska upprittas for det material som ska tillféras byggnadsverket inom
arbetsplatsomradet. Leveransplanering ska samordnas med BLC. Leveransplanens

innehall finns beskrivet pa www.ndslogistik.se

§2-4. Avfallsplan
Kund ansvar for att félja den avfallsplanering som upprittats for projektet. Syftet &r att
avfallsplanen ska leda till minskad uppkomst av avfall och restprodukter. Kravniva for

avfall enligt exploateringsavtal.

§2-5. Parkering

Parkering #r inte tillitet pa allmén platsmark' inom arbetsplatsomradet.

Parkerings6vervakning sker inom omrédet. Parkering r tilldten p& kvartersmark.

§2-6. ID06
Registrering och innehav av ID06-kort &r obligatorisk inom arbetsplatsomradet.
Registrering sker pA BLC. ID06-kort ansvarar arbetsgivaren for. Avisering for

inregistrering av ID06 ska ske.

§2-7. Utbildning
Obligatorisk och kostnadsfri utbildning sker pd BLC.

e BAS: For dig som arbetar mindre &n fem arbetsdagar per manad

¢ NORMAL: For alla som ska arbeta mer &n fem arbetsdagar pé arbetsplatsen.

¢ EXPERT: Fér dig som ska boka och hantera BLC-system och har ekonomiskt
ansvar i ditt foretag.

¢ BYGGHERRE: For dig som BYGGHERRE och har ansvar f6r planering och
genomforande i ditt projekt. Avser framst projektledning, projekteringsledning,

inkép och byggledning.

§2-8. Lossnhingsplatser
Lossning och lastning av gods for endast forekomma pé tilldelad lossningsplats. Om
lossningsplatsen nyttjas for andra dndamaél kan den stéingas for bokning s& som lossningsplats i
systemstddet. Annan anvindning av lossningsplats inom avgrénsat omréade for lossningsplats

kan tillatas. Detta anstks hos BLC.

! Allmén platsmark &r den gatumark som staden ansvarar for. Kvartersmark &r den mark som ligger
innanfor fastighetsgréns.
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§2-9. Avfallshantering
Avfallshantering bokas genom BLC. Avrop for témning av avfallsbehéllare ansvarar
kund for. Témning sker inom 4 timmar efter avrop. Avvikelser kan ske. Témning

kvitteras genom avropssystem.

§2-10. Forskning och utveckling
Staden har ritt till att anvéinda statistik och uppgifter kring BLC i syftet att forska och

utveckla fragor inom ramen for logistik i byggbranschen.

§3. DIREKTLEVERANSER TILL BYGGARBETSPLATSEN.

§3-1. Tringselavgift
Vid inpassering till arbetsplatsomradet utgér en tréngselavgift. Trangselavgift
faktureras kund som bokat slottid for lossning. Avgift 4r per inpassagering. Pris enligt

prislista.

§3-2. Bokning av leveranser
Alla direktleveranser till arbetsplatsen bokas fére ankomstdag for att garanteras
tillginglig lossningsplats och utskick av passerkod. Kund ansvarar for bokningar. Ej
bokade leveranser har inte tilltriide till arbetsplatsen och ska avvakta ledig

lossningsplats

Ej bokade transporter dirigeras till BLC for bokning mot lossningsplats. Inpassering

till BLC #r foérenat med en expeditionsavgift.

§3-3. Lossning av gods
Vid bokning av direktleverans ska dven en lossningsresurs bokas genom BLC eller
tillhandah&llas av kund. Lossningsresurs ska kunna lossa gods till kvartersmark. Kund

ansvarar och ska kunna verifiera att ritt lossningsresurs finns bokad.

§3-4. Fyllnadsgrad fér direkttransport
For direkttransport géller att fyllnadsgrad verstiger 50 % avseende vikt eller volym.

For ligre fyllnadsgrad géller samdistribution via BLC.

§3-5. Hantverksbilar
Hanverksbilar har tilltride till arbetsplatsomradet. Tilltrdde till arbetsomréde genom

bokning av lossningsplats / del av lossningsplats. Ingen uppstéllning av
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hantverksbil/transportbil utanfér lossningsplats. Parkering pa kvartersmark (garage

eller likvardigt)

§3-6. Transportfordon pa arbetsplatsomradet
Lastbilar pé arbetsplatsen #r maximalt 12 meter. For fordon 6ver 12 meter erfordras

dispens genom BLC. Detta erhalls av BLC. Vid bokning anges forvéntat ekipage.

§3-7. Dokumentation vid inpassering genom grind
Samtliga transporter registreras bade genom slottidsbokningen och vid grindpassager.
Vid grindpassage registreras inpasserade fordon genom fotodokumentation av
fordonets registreringsnummer. Detta sparas i ett register. Ddrmed kan otilléten

intransport identifieras.

§3-8. Kontroll av fylinadsgrad
Vid direktleverans ska fyllnadsgrad &verstiga 50% av lastkapacitet (vikt/volym).
Staden har ritt att utféra kontroll av fyllnadsgrad.

§4. SAMDISTRIBUTION VIA BLC

§4-1. Expeditionsavgift
Vid inpassering till BLC utgér en expeditionsavgift. Avgift dr per inpassagering, Pris

enligt prislista.

§4-2. Material och fylinadsgrad fér samdistribution
Fyllnadsgrad mindre iin 50 % pa lastbil gar for samlastning via BLC. Fyllnadsgrad
avser lastkapacitet vikt eller volym. For fyllnadsgrad storre én 75 % pa lastbil ska ga
som direkttransport om inte inlagring sker. Vissa materialslag undantas frin denna

regel pga begrdsningar pd BLC. For mer information, se www.ndslogistik.se

§4-3. Kolli
Kolli #r indelat i tre delar (se vidare under Fortydliganden) samt kolli pé artikelniva:
1. Normalkolli
2. Normalkolli stérre
3. Specialkolli
4

Kolli pa artikelniva
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§4-3-1. Normalkolli
Normalkolli definieras som ett kolli/pall som kan hanteras av en (1) person med

normala hjilpmedel som motviktstruck, palldragare eller liknande. Maximal vikt (hela
kollit inkl. lastbdrare) 1 100 kg.

§1-1-1. Normalkolli stérre

Normalkolli stérre definieras som ett kolli/pall som kan hanteras av en (1) person med
specialhjdlpmedel. Detta avser kolli som har vikt dver 1 100 kg upp till maximal vikt
(hela kollit inkl, lastbadrare) 2 200 kg. Exempel kan vara fldktaggregat, huvar,

prefabricerade trappor m m.

§1-1-1. Specialkolli
Specialkolli dr kolli som inte definieras som Normalkolli eller Normalkolli stérre.
Kollit viiger 6ver 2 200 kg eller kan inte hantera av en (1) person. Erséttning sker mot

16pande timdebitering.

§1-1-1. Kolli pa artikelniva

Kolli p4 artikelniva avser samtliga kollityper sd som normalkolli, normalkolli storre
och specialkolli ddr samdistribution eller inlagring sker pa artikelnivé, Hantering av
kolli pa artikelniva bestills av kund. Kollihantering innebér att kolli bryts och hanteras

pa artikelniva. Ersittning enligt specialkollihantering.

§4-4. Markning av gods
For att kunna hantera material som ankommer BLC pa ett rationellt och
kostnadseffektivt sdtt. BEAst standard for material ska tillaimpas i mdjligaste méan. For
mérkning géller minst att ange:

5. B-nummer = Det unika ordernummer som BLC tillhandahaller och som
kunden erhéaller da kundavtal tecknas. Samma B-nummer féljer med genom
hela projekttiden.

6. Projektets namn

7. Kundens féretagsnamn

8. Kontaktuppgifter (telefonnummer och namn) till kundens kontaktperson for

sindningen.

§4-5. Avisering av gods
For att siikerstilla att BLC:s resurser 4r tillgdngliga samt for att kunna hantera gods

kostnadseffektivt ska alla leveranser som ankommer BLC vara aviserade p dag, Ej




§5.
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aviserade leveranser lossas pd BLC i man av tid men prioriteras lagre 4n aviserade

leveranser.

§4-6. Ankomstkontroll av inkommande material
BLC utfor en okuldr besiktning av inkommande gods samt en kontroll mot
transportdrens fraktsedel. Om BLC péatréffar avvikelser dokumenteras detta genom
fotografi samt notering pé fraktsedel. Dérefter kontaktas kunden for vidare hantering av

Hrendet.

§4-7. Utredning av inkommande gods
D4 mirkning och avisering saknas kommer BLC att stélla godset pa en utredningsyta. I
man av tid kommer BLC pé&bdrja en utredning om vem godset tilthr. Den tid BLC
lagger ner pa att utreda vem godset tillhor faktureras mot kunden enligt géllande

prislista.

§4-8. Ledtider fér samdistribution
Ledtider f6r samdistribution enligt nedan Detta forutsitter framkomlighet och

lossningsplats for leverantdr av tjansten. Avvikelser kan férekomma.

a. Leverans BLC kl. 06:30 - 09:30 dag 0 leverans fore kl. 15 dag 0
b. Leverans BLC kl. 09:30 -13:00 dag 0 leverans fore kl. 08 dag 1
c. Leverans BLC efter kl. 13:00 dag 0 leverans fore kl. 11:30 dag 1

§4-9. Mottagningskontroll

Kund ska kvittera mottagning av gods vid leverans.

TJANSTER

§5-1. Prislista obligatorisk och tjanster
Bastjénster 4r obligatoriska. Tjdnster 4r upphandlade i konkurrens och kan inte

férhandlas. Priser indexregleras rsvis. Se vidare prislistan.

§5-2. Tillaggstjénster
Tilliggstjanster 4r ej obligatoriska for kunden att nyttja. Aktuella tillaggstjdnster anges

i prislistan pd www.ndslogistik.se. Vid behov av ytterligare tjénster, kontakta BL.C.
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§5-3. Lagring av material
BLC erbjuder lagring av material inomhus och utomhus. BLC avgér om sjilva om gods
ska lagras inomhus eller utomhus. Korttidslagring &r kostnadsfritt kalenderdagar 1-S.
Vid kalenderdag 6 och framét kommer en differentierad” lagringskostnad att debiteras
kund enligt prislista. Vid kalenderdag 35 dvergar materialet till att karakteriseras som
langtidslagring vilket kan leda till att inlagrat material kan av utrymmesskal flyttas till

externlager. Detta sker i samrad med kund. Lagringskostnad enligt géllande prislista.

§5-4. Logistiksamordning
Platsorganisation p& BLC foretrdder Stockholms stad avseende logistik och
arbetsplatsplanering. Syftet &r att byggnation ska ske pa ett effektiv, samordnat och
planerat sétt inom arbetsplatsomradet. Etappsamordnare har i uppgift att tillse att

regelverk foljs och dela ut viten da overtridelse fran regelverket beivras.

§5-5.  Ovriga tjinster
For villkor och information om $vriga tjdnster. Se prislista med tilthérande

servicebeskrivningar pd www.ndslogistik.se.

§6. SKADEGORELSE
§6-1. Skadegorelse pa egendom
Skadegérelse pa egendom tillhrande Stockholms stad ska erséttas mot sjdlvkostnad
+15 %. Skadegorelse dér skyldig identifieras sker ersittning direkt mot avtalad kund.
Skadegérelse dir ingen skyldig kan pavisas sker kostnadsfordelning p4 samtliga

byggherrar/entreprendrer inom aktuellt byggomrédet dér skadan skett.
§7. SAKERHET

§7-1. Ansvar for skyddsutrustning pa arbetsplats
Kund ansvarar for att krav enligf stadens sikerhetsforeskrifter samordnas med stadens
arbetsmiljskoordinater och den dvergripande arbetsmiljoplanen. Kund ska deltaga med
BAS-U representant vid skyddsrondering och sékerstilla att skyddsutrustning fungerar

och omréadet ir stiddat

2 Differentierad innebir att lagringskostnad varierar dver tid per kvm. Lagringskostnad enligt prislista.
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§7-2. Krankoordinering
Krankoordinering sker enligt PM Kranregler. Kund ansvarar {or att sina uppgifter &r
korrekta samt korrigeringar sker efter dverenskommelse. BLC ansvarar inte for

krandata.

§8. KOSTNADER
Fordelning av gemensamma kostnader sker enligt en férdelningsnyckel med rak eller
procentuell fordelning, Med rak fordelning sker fordelning lika for alla projekt.
Procentuell f6rdelning sker enligt BTA. Féljande kostnader fordelas enligt denna

modell:

§8-1. Framkomlighet, sommar- och vinterviaghallning
Kostnader fér framkomlighet, sommar och vintervighéllning fordelas
per kvarter.

Fordelning: Fordelning inom aktuell etapp enligt férdelningstabell.

Fakturamottagare: Byggentreprenor

§8-2. Skalskydd
Kostnader for justering och uppstéllning av staket samt ink6p av staketsektioner
fordelas enligt nedan. Skador p4 staket, som inte kan hérledas till ett specifikt projekt
eller en specifik kund, fordelas mellan samtliga projekt enligt nedan. For staketskador
som kan identifieras till ett specifikt projekt eller foretag, géller § 6 ovan.

Fordelning: Fordelning inom aktuell etapp enligt férdelningstabell.

Faktureramottagare: Byggentreprendr

§8-3. Oidentifierade Grindskador
Grindskador, som inte kan hirledas till ett specifikt projekt eller ett specifikt foretag,
fordelas mellan samtliga projekt enligt nedan. For grindskador som kan identifieras till
ett specifikt projekt eller foretag, géller § 6 ovan.
Fordelning: Fordelning inom aktuell etapp enligt férdelningstabell.

Fakturamottagare: Byggentreprendr.

§8-4. Etappsamordning

Etappsamordning enlig beskrivning se www.ndslogisitk.se/kommunikation.

Fordelning: Fordelning inom aktuell etapp enligt fordelningstabell.
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Fakturamottagare: Byggentreprendr eller byggherre enligt 6verenskommelse.

§8-5.  Ovriga kostnader
Eventuella 6vriga kostnader ¢j listade ovan, som uppkommer dir ansvarig part inte kan
identifieras (t.ex. bortforsling av material frén allmén platsmark dér #gare inte dr kiind)
vilket ska aviseras av BLC p& PC-méte fore atgird. Fordelning enligt nedan.
Fordelning: Férdelning inom aktuell etapp enligt fordelningstabell.

Fakturamottagare: Byggentreprenor

§9. VITEN OCH OVRIGA KOSTNADER

For géllande erséttningsbelopp, se prislistan.

§9-1. Otillaten inpassering till arbetsplatsomrade
Otillaten intransport utan bokad lossningsplats debiteras per transport. Vid upprepade
tillfdllen av samma kund har BLC rétt att dirigera kund mot BLC f6r lossning utan

direktleverenas. For lossning och samdistribution sker enligt prislista.

§9-2. Otillaten direktleverans av material
Samdistribution av varor ska ske enligt Samdistributionsregler §4 ovan. Material som

ska samdistribueras men som gér direkt till arbetsplatsen debiteras per transport.

§9-3. Otillaten uppstéllning av kranar
Uppstéllning av mobil- och tornkran ska ske enligt PM Kranregler. Olovlig
uppstéllning av kran debiteras per kalenderdag tills tillstand erhéllits.

§9-4. Blockering allmén platsmark

Blockering av allmén gata utanfor lossningszon debiteras per tillfille.

§9-5. Lagring av material allmén platsmark

Ingen lagring pd allmén platsmark &r tillaten. Borttransport av material fran allmén

platsmark till BLC bekostas av kund enligt aktuell prislista.

§9-6. Utebliven narvaro vid utbildning
Vid utebliven utbildning debiteras per person. Géller endast utbildning pa BLC och

som bokats.

11
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§9-7. Avsaknad av ID06-kort
ID06 ska f6ljas inom byggomradet. Avsaknad av ID06-kort vid kontroll debiteras per

person.

§10. Ovriga dokument och villkor

§10-1. Kameradvervakning
Arbetsomradet dr videobvervakat. Utbver generell omradesbevakning registreras fordons
registreringsnummer vid inpassering till arbetsomréadet, som anvénds for att samla in
fordonsdata frén Transportstyrelsens kopplade dataregister. Registreringsnummer kontrolleras

#ven mot bokade transporter. I de fall det 4r en ogiltig inpassering anvinds fordonsdata for att

debitera ansvarig kund.

§10-2. Ovriga dokument och villkor

Ovriga dokument som beskriver regelverk samt forhallningssitt finns pa

www.ndslogistik.se.
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BAKGRUND
Norra Djurgirdsstaden (NDS) dr utsett som en av Stockholms hadllbara stadsdelar och ska
vara en forebild inom hallbar stadstuveckling.

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och verksamma
i stadsdelen till egna initiativ och ett miljdmedvetet levnadssatt. En devis ar att "det ska vara
latt att gora raet” i NDS.

For det fortsatta arbetet har foljande fokusomraden valts:
o Miljosakring
e Klimatanpassad och gronskande utemiljo
e Hallbart energisystem
e Hallbart atervinningssystem
e Hallbart vatten- och avloppssystem
e Hallbara transporter
e Hallbara material- och konstruktionslosningar
e Hallbara verksamheter

e Digital infrastruktur

For att uppna miljdmalen kommer arbetet i NDS att innebdra stora utmaningar nar det géller
tekniska 16sningar och system samt ledning i planerings- och byggprocessen. Forvaltningsfasen
och brukarnas medverkan utgor ocksa en central del for att uppna malen.

For att marknadsfora och exportera svensk miljoteknik och kunnande inom hallbar
stadsutveckling ska byggherrar och leverantérer av teknik, produkter och tjanster informera
om och exponera sina projekt/produkter pa ett aktivt satt.

FORUTSATTNINGAR OCH AVGRANSNINGAR
Hallbarhetskraven omfattar planering, projektering, produktion och drift av anlaggningar som

specificeras nedan.

Kv. Starkstrommen | ingdr i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgardsstaden och ligger i
Hjorthagen. Forslaget innehdller rivning av befintlig byggnad och nybyggnation av
elfordelningsstation. Projektet ryms inom befintlig detaljplan.
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HALLBARHETSKRAVEN

Hallbarhetskraven utgar fran stadens Overgripande program for miljé och hdllbar stadsutveckling i
Norra Djurgdrdsstaden (2010-04-13) som kommer att verka under hela Norra
Djurgardsstadens projektperiod. For respektive utbyggnadsetapp kan ev ytterligare krav
tillkomma. Detta handlingsprogram ar upprittat for fordelningstationen i kvarteret
Starkstrémmen | inom Norra Djurgirdsstaden och beskriver de hallbarhetskrav som stalls pa
planering, implementering och forvaltning

Samhillets regler for byggande som finns i miljobalken, PBL och BBR giller som en
grundforutsittning. Miljoprofileringen av NDS innebdr hogre malsittningar och krav som
redovisas i detta dokument. De detaljerade miljo- och hallbarhetskraven for Jackproppen och
ansvaret for uppfoljning kommer att inga som ett villkor i exploateringsavtalet mellan staden
och byggherrar.

Miljd- och hallbarhetskraven och uppféljningssystemet med verifieringskrav. som omfattar
planering, projektering, byggande och férvaltning kommer att utvecklas fram till tidpunkten for
exploateringsavtalets upprattande.

Nedan anges de preliminira miljo- och hallbarhetskraven (minimikrav) som kommer att
faststillas i exploateringsavtalet. Vissa av kraven dr klart preciserade medan andra krav
kommer att preciseras fram till tidpunkten for upprittande av exploateringsavtalet. En
férutsittning for tecknande av markanvisningsavtal ar att byggherrar godkanner miljokraven i
detta dokument.

For att utveckla en miljdstadsdel i varldsklass forvantas byggherrar sisom staden och alla dess
forvaltningar, infrastrukturbolag och andra aktorer att delta i att uppna hoga miljoprestanda.
Detta kraver att staden, infrastrulkturbolag och dess konsulter visar ett stort engagemang i
samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer.

SKEDESBESKRIVNING

Under beskrivning av verifiering i varje krav visas i vilket skede som redovisning ska ske dar
ifyllda skeden innebar att redovisning ska goras. Observera att det ej alltid behSver betyda att
samtliga verifieringar behdver redovisas i de skeden som ar ifyllda. For mer detaljerad
information om de exakta verifieringarna i varje skede se matrisdokument som fas av
uppfoljiningssamordnaren.  Redovisningen ska goras i var  uppfdljningsdatabas
Hallbarhetsportalen.

R so [ e | R [ 2ar |

PH = Programhandlinsskede
SH = Systemhandlingsskede
BH = Bygghandlingsskede

RH = Relationshandlingsskede
2ar = 24 man i drift

Om boxen iar farglagd innebar det att verifiering ska ske.
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. SYSTEMATISKT HALLBARHETSARBETE

For att uppna miljokraven maste planerings-, projekterings-, bygg- och forvaltningsprocessen
miljosikras. Byggherren ska ha ett ledningssystem for styrning och uppfdljning av miljoarbetet
(t ex ISO 14000, BF9K eller likvardigt).

En miljoplan som redovisar hur projektet kommer att uppfylla NDS miljo- och héllbarhetskrav
som en miljdansvarig som har byggherrens/entreprendrens ansvar att sakerstalla att NDS
hallbarhetskrav uppfylls.

Byggherren ska sakerstdlla att alla projektdeltagare far information och utbildning om
héllbarhetskraven.

Awvvikelser fran kraven i handlingsprogrammet ska dokumenteras med motivering och forslag
till dtgard eller alternativ. Avvikelser ska godkdnnas alternativt avslas av stadens projektledare
i samrad med stadens miljosamordnare innan avvikelse sker.

2. KLIMATANPASSAD OCH GRONSKANDE UTEMILJO

KRAV

2.1 . Dagvattenhantering ska folja dagvattenstrategin for Hjorthagen. "Dagvattenstrategi for
Norra Djurgardsstaden — riktlinjer och principlsningar” (2011-10-07) ska tillimpas samt
"Dagvattenhantering i Norra Djurgardsstaden — LOD i vaxtbaddar”, 201 I -1 0-07.'

o A ; ; rgade sk redovisas:
Verifiering: Redovisa dtgdrder enligt dagvattenstrategins generella Firgade sleeden ska pedovisas

riktlinjer. Redovisa med ritning hur dagvattenhanteringen ska lésas pd
tomtnivd. Redovisa berdknad avrinningskoefficient for hela tomten (hur
stor volym av ett typiskt regn som kan hdllas kvar inom fastigheten).

2.2 En minsta gronytefaktor pa 0,4 ska uppnas. Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska
ska bidra bade till att stirka elosystemet samt bidra till rekreativa funktioner. Rapporten
"Gronytefaktor Hjorthagen, version 3.0, dpl Kv Starkstrommen och Elektriciteten”, dat.
2016-10-04 ska anvindas for berakning av gronytefaktorn.

P ; . . . a dovisas:
Verifiering: Redovisa gronytefaktor for hela tomten. Redovisa Eirgatie siearien sl wesloslsas

berdkningsunderlag enligt Stadens anvisningar. Verifikationer av
respektive dtgdrd, jorddjup, vixtval, yta, dimension pd trdd).

! Strategierna avser dels fordréjning/magasinering for att nyttiggéra vattnet for bevattning, jamna ut fléden vid
intensiva regn (klimatanpassning), att hdjdsattning gor sa att dagvatten kan avledas till omgivande mark, att
fororenat dagvatten ska renas innan det leds till recipient och riktlinjer for infiltration om det férekommer
markfororeningar mm.
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Verifikationerna ska goras vid projektering (beskrivning och
illustrationer) samt genom besiktning.

2.3 Skotselplan for gronytor ska upprdttas och foljas. Skotselplanen ska ta hansyn till
naturvirden och den ekologiska infrastrukturen. Skotsel ska utféras med ekologiska
metoder, utan konstgddsel och bekdampningsmedel.

Verifiering: Skétselplan bifogas. Av planen ska framgd hur grénytor | Firgade skeden ska redovisas:
ska skétas och av vilken part. =
Len [ st [ o [ri ] 20|

LLBART ENERGISYSTEM

KRAV

3.1 Atervinning fran overskottsvarme bor ske genom att installera luft-vatten varmepump
som tar tillvara varmen fran transformatorerna och levererar den till fiarrvarmenatet.

Verifiering: Redovisa systemlosningar och dtervinningsgrad. Redovisa Fargade skeden ska redovisas:
statistik.

3.2 Under forvaltningsskedet ska 100 % av fastighetsenergin vara miljomarkt enligt
Upphandlingsmyndighetens foreskrifter "Elektricitet fran fornybara energikallor”, niva 2.

Verifiering: Redovisa certifikat. drgade skeden ska redovisas

|PH‘SH‘BH|RH!Zér‘

3.3 Mitning ska ske av energianvindning per byggnad (fastighetsenergi och total
verksamhetsenergi), samt lokalt producerad fornybar energi, fordelningsstationens
energianvandning samt ev. dverskottsvirme som dtervinns.

Verifiering: Mdtare for elforbrukning ska vara forberedda for rargade Siseiden sla Fecoyisas

timdebitering. Mdtare ska finnas for fastighetsenergi och
verksamhetsenergi samt for lokalt producerad fornybar energi. Redovisa
statistik i kWh per energislag och verksamhet/fastighet (byggnad).

|PHF§ﬁiBHIRHl2§r

3.4 Elektricitet som anviands under byggproduktionsskedet ska vara miljomarkt enligt
Upphandlingsmyndighetens foreskrifter "Elektricitet fran fornybara energikéllor” Niva 2.

6
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. . . Fi isas:
Verifiering: Redovisa certifikat drgade skeden ska redovisas

I PH | SH l BH |RH| 25r|

3.5 Energianvindning i byggbodar” (kdpt energi) ska vara maximalt 125 kWh/m* A, och
ar. Detta motsvarar c:a 3000 kWh/ar och bod.

Verifiering: Redovisa energistatistik i kWh och drlbyggbodsetablering och | Firgade skeden ska redovisas:
per energislag. Redovisa uppvdrmningssditt for byggbodar och dess
energiprestanda separat. Ange i APD placering av bodar och mobil UC. | PH l SH LBH | RH | 24r |
Ange antal kontorsbodar respektive manskapsbodar.

4, HALLBARf ATERVINNINGSSYSTEM

KRAYV
4.1 Vid rivningsentreprenader ska 100 % av avfallet sorteras vid kallan enligt Resurs- och
avfallsriktlinjer vid byggande och rivning, Sveriges Byggindustrier, 2015.

Verifiering: Redovisa statistik i ton/fraktion och omhdndertagande. Firgade skeden ska redovisas:

4.2 Byggavfall ska i forsta hand aterbrukas eller materialitervinnas och i andra hand
energidtervinnas. 100 vikt-% av byggavfallet ska kallsorteras®, varav hogst 5 vikt-% far laggas
pa deponi.

Verifiering: Redovisa statistik enligt Resurs- och avfallsriktlinjer vid Firgade skeden ska redovisas:

byggande och rivning, Sveriges Byggindustrier, 2015. Redovisa mdngd
avfall per fraktion och omhdndertagande. Redovisa total avfallsméngd
for projektet (ton).

Len | sn Lom [an [ 2]

4.3 Mingden byggavfall ska uppga till hogst 20 kg/ m* (BTA).

Verifiering: Redovisa metodik for att forebyggande av avfall enligt Figade skeden sia redavisas:

Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande och rivning, Sveriges
Byggindustrier, 2015. Redovisa statistik i kg/m? (BTA).

’PH |§;$ﬂ-|BH[RH|25r|

2 Energiprestanda utgar fran en bod med ca. 21 m? invindig area och omfattar den totala energianvindningen bl
a varme och belysning.

3 Under byggproduktion och renovering ska byggavfall kéllsorteras enligt Kretsloppsradets riktlinjer, uppdaterade november
2015, Resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning, Sveriges byggindustrier, www.bygg.org.
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5. HALLBART VATTEN- OCH AVLOPPSSYSTEM

Ej relevant.

6. HALLBARA TRANSPORTER

KRAV
6.1  Cykelparkeringar pa fastighetsmark ska anordnas enligt foljande:

e Antal cykelparkeringsplatser: 0,25 platser/anstalld

Firgade skeden ska redovisas:

" B

Verifiering: Redovisa antal p-platser.

6.2 Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Parkeringsplatsnorm for bilar ska vara 0-0,8
platser/1000 m2 BTA

Verifiering: Redovisa antal p-platser Firgade skeden ska redovisas:

6.3 Byggtransporter till omradet och arbetsmaskiner samt transporter for drift och
underhall ska uppfylla "Gemensamma miljokrav for entreprenader 2018”, dat. 2018-03-
02.

Verifiering: Statistik redovisas i korda km och typ av brdnslen. Firgade skeden ska redovisas:

7. HALLBART MATERIALVAL OCH KONSTRUKTIONSLOSNINGAR

KRAV

7.1  Foreskrivna och anvanda kemiska produkter och fasta byggvaror i produktion ska klara
foljande krav pad dokumentation och innehall:

7.1.1 Innehdllskriterierna enligt ett av nedanstaende bedomningssystem ska uppfyllas:
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o BASTA:s egenskapskriterier eller
*  Byggvarubedomningen rekommenderas eller accepteras (innehall) eller
¢ Sunda hus bedomning A, B och C+
7.1.2  Dessutom far foljande amnen inte forekomma:
¢ Amnen klassade som hormonstérande (endocrine disruptor) pa SIN-list
*  PVC och andra halogenerade material.
*  Zink, i konstruktioner som medfor utslapp till mark och vatten.
*  Koppar, utom i slutna system.

Kraveni 7.1.1 och 7.1.2 omfattar alla kemiska produkter som byggs in och fasta
byggvaror som omfattas av materialkraven i Miljobyggnad version 2.2 eller senare samt
installationsprodukter med betydande volym. Kraven omfattar aven material som
anvands i den yttre miljon pa fastigheten som t.ex. inredning for gardsmiljé och
installationsprodukter under mark. Se Hjalpdokument till 7. Miljoanpassade bostader
och lokaler, 2016-05-03 for mer information om vilka produkter som ska bedémas.

Verifiering: Digital loggbok enligt 7.2. Fargade skeden ska redovisas:

|PH|SH|BH|RHIZérI

7.2

En projektspecifik digital loggbok ska upprattas som innehéller dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av vara, varunamn,
innehallsdeklaration (BVD), tillverkare, och placering. En notering i loggbol sker om
varan ar ett nanomaterial eller innehéller nanopartiklar. Loggboken ska innehilla
skriftlig information kopplad till varje avvikelse mot kraven i kapitel 7 dar det framgar

varfor de godkants.

Verifiering: Dokumentation i digital loggbok. Fargade skeden ska redovisas:

’PH|SH|BH|RH|25r|

7.3

Traprodukter ska komma fran dokumenterat héllbart skogsbruk enligt foljande
prioritering:
|. FSC-/PEFC-markt tra

2. Traprodukter med annan dokumentation som styrker att produkten kommer fran
hallbart skogsbruk

3. Om traravara med dokumenterat hallbart ursprung ej funnits tillgingligt ska de
atgarder som genomforts for att forsdka fa fram produkter av hallbar traravara
dokumenteras. Detta ska inkludera kontakter med minst 5 leverantorer.
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Verifiering: FSC-certifikat eller PEFC-dokumentation eller annan
dokumentation enligt krav 7.2

Firgade skeden ska redovisas:

Len Lom [ o [ {20 ]

7.4  For trakonstruktioner ska i forsta hand konstruktivt traskydd, (konstruktioner som
innebdr att tra ej anvands i utsatta lagen) eller giftfria alternativ (fritt fran biocider och
tungmetaller) anvandas. | sista hand sker ett behovsstyrt val av traskyddsklass dar valet

ska motiveras och vald klass ska anges.

Verifiering: Arkitektens och konstruktorens byggbeskrivning -
trdkonstruktioner. BVD3 for trdmaterial, i deklarationen ska framga
vilken trdskyddsdtgdrd som har anvidnts. For impregnerat trd ska
motivering till vald klass samt innehdllsdeklaration for

impregneringsmedlet finnas.

Fargade skeden ska redovisas:

[PHI&IBHIRH]Z?NI

7.5 Mangden ateranvanda byggvaror och andel atervunnet material ska dokumenteras.

Verifiering: Skriftlig dokumentation om andel dteranvinda byggvaror
och andel dtervunnet material som anvdnts inom stora produktgrupper.
Se Hjalpdokument till 7. Miljdanpassade byggnader for mer
information om varfor och hur detta bor ga till.

Fargade skeden ska redovisas:

|PH|SH|BH|RH|25r|

7.6 Byggnadens stomme inklusive klimatskal ska optimeras ur ett LCA-perspektiv med
avseende pa klimatpaverkan och uttag av fossila branslen (ej férnybar energiravara)

genom utformning av konstruktion samt val av produktionsmetod, material och

materialeverantorer.

Verifiering: Berdkning av klimatpdverkan och inbyggd fossil energi samt
en handlingsplan for forbdttringar. Sektion samt beskrivning av ingdende

byggnadsdelar.

Fargade skeden ska redovisas:

|PH|SH]BH‘RH|2:’N|
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8. HALLBARA VERKSAMHETER

KRAV

8.1  Anlaggningen ska genom sin utformning och inriktning tydliggdra omradets miljoprofil
och hallbarhetskrav. Detta kan bl a ske genom pedagogiska inslag som visualiserar
exempelvis energiproduktion.

Verifiering: Beskrivning Fargade skeden ska redovisas:

9. DIGITAL INFRASTRUKTUR

Krav

9.1 En accesspunkt ska etableras i fastigheten sa att nitdgarens fiberoptiska kabel/lar kan
kopplas samman med fastighetens nat.

Verifiering: Kan ndtdgares fiberoptiska kabellar kopplas samman med Fargade skeden ska redavisas:

fastighetens accesspunkt, jalnej

9.2 Varje lokal/utrymme som rymmer teknik med behov av digital uppkoppling ska anslutas
med minst tva fiber.

Verifiering: Finns tvd fiber per lokallutrymme enligt ovan, jalnej tirgade skeden ska redovisas:

9.3 Ett spridningsnat med minst tva uttag per vistelserum installeras i lokaler. Spridningsnit
ska anslutas till lokalnoden.

Verifiering: Har lokalen ett spridningsndt med mist tvd datauttag per firgade skeden ska redovisas

vistelserum installerat, ja/nej | I I 2
PH BH |

RH [ 24&r I

9.4 Dialog med marknadens operatorer angiende eventuella behov av inplacering av aktiv
utrustning ska ske for att tillgodose god mobiltiackning inomhus.
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Verifiering: Byggherrel/fastighetsdgare har i god tid under planeringsfasen Firgade skeden sk redavisas

haft samrdd med marknadens operatérer i syfte att uppnd god mobil .
inomhustdckning, jalnej ‘iH l 2 | B l Rﬂ 23’]

9.5 Byggaktoren/fastighetsagaren ska under driftskedet madta, sammanstilla och
tillgangliggora fastighetens totala resursanviandning via installerade matare specificerad i
krav 3.1 och 3.3. Byggaktoren/fastighetsidgare ska via avtal ge staden ritt att inhimta

historiska matvarden arsvis.

Fargade skeden ska redovisas:

IPHISHlBHIRH[Zéﬂ

Verifiering: Statistik om resursanvdndning
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