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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheterna Falgen 1 och
Dragkroken 1 i Orby med Veidekke
Villatomter AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkéinner slutredovisningen av utbyggnad
for bostider inom fastigheterna Filgen 1 och Dragkroken 1 i Orby
med Veidekke Villatomter AB.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet innefattar 13 kedjehus utmed Helgestavigen och
Vansovigen i Orby som Veidekke Villatomter AB (nedan kallad
Bolaget) har uppfort. For staden har genomférandet av
detaljplanen inneburit omléggning av gangstig, kompensation for
ianspraktagen gronmark samt omlédggning av ledningar.

Genomf6randebeslut togs pd delegation 2012-03-01 med
omfattande investeringsutgifter om 9,5 mnkr.
Investeringsutgifterna kalkyleras nu till 15,4 mnkr varav 13,5
mnkr redan bokforts. De 6kade utgifterna beror pé att
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anldggningskostnaderna samt den genomforda
gronkompensationen blivit mer kostsamma &n beréknat.

Bakgrund

Detaljplanen Dp 2009-00747-54 for del av fastigheten Orby 4:1 i
stadsdelen Orby i Stockholm vann laga kraft 2013-05-30 och
mojliggor uppforande av ca 13 kedjehus samt en utokning av
befintlig forskoletomt inom fastigheten Vigmaétaren 1.
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Bild 1, planomrddet

I och med planens genomforande har marken sélts och dverlatits
till Bolaget. For staden har genomforandet av detaljplanen
inneburit anldggande av gangstig i ny strackning bakom de
byggda kedjehusen, ledningsflytt och samt kompensation for
ianspraktagen gronmark i ndromradet.
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Projektbeskrivning och genomforande
Exploateringsomradet dr beldget utmed Helgestavéigen och
Vansovigen i Orby. Exploateringsnimnden beslutade 2007-06-
14 att markanvisa omradet till Bolaget for uppforande av 20
bostadsldgenheter. Men dé intranget i naturmarken ansags for
stort och det var svart att 16sa parkeringsfrdgan sd dndrades
projektet till att omfatta 13 kedjehus.

Dp 2009-00747-54 for del av fastigheten Orby 4:1 i stadsdelen
Orby i Stockholm vann laga kraft 2013-05-30, cirka 2 ar senare
an berdknat pa grund av 6verklagande frdn de nirboende.
Arendet gick upp till mark- och miljééverdomstolen som i maj
2015 avvisade de boendes 0verklagan och didrmed si kunde
detaljplanen vinna laga kraft. Kontoret uppskattade vid
genomforandebeslutet att en byggnation kunde pabdrjas forsta
kvartalet 2012 men pa grund av 6verklagande sa blev byggstarten
framskjuten till 2014.

Maluppfyllelse

Tidig miljobedomning

En tidig miljobedomning gjordes infér markanvisning. Projektet
har inneburit intrang 1 naturmark dér b.la. ett antal ekar tagits ner
langs med Helgestavédgen. Projektet andrade ocksé karaktir fran
flerbostadshus till kedjehus for att undvika ett allt for stort intrang
1 naturmarken.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna bebyggelsen medfor att ytan av allmén tillginglig
naturmark minskar. Inom projektet har nya ekar samt trdd och
buskar planteras for att kompensera for de trdd som tagits ner.

For att kompensera for minskningen av naturmark har kontoret
genomfort parkfornyelse av parkerna i niromradet med syfte att
utveckla vistelsemiljoer, lekplatser och entréerna till parkerna.

Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads miljoanpassat
byggande. Anvindning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.
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Ekonomi

De sammanlagda utgifterna uppgér till 15,4 mnkr. Utgifterna
avser framst anldggande av gangstig i ny strackning bakom de
byggda kedjehusen, ledningsflytt och kompensation for
ianspraktagen gronmark. Utgifterna har 6kat med 4,9 mnkr sedan
genomforandebeslut togs och avvikelsen beror pa att stadens
anldggningsutgifter samt den genomforda gronkompensationen
blivit mer kostsamma &n berdknat. Kostnaden for omldggningen
av Stockholm Vatten och Avfalls ledning 6kade ocksa.

Marken har salts. De sammanlagda inkomsterna uppgick till
17,9 mnkr, varav huvuddelen utgors av det markvirde
(avgéldsunderlag) som skapades vid planldggningen.

Budget enligt Utfall Avvikelse
genomforandebeslut
Utgifter 9,5 15,4 -4.9
Inkomster 13,8 14,3 0,5
Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsnimndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 0,1 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 0,6 mnkr per &r.

Riskfaktorer

Risken for 6verklagande fran intillboende villadgare togs inte upp
som en sérskild risk 1 det genomforandebeslutet som togs pa
delegation av kontoret. Overklagandet fran villafigarna
resulterade 1 att byggstarten blev framskjuten med cirka 2

ar.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut

! Kapitalkostnaderna (rénta pa markanléggning) minskar successivt ren
framover i takt med avskrivningen



