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Markanvisning for transformatorstation
inom fastigheten Martensdal 6 i Sodra
Hammarbyhamnen till Affarsverket

Svenska Kraftnat

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for transformatorstation
inom fastigheten Mértensdal 6 till Affarsverket Svenska
Kraftnit och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Kajsa Ek
Enhetschef

Sammanfattning

Sara Lundén
Avdelningschef

Affarsverket Svenska Kraftnit, nedan kallat Affarsverket, dr den
myndighet i Sverige som ansvarar for och styr stamniten i

landets elforsorjningssystem. 2017 fick Affarsverket koncession,
d.v.s. tillstdnd, att bygga City Link etapp II som dr en bergborrad
tunnel fran station Anneberg i Danderyd till Martensdal, som gar
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under bendmning station Skanstull. City Link etapp II ar en
mycket viktig del av projektet Stockholms Strom vilket 1 sin tur
ar ett stort samarbetsprojekt mellan Affarsverket, Ellevio och
Vattenfall. Projektet delfinansieras av berérda kommuner,
déribland Stockholm. Projekt Stockholms Strom syftar till att
sdkra och forstdrka Stockholmsregionens elnit.

Néra tunnelmynningen i1 kvarteret Martensdal uppfors en
byggnad som ska innehalla eltransformatorer. Idag har Ellevio
verksambhet intill omradet som hiar markanvisas och det dr av
denna anledning som Afférsverkets transformatorstation
lokaliserats hit.

Detaljplan for omradet vann laga kraft 2016-04-12.
Markanvisningsomradet utgors av industrimark och &r cirka 4300
kvm stort. Skanska Fastigheter AB bygger kontor inom
grannfastigheten Martensdal 12 och de har markanvisning pa fler
lagen inom kvarteret. Sveriges storsta betongindustri dr beldgen
intill och det dr inom den tomtréttsfastigheten som City Link
kommer upp. Strax norr om markanvisningsomradet ska
tunnelbanan fa en ny uppgang i samband med att Hagsétragrenen
byggs om och blir del av bld linje. Ellevio har pdgdende
verksamhet intill och forberedelser pagar for att de ocksa ska fa
en tomtrétt pd omrade som de idag arrenderar. City Link och
transformatorstationen kommer att forbindas med en jordkabel
som dras over Ellevios omréde.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Kontoret stiller sig positivt till att Affarsverket far en
markanvisning i detta lége.

Bakgrund till markanvisningen

2004 fick Affarsverket regeringens uppdrag att utreda
utformningen av det framtida kraftledningsnitet i
Storstockholmsregionen. 2008 presenterade Affarsverket en
slutrapport som pekade ut flera dtgédrder och satsningar som
ansags nodvindiga for att uppfylla uppdraget. City Link ar
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huvudprojektet i de foreslagna satsningarna och utgors av en 150
km lang bergborrad tunnel med strackning frdn Upplands Visby
till Visterhaninge. 45 km tunnel ska g& igenom Stockholm och
d4 rakt under innerstaden.

2009-04-09 godkidnde kommunfullméktige, pd forslag fran
exploateringsndmnden, ett medfinansieringsavtal rérande
projektet Stockholms Strom. For staden innebar avtalet att mark
for bostadsbyggande kunde frildggas da staden bekostade att
ndgra storre ledningsstrik griavdes ner. Staden finansierade ocksa
ett storre tunnelbygge fran station Skanstull till Orby. Station
Skanstull dr beldgen i kvarteret Mértensdal i Hammarby sjostad
och omfattar markanvisningsomradet.

2016-10-20 godkinde exploateringsnamnden ett ramavtal mellan
staden, Affarsverket, Ellevio och Vattenfall som tydligare
reglerade ansvarsforhallanden vid kommande utbyggnader.

Station Skanstull identifierades tidigt som en viktig knutpunkt.
Att Ellevios anldggning ligger i direkt anslutning var avgérande
vid Svenska Kraftnits val av lokalisering da Ellevios anldggning
ska ingar 1 samma ndt som Svenska Kraftnits.

A X

Bild 1. Markanvisningsomrdde pd detaljplanekarta.
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Bild 2. Markanvisningsomrdde utzoomat.

For omradet giller detaljplan 2012-02448 enligt vilken
fastigheten &r avsedd for industriindamal.

Tidigare har omradet som har foreslas markanvisas anvénts av
Ellevio. Pa platsen finns en byggnad frén 1943 som tidigare
fungerat som kontrollrum. Staden avser att riva byggnaden innan
Aftéarsverket tilltrader marken.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden och kommunfullméktige har tidigare
antagit samarbetsavtal och medfinansieringsavtal rorande
projektet Stockholms Strom i vilken denna markanvisning ingér
som en viktig forutsittning.

Medfinansieringsavtal gillande Stockholms Strom antogs av
kommunfullmiktige 2009-04-09.

Ramavtal antogs av exploateringsnimnden 2016-10-20.

Inom kvarteret Martensdal och inom samma projektomrade
tecknades 2016 en 6verenskommelse om exploatering med
forsdljning med Skanska Fastigheter AB. D4 6verenskommelsen
godkindes av exploateringsnimnden 2016-02-06 togs ocksa ett
genomforandebeslut om 48,3 mnkr.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av en
transformatorstationsbyggnad. Enligt markanvisningsforslaget
upplats ett omrade till Affarsverket med tomtritt.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran ndmndens beslut.

Avtalet anger att staden ska riva den kontrollrumsbyggnad som
star pa platsen idag innan Affarsverket kan uppfora sin
transformatorstationsbyggnad.

Expertradet behandlar drendet 2018-12-06 (dnr 2018-00556).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken planeras att upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Stockholms stad ska verka for en hallbar energianvéndning och
da projektet syftar till att forbdttra och forstirka elforsorjningen
hela regionen sa stimmer det bra 6verens med stadens mal.

Miljé

Da tidigare verksamhet i omrddet kan ha orsakat fororeningar sé
kan marksaneringsatgérder bli aktuella inom omradet.
Aftéarsverket ska med anledning av det upprétta en handlingsplan
i samrad med staden.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Genomfdrandefragor
Tidplan och kommande beslut
Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Kontoret bedomer att risker och osédkerheter i projektet &r laga i
och med att detaljplan vunnit laga kraft. Det finns ddremot ett par
risker som bor kommenteras.

Tidplanen fér betraktas som osdker d& det &r minga aktdrer som
ska samverka pa ett litet omréde och forseningar i andra projekt
kan paverka transformatorstationens uppforande.

Marken som héir markanvisas innehaller med stor sannolikhet
fororeningar frén tidigare verksamhet. Det dr framfor allt olja och
tjdra som kontoret befarar kan finnas i marken. Massor som
schaktas ur behover dd behandlas enligt en sérskild handlingsplan
som Affdrsverket ska ta fram i samrdd med kontorets experter.
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Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa projektet. Transformatorstationen dr en
viktig del 1 satsningen pa regionens elnit. Nar omradet
Martensdal ar fardigutvecklat kommer forutom
transformatorstationen dven ca 6000 arbetsplatser att ha
tillskapats och omradet forsorjs dessutom med en egen
tunnelbaneuppgéng.
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