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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag och beslut om samrad fér del av
Trinntorp 1:1, nordost om Brevik skola

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut till miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet

1. Stadsbyggnadsforvalimingen ges 1 uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan for del av Trinntorp 1:1 nordost om Brevik skola med

standardforfarande.

2. Stadsbyggnadsférvaltningen ges i uppdrag att stilla ut forslaget pa

samrad.

3. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebara nigon betydande
miljopaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap. 11 § miljobalken, med

beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Sammanfattning

Kommunen har brist pa férskoleplatser. Behovet forvintas oka i Ostra Tyreso
inom de nirmaste aren i samband med att allt fler bor permanent pa Ostra
Tyreso. Det finns dven ett vixande behov av etableringsytor i samband med

utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp.

Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet beslutade (2018-10-17, § 131) att
stadsbyggnadsforvaliningen ska arbeta vidare med omradet nordost om Breviks
skola med inriktningen typforskola och etableringsyta infor ett planuppdrag.
Direfter har aven diskussioner forts kring mojligheten att utveckla omradet som
en motesplats. Forvaltningen bedémer att intentionerna fér bebyggelsen ar i

linje med 6versiktsplanen och att planliggning for angivet syfte ar lampligt.

Beskrivning av drendet

Syfte

Syftet med planen dr att méjliggora en forskola till £6ljd av en forutspadd
okning av efterfrigan pa forskoleplatser i kommunen. Syftet dr aven att
mojliggora etablering till f6ljd av ett férutspitt behov med utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp i Ostra Tyresé. Yttetligare ir syftet dven att

méjliggora samlingslokal 1 omridet utifrin 6versiktsplanens intentioner dir

denna plats beskrivs som limplig.
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Ortofots dver del av Trinntorp 1:1 (rddmarkerad)

tyres6 kommun



3(6)

Bakgrund

Det finns ett vaxande behov av kommunal service inom hela Tyresé kommun
och i synnerhet i Ostra Tyresé dir omridena omvandlas fran
friidshusbebyggelse till permanentboende. Redan idag finns det brist pa
forskoleplatser inom kommunen och det behovet bedéms 6ka inom de
nirmaste iren di allt fler bor permanent pa Ostra Tyresé. Det finns dven ett
vixande behov av etableringsytor inom Ostra Tyresé i samband med
utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp. Detta projekt ir forenligt med
kommunens 6versiktsplan fran 2017 for att bemota det framtida behovet av

kommunal service.

Miljo- och sambhillsbyggnadsutskottet (MSU) beslutade 2018-10-17, § 131, om
att stadsbyggnadsforvaltningen ska arbeta vidare med omridet nordost om
Breviks skola med inriktningen typforskola och etablering, dir etableringen i

efterhand avvecklas for att pa sikt utveckla bostider.

Under november har dven diskussioner forts kring méjligheten att utveckla
omradet som en moétesplats En mojlighet som diskuterats ér att ha en

samlingslokal 1 forskolan eller 1 anslutning till den.

Platsens forutsattningar

Planomradet del av Trinntorp 1:1 har en area om cirka 8 100 kvm och
angransar direkt till mellan Nytorpsvigen, Rodhakevigen och Fasanvigen i inre
Brevikshalvon. Marken ér redan ianspraktagen for lek och rekreation, parkering
och transformatorstation. Fastigheten som ber6rs av planindringen ér i

kommunal dgo.

Kommunens géallande detaljplan

Kommunens oversiktsplan beskriver en utveckling av kommunal service 1
samband med att kommunen vixer. Del av Trinntorp 1:1 beskrivs som limplig
for platsbildning med utveckling av torg och mindre fértitningar med bostider.
Foreslagen markanvindning foéreslar en utveckling av fortitning frin medeltit
bebyggelse till tit bebyggelse. Oversiktsplanen beskriver dven en utveckling av
forutsateningarna for héllbara transporter for kollektivtrafik med ny
stombusslinje lings Nytorpsvigen mot korsningen

Breviksvigen/ Tegelbruksvigen.
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Gallande detaljplan
For del av Trinntorp 1:1 giller aktuell detaljplan, nr 339:

e  Skola och forskola i Nytorp, inom Tyresé kommun, Stockholms lin.
Detaljplanen vann laga kraft 2005-02-17. Detaljplanen anger
markanvandning Ny (omrade £6r lek och rekreation), P (Parkering) och

Ez (Transformationsstation).

Genomtoérandetiden fér planen har gatt ut vilket mojliggdr en dndring

av detaljplanen.

Beskrivning av planomradet
Omradet ir utvecklat med en forbittring av viigar och utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp. Detta genomférdes 1 samband med Ostra Brevik etapp 2-6

som vann Laga Kraft 2006-10-26.

Planférslaget

I'orskoleverksamhetens behov av utrymme och placering behéver anpassas all
platsens forutsittningar. Det finns ett behov av att utreda att forskolans
utformning och relation ar anpassat till befintligt bebyggelse och kommande
bebyggelse. Vidare behover aven tillgang tll tillricklig och kvalitativ gardsyta
och omgivande gronomriden for térskoleverksamhetens behov studeras. Det

finns dven ett intresse av att utreda det behov som finns f6r platsbildning i form
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av samlingslokal och hur en métesplats kan utvecklas intill eller integrerat med

forskolan.

Etableringsverksamhetens behov av utrymme och placering behover anpassas
till platsens forutsittningar. Det finns ett behov av att undersoka hur sikerheten
kan sikerstallas for etableringsverksamheten samt hur byggbodar och parkering
ska placeras inom etableringsytan. Den féreslagna ytan for etablering ska
inrymma byggbodar och patkering f6r de som arbetar med utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp. Etableringsverksamhet som innebir tung trafik
bor aven fortsattningsvis hanteras pa etableringsplatsen pa Ugglevigen.
Forutom att etableringsverksamhetens sikerhet ska sikras maste dven skyddet
mot forskoleverksamhetens sida samt Brevik skola sakerstallas for barnens

sakerhet.

Utvecklingen av Trinntorp riskerar att 6ka andelen hardgjorda ytor vilket kan
paverka dagvattenhanteringen negativt. Inom och 1 anslutning till planomradet
finns lagt beligna omriden dir det kan finnas problematik med avrinning av
dagvatten. Del av Trinntorp 1:1 dr enligt kommuns undersékning 2015-02-26
redovisad som fororenat mark och hinvisas till att omradet tidigare nyttjats for
batuppliggning. Aven planomridets naturvirden behover utredas. Omradet ér

iven angiven som skolnira naturyta.

Angrinsande till planomridet finns detaljplanen fér Fasanvigen etapp 13, vilket
ar en omvandlingsplan som syftar till att mojliggdra permanentboende med
utveckling av kommunalt vatten och avlopp samt vigar. Sydvist om
planomradet finns Brevik skola. Det finns ett behov av att samordna

trafiksituationen med dessa och se 6ver angoringen.

Undersdkning av miljopaverkan

Att uppritta ett forslag till ny detaljplan for att mojliggora en utokning av
befintlig forskoleverksamhet anses endast medféra en mindre belastning pa
planomradet och omgivande grénomraden. Effekterna av férutsittningarna och
risker bedéms som hanterbara utan att riktvirdena 6verskrids. Planférslaget
beddms inte medfora nagon negativ paverkan tor miljokvalitetsnormer, MIKN.
Inga nationella, regionala och kommunala miljomil asidositts. Omradet

omfattas inte av nigra ckologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.

Genomférandet av detaljplanen bedéms darmed inte innebira nagon betydande

miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
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forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till
nigra negativa effekter pi mianniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning

enligt miljobalken bedéms dirmed inte behova upprittas.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen bedémer att forslaget dr forenligt med &versiktsplanen med
utveckling av kommunal service, platsbildning och utveckling av hallbara

transporter inom kommunen.

Fragor som sérskilt behéver utredas vidare under planarbetet:
e Utreda och samordna trafiksituationen med pagiende detaljplaner 1
narheten samt angdring till planomradet
e Utreda hur etableringsytans sikerhet ska sikerstills
e Utreda vilket utrtymme som en etablering har behov av
e Utreda vilket utrymme som en forskola har behov av
e Utreda placeringen av samlingslokal
e Utreda placeringen av byggbodar och parkering pa etableringsytan
e Utreda dagvattenhantering och minskad andel hardgjord yta
e  Undersoka eventuella naturvirden

¢ Eventuella markféroreningar

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med standardforfarande enligt PBIL (2010:900) 1 dess lydelse

efter 1 januari 2015.

Beslut om planuppdrag (MSU) 17 december, 2018
Beslut om samrad (MSU) 17 december, 2018
Samrad I<vartal 2, 2019
Granskning, beslut om Kvartal 4, 2019
Antagande, beslut om IKvartal 1, 2020

Laga kraft Tidigast kvartal 1, 2020

Tidplanen ér preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en toljd

av oforutsedda handelser.
Forvaltningens stillningstagande

Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det dr bade Iimpligt och mojligt att

prova ett forslag till ny detaljplan och att samrada planforslaget.
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