Datum Diarienummer

2019-02-06 2019 0031

Adress:
Rinkeby-Kista stadsdelsférvaltning
Borgarfjordsgatan 14

Er referens: Ingrid Brannstrom
Var referens: Gunnar Ohlsén

Hyresoffert infér genomforandebeslut

Avseende nybyggnad av vard- och omsorgsboende med 90
ldgenheter i Rinkeby

Er bestallning

Refererande till er bestédllning daterad 2015-07-03 erbjuder vi oss
att utfora rubricerat arbete efter genomfort forslagsskede och
enligt nedan angivna foérutsattningar.

Projektbeskrivning

Bilaga 1 — Beskrivning nytt dldreboende i Rinkeby 2018-12-20
Bilaga 2 — Arkitektonisk gestaltning och planritning 2018-12-17
Bilaga 3 — RFP nytt aldreboende i Rinkeby 2018-12-20

Tidplan, denna offert

Planering/Forslagshandli | 18-12-01
ng, dat.
Bestillning senast® 19-06-30
Upphandling Varen/hdsten
2019
Projektering/produktion Hosten 2019 —
21-11-01
Preliminir inflyttning 21-12-01
Slutredovisning Kvartal 2
2022
*Y Tidplanen gdller under forutsdtining att bestdlining erhdllits senast
ndmnda datum. Tilldggsbestdllningar efter offertens dverldmnande
inkluderas inte i denna tidplan.
Micasa Fastigheter i Stockholm AB \lad.stockholm. se\cli-home\ca2home018\aa51879\documentsidataldokumentiprojektirinkebylhyresoffert genomférandebeslut
rinkeby nya vob.docx
Nordkapsgatan 3 Tfn: 08 508 360 00 Plusgi(o: .134 64 63-1 VAT nr: SE5§6581787001 Micasa Fastigheter
Box 1298 Fax: [Fax] Bankgiro: 5690-3875 Moms/regnr: 01-556581-7870 — en del av Stockholms stad

www.micasa.se

164 29 KISTA Org nr: 556581-7870




Hyresfordelning

Nuvarande ramavtal

Enligt de hyressittningsprinciper som finns i gdllande ramavtal
mellan staden och Micasa Fastigheter har bolaget inte méjlighet
att lamna en hyresoffert. Dessa hyressattningsprinciper innebér
en hyra som gor att bolagets investeringskalkyl visar ett
underskott och skulle innebéra en nedskrivning. En anledning till
detta ar en onormal fordelning mellan grundhyra och hyrestillagg
dar hyrestillagget ar betydligt stérre 4n grundhyran.

Nytt ramavtal

Under 2018 har stadsledningskontoret tillsammans med Micasa
Fastigheter tagit fram ett nytt ramavtal, kallat samverkansavtal,
som bland annat ska vara bittre anpassat for nyproduktion av
vard- och omsorgsboenden. Detta samverkansavtal &r nu lamnat
for politisk behandling och berdknas gélla fran den 1 juni 2019.
Nedan aterfinns en hyresoffert som bygger pa de
hyresséttningsprinciper som aterfinns i samverkansavtalet.
Micasa Fastigheter foreslar att Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd
tar stallning till denna hyresoffert och beslutar under
forutsattning av att samverkansavtalet blir beslutat av
kommunfullmaktige.

Area BOA och LOA (kvm) 2.700 2.491 282 5.473

Grundhyra ar 1 (Tkr) 6.034 6.850 775 13.659

Hyrestilligg ar 1 t.o.m. ar 3.284 3.284

3 (Tkr)

Hyresstilligg 26:arigt, ar 1 1.430 832 149 2.411 106
(Tkr)

Total hyra ar 1 (Tkr) 7.464 10.966 924 19.3564 106
Total hyra ar 1 (kr/kvm) 2,765 4,403 3.280 3.637
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Hyresofferten bygger pa en projektkostnadskalkyl framtagen
utifrdn handlingarna i bilaga 1-3. Ett utrymme har i
projektkostnadskalkylen lagts till fér oférutsett.

Information om i offerten ingdende hyror for bostader:

- Hyresofferten bygger pa en normhyra for bostaderna pa
1.600 kr per kv

- Ett tilldgg pa hyran for bostiaderna kommer att debiteras
med 97 kr per manad for fiber (niva 2019)

- Forhandling med hyresgistforeningen avseende
bostadshyrorna kommer att ske senast 3 manader innan
fardigstallande

Ovrigt

- Den projektkostnadskalkyl som ligger till underlag for
hyresofferten &r 1 prisniva juni 2018. Detta innebér att
hyresofferten ocksa ar i niva juni 2018

- Tomtrattsavgilden ar inte faststdlld. Kostnaden som
redovisas dr darfor berdknad.

- I denna hyresoffert har inte hinsyn tagits till mgjligheten
att erhalla statligt investeringsstod for nyproduktion av
sérskilt boende for dldre. Om det vid fardigstallandet av
detta boende finns ett sddant investeringsstéd i samma
omfattning som dagens skulle ett bidrag pa 14,6 mnkr
kunna erhallas. Bidraget skulle minska bolagets
investering och ddrmed sinka hyresnivan.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig t o m 30 juni 2019. I det fall genomférandebeslut
och efterfoljande bestillning inte 4r Micasa tillhanda senast detta
datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras och
offerten faller dirmed i sin helhet. Onskas projektet genomféras
vid senare tidpunkt ska forfragan om ny offert tillstallas Micasa
skriftligen.
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Tillaggsbestallningar
Alla extrabestallningar ska ske skriftligen av behorig bestillare.

Definitivt hyresavtal
Definitivt hyresavtal tecknas nir projektet ar avslutat.

Stockholm den 2019-02-06
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB
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Maria Mannerholm
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