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Nytt vard- och omsorgsboende i Rinkeby

Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1.

2.

Ulla Thorslund
Stadsdelsdirektor

Stadsdelsnamnden godkéanner forslaget om ett nytt vard- och
omsorgsboende med 90 platser i Rinkeby.
Stadsdelsndmnden begar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkanner forslaget om ett vard- och
omsorgsboende med 90 platser i Rinkeby.
Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om stimulansbidrag for ny-, om- och
tillbyggnad av vard- och omsorgsboenden for aldre med 0,1
mnkr per nybyggd lagenhet (sammanlagt 9 mnkr)
Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att bestélla
det nya vard- och omsorgsboendet i Rinkeby av Micasa
Fastigheter AB for att senare teckna hyreskontrakt under
forutsattning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkanner projektet och att kommunfullmaktige beslutar att
det nya samverkansavtalet ska trada i kraft under
innevarande ar.

Stadsdelsnamnden atertar tidigare beslut, och ansékan om
stimulansbidrag, géallande att forldgga en gruppbostad (LSS)
i det nya vard- och omsorgshoendet i Rinkeby.

Omedelbar justering.

Johan Hernman
Administrativ chef

Ingrid Brannstrom
Avdelningschef

Sammanfattning

Rinkeby- Kista stadsdelsomrade kommer att vaxa kraftigt de
kommande aren och stadsdelsforvaltningen har behov av nya platser
for vard- och omsorg som en utokning pa grund av detta, men dven
som ersattning for befintliga bostader som &r i daligt skick.
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P& Rinkeby vard- och omsorgsboende finns for nérvarande 16
heldygnsplatser. Fastigheten har dock ett stort eftersatt underhall
och fastighetsédgaren har paborjat en upprustning och ombyggnation
av fastigheten for annan anvéndning. | detta arende behandlas
behovet av att ersatta de 16 platserna pa Rinkeby vard- och
omsorgsboende, och samtidigt utoka antalet platser som en foljd av
den vintade befolkningsdkningen.

Micasa AB har fatt en markanvisning for att uppfora en byggnad for
omsorgsboende vid Rinkeby allé. Stadsdelsforvaltningen har
tillsammans med Micasa kommit fram till att 90 heldygnsplatser
ska uppforas i det nya boendet for att fa en sa rationell och
kostnadseffektiv drift som mojlighet. Byggstart berdknas till slutet
pa 2019 och inflyttning beréaknas till 1 december 2021.

Bakgrund

Rinkeby- Kista stadsdelsomrade kommer att véxa kraftigt de
kommande aren. Det finns pagaende planer for nara 7500 bostader i
omradet, vilket i sin tur kommer generera behov av flera vard- och
omsorgshostader. Enligt SWECO:s Aldreomsorgsprognos vantas
behovet av antalet vard och omsorgsplatser i Rinkeby- Kista tka
med 50% fram till &r 2040. Fran for narvarande drygt 200 platser
till drygt 400 heldygnsplatser.

P& Rinkeby vard- och omsorgsboende finns for ndrvarande 16
heldygnsplatser. Fastigheten har dock ett stort eftersatt underhall
och fastighetsdgaren har pabdrjat en upprustning och ombyggnation
av fastigheten for annan anvéndning. De 16 platserna behover
dérfor ersittas i andra lokaler. Micasa AB har fatt en markanvisning
for att uppfora en byggnad for omsorgsboende vid Rinkeby allé.

Arendet

| detta arende behandlas behovet av att ersatta de 16 platserna pa
Rinkeby vard- och omsorgsboende, och samtidigt utdka antalet
platser som en foljd av den véntade befolkningsdkningen.

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med Micasa utrett antalet
heldygnsplatser som bor uppforas i det nya boendet for att fa en sa
rationell och kostnadseffektiv drift som mojlighet. Efter utredningen
och utifran synpunkter och forslag fran stadsledningskontoret valde
stadsdelsforvaltningen att ga vidare med ett boende om 90 platser. |
arendet ingick ursprungligen ocksa planer pa ett gruppboende (LSS)
i samma lokaler. Férvaltningen beddmde det dock inte som lampligt
att forlagga ett sadant boende i ett vard- och omsorgsboende.
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Fastigheten &r beldgen i hérnet Rinkeby Allé och Hjulstavdgen. Mot
Hjulstavagen i norr ar huset 5 vaningar dver mark och mot Rinkeby
Allé har huset 6 vaningar och ligger i sluttning (souterrang). Husets
huvudentré vetter mot Rinkeby allé. De fem Gversta vaningarna
innehaller vard- och omsorgslagenheter dar varje vaning bestar av
tva boendegrupper med vardera 9 lagenheter.

Varije lagenhet bestar av rum med en mindre entréhall, pentrydel
samt badrum. De gemensamma delarna pa en avdelning omfattar
mottagningskok, matsal och vardagsrum. Utéver avdelningarnas
gemensamma ytor finns det &ven ett gemensamt allrum fér samtliga
boende.

Kostnader

Under 2018 har stadsledningskontoret tillsammans med Micasa
Fastigheter tagit fram ett nytt ramavtal, kallat samverkansavtal, som
berdknas galla fran 1 juni 2019. Nar detta projekt blir aktuellt har
det nya samverkansavtalet trétt i kraft och darfoér har Micasa
beraknat hyreskostnaden utifran det nya samverkansavtalet.
Arshyran &r 1 for det nya vérd- och omsorgsboendet beréknas
uppga till 19 354 000 kr.

Tidplan

Om férvaltningen bestéller projektet av Micasa senast 30 juni 2019
sa kan upphandling utforas under hosten 2019 och projektering och
produktion paborjas under slutet pa 2019. Produktionen beddms ta
24 manader och inflyttning kan preliminart ske 1 december 2021.

Arendets beredning

Arendet har beretts av administrativa avdelningen i samrad med
avdelningen for aldre, funktionsnedsatta och socialpsykiatri, samt
Micasa Fastigheter. Rinkeby-Kista stadsdelsnamnds pensionarsrad
respektive rad for funktionshinderfragor har bada informerats
I6pande under planeringen. Arendet har behandlades i enlighet med
stadens riktlinjer av &ldreforvaltningens genomférandegrupp for
boendeplanering den 27 april 2015, och av kommunstyrelsens
ekonomiutskott den 13 maj 2015.

Forvaltningens forslag

Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att bestélla det nya
vard- och omsorgsboendet om 90 platser i Rinkeby av Micasa
Fastigheter AB for att senare teckna hyreskontrakt under
forutsattning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner
projektet. Stadsdelsndmnden ansdker om stimulansbidrag hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott for ny-, om- och tillbyggnad av
vard- och omsorgsboenden for aldre om totalt 9 mnkr.



= Stockholms Tjansteutlatande
1@? stad Dnr 1.1.-119-2019
Sida 4 (4)

Bilagor
1. Arkitektonisk gestaltning och planritning
2. Hyresoffert

Nytt vard- och omsorgsboende i Rinkeby



