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Er bestallning

Refererande till er bestallning GR 3293, daterad 2017-12-12, méalbildsméten och
samrad, lamnas foljande redovisning efter utredningsskede.

Bakgrund

Villingbyskolan ar en F-9 skola som har en kapacitet for 900 elever i grundskola samt
14 elever 1 grundsérskola. Skolan uppfordes ursprungligen som folkskola 1 borjan av
50-talet efter ritningar av arkitekt Helge Zimdahl. Huvudbyggnaderna ar grona enligt
stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Skolan ligger i ett bostadsomréde ca
400m fran Viallingby centrum. Det finns gott om grénytor och mojligheter till aktivitet
i omradet. Samtliga huvudbyggnaderna har stora kallarplan med ytor som ej kan

nyttjas som verksamhetsyta.

Huvudbyggnaderna, Hus A, B och D 4ri behov av omfattande underhallsarbeten.
Samtliga huvudbyggnader kommer att behéva evakueras.
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Omfattning

Bestédllningen innebar att utreda hur Vallingbyskolan pa bésta sétt kan ga fran en 3-
parallelig till en 4-parallelig F-9 skola. Utover detta sa skall mdjligheten att utéka
grundsdrskolan, samt mojliggora for en 6kad integrering av dessa elever, utredas.
Aven en tillganglighetsanpassning av Hus A ingar i projektet. Hus B och D skall inte
byggas om for att klara kapacitetsékningen.

Pa fastigheten finns idag 2 stycken paviljonger, vilka ir uttjanta och vars bygglov har
gatt ut. Hus C, som bland annat bestar av tva tidigare vaktmastarbostéder, ar ej
lamplig som skollokal och utbildningsforvaltningens 6nskan ir att denna avvecklas
fran skolan. Ytterligare en lokal, placerad pa Nordingriagatan en bit ifran skolan, skall
avvecklas efter ombyggnaden.

Villingbyskolan, Hus A
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Projektforiandringar sedan bestallning

Ursprunglig bestallning avsag utreda tva alternativ kring kokets placering. Denna
jamforelse har utgatt och endast ett alternativ har utretts.

En tillgdnglighetsanpassning av Hus D ingick ursprungligen i bestillning men har
lyfts ur och hanteras nu inom ett annat projekt.

Avgransningar

Detta projekt omfattar inte Hus B eller Hus D. Sisab kommer dock utféra
underhallsarbeten dven i dessa byggnader. En mdjlighet att evakuera Hus B och D till
en redan uppstalld paviljong, pa intilliggande Nalsta-skolan, finns. Darfér planeras
atgarder 1 Hus B och D att utféras redan under 2020 och hanteras som ett separat
projekt/arende. Genomférandebeslut fér detta projekt togs i februari 2019.

Utforande

Projektgruppen har kommit fram till att:

Paviljongerna, Hus F och K, ar uttjadnta och ska demonteras.

Hus C och lokalen pa Nordingragatan kommer ej att vara del av
Villingbyskolan efter ombyggnad.

Hus G ar 1 daligt skick samt &r placerad pa den enda mgjliga platsen for
nyproduktion och foreslar darfor rivas.

Hus H kommer att nyttjas som fritids och grupprum efter kapacitetsékning.
Inga atgérder pa byggnaden sker inom detta projekt.

Det nuvarande koket/matsalen &r for litet for en kapacitetsékning. Utbyggnad
av befintligt kok rekommenderas inte utan kok och matsal féreslds fa en ny
placering i en ny byggnad.

Grundsirskolan foreslas fa en ny placering i den nya byggnaden, vilket
underlittar integrering 1 6vrig verksamhet. Ytan utformas som en ordinér
hemvist for framtida flexibilitet.

Hus A anpassas for att rymma mellanstadiet, hogstadiet samt
estetiska/praktiska &mnen.

Hus B kommer dven fortsdttningsvis innehalla larosalar och
personalarbetsplatser for 12 klasser. Inga anpassningar sker i byggnaden inom
detta projekt.

Efter omdisponering av ytorna har identifierats att lokaler for en ny hemvist,
grundsérskola samt administration behéver placeras i en ny byggnadskropp.
Larosalar dimensioneras for 30 st. elever 1 Hus A och nybyggnaden.
Klassrummen i Hus B 4r mindre och dimensioneras darfor for 28 elever. Totalt
kommer skolan efter ombyggnad ha en kapacitet for 1176 elever i grundskolan
och 24 elever 1 grundsérskolan.
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Utredningsarbetet med atgéardsforslag framgar av féljande handlingar:

1, Utredningshandling arkitekt

2, Utredningshandling storkok

3, Utredningshandling konstruktion
4, Utredningshandling VVS

5, Utredningshandling el, hiss

6, Utredningshandling brand

7, Arbetstagaryttrande

8, Utlatande tillgdnglighet

9, Antikvariskt utlatande

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Risker

Inga extraordinira tekniska risker har identifierats, men normala utmaningar finns.

Ingen geoteknisk utredning ar utford.
Inget bygglov har sokts.

I dagslaget finns ingen fullstdndig 16sning fér evakuering.

10 Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgistens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestillagg berdknat enligt Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018, med varden

enligt nedan.
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Bedomd projekt-kostnad Hus 1, kr Hyra i kr/ ar, ca

11 700 000 898 ooo
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 898 000
Bedomd projekt-kostnad, Hus X-ny Hyra i kr/ ar, ca
byggnad, kr

103 800 000 4 696 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 662 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 5359 000

Bedomd projekt-kostnad, totalt, kr Hyra i kr/ ar, ca
115 499 000 5595 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 662 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 6 257 000

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 204 kr/kvm/ar i fem ar. Summa
tillkommande hyra blir exkl. rabatt 6 857 000 kr/ar.

I bedomningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgérder for verksamheten under produktions- skedet.

I bedémd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedsdttning av hyran under genomférandet.

Avgaende hyra, kr

Paviljong 1 (F): 242 kvm 178 000
Paviljong 2 (K): 252 kvm 309 000
Hus C: 309 kvm 489 000
Hus G: 139 kvm 139 000
Nordingrdgatan 175 kvm 171 000
Totalt: 1200 000
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SISAB

SISAB:s underhallsarbeten, preliminart

SISAB:s underhall, Hus A, kr 63 000 000
SISAB:s Underhéll, Hus B, kr, hanteras inom parallellt projekt 36 000 000
SISAB:s Underhéll, Hus D, kr hanteras inom parallellt projekt 24 000000
SISAB:s underhall, Total, kr 122 000 000

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhallsarbeten bestams nér projektets
genomférande ar beslutat.

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till
3.850 000 kr kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet enligt ovan kommer att direktfaktureras.

Beskrivning Hyresgastens kostnad (kr)

Fakturerade nedlagda kostnader 1000 000
Aterstar att fakturera Utredning 1800 000
Restvarden, berdknat till 2022-12
Direktfaktureras Hus G 905782
Direktfaktureras Hus F )
Direktfaktureras Hus K 0
Rivnings kostnad Hus G, Direktfaktureras 200 000

Tidplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning for ovan
projekt ar ca 7 manader (utan hénsyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomférandetid efter genomforandebestillning fér ovan projekt 4r ca 36
manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger). Hus X foreslas byggas forst for
att mojliggora internevakuering.

SISAB 6nskar dterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.
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Nyckeltal

‘ Kommentar

SISAB

Indikator visandes fordelning 100 | O % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISE B (i hela %)

Hus [

Indikator visandes fordelning 14 | 86 % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISE B (i hela %)

Ny byggnad, Hus X

Ombyggd yta (BR@) 63650

Nybyggnad yta, kvm (BRZ) 2890

Riven yta, (BRE) 633 kvm

Kr/kvm (BR®), nybyggnad 36 000 | Berdknat pa projektkostnad
Kr/kvm (BR®), ombyggnad 11700 | Berdknat pa projektkostnad
Ventilation i lektionssal tekniskt 34 | Barn + personal
dimensionerad for antal personer

Arshyra kr/elev (1200 st) 5700 | exkl. paviljongevakuering och
Total projektkostnad nyproduktionsrabatt

Arshyra for tillkommande platser (300 22 850 | exkl. paviljongevakuering och
st)) nyproduktionsrabatt

Arshyra &r 1 for tillkommande 20 850 | exkl. paviljongevakuering

platser, (300 st)
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Ovrigt
Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med véanlig hdlsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

"Elektroniskt undertecknad av
U I . k H Ulrika Hag R b t W tt k &el::ronkiskt undertecknad av Robert
rKa d g Datum: 2019.03.22 13:53:31 O VY S KO e 03,25 082554 s01100
+01'00"
Ulrika Hag Robert Wetterskog
Projektansvarig Projektéagare

Elektroniskt undertecknad av Claes

Claes Magnusson Magnusson

Datum: 2019.04.03 18:43:00 +02'00"

Claes Magnusson
VD
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