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Planbesked for del av Kumla 3:1264,
Amaryllisparken

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

1. Positivt planbesked ges for att prova mojligheten att géra en ny detaljplan
for fastigheten 3: 1264 for att mojliggéra ny bostadsbebyggelse med
tillhérande gard och parkering. Foérutsittningarna enligt de direktiv som

anges 1 planbeskedet ska foljas.

2. Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande och beriknas tidigast
kunna inledas under kvartal 4, 2019.

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg
Kommundirektdr Stadsbyggnadschef
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Upplysning

Planbesked: 46 288 kr

Beskrivning av arendet

Ansokan

Sveafastigheter Bostad inkom till kommunen 1 maj 2019 med en ansékan om
planbesked. De vill genom en ny detaljplan prova méjligheten till ny
bostadsbebyggelse med tillhérande gird och garage.

Forslaget innebir cirka 200 nya bostdder i mellan 3 till 6 vaningar. Blandade

upplatelseformer foreslas i syfte att fa en bostadsvariation i omradet.

I ansékan inryms dven intilliggande gronomrade, den befintliga férskolan
(Teddybjornen) och bouleplanen i syfte att ta ett helhetsperspektiv for omradet.
Sokanden ser ett stort virde 1 att férskolan och bouleplanen 4r kvar inom
omradet. Marken har gestaltats med ambition att spara naturmark i anslutning

till den planerade utemiljon narmast befintliga bostadshus och férskolan.

I anskan foreslas dven en dagvattendamm som nagot positivt 1 syfte att stirka

omradets grona virden och bidra till platsens kvaliteter.

KUMLA 3:1264
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Forslagsskiss fran ansokan om planbesked, illustrerat av Sveafastighet. Forslag pa mijlig ny
bebyggelse och dagvattenhantering inom fastighet Kumila 3: 1264.

Platsens forutsattningar
Foreslaget planomrade ligger pa del av fastighet Kumla 3:1264 som ags av

kommunen. Omrédet dr cirka 22 000 kvm. I omradets vistra del finns en
befintlig bouleplan. Inga storre héjdskillnader férekommer. I Gvrigt dr

fastigheten tickt med vegetation bestaende av blandad skog och sly.

Fastigheten omges av omraden med olika karaktir. I séder, pa andra sidan
Bollmoravigen ligger ett verksamhetsomrade med smaskalig industri och
handel. Norr om fastigheten ligger Lindalens egnahemsomride med
villabebyggelse i tva vaningar. I dster och vister finns flerbostadshus i tva
vaningar. Angrinsande fastighet Kumla 3:1062 till norddst bestar av en forskola
med fyra avdelningar. Strax Gster om fastigheten finns en matvarubutik.
Fastigheten ligger cirka 1 km vist om Tyresé centrum som erbjuder service och
handel. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik, teknisk forsorjning och

service.

Vister om Amaryllisparken ligger omradet Skrubba, som dgs av Stockholm stad.
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Inom Stockholm stad pagir ett arbete som moijligtvis genererar en férlingning
av Bollmoravigen mot Gudd&broleden. I samband med foreslagen ny bebyggelse

vid Amaryllisparken behéver kopplingen mellan omradena studeras nirmare.

Dagvattenhanteringen dr en central fraga i detta projekt och behéver hanteras i
ett storre perspektiv. Idag rinner orenat dagvatten till foreslaget planomrade.
Omradet dr en del av delavrinningsomrade DU20 (Tyreso
dagvattenhanteringsplan, 2011) och omfattar Bollmoravagen, ett industriomrade

soéder om vigen och en del av villaomradet Lindalen norr om vigen.

Bollmoravigen ir rekommenderad vig for farligt gods (sekundir). Idag ligger en

fjarrvirmeledning i gronstriket utmed Bollmoravigen.

Omréadet omfattas inte av nagra ekologiskt kinsliga omraden. Marken bestar av
postglacial sand, urberg och isilvssediment, enligt kommunens 6versiktliga

jordartskarta.

Oversiktsplan och riksintressen

Omridet dr utpekad i Gversiktsplanen som medeltit bebyggelse. Utmed
Bollmoravigen dr omradet delvis utpekat for férindrad markanvindning, vilket

mojligeor en fortitning pa platsen.

Oversiktsplanen anger dven att huvudgator ska prioriteras med en blandning av
verksamheter och bostider, vilka skapar forutsittningar for att kommunen ska
bli ssmmanhallen och upplevas orienterbar, nigot som i sin tur okar

forutsittning for trygga miljGer.

Forslaget ingar i omrade som ticks av riksintresse for totalférsvaret avseende

flyghinder/hoga objekt. Inga héga objekt planeras inom planomréidet.
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Gallande detaljplaner
For fastigheten Kumla 3:1264 giller detaljplan:

Nr 91
e Forslag till indring av byggnadsplan samt forslag till byggnadsplan for
del av Kumla Tridgardsstad LINDALEN M. M inom Tyres6
kommun, Stockholms lin. Detaljplanen vann laga kraft 1958-04-25.

Markanvindningen ir reglerad till allméint dandamal och omrade for
bostadsindamal, ssmmanbyggda eller fristaiende smahus i grupper.
Genomférandetiden for planen har 16pt ut vilket méjliggdr en dndring
av detaljplanen.
Nr1

e Forslag till styckningsplan f6r Hanvikens egnahemsomrade 1:1, 2:1,
Kumla 3:207, 3:403, delar av Nisby 4:317 och ligenheten Grustaget nr
1 samt kumlatomten 100:1. Styckningsplanen vann laga kraft 1929-05-
23.

Kartan visar endast hur fastigheterna ska styckas. Genomférandetiden

for planen har 16pt ut vilket méjliggdr en dndring av detaljplanen.

Nr 170
e Forslag till stadsplan f6r del av Kumla 3:934 m.fl. i Lindalen inom

Tyres6 kommun, Stockholm lin. Detaljplanen vann laga kraft 1976-08-
26.

Markanvindningen ir reglerad till Allmédn plats gata respektive park.
Genomférandetiden for planen har 16pt ut vilket moéjliggor en dndring

av detaljplanen.

Det finns ingen fastighetsplan eller omradesprincip som reglerar fastigheternas
stotlek.
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Forvaltningens bedomning

Foreslaget omrade 6verensstimmer med Gversiktsplanens intentioner och kan
stirka 6versiktsplanens vision. Ny bebyggelse kan stirka Tyresos identitet och
teman genom att bygga kollektivtrafiknara, bidra till varierade boendeformer i
minsklig skala och bidra till hallbara miljéer. Ny och varierad bebyggelse kan
knyta ihop befintlig bebyggelse utmed Bollmoravigen och bidra till blandade
boende- och upplatelseformer och ge fler minniskor méjlighet till bostad i
Tyreso. Vidare, skapa forutsittningar for en demografisk balanserad
befolkningstillvixt. Féreslagen bebyggelse kan bidra till en mer varierad
bostadskaraktir i omradet, vilket dr helt i linje med kommunens 6versiktsplan.
Den nya bebyggelsen kan dven att bidra till ett tydligare definierat gaturum vid
Bollmoravigen och 6ka tryggheten i gaturummet, med entréer mot gatan.
Foreslaget omrade for ny och varierad bostadsbebyggelse ses som ett ett

positivt tillskott for Tyres6 kommun.

Forutsittningar och direktiv f6r planarbete

e Inkommen ans6kan fran Svea fastigheter ska bearbetas under
planarbetet. Den nya bebyggelsens skala, placering, utformning, entréer
och dess forhallande till omkringliggande bebyggelse och natur, samt
koppling till Bollmoravigen ska studeras vidare under planarbetet. Ny
bebyggelse ska bidra med varierade boendemiljder.

e Projektet ska inkludera en utemiljé som bidrar till aktivitet och samvaro
for de boende. Sol- och skuggférhallanden ska utredas under
planarbetet.

e Ett kvalitetsprogram ska tas fram dér gron design ingar.
Kvalitetsprogrammet biliggs exploateringsavtalet.

e Motet med den befintliga férskolan och parkmiljon ér viktig och
behover studeras under planarbete.

e Befintlig boulebana behéver studeras vidare under planarbetet och en
dialog féras med bouleféreningen.

e En central fraga for projektet dr angoring och parkeringsbehov f6r bil
och cykel till och frain omradet. Framkomligheten utmed
Bollmoravigen liksom kopplingen till Guddbroleden i vister ses 6ver i
samband med planarbetet.

e Bollmoravigen ir rekommenderad vig for farligt gods (sekundar).
Placering av bebyggelsen (rekommenderat skyddsavstind om 25 meter)
behover studeras och ses 6ver under planarbetet.

e [Foreslagen dagvattendamm iar inte aktuellt f6r omradet, dirmed ska en
annan 16sning studeras vidare och en ny l6sning féreslas under

planarbetet. Dagvattenhantering dr en viktig fraga att hantera i
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projektet. Omhindertagande av dagvatten ska utredas och atgirder ska
vidtas for att inte negativt paverka grundvatten eller hindra att
miljokvalitetsnormer for vatten uppfylls. Dagvattenhanteringen behover
studeras i ett storre perspektiv, dn just foreslaget planomrade, dir
intilliggande villabebyggelse, Bollmoravigen och industriomradet kan
inga.

e Idag ligger en fjirrvirmeledning i gronstraket vid Bollmoravigen.
Befintliga ledningar (fjarrvirme) behéver ses 6ver med hinsyn till

foreslagen bebyggelse.

Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande och beriknas tidigast kunna
inledas under kvartal 4 2019.

Forvaltningens stallningstagande

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer, under villkor att de férutsittningar som
anges i planbeskedet f6ljs, att det dr mojligt att ge positivt planbesked for att
préva mojligheterna att uppfora ny bostadsbebyggelse inom fastigheten.
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