
Kölden Nu värdeskalkyl 
Kalkvl i lönande orisnivå mnkr 

Tidinare utaifter/inkomster lnvesterinaskalkvl 
Mnkr Ar tom 2018 Mnkr Ar 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2026 2029 & senare Total 
Utgltte,.. Utgifter" 
lnvesteringsutgift, markförvärv 0,U lnvesteringsutgift, markforvarv 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 
lnvesteringsutgift kvartersmark -0,3 lnvesteringsutgift kvartersmark -0,4 -0,J -0,2 --0,8 -0,2 -0,1 -0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,9 "11°,..,.a nummer lnvesterincsutaift allmän olatsmark -0,J lnvesterin sut ift airman latsmark -1.7 -I0 .7 -8,4 -1,8 -0,3 0,0 0,U 0,0 0,0 0,0 0,0 -22,9 J....)'..:._...;.U.,E._-) ' ' 
Delsumma lnvesterlngsutglfter .0,7 Delsumma investerlngsutglfter -2,1 -11,0 -e.s -2,6 .0,5 .0,1 .0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 -24,8 Till tjänsteutl.zmem Driftskostnader TRN+SDN Driftskostnader lllN +SDN 0,0 0,0 -0,1 --0,1 -0,1 --0,1 -0,I --0,1 --0,1 --0,1 -1,1 

Undcrhallskostmu.lcr trafiknämnden Underhållskostnader trafiknämnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 av den 2-c, 1'1 -ID-l? 
Delsumma övriga utgifter/kostnader 0,0 Delsumma övriga utgifter/ kostnader 0,0 0,0 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 0,0 -1,1 Dnr e 2..-() l "i - b V\ O 1-- "")-- Summa neaatlva kassaflöden• .0,7 Summa n@aatlva kassaflöden" -2,1 -11,0 -ll ,7 -2,1 .0,6 .0,2 .0,2 .0,1 .0,1 .0,1 0,0 -25,9 
Inkomster'"" Inkomster•• 
lnn:stcringsinkomst kvartcrsmark 0,0 Invcsteringsinkoruster kvartcrsmark 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 
Invcstcringsinkornstcr allm. platsmark 0,0 Invcstcringsinkomstcrallm.platsmark 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Delsumma lnvesterlngslnkomster 0,0 Delsumma lnvesteringslnkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o,ol 
Förs!lljningsinkornstcr 0,0 Förs4\jningsinkomstcr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o.o] 

Delsumma förslililjnlngslnkomster 0,0 Delsumma fclrsäljnlngslnkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o,ol 
Löpande inkomster/intäkter avgälder Löpande inkomster/intäkter avgälder 0,0 0,0 1,3 1,3 1,3 I,) 1,3 u 1,3 1,3 10.~I Onig inkornstcr/inUl.ktcr Övriga inkomstcr/intåktcr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 

Delsumma övriga inkomster/intlilikter 0,0 Delsumma övriga inkomster/intäkter 0,0 0,0 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 0,0 10,ol 
Summa oosltlva kassaflöden•• 0,0 Summa Positiva kassaflöden•• 0,0 0,0 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 - 0,0 10,0 

' Nettokassaflöde .0,7 Nettokassaflöde exkluslve restvärden -2,1 -11,0 -7,5 -1,5 0,6 1,1 1,0 1,1 1,1 1,1 -15,9 
Restvärden*"* 

Tomträttsavgälder 44,4 44,4 
Driftskostnader TRN+SDN -5,5 -5,5 
Underhållskostnader trafiknämnden -J,5 -3,5 
lnvesteringsutgift kvartersmark 0,0 0,0 
ln11esteringsutgift allmän platsmark 0,0 0,0 
lnvestennqstnkcmster kvartersmark 0,0 0,0 
ln11esteringsinkomster allmän platsmark 0,0 0,0 
Försäljningsinkomster 0,0 0,0 
övriga intäkter 0,0 0,0 

Summa restvärden 35,4 35,4 

Prujckhpccifib nyckcllal Nettokassaflöde Inkl. restvärden -2,1 -11,0 -7,5 -1,5 0,6 1,1 1,0 1,1 1,1 36,5 19,4 
Exploateringskostnad kr/ekv lägenhet 
I löpande prlsnld -330957 Nettonuvärde, diskontering 5 % i mnkr 7 

Exploateringskostnad kr/kvm BTA I 
löpande prisnivå -J 310 Nettonuvärde per ekv lght I tkr 86 

Resultatanalis 
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 & senare I Kommentar 

Resultatpå11erkan ExplN •r• 
L0pandc intäkter 0,0 0,0 l,J 1.3 1.J I,J I,J 1.3 1.J I,J max 1,:1 Internränta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3 --0,3 --0,3 -0,J -0,J max-0,3 
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,6 -0.(, --0,6 --0,6 -0,6 m:i.x-0,6I år 2024 
Rcavinstcr/fhrlustcr 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.() totalt 0 
Summa resultatpåverkan nämnd 0,0 0,0 1,3 1,3 1,3 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 

K111U,·ylcn uppriiUat.l ,n-; I Resultatplverkan TRN+SDN •r• I Dri l\slmstnadcr TRN+SDN 0,0 0,0 -0,1 -0,I --0,1 --0,1 --0,1 -0,1 -0,1 -0,I mdlan-0.2och-O,!I 
Undcrhå\lskostn:i t.lcr lr.l fiknåi nndcn 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 rncllan 0 och-0,2 

Kalkyltn ~nnskatl n I summa resultatolverkan TRN+SDN 0,0 0,0 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 .0,1 I 
(c-konomichd eller mohnnntlc): •Ncgal1\·a kassallöckn, d\'s utllodcn Il\' pengar, nngcs med ncgatn·a h..-cken (minustecken) förc beloppen 

.. Positiva kassa0öd,.'fl, dvs inflöden O\' pengar, ange! med positivt tc-,:ken 

•••R,:stv: lrd<.:n, dvs ekonomiska konsck\·cnscr som intra.flå.r dlcr l.alkylpcri odcns slut (utvccl.ling ... 'fl från år 11 och fnunåt. blir knssallode år 10) 

Nuvärdcskalk~·I Kölden Gcnomförandcbcslut.xlsm 



Dilaza nummer I ~ I 
<.-i 

Till tjänsteutl.zmem 
av den '2-o t "\ - lo - \ ~ 
D.nr S'tOl~ "1-r- 

Expl-Nyckeltal 

- 0 "'\ t, 
Prisnivå 
2019 

FÖRUTSÄTTNINGAR 
Antal lägenheter 77 
Antal kvm BT A bostäder 7 708 
Antal kvm BT A kommersiellt 0 

Antal kvm BT A tomträtt 7 708 
Antal kvm BT A försäljning 0 
Antal kvm BT A, privat 0 
Summa kvm BT A 7 708 
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 9 500 

Andel tomträtt av totala antalet kvm BT A 100% 
Andel försäljning av totala antalet kvm BT A 0% 
Andel privat av totala antalet kvm BT A 0% 

Summa ekvivalenta lägenheter 77 
UTGIFTER (tkr) Fast 
Kvartersmark 
- Markförvärv 0 
- Iordningställande av mark 2 070 
Summa kvartersmark 2 070 
Allmän plats 21 652 
Summa allmän plats ... 21 652 :... ; . 
SUMMA UTGIFTER 23 722 

INKOMSTER (tkr) 
Markförsäljning 0 
Iordningställande av kvartersmark 0 
Allmän platsmark 0 
SUMMA INKOMSTER 0 

NYCKELTAL 
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lägenhet (tkr) 308 
Markutgift per ekvivalent lägenhet (tkr) 27 
Markanläggningsutgift per ekvivalent lägenhet (tkr) 281 
Exploateringsgrad 0,81 

Nettonuvärde (tkr) 6 610 
Nettonuvärde per ekvivalent lgh (tkr) 86 
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