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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Tyresé Bostader AB far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019. Foretaget har sitt séte i Tyreso.

Verksamheten

Tyres6 Bostader ar ett allmannyttigt bostadsbolag som ska aga, forvalta och hyra ut bostéder i
Tyresd kommun samt frdmja en miljdmassig hallbar energianvéndning. Vidare kan bolaget inneha
aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet. Bolaget ar helagt av Tyresé kommun
och bérjade som stiftelse 1962 och ombildades till aktiebolag 1994.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret och framtida utveckling

Under 2019 tog Tyreso Bostader déver 140 nya hyresgéaster i det slutférda projektet Hasselbacken.
Det finns ytterligare nyproduktionsplaner pa cirka 600 hyresratter pa eller i angransning till vara
befintliga omraden om Tyresd, vilket bidrar till att minska den fortsatt starka efterfragan pa
hyresrétter.

Under aret har tva stora projekt startat, som kommer att paga dven under 2020. Det ena ar
renovering av sopsugsanlaggningen i Granéangsringen, som kompletteras med ytterligare en
fraktion for att mojliggéra matavfallsinsamling. Det andra projektet, som inleddes i Grandngsringen,
handlar om installation av dppen fiber till samtliga vara hyresgéaster.

Verksamheten flyttade i mitten av maj in i nya lokaler ndrmare Tyresé centrum. Lokalerna ar en del
av den egna nyproduktionen av Hasselbacken och haller en hog niva pa hallbarhet, modern teknik
och energieffektivisering.

Under hosten har en ny visuell identitet och grafisk profil lanserats for att ytterligare stéarka
varumaérket och lyfta fram Tyres6 Bostéder som en vasentlig samhallsaktdr i Tyresé kommun.

Tyres6 Bostéder star infor ett antal ar med storre underhallsbehov av vara aldre fastigheter, dar
bolaget maste sékerstalla att fastigheterna renoveras i Iamplig och ekonomisk hallbar takt. |
samband med renoveringarna ar det &ven viktigt att Tyres® Bostader tilsammans med
Hyresgastforeningen kommer éverens om en hallbar hyresniva for att sékerstélla bolagets framtida
ekonomiska stabilitet.

Bolagets satsningar pa digitalisering och féréndringsledning i syfte att modernisera och
effektivisera arbetssatt beddms framéver ge goda resultat. Till det hér implementering av nytt
fastighetssystem samt ett innovativt férhaliningssatt som stérkt organisationens formaga att tdnka
nytt och nyttja de tekniska hjalpmedel som leder till kad grad av digitalisering. Bolaget kommer
under 2020 fortsatta satsa for att ytterligare 6ka graden av digitalisering inom verksamheten.
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Risker och méjligheter

Foérandringar i taxor, skatter, avgifter och andra regleringar har direkt inverkan pa
fastighetskostnaderna och bolagets ekonomiska resultat. Taxebundna avgifter &r en betydande del
av driften och forandringar i taxorna ger stora effekter pa resultatet. Vidare har rantelaget en stor
paverkan pa bolagets finansiella kostnader.

| och med den fortsatt hoga efterfragan pa bostader i Stockholm och att antalet personer som
soker bostad i Stockholm kontinuerligt fortsatter att 6ka beddémer bolaget att risken fér vakanser ar
mycket liten bade i befintligt bestand och i nyproduktionen.

Hallbarhet

Tyresd Bostéders férhallningssatt till miljon kommer att paverka generationer i framtiden. Vi arbetar
for att minska var miljdpaverkan pa lang och kort sikt och darigenom férebygga férorening och
utarmning. Vi skéter véara fastigheter med miljohénsyn i hela dess livscykel, fran projektering via
byggskede dver forvaltning till eventuell rivning. Vid nyproduktion tar vi hénsyn till regler och krav
for energiférbrukning och stravar dven efter att uppna optimal niva for befintliga fastigheter.

| omstaliningen till ett hallbart samhaélle har vi som foretag en viktig roll att spela. Tyrest Bostéder
har anslutit sig till Sveriges Alimannyttas Klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for att minska
utslédppen av véxthusgaser med mal att bolaget ska vara fossilfritt senast ar 2030 samt att ha 30
procent lagre energianvandning ar 2030 jamfort med ar 2007.

Vart hallbarhetsarbete utgar fran FN:s Globala mal med val avvégda beslut utifran ett ekologiskt,
socialt och ekonomiskt perspektiv.

Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet handlar om miljon, bland annat genom att skydda ménniskor mot skadliga
utsléapp och att vérna om det naturliga kretsloppet. Tyresé Bostéder arbetar for att den biologiska
maéngfalden ska bevaras samt att anvandningen av energi och material ska begrénsas. Vidare
strévas i samhalisplaneringen efter resurssnala produkter och processer.

Under 2019 sa har vi arbetat med att utdka méjligheterna att kunna sortera sitt matavfall. Vi kan nu
erbjuda 1 009 hushall matavfallssortering och under kommande ar ytterligare 2 055 hushall. Att
sortera sina matrester och hushallsavfall innebar att vi alla kan vara med och gora skillnad fér
miljén. Under aret pabodrjades bland annat arbetet med ett nytt och miljévéanligt
sophanteringssystem i Granangsringen dar 941 lagenheter till sommaren 2020 kommer ges tilifalle
att sortera sitt matavfall.

Pa vart trygghetsboende Bjorkberget har vi infért hushallsnéra kélisortering och darmed mdéjliggjort
avfallssortering i flera fraktioner i ett separat miljérum.

Under 2019 stod vart nya omrade Hasselbacken klart och fokus pa héllbarhet har genomsyrat hela

byggprocessen. Exempelvis finns kallsortering, energieffektiva armaturer och ett sedumtak med
solceller som levererar kraft till var dagliga energiforbrukning. Pa taket finns ocksa bikupor.
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Vi har under aret dven installerat solceller pa undercentral och tvéttstuga i vart bostadsomrade
Rullstensasen. Detta har gjort att vi minskat varmeforbrukningen med narmare 21 procent mot
féregaende ar i detta omrade.

Installation av bergvdrme, vdrmepumpar och solceller ger driftsédkerhet, behagligare inomhusklimat
och minskad energiférbrukning. Under aret har arbetet med bergvarme i Basilikan/Angelikan
fortsatt och vi har investerat i en ny vdrmepumpsaniaggning pa Koriandergrand, vilken togs i bruk
under februari 2019 och har minskat varmeférbrukningen med 53 % mot féregaende ar.

Installation av varmepumpar i vara bostadsomraden har visat sig snabbt ge minskad férbrukning
och darmed aven minskade kostnader vilket ger en bra avkastning pa en sadan investering. Under
2019 har bolaget bland annat utfort utredningar for att fortsatta investeringar i solceller, bergvérme
samt varmepumpar i syfte att sdnka bolagets totala energianvandning ytterligare.

Tyreso Bostdder sammanstéller arligen ett energibokslut for att félja upp utvecklingen av var
energiférbrukning i vara fastigheter.

Social hallbarhet
Social hallbarhet berér ménniskors livsmiljé i samhallet och vi arbetar for att skapa och bygga ett
battre samhalle. Sociala projekt vi genomfort under aret ar bland andra:

Projektet "Tillsammans fér Granangsringen”, som under sommaren engagerade 45 ungdomar.
Under sex veckor jobbade de for att skapa ett tryggare och trivsammare omrade runtom om
Granangsringen. Bakom satsningen star Tyresé kommun och Tyreso Bostader. Mal och syfte med
projektet som kommer fortsdtta under kommande ar ar att ge unga arbetslivserfarenhet och
darigenom battre mojligheter att ta sig in pa arbetsmarknaden.

Under hosten startades satsningen pa Ett tryggare Granéngsringen upp. Kommunen tillsammans
med Tyres0 Bostader, boende, féreningar, polis och naringsliv ska gemensamt ta ansvar for att
Oka tryggheten i Grandngsringen.

Personal
Hos Tyreso Bostader arbetar idag 45 personer med en relativ jamn kdnsférdelning.

Vi utfér systematiskt arbetsmiljdarbete som omfattar bade organisatorisk och social arbetsmiljo.
Extra fokus i ar var genomférande av bra ergonomiska arbetsplatser. All personal erbjuds dven en
halsoundersokning arligen, friskvardsbidrag samt friskvardstimmar. Dessutom erbjuds vara
medarbetareutbildningar fér majligheten till kompetenshéjning.

Ekonomisk hallbarhet

Tyres6 Bostéder arbetar for att skapa langsiktig Idnsamhet och tillvéxt fér att sékra bolagets
framtid. Det vi gér miljidmassigt och socialt ska ocksa stréva efter att ga hand i hand med
foretagets I6nsamhet.

Som ett led i arbetet att skapa en langsiktig och hallbar samhélisutveckling tillsattes under 2019 en
ny tjanst med ansvar for vart hallbarhetsarbete.
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Organisationen

Under aret har mindre justeringar gjorts i organisationen i syfte att forstarka forvaltningsférmagan
och genomforandekraften samt rusta oss for utveckling. Bolagets verksamhet ar organiserad
utifran tanken om tva huvudprocesser - vara kunder och vara fastigheter.

Kundservice som ingar under ekonomi och administration tar hand om allt som rér kontakten med
vara hyresgéster. Fastighet har hand om forvaltning, drift, underhall och utemiljo av vara
byggnader och omraden. Till ekonomi och administration hér &ven kommunikation,

uthyrning, kontorsservice samt ekonomi. Till det finns en stab som bistar med fastighets- och
verksamhetsutveckling.

Personal

Medelantalet anstéllda for 2019 var 44 (43) personer varav 17 var kvinnor. Omraknat till
arsarbetare har Tyreso Bostéders personal totalt uppgatt till 36,3 (39,4). Medelaldern uppgick till
49 ar och genomsnittlig anstaliningstid var 9,2 ar.

Hyresmarknaden

Efterfragan pa bostader &r fortsatt stor, vid arsskiftet stod knapp 34 000 i bolagets intresseké vilket
ar en 6kning med ca 3 000 personer under aret. Omflyttningen under 2019 uppgick till 8,6 (9,7) %
for hela aret, varav 2,9 (2,5) % utgor interna omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga lagenheter
uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresnivan for 2019 6kade med 2,0 %, fran forsta februari, vilket gav en hyresniva pa 1 227
kr/kvm. Hyresnivan for 2020 ékade med 2 % fran férsta mars. Hojningen géller samtliga lagenheter
forutom de nyproducerade lagenheterna i Hasselbacken och trygghetsboendet Bjorkberget som far
en hyresjustering pa 1,5 %.

Fastigheter

Bestandet

Huvuddelen av fastigheterna &r byggda eller ombyggda under 1980-talet. Den totala
uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2019 till 252 167 kvm innefattande
3 383 lagenheter (234 024kvm) och 207 lokaler (18 143 kvm).

Investeringar under aret
Investeringar i fastigheter och markinstallationer har under aret gjorts med 173,9 (444,1) mkr och
investeringar i fastighetsinstallationer och 6vriga inventarier har skett med 3,6 (3,1) mkr.

Virde

Fastigheternas direktavkastning pa bokfort varde uppgar till 6,2 (6,2) %. Direktavkastning pa
marknadsvarde uppgar till 2,5 (2,6) %.
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Bokfért varde (mkr) 2019 2018
Bokfort varde 01-01 1714,9 1711,3
Investeringar 198,1 55,5
Avyttringar -21,4 -14,4
Avskrivningar -41,4 -37,5
Bokfort varde 12-31 1850,2 (7412kr/kvm) 1714,9 (7 283 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern vardering av fastighetsbestandet. Beddomning har
gjorts efter faktiska hyror samt schablonvéardering avseende drift och underhali. Bedémningen ger
en indikation om varje enskilt fastighetsvéarde.

Analysen har genomférts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav mellan 4 och 7 %.
Uppgift om schablonvarden och avkastningskrav har erhallits och bedémts utifran tillganglig
marknadsinformation.

Fastigheternas bedémda marknadsvérde uppgick till 4 673 (4 127) mkr. Overvirdet per arsskiftet
beddémdes séledes till 2 823 (2 326) mkr.

Ekonomi
Drift- och underhallskostnader
Driftkostnader netto uppgar till 121,4 (109,4) mkr nér hansyn ar tagen till férsaljning av tjénster och

varme. Forvaltningskostnader totalt uppgar till 708 (629) kr/kvm.

Total underhaliskostnad for ar 2019 uppgick till 45,7 (34,5) mkr.

2019 2018
Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,9 251 62,5 265
Ovriga driftkostnader 58,5 256 46,9 198
Underhallskostnader 45,7 183 34,5 146
Fastighetsskatt 5,3 18 47 20

Underhall

Under aret har bolaget haft 20 underhallsprojekt till ett belopp om 22,8 mkr som utférts i enlighet
med framtagen underhalisplan. Vidare har vi hanterat 86 vattenskador och 4 brénder av saval mindre
som storre karaktar.

Omflyttningsunderhallet uppgick till 2,6 (2,6) mkr. Férhandlingar pagar med Hyresgastféreningen
om det hyresgaststyrda underhallet och darfér utférdes inget HLU under 2018. Fér 2019 uppgick
hyresgaststyrda underhallet till ca 1,8 mkr, det avser det uteblivna underhallet 2018 samt det for
2019. Arbetet kommer att fortga till mars 2020.
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En genomsnittsl&dgenhet motsvarar 69,2 kvm och kostar 7 066 kronor per manad. Nedan visas de
olika kostnader som manadshyran ska tacka

Fordelning av manadshyra i kronor
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Driftnettot uppgar till 109,3 (105,6) mkr motsvarande 434 (448) kr/kvm.

Likviditet och kassafléde

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 74,8 (20,6) mkr. Kassaflédet efter den I6pande
verksamheten uppgick till 105,3 (37,4) mkr. Det tillsammans med nyupplaning har anvénts till
investeringar 182,9 (447,2) mkr samt utdelning med 0,2 (0,2) mkr.

Sammantaget 6kade likvida medel med 54,3 (-97,1) mkr.

Fastighetslan och rantor

Fastighetslan (mkr) 2019 2018
Lan per 01-01 1740 1 440
Nyupplaning 100 300
Amortering 0 0
Laneskuld per 12-31 1 840 1740

Bolagets policy for rantebindning innebar att hégst 50 % av lanestocken ska ha rorlig ranta,
resterande del ska ha bunden ranta fordelat pa hégst tre ar (20/20/10 %). Viss avvikelse kan ske i
intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga ranterérelser pa penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvands derivatinstrument (rénteswapar).
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Lan och medelrdanta per 2019-12-31

Rantejustering Lanebelopp Snittréanta Andel av
Ar Mkr % totala lan %
2020 740 0,70 40
2021 300 0,10 17
2022 375 0,30 20
2023 225 0,40 12
2024 200 0,20 11
Totalt 1 840 0,44 100
Séakerhet for lanen (mkr) 2019 2018

Kommunal borgen 1840 1740

Borgensavgift erlaggs enligt avtal till Tyresé Kommun med 0,4 (0,4) % pa genomsnittligt stalld
kommunal borgen under aret och uppgar for 2019 till 7,3 (6,4) mkr.

Bruttoranta under aret
Bruttoranta &r beréaknat pa genomsnittlig laneskuld. (1 790 Mkr)

Rénta 2019 Réanta 2018
Mkr % Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
Rantekostnader 8,2 0,46 33 12,6 0,79 54
Borgensavgift 7,3 0,40 29 6,4 0,40 27
Totalt 15,5 0,86 62 19,0 1,19 81

Bolagets skattesituation

Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanférliga till skillnader mellan skatteméssiga och
bokforingsmassiga restvarden pa fastigheter (203 mkr). Uppskjuten skatt har berdknats pa
kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt for 2019 till en skuld pa 41,6 mkr.

Tyreso Vindkraft AB

September 2014 bildades Tyres6 Vindkraft AB, vars uppgift &r att &ga och leasa ut vindkraft till
Tyreso Bostader och Tyresé kommun till sjalvkostnadspris. Till december 2018 dgdes bolaget av
kommunen och darefter 6vertog Tyres6é Bostader agandet.

Bolaget ager ett vindkraftverk i Bosjovardens vindkraftpark. Vindkraftverket leasas till 67% av
Tyres6 Kommun och till 33% av Tyres® Bostéder AB. Kostnaderna i bolaget ska enligt
leasingavtalet mellan Tyres6 Kommun och Tyresd Bostéder tackas av intékter fran leasetagarna.
Redovisningsmassigt kommer darmed driftsresultatet alltid att uppga till noll kronor i Tyreso
Vindkraft AB, forutom 2018 da resultatet blev negativt i och med en nedskrivning av
vindkraftverket.

For en mer utférlig beskrivning hanvisas till Tyresé Vindkraft AB:s egen arsredovisning
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Flerarsoversikt (Mkr)

Koncern 2019 2018

Nettoomsattning 324 290

Resultat efter finansiella poster 55 27

Antal anstallda 45 43

Balansomslutning 2684 2528

Avkastning pa eget kapital (%) 7,2 3,1

Soliditet (%) 25,4 25,0

Moderbolaget 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 316 288 270 267 269
Resultat efter finansiella poster 55 45 31 103 31
Antal anstéllda 45 43 42 40 37
Balansomslutning 2652 2493 2158 1930 1925
Avkastning pa eget kapital (%) 6,6 4,9 3,2 17,5 4,1
Soliditet (%) 25,0 25,6 27,8 29,8 24,9
Foriandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Ovrigt Annat eget Arets

Koncernen kapital tillskj. kapital resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 15 000 86 068 531 538 632 606

Utdelning -222 -222

Effekt rattelse av fel 184 184

Arets resultat 50 559 50 559

Belopp vid arets

utgang 15 000 86 068 531 500 50 559 683 127

Aktie-  Uppskriv- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital ningsfond Reservfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 15 000 3868 82 201 507 566 608 635
Utdelning =222 -222
Arets resultat 32364 32364
Belopp vid arets

utgang 15 000 3868 82 201 507 344 32364 640775
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 507 345 344
arets vinst - 32 363 876
539 709 220

disponeras sa att:

till aktiedgare utdelas 226 500
i ny rékning dverféres 539 482 720
539 709 220

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansréakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens resultatriaknin Not 2019-01-01-  2018-12-01-
Tkr 9 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 2 310 571 278 227
Ovriga férvaltningsintakter 13 421 12 183
323 992 290 410
Rorelsens kostnader
Underhallskostnader -45 659 -34 469
Driftkostnader 3.4 -121 554 -109 323
Personalkostnader 5 -33 858 -33 980
Fastighetsskatt -5 332 -4 723
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -45 860 -61 208
Ovriga rérelsekostnader -1611 0
-253 874 -243 703
Rorelseresultat 70 119 46 707
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 116 132
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -16 740 -19 371
-8 625 -19 239
Resultat efter finansiella poster 54 495 27 468
Resultat fore skatt 54 495 27 468
Skatt pa arets resuitat 9 -3475 -6 230
Uppskjuten skatt ) -461 -1 649
Arets resultat 50 559 19 589
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Koncernens balansrakning Not 2019-12-31  2018-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 10 2 863 3579
2 863 3579
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 1 865 200 1 730 898
Inventarier, verktyg och installationer 12 9 467 8 603
Pagaende nyanléggningar och foérskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 13 676 261 700 340
2 550 928 2 439 841
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fodringar 1194 11563
1194 1153
Summa anlédggningstillgangar 2 554 985 2 444 573
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fodringar 16 3562 1191
Hyres- och kundfordringar 825 21564
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 31473 40 070
35 860 43 415
Kassa och bank 18 93 638 40 275
Summa omsittningstillgangar 129 498 83 690
Summa tillgangar 2 684 483 2 528 263
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Koncernens balansrakning Not 2019-12-31  2018-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 19 15 000 15000
Ovrigt tillskjutet kapital 86 068 86 068
Annat eget kapital 582 059 531 538
683 127 632 606
Summa eget kapital 683 127 632 606
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 48 685 48 409
48 685 48 409
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 1 365 000 1262 787
1 365 000 1262 787
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 507 788 512 150
Leverantorsskulder 33 509 27 684
Skulder till Tyresd Kommun 7483 7030
Ovriga skulder 5 340 5394
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 33 551 32 203
587 671 586 461
Summa eget kapital och skulder 2 684 483 2 528 263
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Koncernens kassaflodesanalys 2019-01-01-  2018-12-01-
Tkr y 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 54 495 27 468
Avskrivningar som belastar resultatet 45 860 61 208
Realisationsvinster/férluster som belastar resultatet -3 673 -4046
Betald inkomstskatt -4 023 -4 078
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 92 659 80 552
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar 7514 -44 130
_Foréndring av kortfristiga skulder 8120 1 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 108 293 37 422
Investeringsverksamheten
Nettopaverkan av forvarv av dotterbolag 0 15719
Investeringar i materiella anlaggningstiligangar -179 106 -447 212
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 26 547 16 913
Kassaflode fran investeringsverksamheten -152 559 -414 580
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 97 851 300 000
Utbetald utdelning ) - 222 -227
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 97 629 299 779
Arets kassaflode 53 363 -77 379
Likvida medel vid arets borjan 40 275 117 654*
Likvida medel vid arets slut 93 638 40 275

Noter till kassaflodesanalysen-koncern
Not évriga upplysningar till kassaflddesanalysen

*Avser likvida medel i moderbolag
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Moderbolagets resultatréknin Not 2080101 201804201
Tkr ge g 2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 2 310 571 278 227
Ovriga forvaltningsintakter 5023 9682
315 595 287 909
Rorelsens kostnader
Underhallskostnader -45 659 -34 469
Driftkostnader 3,4 -121 439 -109 159
Personalkostnader 5 -33 858 -33 980
Fastighetsskatt -5 332 -4 723
Avskrivningar och nedskrivningar av materielia
anlaggningstillgangar -44 143 -40 014
Ovriga rérelsekostnader _ -T527 -1 500
-257 957 -223 845
Rorelseresultat 57 637 64 064
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 12914 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 116 132
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -15 457 -19 044
-2 427 -18 912
Resultat efter finansiella poster 55 211 45 152
Bokslutsdispositioner 8 -19 245 -9 388
Resultat fore skatt 35 966 35764
Skatt pa arets resultat 9 -3 602 -5814
Arets resultat 32 364 29 950
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Moderbolagets balansridkning Not 2019-12-31  2018-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 11 1850 184 1714 882
Inventarier, verktyg och installationer 12 9 467 8 603
Pagaende nybyggnader 13 676 261 700 340
2 535911 2423 825
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 14,15 4 000 4 000
Andra langfristiga fordringar 1194 1153
5194 5153
Summa anlaggningstillgangar 2 541 105 2 428 978
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 825 2154
Fordringar hos koncernforetag 254 350
Ovriga fordringar 16 3562 841
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 31 454 39 970
36 095 43 315
Kassa och bank 18 74 816 20 556
Summa omsittningstillgangar 110 911 63 871
Summa tillgangar 2 652 016 2 492 849
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Org.nr 656482-8787

Moderbolagets balansrakning Not 2019-12-31  2018-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 000 15 000
Uppskrivningsfond 3 867 3 867
Reservfond 82 201 82 201
101 068 101 068
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 507 345 477 617
Arets resultat 32 364 29 950
539 709 507 567
Summa eget kapital 640 777 608 635
Obeskattade reserver 21 32 362 30 802
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 22 41 759 41 633
41759 41 633
Langfristiga skulder 23
Skulder till kreditinstitut 1 365 000 1230 000
1 365 000 1230 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 475 000 510 000
Leverantdrsskulder 33 417 27 559
Skulder till koncernféretag 25432 7 081
Ovriga skulder 4974 4 936
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 33 294 32 203
572 116 581 779
Summa eget kapital och skulder 2 652 016 2 492 849
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Moderbolagets Not 2019-01-01- 2018-01-01-
. 9 2019-12-31 2018-12-31
kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 55 211 45 152
Avskrivningar som belastar resultatet 44 143 41 514
Realisationsvinster/férluster som belastar resultatet -5 388 -4 046
Betald inkomstskatt -3 969 -4 078
K"aisafl-ode frar: den Iop.ande verksamheten fore 89 997 78 542
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet

Foérandring av kortfristiga fordringar 7180 -35778
Forandring av kortfristiga skulder 8 147 -5 336
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 105 324 37 428
Investeringsverksamheten

Foérvarv dotterbolag 0 -4 000
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -177 389 -447 212
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar - 26 547 16 913
Kassaflode fran investeringsverksamheten -150 842 -434 299
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 100 000 300 000
Utbetald utdelning -222 -227
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 99 778 299 773
Arets kassaflode 54 260 -97 098
Likvida medel vid arets borjan 20 556 117 654
Likvida medel vid arets slut 74 816 20 556
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Tyresé Bostader AB
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Bolagets hyresintakter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r férknippade med att aga
en tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasinggivaren till leasingtagaren. Ett operationelit
leasingavtal &r ett leasingavtal som inte &r ett finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal

Rattigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tiligang och skuld i
balansrikningen. Vid det férsta redovisningstillféllet varderas tillgangen och skulden till det
lagsta av tillgadngens verkliga varde och nuvérdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som ar
direkt hanfoérbara till ingadende och upplagg av leasingavtalet 1aggs till det belopp som redovisas
som tiligang.

Efter det forsta redovisningstillfallet férdelas minimileaseavgifterna pa rénta och amortering av
skulden enligt effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnader det
rakenskapsar de uppkommit.

Den leasade tillgangen skrivs av éver nyttjandeperioden.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhdjd férstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver
leasingperioden.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatten for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten
skattefordran redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet
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for motsvarande tiligang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras
pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade och har inte nuvardesberaknats.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Varderingsprinciper
Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.
Utgifter fér 1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegransad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund fér avskrivningen byggnader:

-Stomme 100 ar

-Yttertak 40 ar

-Fasad 50 ar
-Fasadkomplement 40 ar
-Installation stomme 50 ar
-Installation teknisk 25 ar
-Markanlaggning 20 ar

Avskrivningar fér maskiner och inventarier gérs enligt linjar metod. Tilldmpad livslangd &r 3 till 5
ar.

Avskrivningar fér goodwill gérs enligt linjar metod. Goodwill skrivs av pa 5 ar.

Nedskrivningar — materiella anldggningstillgangar samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre &n
dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgédngens atervinningsvéarde.

Atervinningsvérdet ér det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berakning av nyttjandevérdet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen véntas ge upphov till i den Iopande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrédnta som anvands &r fére skatt och aterspeglar.
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marknadsmaéssiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund fér berdkningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har foréandrats.

Finansiella skulder och tillgangar
Finansiella skulder och tillgangar redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrdn anskaffningsvardet) i BFNR 2012:1.

Finansiella anléggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av en intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att
reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprovas
varje balansdag.

Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterféretag ar féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av
rostetalet eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebéar
en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska
férdelar. Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att
forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da forvarvaren far bestimmande inflytande. Fran
och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den férvarvade enheten som en
redovisningsenhet. TillAmpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive
goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas i sin helhet dven for delagda
dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beréknas till summan av verkligt varde vid
férvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och évertagna skulder samt
emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hénférliga till rérelseforvérvet samt
eventuell tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra
undantag, vid férvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder
samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse véarderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten.
Fran och med férvéarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets
intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.
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Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i
dotterforetag dverstiger det i forvarvsanalysen faststélida vardet pa det forvarvade féretagets
identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Visentliga handelser efter arets slut

| slutet av februari utbrét en brand i vindkraftverket som medférde stora skador pa turbinen. En
utredning pagar for att faststélla omfattningen av skadorna och i dagsléget finns ingen
information om nér kraftverket ater kan vara igang.

Kostnaden for aterstéllandet kommer att till stérsta delen tackas av den avtalade
serviceleverantéren, och déarefter tar Tyreso Vindkrafts egen forsakring vid. Férst nar
utredningen ar fardigstalld och skadeorsaken klarlagd kommer storleken pa sjélvrisken kunna
faststéllas.

Not 2 Hyresintékter inklusive outhyrda objekt

Moderbolaget

2019 2018
Bostader 277 920 246 393
Lokaler 23 536 22 667
Ovrigt 10 608 9928

Avgar outhyrda objekt
Bostéder -854 -362
Lokaler -87 -64
Ovrigt -553 -336
310 571 278 227

Not 3 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana &vriga arbetsuppgifter.

2019 2018
KPMG AB
Revisionsuppdrag 237 174
237 174
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Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga uppdrag

Moderbolaget

35 35
0 156
0 191

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomférandet av sadana évriga arbetsuppgifter.

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Not 4 Driftkostnader

Koncernen

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Vatten

El

Avfallshantering
Uppvarmning

Ovriga driftkostnader

Moderbolaget

Fastighetsskétsel och stad
Reparationer

Vatten

El

Avfallshantering
Uppvarmning

Ovriga driftkostnader

2019 2018
237 174
237 174

2019 2018

17 957 13 118
8014 7 999
15 976 14 731
10 010 12 480
10 001 9 475
26 196 24 554
33 400 26 966
121 554 109 323
2019 2018
17 957 13 118
7 647 6 584
15 976 14 731
10 753 13 731
10 001 9475
26 196 24 554
32 909 26 967
121 439 109 159

Sida 24 av 38



Tyrest Bostader AB
Org.nr 5564828787

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Koncernen
2019 2018
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 17 16
Méan 27 27
44 43
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1542 1389
Ovriga anstillda 18 258 18 924
19 800 20 313
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande
direktor 773 627
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 2 240 2 466
Ovriga sociala kostnader 7 303 7 321
10 316 10 414
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 30 116 30 727
Moderbolaget
2019 2018
Medelantalet anstillda
Kvinnor 17 16
Mén 27 27
44 43
Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1 542 1389
Ovriga anstillda 18 258 18 924
19 800 20 313
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 773 627
Pensionskostnader for évriga anstéllda 2240 2 466
Ovriga sociala kostnader 7 303 7 321
10 316 10 414
Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 30 116 30 727
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Styrelsen

Till styrelsens ordforande har under aret utbetalats 38 tkr till den avgaende ordféranden och
123 tkr till den nytilltradde ordférande (78 tkr) och till dvriga ledaméter har utbetalats

sammanlagt 252 tkr (170 tkr).

VD

Pensionsformaner utgar i enlighet med Tyreso Bostaders avial KAP-KL samt avtal om Alternativ
KAP-KL. Pensionsalder 65 ar. Tyres6¢ Bostader har tecknat sjukvardsférsékring fér VD med arlig
premie pa 16 tkr. Vid uppségning fran foretagets sida galler 6 manaders uppséagningstid.

Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2019 2018
Andel kvinnor i styrelsen 38 % 46 %
Andel mén i styrelsen 62 % 54 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 57 %
Andel man bland évriga ledande befattningshavare 40 % 43 %
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2019 2018
Drojsmalsrantor 116 130
Ovriga ranteintakter 0 2
116 132
Moderbolaget
2019 2018
Dréjsmalsrantor 116 130
Ovriga réanteintékter 0 2
116 132
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2019 2018
Fastighetslan 8 422 12 869
Ovriga rantekostnader 40 56
Borgensavgift Tyresé Kommun 7278 6 446
15 740 19 371
Moderbolaget
2019 2018
Fastighetslan 8138 12 542
Ovriga rantekostnader 40 56
Borgensavgift Tyres6 Kommun 7278 6 446
15 457 19 044
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Moderbolaget
2019 2018
Avsattning till periodiseringsfond 5332 -9415
Aterforing fran periodiseringsfond 3872 0
Lamnade koncernbidrag -17 685 0
Férandring av éveravskrivningar -100 27
-19 245 -9 388
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2019 2018
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 3475 6 229
Justering avseende tidigare ar 461 1649
‘Totalt redovisad skatt 3036 7 878
Moderbolaget
2019 2018
Aktuell skatt 3475 6 229
Justering avseende tidigare ar 127 -416
Totalt redovisad skatt 3 602 5814
Avstimning av effektiv skatt
2019 2018
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 35 966 35764
Skatt enligt géllande skattesats 21,40 -7 697 22,00 -7 868
Ej avdragsgilla kostnader -50 -26
Ej skattepliktiga intékter 2764 0
Skilinad mellan bokférda och
skattemassiga avskrivningar 1 560 1680
Schablonintékt periodiseringsfond -28 -16
3 % av aterford periodiseringsfond -25 0
Redovisad effektiv skatt 9,7 -3 475 17,42 -6 230
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Not 10 Goodwiill

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
ingdende anskaffningsvéarden 3579 0
Inkdp 0 3579
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 579 3579
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar ~ -T16 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -716 0
Utgaende redovisat varde 2 863 3579
Not 11 Byggnader och mark
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 169 060 2152 790
Inkép 189 195 39 365
Forsaljningar/utrangeringar -32 265 -23 095
Ingdende anskaffningsvéarden mark 205 248 190 324
Inkép mark under aret 8 861 16 060
Férsaljning mark under aret o -2 788 -1 136
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2537 312 2 374 308
Ingaende avskrivningar -615 783 -586 152
Forséljningar/utrangeringar 13 676 9 864
Arets avskrivningar -42 379 -39 495
Utgaende ackumulerade avskrivningar -644 485 -615 783
Ingdende nedskrivningar -27 627 -9 942
Arets nedskrivningar 0 -17 685
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 627 -27 627
Utgaende redovisat varde 1 865 200 1730 898
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Tyres® Bostader AB

Org.nr 556482-8787
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2127 049 2110778
Inkdp 189 195 39 365
Forsaljningar/utrangeringar -32 265 -23 095
Ingadende anskaffningsvarden mark 205 248 190 324
Inkép mark under aret 8 861 16 060
Forsaljning mark under aret -2 788 -1 136
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 495 300 2 332 296
Ingaende avskrivningar -607 472 -579 850
Forsaljningar/utrangeringar 13 676 9 864
Arets avskrivningar ) -41 378 -37 486
Utgaende ackumulerade avskrivningar -635 174 -607 472
Ingdende nedskrivningar B -9 942 -0 942
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 942 -9 942
Utgaende redovisat virde 1 850 184 1714 882

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2019-12-31 2018-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 22 103 19 244
Inkép 3629 3 069
Forsaljningar/utrangeringar -3679 -210
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 053 22103
Ingadende avskrivningar -13 500 -11 182
Forséljningar/utrangeringar 3678 210
Arets avskrivningar S -2 764 -2 528
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 586 -13 500
Utgaende redovisat varde 9 467 8 603
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Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvéarden 22 103 19 244
Inkép 3629 3 069
Forsaljningar/utrangeringar -3 679 -210
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 053 22103
Ingaende avskrivningar -13 500 -11 182
Forséljningar/utrangeringar 3678 210
Arets avskrivningar -2 764 -2 528
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 586 -13 500
Utgaende redovisat véarde 9 467 8 603

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 700 340 311 619
Investeringar 172 735 436 191
Overfort till fardigstallda fastigheter och mark -196 814 -47 470
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 676 261 700 340
Utgaende redovisat virde 676 261 700 340
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 700 340 311619
Investeringar 172735 436 191
Overfort till fardigstallda fastigheter och mark -196 814 -47 470
_U_tgéende ackumulerade anskaffningsvéarden 676 261 700 340
Utgaende redovisat varde 676 261 700 340
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Not 14 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 15 Specifikation andelar i koncernféretag

Moderbolaget
Rostritts-
Namn andel
Tyreso Vindkraft AB 100%
Not 16 Ovriga fordringar
Koncernen
Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Moderbolaget

Momsfordran
Ovriga kortfristiga fordringar

Antal
andelar

1000

2019-12-31 2018-12-31

4 000 0

0 4 000

4 000 4 000

4 000 4 000

Org.nr Sate
556983-4855 Tyreso

2019-12-31 2018-12-31
1190 740

2372 - 101

3 562 841
2019-12-31 2018-12-31
1190 740
2372 101
3 562 841
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen
Forutbetald forsakringspremie
Forutbetalda fasta kostnader fjarrvarme
Ovriga férutbetalda kostnader
Moderbolaget
Forutbetald forsakringspremie

Forutbetalda fasta kostnader fjarrvarme
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 18 Likvida medel

Koncernen

Likvida medel

Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pa koncernkonto
Moderbolaget

Likvida medel

Banktillgodohavanden
Tiligodohavanden pa koncernkonto
Not 19 Antal aktier och kvotvarde

Moderbolaget

Namn
Antal aktier

2019-12-31 2018-12-31
778 1198
26 342 35123
4 353 3749
31473 40 070
2019-12-31 2018-12-31
778 1198
26 342 35123
o 4 333 3 649
31454 39 970
2019-12-31 2018-12-31
19 022 19723
74 616 20 552
93 638 40 275
2019-12-31 2018-12-31
200 4

7_4 616 20 552 )
74 816 20 556
Antal Kvot-
aktier varde
15 000 1000
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning dverfores

Not 21 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Ackumulerade dveravskrivningar

Periodiseringsfond vid 2015 ars tax
Periodiseringsfond vid 2016 ars tax
Periodiseringsfond vid 2017 ars tax
Periodiseringsfond vid 2018 ars tax
Periodiseringsfond vid 2019 ars tax
Periodiseringsfond vid 2020 ars tax

Not 22 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingang

Arets avséttningar
Moderbolaget

Belopp vid arets ingang

Arets avsattningar
Belopp vid arets utgang

2019
507 345
32 364
539 709
226
539 483
539 709
2019-12-31 2018-12-31
1800 1700
0 3872
5906 5906
3746 3746
6 164 6 164
9415 9415
5332 0
32 362 30 802
2019-12-31 2018-12-31
48 409 42 049
276 6 360
48 685 48 409
2019-12-31 2018-12-31
41 633 42 049
126 -416
41759 41 633
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Bolaget har uppskjutna skatteskuider hanforliga till skillnader mellan skatteméassiga och
bokféringsmassiga restvarden pa fastigheter (195 mkr). Uppskjuten skatt har beréknats pa
kommande ars bolagsskatt och uppgar totalt for 2019 till en skuld pa 41,8 mkr for moderbolaget

och 49,6 mkr for koncernen.

Not 23 Langfristiga skulder

Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom 2-5 ar
Fastighetslan -1 365 000 -1 262 787
-1 365 000 -1 262 787
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom 2-5 ar
Fastighetslan -1 365 000 -1 230 000
-1 365 000 -1 230 000
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Semesterlén 1340 1 355
Utgiftsrantor 975 1879
Forutbetalda hyror 26 025 23 388
Ovriga upplupna kostnader 5211 5 581
33551 32203
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Semesterlon 1340 1355
Utgiftsrantor 975 1878
Forutbetalda hyror 26 025 23 388
Ovriga upplupna kostnader 4 954 5 581
33204 32 202
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Not 25 Stéllda sakerheter och Eventualforpliktelser

Koncernen 2019-12-31
Garantiatagande FASTIGO 392
Spéarrade bankmedel 72
Moderbolaget

Garantidtagande FASTIGO 392

(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation)

Not 26 Koncernens uppgifter

Inkép och forsiljning inom koncernen

2018-12-31
356
71

356

Bolaget &r ett moderbolag i en koncern med dotterféretag enligt not 14 och Tyresé kommun ar
évergripande koncernmoder. Av koncernens totala inkdp och férséljning matt i kronor avser
17,6 % av inképen och 11,9 % av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som

koncernen tillhor.

Av moderforetagets totala inkép och férsaljning méatt i kronor avser 18,1 % och 11,5 % av

forséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.
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FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2019
Bostader st 3383
Bostads- och lokalyta kvm 252 035
Medelhyra bostader kr/kvm 1227
Omflyttningsfrekvens % 8,6
Vakanser, bostader 31 dec st 0,0
Omsiéttning Mkr 316
Resultat efter finansiella poster Mkr 55
Balansomslutning Mkr 2 652
Direktavkastning bokfért varde % 6.1
Direktavkastning

marknadsvérde % 2,5
Synligt eget kapital Mkr 651,2
Avkastning pa eget kapital % 6,6
Soliditet % 25,9
Justerad soliditet % 52,4
Fastighetslan Mkr 1 840
Skuldsattningsgrad gar 2,8
Genomsnittlig laneréanta % 0,44
Fastighetsinvesteringar Mkr 173,9
Arsarbetare antal 36
Personalomséttning % 9,6

Definitioner

Driftnetto kr/lkm

2018
3247
242 154
1157
9,7

0.0

287

45
2493
6,2

2,6
609
4,9
25,6
50,8
1740
2,9
0,38
447,2
39
9,3

2017
3070
233 470
1126
75

,00

275

31
2158
5,0

2,3
579
3,2
27,8
53,6
1440
2,5
0,59
285,5
39
9,5

2016
3069
233 394
1122
7.3

0,0

271

103
1930
5.2

27
561
17,5
29,8
52,2
1240
2,2
1,13
102,0
36
10,1

2015
3129
238 204
1107
8,5

1,0

274

31
1925
57

3.2
469
4,1
249
47,9
1340
2,9
1,68
23,0
37
10,8

Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av fastigheter i
forhallande till totala antal kvadratmeter av bostéder och lokaler.

Direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas genomsnittligt bokférda varde.

Synligt eget kapital
Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt synligt eget kapital.

Soliditet

Synligt eget kapital+obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.
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Skuldsattningsgrad

Réantebarande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig lanerinta

Fastighetslanens genomsnittliga réantesats per bokslutsdagen.

Arsanstillda

Omrakning av antalet anstéllda till helarsarbetande med tillampande av vagd arsarbetstid.

Personalomsattning

Antalet avgangar i forhallande till genomsnittligt antal anstallda.

Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare

Ordinarie ledamoéter

Marie Akesdotter (mp), ordférande
Leif Lanke (1), vice ordférande
Thomas Henriksson (s)

Mathias Tegnér (s)

Chris Helin (m)

Ida Antonsson (m)

Henrik Lundin (c)

Eija Raty (s)

Anders Vickberg (sd)

Suppleanter
Inger Wolf Sandahl (v)
Klas Torstensson (m)

Arbetstagarrepresentanter
Ann-Sofie Persson, Vision
Dan Lundqvist, Fastighetsanstélldas férbund

Revisor
KPMG AB

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstéllande direktor
Christina Lind, kund- & ekonomichef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Daniel Sedighha Mattsson, fastighetschef
Jan Stenman, verksamhetsutvecklare
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Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har lamnats den 2020-03—
KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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