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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Projekt
Joelle Zhang

Projekt 410269 Bergholmsbacken — Reviderat Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT
Styrelsen foreslas besluta
att for rubricerat projekt bevilja 6,4 mnkr fér planering och projektering

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie

Verkstéallande direktor
Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Projekt

Sammanfattning

Exploateringskontoret arbetar med att ta fram systemhandling for teknisk férsérjning av en
exploatering i Bagarmossen inom ny detaljplan 2016-19586. | det ca 10 ha stora omradet som
idag till stor del bestar av natur- och parkmark planeras 650 bostader och en grundskola for
1200 elever. For att forsorja ny bebyggelse behdver totalt ca 1400 meter VA-ledningar
anlaggas i framtida allman platsmark inom omradet. Storre delen av exploateringsomradet
avrinner till omrade som idag saknar spillvattennat, vilket medfor att ytterligare ca 400 m
overforingsledning samt ett nytt borrhal till avloppstunnel behéver anlaggas.

Investeringsradet fattade i november 2017 inriktningsbeslut om att bevilja projektet 3,1 mnkr
for system- och detaljprojektering. Till féljd av projektets komplexitet, utdkad omfattning och
flera omtag hos exploateringskontoret behdvs ytterligare investeringsmedel for att slutféra
projekteringen.

Projektet s6ker genom detta arende ett reviderat inriktningsbeslut och dnskar att
investeringsmedel om 6,4 mnkr beviljas for system- och detaljprojektering. Totala prognosen
for projektet uppgar till ca 73 mnkr.

Bakgrund

Exploateringen Bergholmsbacken inom detaljplan 2016-19586 (fastigheter Rustméastaren 2
m.fl.) omfattar cirka 650 lagenheter férdelade pa hyresratter, bostadsratter och vardbostader.
Planen innehéller ocksa en grundskola med idrottshall for 1 200 elever i &k F-9 samt tva
forskolor, medan befintlig skola rivs. | projektet ingar dven utveckling av delar av
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Bergholmsparken, skogspartiet mellan Bagarmossen och Skarpnack. Exploateringen ingar i
programomradet for Bagarmossen-Skarpnack.

For att mojliggdra ny bebyggelse behdver totalt ca 1400 meter VA-ledningar anldggas i
framtida allman platsmark inom omradet. Norra delen av omradet ansluts till nytt separerat
dagvatten- respektive spillvattennét for att avlasta befintlig kombinerad ledning. Den sédra
delen av exploateringsomradet avrinner till omrade som idag helt saknar spillvattennat, vilket
medfor att ytterligare ca 400 m 6verforingsledning samt ett nytt borrhal till avloppstunnel
behdver anldggas. Dagvatten som avrinner sdderut planeras att delvis fordréjas i ny
oversilningsyta inom exploateringen innan det slapps till befintligt system av diken och
dammar i Skarpnack.

ARENDET

Projektet har genom ett inriktningsbeslut av investeringsradet i november 2017 beviljats en
budget pa 3,1 mnkr for system- och detaljprojektering. SVOAs arbetsinsats i
systemhandlingsskedet har varit tatt styrt av exploateringskontorets framdrift och de val som
exploateringsprojektet gjort avseende framst kvarters- och gatustruktur. Faltundersdkningar
som gjorts i detta skede har ocksa gett ny information kring projekteringsforutsattningarna.
Detta har sammanlagt inneburit att tiden for systemprojekteringen forlangts kraftigt, fran tankt
projektering under 2018-2019 till nuvarande tidplan fram till september 2020.

Projektet &r i behov av ett reviderat inriktningsbeslut som majliggor utdkning av budgeten for
fortsatt projektering. Utdkningen motiveras i stora drag av féljande omstandigheter under
systemprojekteringsskedet:

o Flera omtag i exploateringsprojektet gallande strukturplan och lamplig placering av
VA-strék, vilket lett till omprojektering av VA i flera omgangar

o Arbete med ny sjalvfallsledning for spillvatten mot befintlig tunnel istéllet fér
ursprungligen tankt pumpstation

¢ Alternativstudier for avledning av dagvatten, utférda under flera omgangar efter
revideringar av strukturplaner och 6vriga fysiska forutsattningar i omradet

o Arbete med lokalisering och utformning av dagvattenmagasin i tidigare skede, som
numera har utgatt som alternativ

e Komplicerad ledningssamordning orsakad av tranga gatusektioner — behov av hogre
detaljeringsniva for att verifiera byggbarheten

Nulage

SVOA har medverkat i systemprojekteringen sedan 2017. Systemhandlingsavtalet med
exploateringskontoret tecknades i slutet av 2019. Dialog férs kontinuerligt med
exploateringskontorets projektledare avseende tkade kostnader for SVOAs
systemprojektering.

Geotekniska undersokningar &r utférda av exploateringskontoret och har omfattat
undersokningspunkter for framtida VA-férlaggning i omradet.
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Mal och syfte

Projektets mal ar att pa ett kostnadseffektivt satt anlagga en langsiktigt hallbar
VA-infrastruktur fér den kommande bebyggelsen inom exploateringen.

Organisation och ansvarsfordelning

Exploateringskontoret ansvarar for ledningssamordning, SVOA projekterar VA-ledningsnét
samt fordrojningsytor for dagvatten. Inom SVOA genomfoérs projektet av enheten Projekt
Investering Syd.

Anlaggning av VA-ledningsnétet planeras att ske i takt med att det nya gatunétet byggs i
omradet, Exploateringskontoret ansvarar for upphandling och entreprenad.

Overforingsledningen for spillvatten samt borrhal till avioppstunnel planeras att handlas upp
och genomféras av SVOA.

Tidplan

e Systemprojektering pagar och leverans av systemhandling &r planerad att
fardigstallas i september 2020.

e Antagande av detaljplan planeras ske kring arsskiftet 2020/2021.

e Detaljprojektering beréknas paga under hela 2021.

o Forutsatt lagakraftvunnen detaljplan, planeras genomférande mellan 2022-2027.
Etappindelning for exploateringen ar i dagslaget mycket preliminéar. SVOAs
spillvattenledning med tunnelanslutning forvantas behdva anlaggas kring 2023-2024
for att mojliggora byggnation av den sodra delen av omradet.

Ekonomi

Totala prognosen for projektet uppgar i dagslaget till ca 73 mkr. Det ursprungliga
inriktningsbeslutet frdn november 2017 togs i ett mycket tidigt skede, innan SVOA pabdrjade
en aktiv medverkan i exploateringsprojektet. | det beslutet bedémdes totala prognosen ligga
pa strax under 25 mkr. | dagslaget star det klart att den ursprungliga kalkylen baserades pa
underskattade nyckeltal for VA-férlaggning (mellan 7 000-10 000 kr/m). Nuvarande kalkyl
bygger pa kostnader pa ca 20 000 kr/m vilket utifrAn nu kanda foérutsattningar bedéms vara
mer realistiskt.

Det prognostiseras i nulaget inga intakter i genomforandefasen av projektet, da
exploateringen avser ett helt nytt omrade dar nyfoérlaggning av VA-infrastruktur kommer att
behdvas.

Kostnaden for projektering av vatten, avlopp och dagvattennét inom projektet
ar beraknad till narmare 6,4 mnkr enligt nedan kalkyl:

Ursprunglig
Aktiviteter kalkyl (2017) | Reviderad kalkyl
Systemhandling & Bygghandling
Projektering 2 600 000 kr 3 635 000 kr
Projektledning 485 000 kr 2 105 000 kr
Ofbrutsett - 600 000 kr
Summa projektering 3085 000 kr 6 340 000 kr
Genomforande del 1 —inom bebyggda omradet
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Projekt/Byggledning 900 000kr 2 304 000kr
Entreprenadkostnad — ledningsforlaggning (1045 m i

gata utan aterstallande slutligt ytskikt) 7 400 000 kr 20 900 000 kr
Entreprenadkostnad — ny dversilningsyta - 1 000 000 kr
Materialkostnad 3 600 000 kr 5 000 000 kr
Slutbesiktning 200 000 kr 200 000 kr
Ofbrutsett (20%) 1 480 000 kr 5881 000 kr

Summa Genomforande del 1

13 580 000 kr

35 285 000 kr

Genomférande del 2 — spillvattenanslutning till
avloppstunnel + dagvattenanslutning till befintlig

damm

Projekt/Byggledning 500 000 kr 1915 000 kr
Entreprenadkostnader — nytt borrhal till avioppstunnel 4 000 000 kr
Entreprenadkostnad — ledningsforlaggning 4 200 000 kr 16 200 000 kr
Materialkostnad 2 100 000 kr 3 800 000 kr
Slutbesiktning 140 000 kr 140 000 kr
Oforutsett (20%) 840 000 kr 5211 000 kr
Summa Genomférande del 2 7 780 000 kr 31 266 000 kr

Summa Genomfdrande totalt

21 360 000 kr

66 551 000 kr

Total indikativ projektkostnad

72 891 000 kr

Risker

Foéljande dvergripande projektrisker har identifierats:

Risk

Konsekvens

Planerade atgéarder

Bristfallig projektstyrning
och ledningssamordning
fran
exploateringskontorets
sida

Okad projekteringskostnad
Forskjuten tidplan

Fortydligande av
konsekvenser och tidplan
under konsult- och
ledningssamordningsmoten.
Kraver tydlig
leveranstidplan fran andra
aktorer

Alla férutséttningar kring
anborrning mot
avloppstunnel inte
klarlagda infor
detaljprojekteringen

Okad projektering- och
genomférandekostnader

Sarskilda arbetsmoten och
hogre involvering av teknisk
expert under
detaljprojekteringen

forutsattningar

Minskad tillrinning till Okad o Kompletterande geoteknisk
grundvatten pa grund av genomforandekostnad — undersokning/utredning.
mer omfattande behov av omfattande

dagvattenavledning skyddsatgarder

Oforutsedda mark- och Okad e Fordjupad geoteknisk
geotekniska genomférandekostnad detaljprojekteringen.

Riskreserv
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Hogre fororeningshalter an
forvantat

Okad kostnad under
genomférandefasen

Aktiv 6vervakning av den
nya riktlinjen med hantering
av sulfidberg.
Komplettering av
nodvandiga atgarder i
projekteringen

Riskreserv

Arendets beredning

Arendet har behandlats av enheten Investering Syd pa Projektavdelningen inom Stockholm

Vatten och Avfall.

Bolagets analys och bedémning

| samband med att Stockholms stad planerar att exploatera omradet maste nytt ledningsnét
for VA anlaggas. Eftersom detta ar nodvandigt for att uppfylla atagandet som VA-huvudman

anser bolaget att projektet ar nddvandigt att genomféra.

SLUT

Bilagor:  Bilaga 1. Oversiktskarta 6ver Bergholmsbacken
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Bilaga 1
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Figur 1. Forslag till detaljplan for Bergholmsbacken, samradshandling, juli 2018. Viss omarbetning av
kvarters- och gatustruktur har skett sedan denna karta uppréattades.




