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Projekt Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Investering

Jakob Rawicki

Projekt 361653 Stadshagen — Reviderat inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta
att for projektet 361653 Stadshagen bevilja 8 mnkr for planering och projektering

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktdr

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Projekt

Sammanfattning

Exploateringsprojektet Stadshagen innefattar skapandet av ca 1900 nya bostéader, skola,
forskola, plats for idrottsverksamhet, kontor, vard och lokaler for kommersiell verksamhet. For
VA-ledningsnatet innebar detta atgarder pa cirka 5000 meter ledningar som ska flyttas,
nylaggas, dimensioneras upp och/eller renoveras. For att klara distributionen av vatten 6kas
kapaciteten pa den befintliga tryckstegringsstationen.

For att forbattra dagvattenhanteringen i omradet och minska risken for
dagvattendversvamningar byggs ledningsnéatet fér dagvatten ut och dimensioneras upp. Inom
ramen for projektet byggs aven en anlaggning for rening av dagvatten med utlopp i
Karlbergskanalen.

Planering och projektering for exploateringsprojektet Stadshagen har blivit dyrare an planerat
och darfér ansoks om reviderat inriktningsbeslut pa 8 mnkr, en kning med 4 mnkr. Den
indikativa totalbudgeten for projektet har beréknats till 121 mnkr, jamfort med tidigare 48
mnkr. Indikativ inkomst fran Staden i samband med projektet uppskattas till 16 mnkr.

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111
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Bakgrund

Projektet har uppkommit med anledning av Stockholms stads beslut att exploatera omradet
Stadshagen. Exploateringen innefattar skapandet av nya bostader, skola, forskola, plats for
idrottsverksamhet, kontor, vard och lokaler for kommersiell verksamhet vilket bade kraver
omlaggning av befintliga VA-ledningar och utbyggnad av VA-natet.

Projektet omfattar cirka 5000 meter ledningar som ska flyttas, nylaggas, uppdimensioneras
eller renoveras. Dagvattennatet ar idag hart belastat i de lagt belagna delarna av Stadshagen
samt i Lindhagen och Hornsberg. Det ar darfor stort fokus pa dagvattenhantering i projektet
och en anlaggning for rening av dagvatten med utlopp i Karlbergskanalen kommer att byggas.

Exploateringsprojektet kommer innebéara cirka 1900 nya lagenheter vilket betyder att fler
kunder tillkommer bolaget.

ARENDET

Projektering och planering i exploateringsprojektet Stadshagen har blivit dyrare an férvéntat. |
mars 2018 beviljade styrelsen projektet ett reviderat inriktningsbeslut pa 4 mnkr, projektets
totalbudget uppskattades vid den tidpunkten till 48 mnkr.

Den nuvarande budgeten for detaljprojektering baserades pa den framtagna
systemhandlingen och Expolateringskontorets tidplan dar ett forfragningsunderlag skulle
levereras i december 2019. Denna tidplan har nu forlangts och forfragningsunderlaget har
forskjutits till december 2020. Anledningen till detta &r att projektet har visat sig vara mer
komplext an forst trott och 6kat i omfattning. Inom projektet har man ocksa brutit ut mindre
delar som &r lampliga att utféra innan byggstart. | samband med dessa férandrade
forutsattningar har planerings- och projekteringsuppdraget 6kat i omfattning vilket leder till att
nuvarande budget pa 4 mnkr inte kommer kunna hallas.

Detta reviderade inriktningsbeslut inkluderar beviljad budget for projektering och kostnader for
slutférande av detaljprojektering samt en indikativ kostnad for genomférande av projektet
Stadshagen.
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Nulage

| dagslaget pagér detaljprojektering av VA-ledningar, dagvattenanlaggning och
dagvattenutlopp fér planerad samgranskning innan sommaren. Ett genomférandeavtal mellan
SVOA och Exploateringskontoret haller pa att upprattas.

Mal och syfte

Malet med beslutet ar att kunna uppfylla Stockholm Vatten och Avfalls &tagande som VA-
huvudman och svara for VA-forsérjningen inom verksamhetsomradet.

Atgarder

Nylaggning av cirka 3000 meter VA-ledningsnat, flytt av cirka 2000 meter av befintliga
ledningar samt utdkning och uppdimensionering av ledningsnat for dagvatten.

Atgarder kommer &ven goras pa befintlig tryckstegringsstation for att sakerstélla
vattenférsorjningen till den nya bebyggelsen.

Inom ramen for projektet projekteras ocksa en dagvattenanlaggning.

Organisation och ansvarsfordelning

Projektet genomfors av projektavdelningens enhet Investering Innerstan pa Stockholm Vatten
och Avfall. Exploateringskontoret ager det 6vergripande projektet och tidplanen och ansvarar
fér samordning och kallar till méten mellan SVOA och andra parter.

Tidplan

Stadens befintliga tidplan dar leverans av forfragningsunderlag var planerat till juni 2020 har
forskjutits till december 2020. Genomférandet av Stadshagens huvudprojekt har en planerad
byggstart augusti 2021 och forvantas paga fram till december 2025. Nedan visas
Exploateringskontoret dversiktliga tidplan.

April 2020 — Juni 2020: Detaljprojektering fortsatter.
Juni 2020: Samgranskning av handlingar.
December 2020: Leverans av forfragningsunderlag.
Januari 2021 — Juni 2021: Upphandling

Augusti 2021: Planerad byggstart

December 2025: Fardigstéllande och avslut.

Ekonomi

Stockholm Vatten och Avfall bekostar nylaggning av ledningar. Stockholms stad, i form av
Exploateringskontoret, bekostar 75 % av ledningsflyttar och omlaggningar av befintliga
ledningar.

Kostnad for planering och projektering bedéms vara 8 mnkr, en 6kning med cirka 4 mnkr
jamfort med tidigare inriktningsbeslut. Den 6kade kostnaden for planerings- och
projekteringsskedet beror pa foljande

e Projekteringen har visat sig vara mer komplex géllande flytt och nylaggning av
ledningar fran platser som ska bebyggas.
o Projekteringstiden har forlangts
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Tva minde delar har brutits ur huvudprojektet och genomfors innan byggstart augusti

2021, separata forfragningsunderlag levereras till varje delprojekt

Dagvattenanlaggningen har 6kat i omfattning
Atgarder p& tryckstegringsstation har tillkommit

Planeringsarbete har tillkommit géllande ansvarsfordelning for dagvattenanlaggning

Indikativ totalkostnad for projektet bedoms vara 121 mnkr, en 6kning med 73 mnkr jAmfort
med tidigare kalkyl. Att den indikativa totalkostnaden for projektet har okat beror pa en ckad

omfattning i projektet samt att den kunnat baseras pa béttre underlag an den tidigare kalkylen.

De underlag som nu finns ger information om vilka strackor som kréaver bergschakt, vilket

berdknas tka meterkostnaden med 50 % jamfort med schakt i annan mark. Kostnaden for det

ingick inte i det tidigare inriktningsbeslutet.

Inkomst fran Staden i samband med projektet, baserat pad genomférandeavtalet, har

uppskattats till 15,6 mnkr.

Tabellen nedan redovisar beddmda kostnader infér ansdékan om reviderat inriktningsbesiut i

mars 2018.

Post

Belopp

Kostnader planering och projektering
Projektledning

Projektering

Summa planering och projektering
Kostnader genomférande
Geoteknik

Vibrationsmatning, besiktning
Byggledning

Entreprenadkostnad

Of6rutsett (10%)

Summa genomférande

Totalsumma

800 000 kr
3 000 000 kr
4 000 000 kr

800 000 kr

1 000 000 kr
1 000 000 kr
37 000 000 kr
4 400 000 kr
44 000 000 kr
48 000 000 kr

4(7)
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Tabellen nedan redovisar kostnader for detta reviderade inriktningsbeslut samt indikativa
genomférandekostnader.

Post Belopp

Kostnader planering och projektering

Projektledning inkl. projektstdd 1 000 000 kr
Projektering 5 500 000 kr
Byggledning 300 000 kr
Risk/Oforutsett (15 %) 1 000 000 kr
Summa planering och projektering 8 000 000 kr
Kostnader genomférande

Projektledning inkl. projektstdd 500 000 kr
Byggledning 1 000 000 kr
Entreprenadkostnad 90 000 000 kr
Dagvattenanlaggning 7 000 000 kr
Okad kapacitet tryckstegringsstation 1 000 000 kr
Besiktning 100 000 kr
Risk (15%) 15 000 000 kr
Summa genomférande 113 000 000
Totalsumma 121 000 000
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Risker

Tabellen nedan presenterar de risker som identifierats for projektets planerings- och

projekteringsfas.

Risk

Ft‘)rklaring_;

Paverkan

/—\tgard

Konjunkturférandringar

Exploateringskontorets
tidplan &ndras

Lansstyrelsen
godkanner inte
anmalan om
vattenverksamhet

Personalbrist

Andringar i
projektorganisation

Uppdelning i flera
forfragningsunderlag

Geoteknik samre an
vantat

Forandrade
forutsattningar pa t.ex.
bostadsmarknaden kan
medfora att delar av
projektet inte blir av.

Staden ager den
overgripande tidplanen

Inverkan pa grund- och
dagvatten kraver
godkannande av
lansstyrelsen.

Nuvarande situation
gallande covid-19 kan
orsaka personalbortfall
hos SVOA,
exploateringskontoret
och/eller inblandade
konsulter.

Personalférandringar
inom SVOA,
Exploateringskontoret
och Tyréns

D4 projektomradet ar

stort, kan det delas upp i
omraden och inte utféras
pa under gallande tidplan

Geotekniken ar samre an
vad man utgatt ifran

Projektet skjuts upp eller
forandras. Eventuellt
behov av omprojektering
skulle innebéra dkade
kostnader.

SVOA kan f& mer/mindre
tid for forberedande
arbeten vilket 6kar risken
for samre forutsattningar i
genomférande och kan
Oka kostnader om
projektet maste
paskyndas.

Arendet maste tas upp i
mark- och
miljddomstolen. Langa
handlaggningstider kan
medféra att tidplanen
rubbas.

Tidplanerubbningar som
kan leda till viten fran
staden om tidplan inte
kan hallas och upprérda
boende

Bristande dverlamningar
kan medfdra problem i
projektet.

Medfor rubbning i tidplan
samt eventuella 6kade
kostnader

Medfor ytterligare
kostnader

Bevakas genom
kontinuerlig kommunikation
med Exploateringskontoret.

Bevakas pa projekterings-
/planeringsmaéten.

Lansstyrelsen kontaktas i
ett tidigt skede. Anstkan
som lamnas in ar utforlig
med fullgod information om
planerad
vattenverksamhet.

God, kontinuerlig
kommunikation med
Exploateringskontoret och
konsulter.

God, kontinuerlig
kommunikation med
entreprenér. God
dokumentation av det
arbete som utfors for att
underlatta eventuell
overlamning.

Bevakas

Geoteknik tas fram och
utreds

Arendets beredning

Arendet har beretts av projektavdelningens enhet Investering Innerstan inom Stockholm

Vatten och Avfall.

Bolagets analys och bedémning

| samband med att Stockholms stad planerar en exploatering maste det befintliga vatten- och
avloppsledningssystemet byggas ut och dimensioneras fér det nya behovet. Ledningar som
kommer i konflikt med exploateringen maste flyttas. Eftersom detta ar nddvandigt for att
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uppfylla atagandet som VA-huvudman anser bolaget att projektet ar nodvandigt att
genomféra.

SLUT
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