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Bolagsstyrningsrapport for Tyres6 bostiader 2019

UTDRrac

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiktige
— Bolagsstyraingsrapport f6r Tyresé bostider 2019 godkinas.

Beskrivning av drendet

Tyreso bostaders styrelse har faststalit bolagsstyrningsrapport {6t Tyresd
bostidder 2019, vilken ska godkinnas av kommunfullmiktige.

Bolagsstyrningsrapporten redovisar hut Tyreso bostider har arbetat £or att
uppfylla féremal och dndamil i bolagsotdningen beslutad av
kommunfullmiktige 2014-05-08 § 59, samt riktlinjerna i Tyresé bostiders
agardirektiv senast kompletterat av kommunfullmiktige 2019-05-16 § 44.
Rapporten redovisar dven &versikiligt hur styrelsen och bolagsledningen har
arbetat. Bolagets kommunikation med revisorer och lekmannarevisorer
redogdrs {or, liksom arbetet med intetn konteoll. Formerna och innebillet i

rappottetingen kommer att utvecklas i kommande 4ts rapporter.

Ordférandeforslag

Ordférande Anita Mattsson (S) foreslir att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullmiktige besluta godkinna bolagsstyeningsrapport for
Tyresd bostider 2019.

Beslutsgang

Ordfdranden stiller fragan om kommunstytelsen bifaller ordférandeférslaget
och finner att kommunstyrelsen bifaller det.

Bilagor
Tjinstesktivelse Bolagsstyrningsrapport f6r Tyresé bostider 2019.pdf

Bolagsstyrningsrapport Tyres6 Bostider AB 2019.pdf
Tytesd Bostider styrelseprotokoll 2020-05-18 forstasida med nirvaro.pdf
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Tyres6 kommun 2020-05-19
Kommunstyrelseforvaltningen 12
Hillevi Elvhage
Kommunsekreterare
08-5782 9516
hillevi.elvhage@tyreso.se
Diarienummer
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Kommunstyrelsen

Bolagsstyrningsrapport for Tyreso bostader 2019

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till kommunstyrelsen
for beslut i kommunfullméktige

— Bolagsstyrningsrapporten for Tyreso bostider 2019 godkinns.

Kommunstyrelseforvaltningen

/
BrittMarimrk

Chef stod- och setvicekontoret

Beskrivning av arendet

Tyreso bostiders styrelse har faststillt bolagsstyrningsrapport for Tyreso
bostiader 2019, vilken ska godkinnas av kommunfullmiktige.

Bolagsstyrningsrapporten redovisar hur Tyreso bostider har arbetat f6r att

uppfylla féremal och dndamil i bolagsordningen beslutad av
kommunfullmaktige 2014-05-08 § 59, samt riktlinjerna 1 Tyreso bostiders

fyresd kommun
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agardirektiv senast kompletterat av kommunfullmiktige 2019-05-16 § 44.
Rapporten redovisat dven Sversiktligt hur styrelsen och bolagsledningen har

arbetat, men en utvitdering kommer ske senare under dret.

Bolagets kommuanikation med revisorer och lekmannarevisorer redogérs for,
liksom arbetet med intern kontroll. Internkontroliplan f6¢ 2020 godkindes av
bolagsstyrelsen 2020-05-18 § 49 och 2021 ars internkontrollplan planetas tas
upp for beslut i bolagsstyrelsen i december 2020.

Eftersom det dr forsta gingen som Tyreso bostider har tagit fram en
bolagsstyrningsrapport, kommer formerna och innehillet i rapporteringen att
utvecklas i kommande 4rs rapporter. Kommunstyrelsens uppdrag till
kommundirektéren 2020-03-31 § 44, att genom{dra en éversyn av
bolagsordning och dgardirektiv f6r Tyresd Bostader AB med utgingspunkt att
bolagets fortsatta huvudinriktning ska vara att bygga och forvalta bostader
uppldtna med hyresratt, innebir att en Gversyn kommer att gbras dven av
uppféljning av dgardirektiven. Ambitionen ér att tydliggéra bland annat pa
vilken niva uppfdljningen ska ske.

Forslaget till beshut har inga ekonomiska konsekvenser.

tyreso kommun
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§48 Bolagsstyrningsrapport, bilaga

En reviderad bolagsstyrningsrapport till kommunfullméktige avseende ir 2019
presenterades.

Styrelsen beslutade faststiilla bolagsstyrningsrapporten for ar 2019.

/]
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Bolagsstyrningsrapport fér Tyresé Bostader 2019

Styrelsen

Styrelsen for Tyres6 Bostéder AB bestdr av nio ordinarie ledaméter, tvé suppleanter samt tva
arbetstagarrepresentanter som har sammantréder vid sex ordinarie gdnger per &r, inklusive
ett konstituerande sammantriide.

Ny styrelse tilltrddde vid bolagsstimman den 26 mars 2019 och har sammantritt fem génger
under 2019. Den genomsnittliga nérvaron uppgér till 80%. Sekreterare har varit VD Maria
Oberg pé samtliga sammantréden,

Utviirdering av nya styrelsens arbete kommer att géras under 2020.

Ingen av styrelsens ledaméter, suppleanter, arbetstagarrepresentanter eller VD har uppdrag,
aktier, andelar eller andra intressen i féretag som bolaget har affarsférbindelser med eller
som &r verksamt i samma bransch som bolaget.

Under 2019 har styrelsen och VD haft en av styrelsen beslutad arbetsordning och skriftliga
instruktioner att forhélla sig till. Arbetsordning och instruktioner reglerar styrelsens
respektive VD:s roll, befogenheter och ansvar. Aven en av styrelsen beslutad attestordning
finns for bolaget att folja.

Bolagets kommunikation med revisorer och lekmannarevisorer
Vid bolagsstdmman 2019-03-26 utségs KPMG AB till revisorer i bolagen for en period om

fyra ar.

Bolaget har kontakt med ordinarie revisorer 16pande vid behov samt vid granskning av intern
kontroll och den &rliga bokslutsgranskningen. Kontakt med kommunens lekmannarevisorer
sker i samband med bokslutet eller vid sérskilda granskningsuppdrag.

Innan bokslut faststélls triffar bolagets ledning revisorerna. Innan styrelsebeslut avseende
arsredovisningen hdlls ett slutrevisionsméte dér revisorerna redovisar iakttagelser frin
pagéende revision och bolagets ledning redovisar sin syn p4 frigor frin revisorerna.

Revisionsberittelse samt lekmannarevisorns granskningsrapport ldmnas efter styrelsens
beslut avseende &rsredovisningen. Alla skriftliga rapporter frdn bolagets revisorer limnas till
styrelsen for kinnedom.

Intern kontroll

I en granskning under 2019 utfort av EY, pd uppdrag av Tyresé kommun, konstaterades att
bolagets kontrollplan var tillriicklig. Déremot saknades en dokumenterad risk- och
visentlighetsanalys samt att planen inte behandlats pa styrelsemaote.

Internkontrollplan fér 2020 kommer att férdigstillas i borjan av 2020 och behandlas pé
styrelsemotet i maj. Internkontrollplan for 2021 kommer att presenteras pa styrelseméte i
december 2020.

Tyreso Bostédders riktlinjer for intern kontroll ar att:

identifiera risker s att dessa kan forebyggas och férhindras
finansiell rapportering och information om verksamheten 4r korrekt
verksamheten bedrivs &ndamalsenlig och kostnadseffektiv
tillimpliga lagar, foreskrifter och policys efterlevs

a & © ©

Infor varje verksamhetsér ska en plan for uppf6ljning av den interna kontrollen utarbetas.
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Arenden som bolaget éverlimnat till Zgaren Tyresé kommun 2019

Till kommunfullmiiktige 2019-04-25: Arsredovisning och koncernredovisning for 2018.

Uppfdljning av bolagets &ndamal och &gardirektiv

Bolagsordningen; féremal och 4ndamal

Uppfiéljning

Bolaget har till foremal for sin verksamhet
att inom Tyrest kommun forvérva, avyttra,
dga, bebygga och forvalta fastigheter eller
tomtritter med bostéder, affirsligenheter
och dértill horande kollektiva anordningar.

I verksamheten ska bolaget frimja en
miljomaéssigt hallbar energianvéndning.

Bolaget kan éven inneha aktier och andra
andelar i sidana bolag som har den
verksamhet som anges i forsta stycket.

Verksamheten dr forenlig med faststillda
Joremdl. :

Bolagsplanen for ren 2019 — 2021 ir
framtagen utifrdn dgarens indaméal med
verksamheten samt de sirskilda
dgardirektiven. Planen beskriver hur
bolaget arbetar med att uppfylla detta.

Bolaget dger samtliga aktier i dotterbolaget
Tyrest Vindkraft AB.

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med
iakttagande av kommunallagens
lokaliseringsprincip frimja
bostadsforsorjningen i Tyresé kommun och
erbjuda hyresgisterna majlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Verksamheten ska bedrivas enligt
affirsméssiga principer.

Tillétna viirdedverforingar inklusive
vinstutdelning frén ett kommunalt
bostadsaktiebolag till dgaren framgér av 3 -
5 §8§ lag (2010:879) om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Om bolaget likvideras ska dess behéllna
tillgdngar tillfalla Tyres6 kommun, samt att
eventuellt 6verskott utdver det av Tyreso
kommun tillskjutna kapitalet, ska utnyttjas
till gagn for bostadsforsorjningen i
kommunen.

Verksamheten dr forenlig med faststéllda
dndamdl.

Bolagsplanen for &ren 2019 — 2021 ir
framtagen utifrén dgarens éindamél med
verksamheten samt de sirskilda
dgardirektiven, Planen beskriver hur
bolaget arbetar med att uppfylla detta.

Sida2av6



Agardirektiv

Uppfdljning

1. Bolagets huvudinriktning

P3 affdrsmaéssiga principer ska bolaget
forvalta attraktiva bostader och
bostadsomréden for hushallens olika
livsskeden inom Tyres6 kommun,

Bolaget ska verka for att skapa social
gemenskap, god service och trygghet i
bostadsomradena samt ge forutséittningar
for medinflytande och sjilvférvaltning for
hyresgésterna.

Bolaget ska handha bostadsférmedlingen
inom kommunen.

Bolaget ska forutom vad som anges ovan
dven uppmirksamma bostadsforsérjningen

for foljande tre grupper:
¢ ungdomar som soker sitt forsta egna
boende
e idldre som efterfrigar anpassade
boenden, okad trygghet for att

lingre kunna bo kvar i egen ligenhet

e personer som av sirskilda skil har
svart att fi bostad p den reguljira
bostadsmarknaden. I detta ligger
bland annat att hantera férturer i
bostadskon enligt nirmare
dverenskommelse med kommunens
socialférvaltning.

Hur bolaget avser arbeta for att nd de
angivna syftena redovisas till kommunen i
en tredrig bolagsplan. Planen ska utga frdn
de mal med mera som beslutats i
kommunens tredriga kommunplan och
beskriva hur bolaget avser att arbeta for att
uppfylla mélen.

Visentligare nyforvarv, nybyggnation eller
forsiljning av fastigheter ska godkéinnas av
kommunen.

Agardirektivet dr uppfylit

Under 2019 har 140 nyproducerade
lagenheter fardigstillts samt ett p-hus och
nya lokaler for verksamheten. Bolagets
tidigare forvaltningsbhyggnad har avyttrats.

Befintliga bostadsomréden har forvaltats
enligt uppdraget.

Under 2019 har méten med representanter
fran lokala hyresgastféreningar skett nio
ganger och med kommittén for boinflytande
fyra ganger. Utdver det har tvi
boendekonferenser héllits.

Tva av bolagets bostadsomrdden har
sjilvforvaltning av omrédets innergardar.

Under &ret har totalt 259 ligenheter
formedlats till bolagets intressekd.

2015 beslot styrelsen att reservera 97
ligenheter pa 1 rum och kik, max 40 kvm,
som ungdomslédgenheter for sékanden upp
till och med 24 &r, Fram till och med 2018
har 25 ligenheter formedlats, och under
2019 formedlades ytterligare 9 ligenheter.

Under 2018 beslét styrelsen att reservera 17
lagenheter och under 2019 beslét styrelsen
att reservera ytterligare 28 ligenheter for
framtida férmedling till seniorkon. Totalt
har Tyreso Bostéder 185 ligenheter
reserverade for seniorer frén 70 &r.

Totalt har 14 ldgenheter formedlats till
seniorer under 2019.

3 forturer har beviljats i samrdd med Tyresé
kommun.

Inga visentliga nyforvirv, nybyggnation
eller forséljning av fastigheter har
genomforts under éret.

1.1 Kompletterande dgardirektiv
2016-10-04 beslét Kommunfullmaktige att
komplettera dgardirektivet med att 25 % av

Agardirektivet dr uppfyllt
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de ligenheter bolaget formedlar ska tillfalla | Under 2019 har totalt 62 ligenheter
Tyresé kommun fram till 2019-10-01. formedlats till Tyrest6 kommun, vilket
motsvarar 24 %

2019-05-16 beslot Kommunfullméktige att
komplettera dgardirektivet innebérande att
10 % av de ldgenheter bolaget formedlar ska
tilifalla Tyres6 kommun frén och med de

2019-10-01,

2. Ekonomiska maél Agardirektivet dr uppfylit

Bolaget ska drivas s8 att en forrantning -

fore skatt men exklusive eventuella Forrdntning enligt égardirektiv for 2019
realisationsvinster eller-forluster - uppnds | uppgick till 4,5 procent (mélet var

av det egna kapitalet som med en halv dverstigande 2,0 procent).

procentenhet dverstiger kommunens vid
vart r géllande internrénta till dess atten | Soliditeten per 2019-12-31 uppgick till 25,5

soliditet om 15 procent har uppnétts. procent.
Direfter bedrivs verksamheten s att ligst
den soliditetsnivdn upprétthélls. Utdelning pd aktiekapitalet under 2019

uppgick till 222 tkr (motsvarar 1,48
Till kommunen ska bolaget &rligen ldimna procent).

en utdelning pa aktiekapitalet (15 miljoner
kronor) som med en procentenhet
overstiger den genomsnittliga
statsldnerdntan under nirmast féregdende
rakenskapsér. Utdelningen far inte dverstiga
det resultat som uppnétts.

3. Finansiering och kapitalforvalining | Agardirektivet ér uppfylit
Bolaget ska folja den av
kommunfullméktige beslutad "finanspolicy | Bolaget har foljt den finanspolicy som

for Tyres6 kommun och dess helidgda kommunfullméktige beslutat,
foretag".
Under 2019 upptogs ett nytt 1dn p& 100 Mkr
Lin fir endast tas upp mot kommunal mot kommunal borgen.
borgen. L&n fir inte tas upp genom
inteckning i bolaget.
4. Rapportering till igaren Agardirektivet dir uppfyllt
Bolaget ska, férutom arsredovisning, till
kommunen Sex styrelsesammantraden har héllits
¢ under verksamhetséret avge under 2019.
periodrapporter som forutom
resultatrakning for perioden Samtliga protokoll med tillhérande

omfattar en resultatprognos for &ret. | underlag och rapporter har tillstillts

Av rapporterna skall vidare aktuellt | kommunstyrelseférvaltningen dér
uthyrningsldge, aktuell lanestock periodrapporter, prognoser, uthyrningsléget
och viktigare hindelser redovisas. samt aktuell ldnestock redovisats.
Rapporteringen samordnas

Sidad av6
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tidsmassigt med vad som galler for
kommunens egen verksamhet,

* minst en géng per &r redovisa en
langtidsbedémning Gver bolagets
ekonomi,

¢ minst en gang per r redovisa hur
arbetet enligt den under punkt 1
angivna bolagsplanen fortskrider
samt

» ldpande inge styrelseprotokoll

Vid ordinarie Arsstimma ska allménheten
beredas méjlighet att som &horare folja
stdémman. Plats och tidpunkt for
bolagsstdimma skall p& lampligt sétt
tillkdnnages i god tid fore stdimman.

Bolaget har inte redovisat ndgon
langtidsprognos under 2019.

Bolaget har redovisat en treérig bolagsplan
for dren 2019 — 2022, en ettérig
verksamhetsplan for 2019 samt en
kommunikationsplan som beskriver hur
bolaget avser arbeta.

Bolaget har héllit bolagsstimma dér
hyresgistforeningen i Tyres6 inbjudits att
nérvara.

5. Miljo

Bolaget ska arbeta fér hallbarhet i
fastighetsbestindet, bland annat med
minskad energianvindning och ékad
anvindning av fornybara energikillor.

Agardirektivet dr uppfyllt

Bolaget har investerat i och vidtagit
energibesparande tgérder som bland annat
omstillning till ledbelysning, installation av
viirmepumpar och solceller samt utokat
mdjlighet till matavfallsinsamling.

6. Ovrigt

Bolaget skall medverka till att samordna sin
och kommunens administrativa verksamhet
och utnyttja gemensamma system (t ex
telefonvixel, ekonomisystem och PA-
system) nér det &r kostnadseffektivt.

1 sin inkdps- och upphandlingsverksamhet
ska bolaget s lingt mdjligt tillimpa
kommunens inkopspolicy och medverka i
"koncernens” inképssamordning.

Bolaget ska i tillimpliga delar folja
kommunens regler for representation,
virdskap, resor m m,

Styrelsen ska samrdda med kommunen i
fragor rorande anstéllning eller avveckling
av VD for bolaget liksom i frdgor rérande
VD:s 16n och 6vriga anstillningsvillkor.

Bolagets VD ingér i kommundirektorens
ledningsgrupp.

Agardirektivet dr uppfylit
Bolaget har gemensam viixel med
kommunen,

Bolaget tillimpar kommunens inképspolicy
och medverkar i inképssamordning s8 l14ngt
det &r mojligt.

4 gemensamma upphandlingar har
genomforts under 2019. Diirutéver har Tybo
tagit hjilp av kommunen i 7 egna
upphandlingar,

Bolagets VD har deltagit regelbundet i
kommunens ledningsgrupp sedan
september 2019.

Sida5avé



esé den 18 maj 2020 / -

i, Peordottn. o)
Marie Akesdotter Maria Ober
Ordférande VD

Sida6avé



Tyreso Bostédder AB
Styrelsen

Sammantrédde nr 201 Protokoll
18 maj 2020
1(9)

Plats och tid:

Beslutande:

Utses att justera:

Underskrifter

Paragrafer:

Tyreso Bostdder, Granitstigen 4
Méndagen den 18 maj 2020 klockan 08.15 — 11.15

Marie Akesdotter, ordforande
Ida Antonsson

Chris Helin

Thomas Henriksson

Leif Lanke

Henrik Lundin

Eija Rty

Mathias Tegner

Klas Torstensson

Inger Wolf Sandahl

Dan Lundqvist, arbetstagarrepresentant Fastighets
Ann-sofie Persson, Vision

Maria Oberg, VD

Chris Helin
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Datum
‘Tid

Plats
Beslutande

Ovtiga deltagate

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2020-05-28

2020-05-28
18:30-20:11
Sammantridesrum Bollmora, kornmunhuset

Se narvarolista

Se nirvarolista

2 (26)

och tid Kommunkansliet 2020-06-03
Paragrafer 84-98
Sekreterare Wé / % /’ & (_%
H.lllevl Elvhage
Ordférande pQ@’Mh %&ﬁiﬁfﬂq
p—
Anita Mattsson
2
R
Justerande &/ wr %YWVI/
Anki Svensson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet &r justerat. Justetingen har tillkinnagivits genom anslag.
Obsetvera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6verklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2020-05-28
Datumn dé anslaget sitts upp 2020-06-05
Datumn di anslaget tas ned 2020-06-27

Forvatingsplats £6r protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6
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eSO ko m 9 Kommunstyrelsen
2020-05-28

Narvarolista

Beslutande

Anita Mattsson (8), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Anki Svensson (M), 2:e vice ordforande
Anders Linder (8), § 84-93 och 95-98
Christoffer Holmstrém (S), tjinstgérande ersittate for Anders Linder (S) § 94
Susann Ronstrom (8)

Martin Nilsson (S)

Christina Melzén (L)

Marie Akesdotter (MP)

Inger Gemicioglu (V)

Dick Bengtson (M)

Peter Freij (M)

Jeanette Hellmark (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Ulf Perbo (KD)

Per Catlberg (SD)

Ersittare

Alfonso Morales (§)
Mats Larsson (L)

Asa de Mander (1)
Ajda Asgari (MTI?)

Lisa Mansson (MP)
Ulla Hoffrmann (V)
Bva von Vogelsang (M)
Mats Falt (M)

Fredrik Bergkuist (M), § 84-882 och 91-97 kL. 18:30-19.25 och 19:50-20:10 /’f‘}é
Chris Helin (M)
Mattias Friksson (IKD)

Ovriga
Stefan Hollmark, kommundirektér, kommunstyrelseforvaltningen

Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen

Justékandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2020-05-28

Britt-Marie Lundberg-Bjétk, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommunstyrelseférvaltningen

Sara Koppatberg, chef samhillsbyggnadskontoret, kommunstyrelseforvaltningen
Camilla Nilimaa, kommunstrateg, kommunstytelseférvaltaingen

Robert Hammarstedst, fastighetschef, kommunstyrelseférvaltningen

Maj Ingels, sakerhetschef, kommunstyrelseférvaltningen

John Hennksson, forvaltningschef, dldre- och omsorgsférvaltningen
Karin Sundsteém, utredare, kommunstyrelseférvaltningen

Karin Ljung, politisk sekreterare, S

Tina Rosén, politisk sekreterare, V

Tony Bjorklund, politisk sekreterare, SD

Mio Bjérklund, politisk sekreterare, SD

Anna Steele, politisk sekretetare, C

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseférvaltningen

Franvarande
Jannice Rockstroh (8)
Johanna Bjdrksten (C)
Anders Wickberg (SD)
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