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Avtal om dndring av exploateringsavtal
Granitvidgen

Kommunstyrelsens forslag till kommunfulfméiktige

1. Avtal om dndring av exploatetingsavtal med Filadelfiaférsamlingen
avseende exploateting vid Granitvigen godkiinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren fir i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erfordetliga handlingar fér
avtalets genomforande,

Beskrivning av drendet

Kommunfullmiktige i Tyresé beslutade den 24 januar 2019 att godkinna
exploateringsavtal mellan kommunen och Filadelfiaftsamlingen i Stockholm
avseende bostider och lokaler vid Granitvagen. Till grund for avtalet lag ny
detaliplan f6r Granitviigen. Filadelfiaférsamlingen ager fastigheten Bollmora
1:85 och ska enligt exploateringsavtalet forvirva delar av den kommunigda
fastigheten Bollmota 1:94. Bér ett av omridena benimnt E1 i
exploateringsavtalet avtalades om att Filadelfiafétsamlingen har option pi att
frintriida forvirvet. Képeskillingen for omtidet baserades i exploateringsavtalet
Pa ett byggrattsvirde for bostadsritter om 5000 kt/kvm ljus BTA och en
virdegrundande arez om 1752 kvm ljus BTA, vilket gav en pteliminir
kopeskilling om totalt dttamiljonersjuhundrasextiotusen {8 760 000) kronor.

Efter att exploateringsavtalet tecknades har Filadelfiaforsamlingen framfort
Snskemnil om att istillet uppféra hyresritter inom omtide B1 och samtidigt
f6rlinga optionen att frantrida forvirver gl den 31 december 2020. Eit forslag
till avtal om dndring av exploateringsavtalet har tagits fram. Optionstiden har
tidigare fotlingts genom delegationsbeslut vid tva tillfillen varfor avtalet
bendmns ”avtal nr 3 om andring av exploateringsavtal”. Avtalet innebir att
optionen f6tlings 4ret ut och att képeskillingen dndras utifrin det
byggrittsvirde for hyresritter som overenskommits { exploatetingsavtalet.

Arendet har beretts av stadsbyggnadsutskottet som foreslar att
kommunstyrelsen {Sreslir kommunfullmiktige att godkiinna avtalet och ge
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kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren i uppdrag att
underteckna avtalet och eventuella erforderliga handh'ngar for avtalets
genomidrande,

Ordférandefﬁrslag

Ordfdrande Anita Mattsson (S) foreslar att kommunstyrelsen féreslir
kommunfullmiktige att godkinna avtal om dndring av exploatetingsavtal med
Fﬂadelﬁaférsam]ingen avseende exploatering vid Granitvigen samt att ge
kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren i uppdrag att
underteckna avtalet och eventuella etfordetliga handlingar fot avtalets
genomfdrande.

Beslutsgang

Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller ordférandeférslaget
och finner att kommunstyrelsen bifaller det.

Bilagor
Stadsbyggnadsutskotiet protokollsutdrag 2020-06-17 §17.pdf
Tjansteskrivelse.pdf

Avtal om indring av exploateringsavtal. pdf
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tyresd kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Stadsbyggnadsutskottet
2020-06-17

§ 17 Dar KSM2018-1519-251

Avtal om dndring av exploateringsavtal

Stadsbyggnadsutskottets forslag till kommunstyrelsen for
forslag tilt kommunfullmaktige

1. Avtal om dndring av exploatetingsavtal med Filadelfiaférsamlingen
avseende exploatering vid Granitvigen godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren fir i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erfordetliga handlingar fér
avtalets penomf{drande.

Beskrivning av drendet

Kommunfullmiktige i Tyresé beslutade den 24 januard 2019 att godkinna
exploatetingsavtal mellan kommunen och Filadelfiaférsamlingen i Stockholm
avseende bostider och lokaler vid Granitvigen. Till grund fr avtalet lig ny
detaljplan fot Granitvigen. FiladelfiafSrsamlingen 4dget fastigheten Bollmora
1:85 och ska enligt exploateringsavtalet forvitva delar av den kommunigda
fastigheten Bollmora 1:94. For ett av omridena benimnt E1 i
exploatetingsavtalet avtalades o att Filadelfiaforsamlingen har option pi att
frintrida forvirvet. Kopeskillingen £6r omradet baserades i exploateringsavtalet
pA ett byggrittsvirde for bostadstitter om 5000 kr/kvm ljus BTA och en
virdegrundande area om 1752 kvm ljus BTA, vilket gav en pteliminir
kopeskilling om totalt dttamiljonersjuhundrasextiotusen (8 760 000} kronor.
Efter att exploateringsavtalet tecknades har Filadelfiaftsamlingen framftt
onskemil om att istallet uppféra hyrestitter inom omrdde E1 och samtidigt
forkinga optionen att frintrida fSevirvet till den 31 december 2020. Ett forslag
till avtal om 4ndring av exploateringsavtalet har tagits fram. Optionstiden har
tidigare fotlingts genom delegationsbeslut vid tva tiltfillen varfor avtalet
benirnns avtal ntr 3 om dndring av exploateringsavtal”. Avtalet innebir att
optionen forlings aret ut och att kopeskillingen dndras utifrin det

byggrittsvirde fér hyresritter som 6verenskommits 1 exploatetingsavtalet.

8 (20)
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Stadsbyggnadsutskottet
2020-06-17

Ordférandeforsiag

Ordféranden (reslar att stadsbyggnadsutskottet foreslar att kommunstyrelsen
foreslar kommunfullmiktige besluta act:
1. Avtal om dndring av exploateringsavtal med Filadelfiaférsamlingen
avseende exploatering vid Granitviigen godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommuaditektoren far i uppdrag
att underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar for

avtalets genomfdrande.

Beslutsgang

Ordféranden stiller frigan om stadsbyggnadsutskottet bifaller

ordférandeforslaget och finner att stadsbyggnadsutskottet bifaller det.

Bilagor
Tjinsteskrivelse.pdf
Avtal om dndring av exploateringsavtal.pdf
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TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2020-05-19
Kommunsryrelscfijn-'almingcn 13
Emelie Malaise
Exploateringsingenjér
08-578 28121
emelic.malaise@tyreso.se
Diarienummer
KSM-2018-1518-251

Stadsbyggnadsutskottet

Avtal om dndring av exploateringsavtal

KommunstyrelsefﬁrvaItningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmiktige

I Avtal om dndring av esploateringsavtal med Filadel fiaférsamlingen
avseende exploatering vid Granitvigen godkinns.

2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppdrag
att underteckna avtaler och eventuclla erforderliga handlingar for

avtalets genomférande.

Kommunstyrelse f5rvaltningen /

i
gtc aryHollrhark Safa Koppnrbcrg

Kommuadircktr Chef samhillsbyggnadskontoret

tyresé kommun
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Beskrivning av drendet

Kommunfullméktige i Tyresé beslutade den 24 januari 2019 att godkinna
exploateringsavtal mellan kommunen och Filadelfiafrsamlingen i Stockholm
avseende bostider och lokaler vid Granitvagen. Till grund fér avtalet lig ny
detaljplan fér Granitvigen. Filadelfiaforsamlingen iiger fastigheten Bollmora
1:85 och ska enlige exploateringsavtalet forviirva delar av den kommunigda
fastigheten Bollmora 1:94. Fér ett av omridena bendmnt IN1 i
exploatcringsavtalet avtalades om att Filadelfiaférsamlingen har option pA att
frintrida {Srvirvet. Kopeskillingen for omrdet baserades i exploateringsavtaler
pi ett byggrittsvirde for bostadsritter om 5000 kr/kvm ljus BTA och en
viirdegrundande arca om 1752 kvm ljus BTA, vilket gav en preliminie

képeskilling om totalt drramiljonersjubundrasextiotusen (8 760 000) kronor.

Efter att exploatetingsavtalet tecknades har Filadelfia férsamlingen framfort
6nskemil om att istillet uppféra hyresritter inom omeide E1 och samridigt
férlinga optionen att frdntrida forvirvet till den 31 december 2020. Ett forslag
till avtal om dndring av exploatcringsavtalet har tagits fram. Optionstiden har
tidigare forlingts genom delegationsbeslut vid v tillfillen vacfér avtalet
benimns “avtal nt 3 om dndring av exploateringsavtal”. Avtalet innebir att
optionen forlangs dret ut och att képeskillingen dindras utifrin det

byggrittsviirde for hyresritter som Sverenskommits I exploateringsavtalet,

Képeskillingen i forslaget till dndringsavtal uppgér till totalt
fyramiljonertrebundradttiotusen (4 380 000) kronor och baseras pi ctt
byggrittsvirde f6r hyresritter om 2500 kr/ kvm ljus BT'A och en total
virdegrundade arca om 1752 kvm ljus BT'A. Vid ombildning till bostadsritter
ska en tiltaggskopeskilling utgh. Samtidigt fir kommunen enligt férslaget till
andringsavtal under 10 4r mojlighet att hyra 10 % av bostiderna inom omradet.
Paragrafen i exploateringsavtalet som reglerar parkering uppdateras ocksa med
en skrivning om mobiliretsatgirder och parkeringstal fér mindre ligenheter i

enlighet med planbeskrivningen {6t omradet.
Forvaltningen beddmer att forstaget till dndringsavtal bidrar till dkade

mdjligheter att genomfdra exploatering inom omride E1 i enlichet mec
g JiA g g

detaljplanen for omridet. Avtalet innebir inga merkostnader f6r kommunens

tyresd kommun
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gatuutbyggnad utan piverkar endast de méjliga intikterna for
markférsiljningen.
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Stadsbyggnadsutskotter

2020-06-17
Datum 2020-06-17
T'1d 08:30-10:20
Plats Bollmora
Beslutande Se narvarolista
Ovtiga deltagare Se nirvarolista
Justeringens plats
och dd Kommunhuset 2020-06-29

Paragrafer 14-15 och 17-24

Sckreterare ' ‘-U( m ZM&

Nathalie Zotterman

Ordférande W%K %M{’ 1

Mats Lindblom

7
Justerande Q ) %YWM

Anki Svensson

ANSLAG / BEVIS

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag,

Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6verklagandetiden.

Organ Stadsbyggnadsutskottet
Sammantradesdatum 2020-06-17
Datum dd anslaget sitts upp 2020-06-30
Datum dd anslaget tas ned 2020-07-22

Forvaringsplats f6r protokollet  Stadsbyggnads{érvaltning

Underskrift 0(){&;27/0& Zﬁ%&'ﬂ?w( ,

Nathatie Zotterman

Utdragsbestyrkande

U M



.s fiys SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (20
tyresé kommun w

Stadsbyggnadsutskottet
2020-06-17

Narvarolista

Beslutande

Mats Lindblom (1}

Anita Mattsson (S), tjinstgdrande §14-24

Anki Svensson (M)

Martin Nilsson (S)

Anders Linder (S)

Christoffer Holmstrdm (8), tjinstgirande ersittare f6r Anita Mattson () §12-13
Matie Akesdoteer (MP)

Ulrica Riis-Pedetsen (C)

Per Carlberg (S12)

Ersittare

Mats Larsson (L)
Asa de Mander (L)
Ajda Asgari (MP)
Inger Gemicioglu (V)
Mats Filt (M)

Uif Perbo (KD)

Ovriga

Anna Steele, politisk sckreterare, centerpartiet

Chtistina Bolinder, planarkitckt, stadsbyggnad

Hampus Rubaszkin, politisk sekteterare, miljdpartiet

Jenny Linné, avdelningschef produktionsledning och expl, stadsbyggnad
Karin Ljung, politisk sekrcterare, socialdemokraterna

Mio Bjorklund, politisk sckreterare, sverigedemokraterna
Nathalie Zotterman, nimndsckreterare

Sara Koppatbetg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnad

Tony Bjérkdund, politisk sekreterare, sverigedemokraterna
Camilla Carss, systemfdrvaltare, kommunstyrelsefStvaliningen
Emelie Hall, samhillsbygenadskontoret

Elin Stenstrém, samhillsbyggnadskontoret

Johan Smeder, sambillsbyggnadskontoret

Helene Bergstrém, kommunstyrelseférvaltningen
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eSO kO Stadsbyggnadsutskottet
2020-06-17
Franvarande

Jeanette Hellmark (M)
Fredrik Bergkuist (M)
Anders Wickberg (S1D)

Justerapdes sign % 6 Utdragsbestyrkande



Mellan Tyresd kommun (org.or 212000-0092), nedan kallad Kommunen, och Filadelfiafrsamlingen i
Stockholm (org.nr 802000-8713), nedan kallad Exploatéren, har triiffats foljande:

AVTAL NR 3 OM ANDRING AV
EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen och Exploatdren benimns gemensamt nedan som Parterna.

Bakgrund

Kommunfullmékege { Tyress beslutade den 24 januari 2019 att godkénna exploateringsavtal
("Exploateringsavitalet”) mellan K ommunen och Exploatdren avseende bostider och lokaler vid
Granitviigen (Dne KSM-2018-1518), Avtalet godkiindes av Exploatdren pa foreningsstimma den 15
janwari 2019. Till grand f6r Exploateringsavtalet lag férslag till ny detaljplan ("Detaljplanen™) for
Granitvigen. Detaljplanen antogs av Kommunfullmiktige 1 Tyresd den 24 januari 2019 och beslutet
vann laga kraft den 19 augusti 2019. Samtliga villkor f&r Exploateringsavtalet enligt § 2 i
Exploateringsavtalet 4r dirmed uppfyllda. Exploatsren iger fastigheten Bollmora 1:85 och ska enligt
Explodteringsavtalet {8rvirva delar av den kommunigda fastigheten Bollmora 1:94.

Mellan Kommunen och Exploattren triiffades den 20 september 2019 ett avtal om 4ndring av
exploateringsavtalet sivitt avsdg § 3 stycke 12 mening 2 i Exploateringsavtalet (* Andringsavtal nr 17)
och ytterligare ett Andringsavtal avseende samma paragraf den 18 maj 2020 (> Andringsavtal nr 27).
Syftet med dndringama var att f6rlinga tiden f6r optionen,

Andring av § 3 Exploateringsavtalet (savitt avser kopeskillingen fér omrade E1)
Ett av omradena som Exploatbren ska f8tvirva av Kommunen bendmns E1 i Exploateringsavtalet.

Med 4ndring av § 3 stycke 2 { Exploateringsavtalet verlits omride E 1 fér en preliminiir kipeskilling
om FYRAMILJONERTREHUNDRAATTIOTUSEN (4 380 000) KRONOR.

Med dndring av § 3 stycke 3 i Exploateringsavtalet baseras den prelimingra kpeskillingen for
bostider inom omride E1 pa ett pris om 2 500 kr per kvim ljus BTA for hyrestitter och en total
vérdegrundande area om 1752 kvm ljus BTA (den viirdegrundande arean 4r ofSrindrad). Om den
totala virdegrundande arean i bygglovshandlingen &verstiger 1772 lovm ljus BTA ska en
tilldggskapeskilling erkiggas med et kvadratmeterpris om 2 500 kr per kvm ljus BTA f&r hyresriitter.

For det fall Exploatéren uppfér bostadstitter eller konverterar bostider till bostadstitter inom
omrade E 1 ska Exploatdren till Kommunen utge en tilliggskopeskilling f5r omrade E 1.
Tilliggskdpeskillingen ska bestdmmas och betalas samt vara begriinsad i tid i enlighet med avsnittet
Tilliggskdpeskilling i § 3 1 Exploateringsavtalet.




Parterna 4r Sverens om att den dndrade kipeskillingen inte ska paverka den handpenning
Exploatéren erlagt och att av erlagd handpenning ska 876 000 kr alltjimt anses belopa pa omride E1.

Andring av § 11 Exploateringsavtalet (Patketing/garage)

Med éndring av 11 § 3 meningen ska antalet bilparkeringsplatser for bostider med en BOA
Gverstigande 36 kvm vara minst 7 platser per 1000 kvm ljus BTA och f6r bostider med en BOA
uppgaende till eller understigande 36 kvm ska antalet parkeringsplatser vara minst 3 platser per 1000
lvm ljus BTA. Antalet cykelplatser ska vara minst 2,6 platser per Eigenhet, varav minst 50 % i
véaderskyddat och last f6rrad.

Parterna noterar att "P-normen” i punktens andra stycke ska riknas om baserat pa den #indrade p-
normen nir storleken pa bostiderna dr kinda,

I tilldgg till § 11 i Exploateringsavtalet dtar sig Exploatéren att tillse att mobilitetstjinster tillhandahalls
for de boende 1 de ligenheter som Exploatren uppfor med stdd av Detaljplanen enligt f6ljande:

- Cykelparkeringar med god standard somvgér det naturligt att cylda istillet fr att ta bil. Cykelplatserna
placeras i cykelrum 1 en enlelt ndbar del i garage samt i sikra och 13sbara cykelstll i anslutning till
entréerna, Hyresviirden hanterar cykelpool £&r lasteykel, cykelkiirra och el cykel som ytrerligare
komplement. Hyresvirden infér startpaket f5r nyinflyttade. Detta utgdrs av ett informationspaket
med fokus pa gang-, cykel- och kollektivtrafik i tidigt skede f6r nya hyresgaster. Alla hyresgister far

- cykelkarta, information om bil- och ¢ykelpool och information om omridets busshillplatser och
koliekrivtrafiken i stort. Bilpoolsplatser reserveras och bilpool instittas inom omridet.

Tilligg till Exploateringsavtalet (fstmedling av hyresritter inom E1)

ExploatSren och Kommunen 4r Sverens om att inga ett f8rmedlingsavtal avseende maximalt tio (10)
procent av antalet hyrestittskigenheter inom omrade E1 som innebir att Kommunen under tio (10)
ar frdn det att shutbesked erhallits for hyresriittsligenheterna inom omrdde E1 har ritt act hyra
bostadskigenheterna f8r uthyming i andra hand pa samma villkor som giller for &vriga
hyresréttsligenheter inom omride E1. Parterna ska 1 god anda férhandla om de nrmare villkoren fér
formedlingen. Till undvikande av missfrstand antecknas att férmedlingsavtalet inte ska omfatta
eventuella bostadsrittsligenheter inom omride 1.

Andring av § 3 stycke 12 mening 2 i Exploatetingsavtalet och Andringsavtal 1 och 2 (savitt
avser tidpunkten f6r meddelande)

Enligt § 3 i Exploateringsavtalet har Exploatdren option pa att frdntrida forvirvet av omrdde E1
fram till den 30 september 2019 och enligt Andringsavtal 1 fotlingdes den tidpunkten fram till den 19
maj 2020. I 4ndringsavtal 2 férlingdes tdpunkten 1ill den 31 december 2020. Parterna ir fortsatt
dverens om att Exploatdrens réitt att frantrida omride E 1 ar fotlingd pa si siite att sista dag for
Exploatdren aut meddela frintride firin f5rviirvet av omrdde E1 ska vara den 31 decerrder 2020,

I &vrigt ska Exploateringsavtalet och Andringsavtal ne 1 och nr 2 fortsiitta gilla pd of Srindrade
villkor.




§§ 40 (6verlatelse av avtal eller fastighet), 41 (tvistldsning) och 42 (indringar och tilligg) i
Exploateringsavtalet ska gilla dven fér detta avtal nr 3 om 4ndring av exploateringsavtal.

Detta avtal nr 3 om dndring av exploateringsavtal har upprittats i tv likalydande exemplar varav

parterna tagit varsitt.
Tyresd 2020- Stockholm 2020- @S —~ 2L -
For Tyres6 kommun For Filadelfiafrsamlingen
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovtiga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2020-08-25

2020-08-25
18:30-19:13
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se nirvarolista

Se nirvarolista

2(21)

och tid Kommunkansliet 2020-08-31
Paragrafer 114-124
Sekreterare m %AW
“illevi Elvhage
Amta Mattsson
Justerande 4 %}/M m
Anki Svensson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag,
Obsetvera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6verklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2020-08-25
Datum dé anslaget sitts upp 2020-09-02
Datum di anslaget tas ned 2020-09-24

Forvaringsplats ot protokollet

Undereskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

Aot g

Filtévi Elvhage

(L //i

Utdragsbestyrkande
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eSO O m Kommunstyrelsen
2020-08-25

Narvarolista

Beslutande

Anita Mattsson (S), ordforande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordfSrande

Anla Svensson (M), 2:e vice ordfoérande

Susann Ronstrém ()

Martin Nilsson (S)

Christoffer Holmstrom (S), tjinstgérande ersittate for Anders Linder (S)
Mats Latsson (L), tjinstgdrande ersittare £6r Christina Melzén (L)
Marie Akesdotter (MP)

Inger Gemiciogla (V)

Dick Bengtson (M)

Peter Freij (M)

Jeanette Hellmark (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Ulf Perbo (KD)

Per Carlberg (SD)

Erséttare

Alfonso Morales (S)
Jannice Rockstroh (S)
Asa de Mander (L)
Ajda Asgari (MP)

Ulla Hoffmann (V)
Mats Falt (M)

Chris Helin (M)

Eva von Vogelsang (M)
Anders Wickberg (SD)

Ovriga

Stefan Hollmark, kommundirektdr, kommunstyrelseférvaltningen

‘Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen

Sara KKopparbetrg Nordemo, chef samhillsbyggnadskontoret, kommunstyrelseférvaltningen
Camilla Nilimaa, kommunstrateg, kommunstyrelseforvaltningen

Maj Ingels, sikerhetschef, kommunstyrelseféevaltningen

Justerandes sign

VSN

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (21)
Kommunstyrelsen
2020-08-25

tyresd kommmun

Inget Lundin, forvaltningschef, kultur- och ftitidsférvaltningen
Karin Ljung, politisk sekreterare, S

Mikael Onegard, politisk sekreterare, M

Hampus Rubaszkin, politisk sekreterare, MP

Tina Rosén, politisk sekreterare, V

‘Tony Bjorkluad, politisk sekreterare, SD, till och med § 115

Mio Bjorklund, politisk sekreterare, SD

Anna Stecle, politisk sekreterare, C

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelsefétvaltningen
Pet Tholander, vattenstrateg, kommunstyrelseférvaltningen

Franvarande

Anders Linder (S)
Christina Melzén (L)
Lisa Mansson (MP)
Fredrik Bergkuist (M)
Johanna Bjérksten (C)
Mattias Eriksson (KD}

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign
0w | s



