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Sammanfattning

Behovet av forskoleplatser i Tyreso strand och 6stra Tyreso Okar i takt med
befolkningen och utéver det finns behovet att ersitta mer tillfilliga 16sningar pa
forskoleplatser 1 omradet. Darfor foreslas kommunens typforskola byggas pa
Breviksvigen 5, intill Sagverket. Typfoérskolan strider dock mot gillande
detaljplan avseende antalet vaningar varfér planenheten fatt i uppgift att prova

om detaljplanen kan dndras for att inrymma tre vaningar eller motsvarande

hoid.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner och markanvindning med medeltat
bebyggelse och inslag av service etc. Placeringen dr nira kollektivtrafik och
infartsparkering. Forskolan dr betydelsefull ur ett barnperspektiv da den innebir
en permanent 16sning som kan ersitta eller avhjilpa andra tillfalliga 16sningar

samt att platsen ger goda forutsittningar till en bra lekmiljé.

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att en planprévning kan pabérjas och att
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet. Planindringen kommer att innefatta en prévning av
byggnadens hojd samt vilka konsekvenser det far f6r landskapsbilden och
paverkan pa omgivande bebyggelse. Utéver det kommer dversvimningsrisken

provas da nytt underlag visar risker vid skyfall inom och utanfér planomradet.

Forslaget till beslut foreslds finansieras inom ramen for verksamhetsomrade
VO10.
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Beskrivning av drendet
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Figur 1. Ortofoto som visar planomradet markerat i rod firg

Bakgrund

Enligt kommunens lokalférsérjningsplan f6r 2020-2032 vintas en succesiv
6kning av barn och behov av férskoleplatser i Strand och Ostra Tyresé. For att
m&ta behovet av nya férskoleplatser planeras en forskola vid Breviksvigen 5,
intill sagverket. Om férskolan byggs forvintas Tyreso forskolas lokaler pa sikt
kunna aterlimnas till Tyreso skola. Aven forskolan Slottsvillan precis intill

Sagverket dr tillfillig och det dr oklart om den kommer att bli permanent.

Samhallsfastigheter har tidigare fatt bygglov for férskolan, vilket 6verprovades
och upphivdes. Bygglovet upphivdes da detaljplanen medger tvd vaningar och
teknikutrymmet pa byggnadens tak riknas som en tredje vaning. Planenheten
har dirfor fatt i uppgift att prova om detaljplanen kan dndras for att tillata tre

vaningar eller motsvarande héjd.

Forslag

Forslaget dr att bygga kommunens typforskola, med tvd vaningar for
forskoleverksamhet och en tredje vaning for teknik. Byggnaden dr ca 12 meter i
héjd, varav teknikutrymmet ca 4,3 meter i héjd. Forskolan upptar ca 900 kvm

byggnadsarea. Forslaget innefattar dven tillhérande férskolegard och
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trafiklésningar. Det pagar ett parallellt projekt f6r ombyggnad av Breviksvigen

som inte omfattas av dndringen av detaljplanen.

Beskrivning av omradet
Ombkringliggande bebyggelse bestar i huvudsak av friliggande villor i 1-2 plan

samt ett sagverk och foérskola Slottsvillan som ligger séder om planomradet
invid Tyres6vigen. Oster om planomrédet finns jordbruksmark som 4gs och
arrenderas ut av kommunen. Den storre och 6ppna delen av fastigheten bestar
av angsmark, sly och enstaka frukttrid. Fastighetens nordvistra del bestar av
naturmark med 16v- och barrtrid som ligger i sluttning och fungerar som gron
buffert mot befintlig bebyggelse. Naturmarken 4r planlagd som allmin plats
natur. I fastighetens sédra del, i anslutning mot férskolan Slottsvillan, finns ett

antal storre tallar som dr skyddade i detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen samt regionala intressen och underlag

Omradet innefattas inte av nagot riksintresse men grinsar till det riksintresse for
kulturmiljévard som omfattar Tyres6 kyrka med omnejd. Omradet angrinsar till
Lansstyrelsens utpekade omraden for skyddsvirda traidmiljéer. Lansstyrelsens

lagpunktskartering visar lagpunkt pa jordbruksmarken 6ster om planomradet.

Oversiktsplan och kommunala undetlag

I 6versiktsplanen fran 2017 dr omradet markerat som medeltit bebyggelse vilket
innefattar titortsmassig karaktir med i huvudsak bostider i mindre
flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus dominerar, men viss service,
arbetsplatser och métesplatser finns i strategiska ligen. Kommunen har
forutom riksintresset runt Tyres6 kyrka dven pekat ut landskap och byggnader

vist om planomradet lings Tjarnstigen som vardefull kulturmiljo.

Kommunens egen skyfallskartering visar liksom Linsstyrelsens
lagpunktskartering risk for 6versvimning pa jordbruksmarken intill
planomradet. Den kommunala skyfallskarteringen visar dven Gversvimningsrisk

pé del av Breviksvigen och planomradet dir forskola planeras.
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Gillande detaljplan

Planomradet har en gillande detaljplan, 389 - Omsorgsboende Sdgen, som vann
laga kraft 2011-03-19. Genomférandetiden f6r detaljplanen har gatt ut. Marken
ir planlagd for natur samt bostidder f6r omsorgsboende, vard, férskola med
tillhérande komplementbyggnader. Detaljplanen syftar till att mojliggéra
omsorgsboende och annan verksamhet som ryms inom vard och skola.
Byggnad far uppforas i tva vaningar. Utnyttjandegrad och placering regleras

genom prickmark som hindrar byggnation i vissa delar.

Niromradet kinnetecknas av 6ppna kulturlandskap som stricker sig sdderut
mot Tyreso kyrka. I planbeskrivningen star att det dr viktigt att framtida
bebyggelse anpassas efter denna landskapsbild och inte forstor siktlinjer 1
landskapets 6ppna karaktir. Bygegnader far dirfor inte uppforas 1 direkt

anslutning till Breviksvigen.

Kommunstyrelseforvaltningens bedémning

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att en planprévning kan paboérjas och att
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under

detaljplanarbetet. Forslaget foljer Gversiktsplanens intentioner med medeltit
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bebyggelse och inslag av service etc. Placeringen dr nira kollektivtrafik och

infartsparkering.

Planindringen kommer att innefatta en provning av ny bestimmelse for
byggnadens héjd samt vilka konsekvenser det far f6r landskapsbilden och
paverkan pa omgivande bebyggelse. Eventuellt kan en annan bestimmelse, som
styr utnyttjandegrad eller placering dndras for att en ny héjdsittning ska vara
limplig. Férskolans volym maste studeras i forhallande till nérliggande bostider

och siktlinjer fran dessa.

I och med att det idag finns nytt underlag om 6versvimningsrisk vid skyfall
inom och intill planomradet ska dven det provas inom dndringen av

detaljplanen. Eventuellt kan férdréjningsatgirder behéva regleras 1 plankartan.

Forskolan ér betydelsefull ur ett barnperspektiv dd den innebiér en permanent
16sning som kan ersitta eller avhjilpa andra tillfilliga 16sningar samt att platsen
ger goda forutsittningar till en bra lekmiljé. Tomten ger en friyta utomhus pa ca
40-45 kvm per barn, vilket uppnir Boverkets rekommendation om minst 40
kvm per barn. Lekmiljén kommer att vara varierande i och med den vixtlighet
och de niviskillnader som finns och ska bevaras pa tomten. Forskolan ligger
aven nara kollektivtrafik och grundskola vilket kan underlitta vid himtning och

limning.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersékning av miljépaverkan ska tillsammans med ett
undersokningssamrad genomfdras innan eller samtidigt som samradet.
Undersckningssamradet sker med de kommuner, linsstyrelser och andra

myndigheter som pa grund av sitt sirskilda miljéansvar kan bli berérda.

Planférfarande och tidplan

Planarbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
fran juni 2020.

Planuppdrag september 2020
Samrad kvartal 4 2020
Granskning kvartal 1-2 2021
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Antagande kvartal 2 2021
Laga kraft tidigast kvartal 2 2021

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd

av t.ex. 6verklagande eller oférutsedda hindelser.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Forslaget till beslut foreslds finansieras inom ramen fér verksamhetsomrade
VO10. Planarbetet kan komma att innebara investeringar, men beslut om att

genomfora investeringar fattas inom ramen for investeringsprogrammet.
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