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Forslag till beslut
Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnamnd godkéanner forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Kersti Tagesson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Stadshyggnadskontoret har tagit fram ett forslag pa en detaljplan.
En detaljplan bestammer vad man far bygga pa plats. Forslaget pa
detaljplan &r den fjarde etappen pa Arstafiltet. Arstaféltet &r en
obebyggd gréasyta mellan stadsdelarna Arsta och Ostberga.
Stockholms stad har beslutat att hela faltet ska bli en nya stadsdel
med ungefar 6 000 nya bostader.

Etapp 4A innehaller ungefar 1 000 nya bostader och en ny forskola
med 16 avdelningen och en gruppbostad enligt lagstiftningen LSS.
Gruppbostaden ska ha sex lagenheter och finns till for personer som
behdver sarskilt stod i sin vardag. | gruppbostaden ska det ocksa
finnas personalrum for de som arbetar dar.

Forvaltningen ar positiv till att det ska byggas nya bostader pa
Arstafaltet. Forvaltningen tycker ocksa att det &r bra att det byggs
en ny forskola och en ny gruppbostad. Forvaltningen vill att det ska
byggas bade bostadsratter och hyresratter som inte blir for dyra.

Bakgrund

| stadsutvecklingsomradet Arstaféltet planeras cirka 6 000 nya
bostéder och en stadspark. Projektet inleddes 2008 nér en
internationell arkitekttavling for en ny stadsdel och park pa
Arstafaltet anordnades. Det vinnande forslaget ”Arkipelag” lade en
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visionar grund till det planprogram for omradet som togs fram
under 2010.

NT

Figur: Illustrationsplan Arstaféltet och Ostberga med planomradet
utmarkerat. Illustration: White Arkitekter, kalla: samradshandling
dnr 2017-06550.

Stadutvecklingsomradet Arstaféltet bestér av atta bebyggelseetapper
samt utvecklingen av Arstafiltets park. Etapp 1 sévil som delar av
parken ar under genomfdérande, etapp 2, 3 och 4 &r under
detaljplanering och efterkommande etapper &r i tidigare skeden.

Inom Avrstafaltet ska forutom bostader aven skolor, férskolor,
idrottshall och simhall uppféras samt allménna platser och gator.
Den nya parken pa Arstafiltet kommer att innehalla en
oprogrammerad 6ppen del samt en sé kallad parkbrygga som &r
programmerad for spontanidrott, rekreation och vistelse.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelningen for stadsmiljo och lokaler.

Arendet

Foreliggande detaljplanremiss utgor den 4:e bebyggelseetappen pa
Avrstaféltet och omfattar en del av faltets 6stra sida. Planomradet
ligger centralt i den nya stadsdelen och foljer dversiktsplanen dér
Arstafaltet pekas ut som en del i ett strategiskt samband for att
uppna malet om en sammanhallen stad. Detaljplaneférslaget ska
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bidra till att utveckla Arsta med bostader, forskola, verksamheter,
service, gator och parker.

Detaljplanen bestar av tat och blandad bebyggelse och bestar av tio
kvarter med bostadsbebyggelse med lokaler i bottenvaningen utmed
huvudgatan och parkbryggan samt ett kvarter med en friliggande
forskola (A) med plats for upp till 16 avdelningar.

Figur: Situationsplan 6ver etappen, planomradet markerad med rod
streckad linje. llustration: AJ Landskap, kalla: samradshandling dnr
2017-06550.

Etapp 4a bestar av elva kvarter med innehall enligt tabellen nedan.
Etappen omfattar 1 017 bostéder varav 878 ar bostadsréatter och 139
ar hyresrétter.

Kvarter Exploator Innehall
A SISAB Forskola, 16 avdelningar
BDE Nordfeldt/Lindbacks 307 bostadsrétter
C Folkhem Tré 229 hostadsréatter
F Erik Wallin/Gimle 144 bostadsréatter
G Botrygg 119 bostadsratter
H Wiéstbygg 79 bostadsratter
| Stockholmshem 139 hyresrétter , varav 6 i
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Kvarter A: Forskolan
Forskolan ar placerad i kvarter A och planeras med mgjlig kapacitet
pa 16 avdelningar vilket motsvarar 256 barn och cirka 50 personal.

Figur: Situationsplan férskoletomt, illustration: Arkitema och
Tengbom, kalla: samradshandling dnr 2017-06550.

Kvarter I. gruppbostad LSS

Kvarter | bestar av ett slutet kvarter med varierade vaningshojder
mellan fem och tio vaningar placerat sydvast om skolgarden. Mot
parkbryggan finns kvarterets lagsta del dar en gruppbostad enligt
LSS placeras i ett och ett halvt plan. Gruppbostaden omfattar sex
ldgenheter samt gemensamhetsytor och personalutrymmen.
Stadsdelsforvaltningen ska bedriva verksamheten.

Synpunkter och forslag

Forvaltningen ar positiv till att Arstafaltet omvandlas till en levande
blandstad med bostéder, verksamheter och allméanna platser.
Forvaltningen bedomer att en bra blandning pa upplatelseformer
och lagenhetsstorlekar kan framja en socialt hallbar utveckling.
Forvaltningen vill sarskilt poangtera vikten av att i omradet ge
forutsattningar for blandade upplatelseformer och hyresratter till
rimliga hyresnivaer.

Park

Forvaltningen vill att gronkompensation hanteras inom projektet
eftersom hela planomradet innefattar parkmark. Forvaltningen vill
framst lyfta den pilallén som finns pa platsen idag och att rimliga
kompensationsatgarder budgeteras i projektet. | den generella
gronkompensationsplaneringen ska samrad foras med
stadsdelsforvaltningen. Forvaltningen vill podngtera vikten av att ta
likvardig hansyn till saval sociala och rekreativa varden som till
ekologiska vérden i bedémningen for vilka kompensationsatgérden
som blir aktuella.
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Forvaltningen tycker det & mycket viktigt att klargéra
ansvarsforhallanden mellan stadens forvaltningar gallande bade
parkbryggan p& Arstaféltet samt landsvégsparken inom etapp 4A.
Forvaltningen bedomer att drift och underhall av fasta anlaggningar
kommer att vara betydande varfor det ar av extra vikt att
underhallsansvaret faststallt och prissatts tidigt i projektet.
Forvaltningen bedomer att besokstrycket och darmed slitaget pa
dessa parkytor kommer vara omfattande och vill darfor att
planteringarna har véaxter som ar motstandskraftiga och lattskotta.
Forvaltningen anser darutéver att om landsvéagsparken ska ta emot
skyfall &r utformningen viktigt for att sékerstélla de rekreativa
vérdena samt att driftskostnaderna sannolikt kommer oka.
Forvaltningen vill aven poangtera att dessa ytor ska ga att skota pa
ett effektivt och prisrimligt sétt. Forvaltningen vill darutover lyfta
att stadens skyfallsstrategi inte anger vilken part som ansvara for
aterstallande av mark.

Forvaltningen vill ocksa poangtera att stadsdelsnamnden inte &r
omnamnd i ansvarsférdelningen pa sida 82 i planbeskrivningen. |
dokumentet beskrivs trafikndmnden som ansvarig for
allménplatsmark. Forvaltningen beddmer att detta &r felaktigt
eftersom det i regel aligger forvaltningen att skéta samtliga parkytor
inom stadsdelsomradet.

Forskola

Forvaltningen &r positiv till att en ny forskola planeras for etapp 4.
Forvaltningens beddmning av behov av nya avdelningar omfattar
hela Arsta och Ostberga och utgdr fran stadens befolkningsprognos.
Forvaltningen bedomer att behovet av nya forskoleavdelningar
ombesdrjs inom Arstaféltet under forutséttning att de 16
avdelningar som planeras inom etapp 4A blir realiserade.

Forvaltningen vill dock poéngtera vikten av friyta i forskolans
utemiljoer. En forskola med 16 avdelningar kraver en stor och
valprogrammerad gard for att kunna erbjuda stimulerande, trygga
och jamstallda utemiljoer for alla barn. Enligt boverkets
rekommendationer bor den totala friytan uppga till 3 000
kvadratmeter. Férvaltningen erfar dessutom att en forskolegard med
mindre an 25 kvadratmeter/barn ar mycket svara att moblera med
naturliga slitlager, buskage, vaxter eller trdd. Dessa ytor riskerar att
slitas ner helt under de forsta verksamhetsaren vilket ofta leder till
lekmiljoer helt i syntetiska material.
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Forvaltningen vill ocksa lyfta att om forskolegarden ska anvéandas
av alla pa kvallstid kommer skétselkostnaderna att 6ka. Detta pa
grund av Arstafaltets mycket omfattande exploateringsgrad i
kombination med fa forskolegardar.

Gruppbostad LSS

Forvaltningen &r positiv till att en LSS gruppbostad placeras inom
etappen. Forvaltningen beddmer att placering av gruppbostaden
med utblickar mot parkbryggan kan skapa en bra miljo for de
boende. Forvaltningen vill poangtera att en gruppbostad for LSS
medfor dagliga hemtjansttransporter och att tillganglig angoring &r
av stor vikt for de boende.

Tillganglighet
Forvaltningen bedomer att planforslaget tagit hansyn till radande
tillganglighetpraxis.

Jamstalldhet

Forvaltningen anser att forslag pa detaljplaner bér genomga en
jamstélldhetsanalys ramen for en socialt vardeskapande analys. En
jamstalld stadsplanering bor efterstravas da trygghetsfragan blir
extra viktigt for kvinnors och mans rs mojlighet att kdnna
agandeskap Over offentliga platser.

Barnperspektiv

Forvaltningen bedomer att det i nulaget ar svart att utvardera vad
forskolans storlek kommer att fa for paverkan pa barns lek- och
utvecklingsmojligheter. Forskolans utemiljoer ar séarskilt viktiga for
barns kognitiva utveckling och en forskolegard bor darfor uppga till
en viss storlek och innehalla miljoer som ger hogt lekvarde.

Bilagor
1. Samradsbrev
2. Planbeskrivning
3. Plankarta
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