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Projekt Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Investering Véast
Jader Bonilla Veléz

Projekt 410626 Bromstensstaden Kv Gustav/Gunhild —
Genomfdrandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet Bromstensstaden Kv Gustav/Gunhild fatta genomférandebeslut och bevilja
upp till 54 mnkr for projektets genomférande

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Projekt

Sammanfattning

Stockholms stads mal med exploateringen Bromstensstaden &r att omvandla Bromstens
industriomrade till 2500 bostader, parker, forskola och lokaler for centrumandamal.
Exploateringen ar uppdelad i tva etapper; Etapp 1 Kv Tora och Etapp 2 Kv Gustav/Gunhild.

Detaljplanen for Bromstensstaden Etapp 2 Kv Gustav/Gunhild vann laga kraft 8 juli 2019.
Planomradet avgransas i nordost av Béllstadn och Skogsangsvagen och i sydvast av
Méalarbanan. Planen omfattar nio stadskvarter langs med huvudgatan Skogangsvagen med
cirka 1000 lagenheter, lokaler i bottenvaningarna och 8 forskoleavdelningar.

Stockholm Vatten och Avfalls investeringsprojekt for Etapp 2 Kv Gustav/Gunhild innefattar
nylaggning av permanent ledningsnat. Projektet ska nu ga fran planeringsfas till
genomférandefas.

Ett genomférandebeslut om 54 mnkr dnskas.
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Bakgrund

Stockholms stad vill omvandla Bromstens industriomrade till en funktionsblandad stadsdel for
boende och bestkare med bostader, verksamheter och férskola. Staden har valt att kalla
exploateringsprojektet for "Bromstensstaden”.

Hela exploateringsomradet kommer att totalt kompletteras med ca 2500 lagenheter, ca 8000
kvm lokaler for industri, samt ca 4000 kvm lokaler for idrott. Omradet kommer skapa nya
kvartersstrukturer, samt ny hojdsattning. Inom omradet har Stockholm Vatten och Avfall idag
VA-ledningsnat som maste flyttas och delvis nylaggas innan Stockholms stad och byggherrar
kan paborja sina markarbeten.

Detaljplanen fér Bromstensstaden Etapp 1 Kv Tora antogs hos kommunfullméktige 14
december 2015 och vann laga kraft 6 oktober 2016. Omradet innefattar ca 1500 lagenheter
och den storre delen av det som ska innehalla lokaler for industri och idrott. Stockholm Vatten
och Avfalls delprojekt for Etapp 1 &r i pagadende genomférandefas med beviljad
genomférandebudget 286 mnkr for omfattande markforstarkning och anlaggningsarbete da
det mesta inom etappomradet ligger pa gammal sjobotten (I4s mer i separat beslutsarende,
diarienummer 19MB1955).

Detaljplanen fér Bromstensstaden Etapp 2 Kv Gustav/Gunhild vann laga kraft 8 juli 2019.
Planomradet avgransas i nordost av Ballstadn och Skogsangsvagen och i sydvast av
Malarbanan. Planen omfattar nio stadskvarter langs med huvudgatan Skogéngsvéagen med
cirka 1000 lagenheter, lokaler i bottenvaningarna och 8 forskoleavdelningar.

Projektet for Etapp 2 Kv Gustav/Gunhild innefattar mestadels nylaggning av VA-ledningar fér
den nya kvartersstrukturen i omradet, samt en mindre omfattning markforstarkning,
marksanering och spontning dar de geotekniska férhallandena ar ofordelaktiga.

Kalkylerad totalbudget for Etapp 2 Kv Gustav/Gunhild &r 54 mnkr.

Projektet ska nu ga fran planeringsfas till genomforandefas.
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Tidigare beslut

Initierat 2019-11
Inriktningsbeslut 2020-01: Planering 2 mnkr; totalprognos 33 mnkr.

ARENDET

Projektet for Etapp 2 Kv Gustav/Gunhild innefattar mestadels nylaggning av VA-ledningar for
den nya kvartersstrukturen i omradet, samt en mindre omfattning markforstarkning,
marksanering och spontning dar de geotekniska férhallandena ar ofordelaktiga.

Projektet ska nu gé fran planeringsfas till genomférandefas.

Projektet hade en indikativ budget om totalt 33 mnkr. For att genomfora projektet 6nskas ett
genomférandebeslut om 54 mnkr.

Alternativa l6ésningar

Nollalternativ: Exploateringsomradet Bromstensstaden Etapp 2 Kv Gustav/Gunhild &r inte
exploaterat i dagslaget och saknar allmédnna dagvattenledningar, spillvattenledningar och
dricksvattenledningar.

Konsekvensen av att inte ta ett genomférandebeslut ar att detaljplanen for
exploateringsomradet inte kan genomforas.

Alternativ 1: Att anlagga en VA-l6sning for exploateringsomradet bestaende av dricksvatten-,
spillvatten- och dagvattenanslutning

- Permanent VA-ledningsnéat anlaggs inom detaljplaneomradet for Kv Gustav/Gunhild.

Forordat forslag till beslut

Bolaget forordar alternativ 1, for att mojliggora att stadens detaljplan for Etapp 2 Kv
Gustav/Gunhild kan genomfdras. Nollalternativet skulle innebéara att Bolaget inte kan uppfylla
sitt tagande som VA-huvudman genom att svara for VA-férsorjningen inom det nya
exploateringsomradet.

Atgéarder

Projektet dvergar fran planeringsfas till genomférandefas. Det beh6vs en permanent VA-
I6sning for exploateringsomradet bestaende av dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenanslutning.

Organisation och ansvarsfordelning

Projektet har initierats av Stockholms stad genom exploateringskontoret. Det dvergripande
projektet drivs av exploateringskontoret och dess projektledare. Stockholm Vatten och Avfall
driver utredningen/projekteringen om uppbyggnation av ledningsnéatet. Exploateringskontoret
upphandlar entreprenér for genomférande.
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Tidplan

Stadie Beskrivning Starttid (ar) Sluttid (ar)

Planering Forstudie, Projektering | 2019 2020

etc.

Genomfdrande Entreprenad Q2-2021 2024

Avslut Slutbesiktning 2024 2024
Ekonomi

Kalkylerad totalbudget for projektet ar 54 mnkr, varav 2,5 mnkr ar for utférd planering.
51,5 mnkr beddéms behdvas fér genomférandefasen.

Den tidigare indikativa totalkostnaden har 6kat pa grund av andrade forutsattningar som
ursprungligen inte fanns med i bedémningen av atgarder. Det har planerats for en storre
omfattning av markforstarkning och palning fér grundlaggning av de nya VA-ledningarna,
samt en storre omfattning av spont pa grund av de geotekniska forutsattningarna som
uppkommit. Totalt sett har detta inneburit en utdkning pa ca 10 mnkr jamfort med den
indikativa totalbudgeten vid inriktningsbeslutet.

Inom omradet mellan Skogéangsvagen och Malarbanan finns kanda markféroreningar pa
kvartersmark. Dessa fororeningar kan paverkas av grundvattnets rorelse, vilket innebar att
fororeningen kan spridas till gatumarken dar ledningsarbetena kommer att bedrivas. For att
atgarda detta och tacka upp for andra risker samt oférutsedda kostnader har projektet valt att
utdka den beréknade budgeten med 12 mnkr.

Utgifter
Indikativ budget vid Beraknad

Moment inriktningsbeslut Forandring totalbudget
Projektledning 500 000 kr 500 000 kr
Projektmedverkan 1 500 000 kr - 1000 000 kr 500 000 kr
Projektering 1 200 000 kr 1 200 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 600 000 kr 500 000 kr 1 100 000 kr
Vibrationsmatning & besiktning 300 000 kr 300 000 kr
Byggledning 2 000 000 kr 2 000 000 kr
Slutbesiktning 250 000 kr 250 000 kr
Entreprenadkostnad (enl. MF) 21 150 000 kr 9 150 000 kr 30 300 000 kr
Risker 5 500 000 kr 1 700 000 kr 7 200 000 kr
Offrutsett 10 650 000 kr 10 650 000 kr
Summa: 32 700 000 kr + 21 350 000 kr 54 000 000 kr

Inkomster

Detta projekt innefattar mestadels nylaggning av ledningsnat, vilket innebar att Stockholm
Vatten och Avfall ska bara samtliga kostnader.
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Risker
Risk Forklaring Paverkan Atgérd
Svara Risk for utékad Fordyring och Kontinuerlig uppféljning

markforhallanden

markférstarkning pga mer
komplexe mark an berdknat

tidsférlangning

och avsatt riskreserv.

Farligt miljdavfall

Risk for att férorenade massor
kan komma att behéva
hanteras. Omradet med kand
férorening ligger inom
kvartersmark, kan spridas via
grundvattenrdorelser till
gatumark dar ledningsarbete
sker.

Fordyring och ev
tidsforlangning for
hantering och
saneringsuppdrag

Utveckla process for hur
vi kan upptacka
fororenade massor i tid.
Kontinuerlig
provtagning.

Utebliven
materialleverans

Risk for att nuvarande situation
géllande covid-19 kan orsaka
stdrningar och férseningar hos
materialtillverkare

Materialbrist kan leda till
tidplanerubbningar och
oOkade kostnader

Bevakas kontinuerligt

Personalbrist

Risk for att nuvarande situation

Tidsférlangning. Langre

Hog kompetens inom

gallande covid -19 kan orsaka | tid att fa fram revideringar | projektgrupp for att

personalbortfall hos SVOA av handling. Risk for kunna tacka upp, samt

och/eller entreprendr. stillestand. kontinuerlig
kommunikation med
entreprendr.

Okéanda ledningar etc

Risk for att okéanda ledningar
eller annat som inte finns med
pa samlingskarta upptécks

Fordyring och
tidsférlangning.

Kontinuerlig uppfdljning
och avsatt riskreserv.

Ej godkéand
besiktning

Risk for ej godkand besiktning.
Brister i genomférande samt
ofullstandiga handlingar kan
medféra att slutbesiktning eller
nojdhetsforklaring inte blir
godkand.

Tidplanerubbningar och
eventuella ytterligare
kostnader

Noggrann uppféljning
och dokumentation i
projektet. Lépande
byggmdéten for att
sékerstélla kvalitet

Arendets beredning
Arendet har beretts av Projektavdelningens enhet Investering Vast pa Stockholm Vatten och

Avfall i samarbete med Ledningsnétsavdelningens enheter Rérnat och Utredning.
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