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DETTA KOPEAVTAL &r daterat den [**] och har ingdtts mellan:

(1)

(2)

1.2

1.3

1.4

1.5

STOCKHOLMS HAMN AB, org.nr 556008-1647, BOX 27314, 102 54 Stockholm (”Séljaren”)
och

FASTIGHETS AB KYLRUMMET, org.nr 556862-8142, [adress], ("Képaren”).

BAKGRUND

Stockholms kommun, org.nr 212000-0142, genom dess exploateringsnamnd, ar civilrattslig
och lagfaren &gare till fastigheten [Stockholm Ladugardsgardet 1:4] (”Fastigheten”). Pa
Fastigheten finns en byggnad pa ofri grund, Magasin 1 (hus 1001) [samt inventarier och
maskiner], (“Byggnaden”) som &gs av Saljaren, Bilaga 1.1.

Saljaren och Képaren ingar i samma koncern med Stockholms Stadshus AB, org.nr 556415—
1727, som koncernmoder. Overlatelsen enligt detta Avtal syftar till att renodla koncernens
verksamheter. Sadljaren och Koéparens moderbolag, S:t Erik Markutveckling AB, org.nr
556064-5813, har samtidigt med ingaendet av detta Avtal, via nybildade heldgda
dotterbolag, tecknat tre stycken aktiedverlatelseavtal varigenom nybildat dotterbolag till S:t
Erik Markutveckling AB forvarvar ytterligare av Saljaren dgda byggnader pa ofri grund genom
forvarv av nybildade aktiebolag till vilka byggnaderna ska saljas in (”Villkorade
Transaktionerna”). Vilka bolag och byggnader som omfattas av de Villkorade
Transaktionerna framgar av Bilaga 1.2. Detta Avtal och de Villkorade Transaktionerna ar
villkorade av varandra satillvida att om inte tilltrade till Byggnaden sker enligt detta Avtal
kommer inte heller tilltrade till aktierna i de Villkorade Transaktionerna ske och vice versa.

Saljaren arrenderar vid detta Avtals ingdende den mark inom Fastigheten pa vilken
byggnaden ligger genom avtal med Stockholms kommun genom dess Exploateringsnamnd.
Saljaren och Koparen ska pa Tilltradet (enligt definition nedan) inga ett underarrendeavtal
("Arrendeavtalet”) avseende Koparens ratt att i andra hand nyttja mark pa Fastigheten vilket
ska galla fram till dess att Koparen tecknar eget arrendeavtal direkt med Stockholms
kommun.

Saljaren vill nu salja och Képaren forvarva Byggnaden, pa de villkor som framgar av detta
Avtal.

Stockholms kommuns kommunfullméaktige har den [**] godkant forsaljningen av Byggnaden,
pa de villkor som foljer av detta Avtal, genom beslut som senare vinner laga kraft.
DEFINITIONER

| detta kopeavtal ska nedan angivna begrepp ha den betydelse som anges nedan om inte
annat framgar av sammanhanget eller omstandigheterna. Vid bristande 6verensstammelse
mellan en definition i denna punkt och en definition i den I6pande texten ska den senare
definitionen ha foretrade:

" Arrendeavtalet” har den betydelse som anges i punkt 1.3;
”Avtal” avser detta képeavtal och samtliga bilagor dartill;
"Bankdag” avser sadan dag da affarsbanker i Sverige (undantaget internetbanker) haller

Oppet for allmanheten;
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4.2

4.3

"Brist” avser att ett av Séljaren i Garantierna utfast forhallande inte foreligger;
"Byggnaden” har den betydelse som anges i punkt 1.1 och Bilaga 1.1;

"Datarumsmaterialet” avser all den skriftliga information (inklusive fragor och svar) som
Saljaren eller dess radgivare har lamnat till Képaren eller dess radgivare avseende Byggnaden
i samband med s.k. due diligence av Byggnaden bland annat pa samarbetsyta, mail m.m.;

"Fastigheten” har den betydelse som anges i punkt 1.1;
"Forlust” avser den direkta kostnad, brist eller forlust som en Brist innebar for Képaren;
”@arantierna” avser de garantier som lamnas av Saljaren i punkt 10;

"Hyresavtalen” avser samtliga hyresavtal avseende Byggnaden per Avtalsdagen som
fortecknats i Bilaga 10.2.1;

"Koparen” har den betydelse som anges i punkt (2) i ingressen;
"Kopeskillingen” har den betydelse som anges i punkt 4.1;

"Part” avser Séljaren eller Képaren, var for sig;

”Parterna” avser Sdljaren och K6paren gemensamt;

”Preliminar likvidavrakning” har den betydelse som anges i punkt 5.2;
”Slutlig likvidavrakning” har den betydelse som anges i punkt 5.3;

”Savitt Siljaren kanner till” avser den faktiska kunskap som per Tilltradesdagen foreligger
hos nagon av [**] och [**];

”Sdljaren” har den betydelse som anges i punkt (1) i ingressen;
”Sdljarens Konto” avser Séljarens bankkonto i [bank] med kontonummer [**];
"Tilltradet” avser fullbordandet av de atgarder som anges i punkt 8; och

"Tilltradesdagen” har den betydelse som anges av punkt 3.2.

OVERLATELSEFORKLARING

Saljaren o6verlater harmed Byggnaden, till Képaren och Képaren férvarvar harmed Byggnaden
fran Saljaren pa de villkor som framgar av Avtalet.

Byggnaden ska tilltrddas av Képaren den [**] ("Tilltrddesdagen”) varvid dganderéatten till
Byggnaden 6vergar fran Séaljaren till Képaren efter det att Kopeskillingen har betalats av
Képaren och kvitterats av Saljaren.

KOPESKILLING

Kopeskillingen for Byggnaden uppgar till ssmmanlagt [skattemassigt restvarde preliminart
17 348 000] kronor ("Kopeskillingen”).

Koparen ska erlagga Kopeskillingen genom insadttning pa Séljarens Konto kontant pa
Tilltradesdagen justerad med beloppet enligt den Preliminara likvidavrakningen.

Alla betalningar enligt detta Avtal ska ske med valutadag pa betalningsdagen.
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5.2

5.3

7.2

8.2

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intdkter fran Byggnaden for tiden fore Tilltradesdagen belastar respektive
tillkommer Séljaren. Kostnader och intakter fran Byggnaden for tiden frdan och med
Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Képaren.

Séljaren har tagit fram en prelimindr likvidavrdakning enligt Bilaga 5.2 (”Preliminar
likvidavrdkning”). | den Prelimindra likvidavrakningen har, sd langt det dr mojligt, en
fordelning mellan Koparen och Saljaren av de kostnader och intakter som harror fran
Byggnaden skett enligt punkt 5.1. Likvidavrdakningsbeloppet enligt den Prelimindra
likvidavrakningen ska regleras mellan Parterna samtidigt med Képeskillingens erlaggande.

Saljaren ska i forekommande fall se till att leverantorer pa Tilltrddesdagen laser av
Byggnadens matare for forbrukning av el, vatten, vairme m.m. Om en faktisk kostnad eller
intdkt per Tilltradesdagen (i) avviker fran den i den Prelimindra likvidavrakningen
uppskattade kostnaden eller intdkten; (ii) inte har tagits upp i den Prelimindra
likvidavrdkningen; eller (iii) uppkommer eller blir kdnd efter Tilltrddet, sa ska Séljaren
uppratta ytterligare en likvidavrakning i vilken alla utestdende belopp ska tas upp och
regleras (”Slutlig likvidavrakning”). Séljaren ska 6verlamna Slutlig likvidavrakning till Kparen
sa snart som mojligt och inte senare dn inom 60 dagar fran Tilltradesdagen. Skillnad mellan
saldot fran den Preliminéra likvidavrakningen och den Slutliga likvidavrakningen ska betalas
till den berattigade Parten i enlighet med sadan Parts instruktioner senast fem (5) Bankdagar
efter att Sdljaren dverlamnat den Slutliga likvidavrakningen till Képaren.

TIDEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN

Under tiden mellan Avtalsdagen och Tilltradesdagen ska Saljaren, om annat inte framgar av
detta Avtal, fortsatta att forvalta Byggnaden pa sedvanligt satt. Saljaren forbinder sig vidare
under samma tid, om annat inte framgar av detta Avtal, att inte utan Képarens skriftliga
godkannande (i) andra eller sdga upp befintliga Hyresavtal; (ii) traffa nagra nya hyresavtal
eller andra nyttjanderattsavtal; (iii) inga andra vasentliga avtal eller att fatta nagra andra
viktigare beslut angaende Byggnaden.

SKADA PA BYGGNADEN OCH FORSAKRING

For det fall Byggnaden pa grund av en intraffad skada har skadats eller forsamrats under
tiden fran det att Kbparen undertecknat Avtalet och fram till och med Tilltradesdagen ska
Avtalet anda sta fast och Koparen vara skyldig att erldgga Kopeskillingen enligt Avtalet.

Képaren ska da hantera samtliga fragor i anledning av skada och forsdkringsansprak.
Képarens kostnad for att atgarda skadan, eventuell sjalvrisk om skadan tacks av Séljarens
forsakring samt eventuell skada som dasamkas Koparen och som inte tacks av
forsakringsersattning ska slutligen baras av Saljaren.

TILLTRADET

Tilltrade ska dga rum pa Tilltradesdagen med start klockan 10.00 i Foyen Advokatfirmas
lokaler pa adressen [Regeringsgatan 52] i Stockholm.

Pa Tilltradesdagen ska foljande atgarder vidtas:
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8.3

8.4

8.5

8.6

(a) Koparen ska till Saljaren erlagga Kopeskillingen justerad med balansen i den
Prelimindara likvidavrakningen enligt punkt 5.2 med Tilltrddesdagen som
valuteringsdag;

(b)  Saljaren ska till Kbparen overlamna vederborligen undertecknat och bevittnat
ovillkorat [kopebrev] i original avseende Koparens forvarv av Byggnaden samt Ovriga
handlingar som ar nddvandiga for att Koparen ska kunna regsitreras som agare till
Byggnaden (exklusive i forekommande fall vardeintyg som Képaren ansvarar for och
bekostar);

(c) Saljaren ska till Kbparen 6verlamna Hyresavtalen (inklusive eventuella sakerheter) i
original;

(d)  [Saljaren ska till Kdparen 6verlamna handlingar motsvarande de som avses i 8a kap. 15
- 17 8§ mervardesskattelagen (1994:200) avseende Byggnadens
mervardesskattesituation per Tilltradesdagen till Kbparen. Koparen ska bekrafta
mottagandet av dessa handlingar. Séljaren forbehaller sig ratten att upprétta
kompletterande handlingar i enlighet med vad som stadgas i 8a kap. 15 § andra stycket
mervardesskattelagen];

(e) Parterna ska inga Arrendeavtalet; och

(f)  nybildade dotterbolag till Koparens moderbolag, S:t Erik Markutveckling AB, ska
tilltrada aktierna i de Villkorade Transaktionerna.

Vid Tilltradet ska Parterna underteckna en tilltradespromemoria som bekréaftelse pa att de
atgarder som anges i punkt 8.2 utférts och som bekraftelse pa fullbordandet av
Overlatelsen enligt detta Avtal.

Samtliga atgarder enligt punkterna 8.2 och 8.3 ovan ska genomféras vid ett och samma
tillfalle och anses utgdra en och samma transaktion. Om nagon av dessa atgarder inte
genomfors ska Tilltrade endast anses ha skett om den Part som inte ansvarar for
genomforandet av atgarden medger att Tilltrade dnda ska anses ha skett. Ett medgivande
enligt ovan ska inte ha ndgon paverkan pa Parts eventuella ratt till kompensation for
motpartens bristande uppfyllelse av detta Avtal eller ratt att krdva fullgorelse av sddan
atgard.

Kbparens betalning av Kdpeskillingen enligt punkt 8.2(a) ska goras till fullo utan ratt for
Kbparen att innehalla nagon del eller kvittningsvis avrakna nagon fordran mot Séljaren. Om
Tilltrade inte kommer till stand till foljd av Képarens eller Saljarens underlatenhet att
uppfylla sina respektive forpliktelser angivna i punkterna 8.2 och 8.3 ska ny dag for Tilltrade
Ooverenskommas mellan Parterna.

Saljaren ska, vid en mellan Parterna éverenskommen tidpunkt i anslutning till
Tilltradesdagen, dock senast inom fem (5) Bankdagar fran Tilltradesdagen, till Képaren
overlamna samtliga handlingar betraffande Byggnaden som kan antas vara av betydelse for
Kbparen i egenskap av dgare till Byggnaden sasom nycklar, ritningar, kartor,
bygglovshandlingar och alla andra existerande handlingar och avtal for Byggnaden som
Saljaren har i sin besittning.
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10.

10.1
10.1.1
10.1.2

10.1.3

10.1.4
10.1.5

10.1.6

10.1.7

10.1.8

10.2

10.2.1
10.2.2

10.2.3

ANMALAN TILL SKATTEVERKET

Saljaren ska skyndsamt efter Tilltrddet anmala overlatelsen av Byggnaden till Skatteverket
och tillse att K6paren registreras som ny dgare.

SALJIARENS GARANTIER

Saljaren lamnar foljande garantier till férman for Képaren. Garantierna avser forhallandena
per Avtalsdagen och Tilltradesdagen om inget annat uttryckligen anges.

Byggnaden m.m.
Saljaren ar civilrattslig och registrerad agare till Byggnaden.

Byggnaden besvaras inte av andra sokta eller beviljade nyttjanderatter eller andra rattigheter
eller belastningar utéver vad som framgar av, Bilaga 10.1.2, eller vad som i 6vrigt anges i
detta Avtal.

Inga férelagganden hanforliga till Byggnaden har per Avtalsdagen mottagits fran domstol
eller annan myndighet och nagot sddant foreldggande forvantas inte heller pa grund av
omstandighet som intraffat under perioden fram till Tilltradesdagen.

Pa Tilltradesdagen efter Tilltradet kommer inte tredje man ha ndgon sakerhet i Byggnaden.

Nagra tvister avseende Byggnaden foreligger inte per Avtalsdagen och nagra sadana
forvantas inte heller pd grund av omstdndighet som intréffat under perioden fram till
Tilltradesdagen.

Inga entreprenader har bestallts eller ar pagaende pa Byggnaden med undantag for vad som
framgar av Bilaga 10.1.6 och samtliga fardigstillda entreprenader som har utforts pa
Byggnaden ar slutreglerade och godkanda i slutbesiktning och slutbesked (eller interimistiska
sadana) har, om tillampligt, tillhandhallits enligt Plan- och Bygglagen (2010:900).

Inga hyresgastanpassningar eller 6vriga arbeten och underhallsatgarder har bestallts eller ar
pagaende pa Byggnaden med undantag for vad som framgar av Bilaga 10.1.7 och samtliga
hyresgastanpassningar som har genomforts pa Byggnaden ar slutreglerade och godkénda i
slutbesiktning och har, om tillampligt, blivit erforderligt godkdnda av relevant hyresgast, och
slutbesked (eller interimistiska sadana) har, om tillampligt, tillhandhallits enligt Plan- och
Bygglagen (2010:900) innan hyresgasternas tilltrdde till lokalen eller lokalen annars tagits i
bruk.

Byggnaden ar till och med Tilltradesdagen fullvdardesforsdkrad. Pa Avtalsdagen foreligger inga
forsakringsfall som inte blivit till fullo reglerade.

Hyresavtalen

De pa Avtalsdagen for Byggnaden gallande Hyresavtalen framgar av Bilaga 10.2.1.

Utover vad som framgar av bilaga 10.2.1. har inget Hyresavtal per Avtalsdagen sagts upp till
villkorsandring eller avflyttning eller upphdért av annan anledning och ingen hyresgést har per
Avtalsdagen indikerat avsikt att sdga upp nagot Hyresavtal.

De hyror och hyrestillagg som debiterats fér Hyresavtalen for andra kvartalet 2021, framgar
av Bilaga 10.2.3 och sadan debitering har skett i enlighet med lag och tillampligt Hyresavtal.
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10.2.4

10.2.5

10.3

10.4

11.

111

11.2

11.3

12.

Samtliga villkor som géller fér hyresférhallandena avseende lokalerna i Byggnaden framgar
av Hyresavtalens ordalydelse och det finns inte nagra muntliga eller skriftliga utfastelser eller
utestdende skyldigheter gentemot hyresgdsterna avseende forbattringar av eller
investeringar i Byggnaden utdver vad som framgar av respektive Hyresavtal.

Ingen hyresgéast ar berattigad till aterbetalning av hyra, hyresreduktion, skadestand eller
annan ersattning for tiden fore Tilltradesdagen och Ingen hyresgdst har per Avtalsdagen
framstallt krav pa havning, aterbetalning av hyra, hyresreduktion, skadestand eller annan
ersattning och savitt Séljaren kanner till &r nagra saddana krav inte heller att vanta.

Miljo
[Not: Hela avsnittet att ses over.]

[Det finns Savitt Saljaren kanner till inget byggmaterial eller liknande inom Fastigheten som
enligt lagar och andra foreskrifter i kraft per Tilltrddesdagen medfor sarskilt
kostnadskravande saneringsatgarder da arbeten ska utféras inom Fastigheten.]

Information

Uppgifterna i Datarumsmaterialet ar i allt vasentligt korrekta och inte vilseledande. Denna
informationsgaranti omfattar inte information som aterfinns i externa konsultrapporter som
ingar i Datarumsmaterialet. Informationsgarantin omfattar inte heller s.k. framatblickande
information eller uppgifter som angivits vara schabloner eller budget eller liknande.

BRISTANDE GARANTIUPPFYLLELSE OCH ANSVARSBEGRANSNING
[Not: Hela avsnittet att ses Over.]

Vid Brist har Saljaren i forsta hand ratt att avhjalpa eller 1ata avhjilpa bristen pa egen
bekostnad om det kan ske utan olagenhet for Koparen eller nyttjanderdttshavare i
Byggnaden och inom trettio (30) Bankdagar fran mottagandet av Koparens reklamation. Ett
fullstandigt avhjalpande ska anses utgora full kompensation foér Bristen. | andra hand ska
Képaren ha ratt till nedsattning av Kopeskillingen (eller, till den del Forlusten Overstiger
Kopeskillingen, ratt till skadestand) med ett belopp som krona fér krona motsvarar Forlusten
med beaktande av vad som i dvrigt anges i denna punkt 11. Nagon annan paféljd kan inte
goras gallande.

Vid berakning av ersattning med anledning av Brist ska hansyn tas till vad Képaren erhallit,
eller har ratt att erhalla som ersattning fran forsakringsbolag och som ar hanforligt till Bristen.

Om Bristen avser en tillkommande kostnad eller avgaende intadkt av aterkommande slag ska
Saljarens atagande att ersdtta Koparen begransas till den direkta kostnaden, bristen eller
forlusten krona for krona utan beaktande av Koparens avkastningskrav eller tillampad
vinstmultipel.

TREDJEMANSKRAV

[Koparen ska inom skalig tid underratta Saljaren om krav som riktas mot Koparen av
utomstaende, vilka kan leda till ansprak mot Saljaren. Képaren far inte inga forlikning eller
motsvarande i fraga som kan leda till ansprak pa grund av Garantierna utan Saljarens
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13.
13.1

13.2

13.3

14.
141

14.2

15.

16.

foregaende skriftliga godkannande (sadant godkdnnande far inte oskaligen forvagras).
Underlatenhet av Képaren att uppfylla det ovan ndmnda ska medfdra att Kdparen forlorar
ratten att gora sadant ansprak gallande mot Séljaren till den del Képarens underlatenhet lett
till att skadan forvarrats.]

FRISKRIVNING

Parterna har infér ingdendet av detta Avtal, i samrad med Stockholms Stadshus AB, kommit
overens om den undersdkning (s.k. due diligence) av Byggnaden som ska gbras inom ramen
for transaktionen som omfattas av detta Avtal. KOparen har pa basen av denna
overenskommelse genomfort den undersékning av Byggnaden som darvid éverenskommits
och befunnits pakallad med hansyn till omstandigheterna. Képaren har inte forlitat sig pa
nagon annan garanti eller utfastelse betraffande Byggnaden &n Garantierna (till undvikande
av oklarheter dger Koparen ratt att fullt ut forlita sig pa Saljarens Ovriga ataganden enligt
Avtalet).

Med undantag for vad som uttryckligen garanteras i punkt 10 ovan friskriver Képaren
Saljaren fran allt ansvar som Séljaren eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller av
annan grund, inklusive koplagen (1990:931), jordabalken (1970:994), [miljébalken
(1998:808)] och den s.k. forutsattningslaran. Koéparen friskriver saledes Saljaren, med
undantag av vad som garanteras i detta Avtal, fran allt ansvar for koprattsliga fel, faktiska och
rattsliga fel och brister, radighetsfel, samt eventuellt ansvar for s.k. dolda fel.

For tydlighets skull noteras att friskrivningen enligt ovan inkluderar att Képaren friskriver
Saljaren fran allt ansvar for riktigheten i eventuella areauppgifter som angetts i detta Avtal.

OVERTAGANDE AV HYRESAVTAL

Koparen ska per Tilltradesdagen i Saljarens stalle intrada i Hyresavtalen som traffats inom
Byggnaden och som fortecknats i Bilaga 10.2.1 och darmed per Tilltrddesdagen Gverta
Saljarens samtliga rattigheter och skyldigheter enligt Hyresavtalen.

Koparen ska efter Tilltradesdagen underrdtta hyresgasterna om att Koparen per
Tilltradesdagen har Overtagit Sdljarens samtliga rattigheter och skyldigheter enligt
Hyresavtalen.

OVERTAGANDE AV VISSA ANDRA AVTAL

Képaren ska pa Tilltrddesdagen, sa langt det 4r mojligt, overta Saljarnas samtliga rattigheter
och skyldigheter enligt de service- och forsérjningsavtal som ar bilagda som Bilaga 15.
Saljaren ska, om det behdvs, snarast mojligt inhamta samtycke till partsbyte. Vagrar nagon
samtycke ska Saljaren se till att det ifrdgavarande avtalet sdgs upp. Séljaren och Képaren ska
under uppsagningstiden, i den man det ar mojligt, arrangera sina forhallanden sa att Képaren
tillgodogors och betalar for de nyttigheter som avtalet avser.

SALJARENS SARSKILDA ATAGANDEN

[Not: Hela avsnittet att ses Over.]
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16.1

16.2

16.3

16.4

17.
17.1

Lagstadgade besiktningar och kontroller

Saljaren ska, pa Séljarens bekostnad, tillse att obligatorisk ventilationskontroll och 6vriga
besiktningar och inspektioner av Byggnaden som kravs enligt lag och forordning utfors av
Saljaren fore Tilltradesdagen och att de eventuella atgirder vidtas som kravs for
godkdnnande av sadana besiktningar (och som kravs for att aktuellt besiktningsobjekt ska fa
nyttjas fram till nastkommande ordinarie besiktning eller kontroll). Sadana atgarder ska vara
genomforda senast [**] manader fran Tilltradesdagen, eller vid den tidigare tidpunkt som
foljer av tillamplig lag eller férordning.

Pagaende entreprenader och hyresgastanpassningar

[Saljaren atar sig att, pa Saljarens bekostnad, tillse att samtliga pagaende, och &nnu inte
avslutade, entreprenader och hyresgastanpassningar som framgar av Bilaga 10.1.6
(pdgdende entreprenader) och Bilaga 10.1.7 (pdgdende hyresgdstanpassningar) (i)
fardigstalls; (ii) fullt ut betalas; (iii) godkanns vid slutbesiktning samt att, i forekommande fall,
slutbesked erhallits och (iv) i forekommande fall godkdnns av hyresgdst senast pa
[Tilltradesdagen]/[DATUM]. Om Siljaren inte fullgjort sitt atagande enligt denna Punkt 16.2
inom ovan angiven tid ska Kbparen aga ratt att fullgora atagandet pa Saljarens bekostnad.]

Overlatelse entreprenadgarantier

Saljaren ska verka for att samtliga gallande garantier for arbeten och material avseende
pagaende entreprenader/hyresgistanpassningar, samt kvarvarande entreprenadgarantier
for utférda entreprenader, pa Bygganden Overlats till Koparen per Tilltrddesdagen. Om
Overlatelse enligt ovan av nagon anledning inte kan ske férbinder sig Saljaren att tillse att
agera pa Koparens instruktion mot aktuell entreprendr sa att Képaren kan tillgodogora sig
rattigheterna av kvarvarande entreprenadgarantier.

Tekniska system

[Saljaren ska efter Tilltradesdagen fortsatt halla samtliga tekniska system avseende
Byggnaden igang i drift pa samma satt som fore Avtalsdagen till dess att Koparen sakerstallt
att denne innehar erforderlig utrustning samt erforderliga avtal pa plats for att sjdlv kunna
overta och handha driften av Byggnaden, och Képaren meddelat Séljaren detta. Efter att
Saljaren mottagit sadant meddelande, ska Séaljaren stidnga av aktuella tekniska system
inom [**]bankdagar.]

OVRIGT ANGAENDE HAMNVERKSAMHET

Képaren atar sig att i samtliga hyres-, arrende- eller annat nyttjanderattsavtal, som i
framtiden tecknas for Byggnaden inneha ett villkor med féljande eller motsvarande innehall;
"Hyresgdsten/Arrendatorn dr medveten om att lokalen/arrendeomrddet dr beldget inom
aktivt hamnomrdde och accepterar att det kan férekomma buller, vibrationer, emissioner
samt andra stérningar pd grund av hamnverksamheten respektive ddrmed
sammanhdngande verksamhet."
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17.2

18.

19.

19.1

Skulle Koparen sédlja Byggnaden atar sig Koparen att fora in motsvarande skrivning som
framgar av punkten 17.1 ovan och denna punkt 17.2, i kbépeavtalet gillande Byggnaden med
den nya koparen.

MERVARDESSKATT

[Parterna ar av uppfattningen att kopet och férséljningen enligt detta Avtal inte ar foremal
for nagon mervardesskatt. Skulle mervardesskatt likval tas ut med anledning av detta Avtal,
ska mervardesskatt betalas och slutligen belasta Képaren.]

OVRIGA BESTAMMELSER

Meddelanden

Alla meddelanden till Part under detta Avtal ska skickas med rekommenderat brev, bud eller
e-post och ska betraktas som mottagna av den andra Parten vid overlamnandet om
meddelandet 6verlamnats med bud, tre (3) Bankdagar efter avsdndandet om meddelandet
har skickats med rekommenderat brev och, om meddelandet har skickats med e-post, nar
mottagaren bekraftar mottagandet. Meddelande ska skickas till de adresser och
kontaktpersoner som anges nedan eller till sddan annan adress eller kontaktperson som
meddelas av Part i enlighet med bestimmelserna i denna punkt.
Till Saljaren: Stockholms Hamn AB

Att. VD

Frihamnsgatan 21 Frihamnen Magasin 2

Box 27314, 102 54 Stockholm

[e-post]
Med kopia till: Foyen Advokatfirma

Att. Advokat Henrik Stahlberg

Regeringsgatan 52

Box 7229

103 89 Stockholm

henrik.stahlberg@foyen.se

Till K6paren: Fastighets AB Kylrummet
Att: [**]
[adress]
[e-post]
Med kopia till: [**]
Att. [**]

[adress]
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19.2

19.3

194

19.5

20.
20.1
20.2

[e-post]

Offentliggdrande

Part har inte ratt att utfarda pressrelease avseende detta Avtal eller transaktionen i enlighet
med detta Avtal om inte den andra Parten pa forhand samtyckt till sadan release (sadant
samtycke ska inte oskiligen innehallas eller férsenas). Oavsett detta ska Part inte vara
forhindrad att offentliggéra information som Parten maste lamna enligt tillamplig lag eller
enligt beslut av domstol, annan myndighet, skilienamnd. Sadant offentliggérande ska dock, i
den utstrackning det &r mojligt, géras i samrad med den andra Parten.

Fullstdndig reglering och andringar

Detta Avtal utgor Parternas fullstandiga reglering av samtliga de fragor som Avtalet berdr och
detta Avtal ersatter samtliga skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser som foregatt
detsamma. Andringar av och tilligg till detta Avtal ska fér att vara bindande vara skriftligen
avfattade och behérigen undertecknade av Parterna.

Kostnader

Vardera Parten ska svara for samtliga sina kostnader hanforliga till verlatelsen av Byggnaden
enligt detta Avtal.

Overlatelse

Part ska inte dga ratt att utan den andre Partens skriftliga medgivande overlata sina
rattigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal.

TILLAMPLIG LAG OCH TVIST

Svensk lag ska tillampas pa detta Avtal.

Tvister som uppstar i anledning av detta Avtal ska slutligt avgdras genom allman domstol.

Signatursida féljer

12(13)



Avtalet har upprattats i tva exemplar av vilka Séljaren och Képaren har tagit var sitt.

Ort:

Datum:

STOCKHOLMS HAMN AB

Namn:

Namn:

Saljarens firmatecknares underskrift bevittnas:

Namn:

Ort:

Datum:

FASTIGHETS AB KYLRUMMET

Namn:

Namn:

13(13)



