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Slutredovisning for projektet
Grammet/Brommaplan for bostader,
handel, kontor m.m. inom fastigheterna
Akeshov 1:1 och Grammet 1 m.fl. i
Bromma med JM AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkanner slutredovisningen for projekt
Grammet/Brommaplan med planerad utbyggnad for bostader,
handel, verksamheter, bussterminal och parkering inom
fastigheterna Akeshov 1:1 och Grammet 1 m.fl. i Bromma med
JM AB.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sammanfattning

Stockholms stad har tillsammans med JM AB under flera ar
arbetat med projekt Grammet/Brommaplan. Projektet omfattade
planerad utbyggnad for bostéder, handel, verksamheter,
bussterminal och parkering inom fastigheterna Akeshov 1:1 och
Grammet 1 m.fl. i Bromma.

Exploateringsnamnden beslutade hosten ar 2012 om
markanvisning till JIM AB. Kommunfullmé&ktige beslutade under
februari 2013 om inriktningsbeslut. Markanvisningsavtalet
forlangdes ar 2014 men upphdorde att gélla i november 2016.
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Parterna har gemensamt efter omfattande forhandlingar kommit
fram till att det saknas ekonomiska forutsattningar for projektet.
Det foreslagna projektet har varit mycket komplext med stora
risker. Projektet inkluderade bland annat en ny bussterminal,
mindre galleria, parkering, lokalgator och ganganslutning 6ver
Drottningholmsvégen.

Inriktningsbeslut, som togs i februari 2013, omfattade 199 mnkr
for stadens investeringar i projektet pa allméan platsmark, d.v.s.
gator och torg. Sedan dess har Staden och JM AB i det fortsatta
arbetet och genom olika utredningar kunnat konstatera att
berdknade utgifter for att genomfora projektet &r mycket storre.
Sammantaget saknas tillracklig finansiering for att kunna
genomfora projektet.

Med anledning av att projektet avbrutits utgor de utgifter som
hittills bokforts pa projektet sa kallad forgavesprojektering. 1 och
med att projektet avbrutits foreligger ett utrangeringsbehov om
cirka 19 miljoner kronor. Det avser framst utgifter for tekniska
konsulter, kontorets egen personal och arkitekter.

Bakgrund

e Start-PM for detaljplanen togs i november 2011 av
stadsbyggnadsndmnden.

e Exploateringsndmnden beslutade i november 2012 om en
markanvisning till JM AB for bostader, handel och kontor
samt inriktningsbeslut om 199 miljoner kr.
Kommunfullméktige beslutade i arendet i februari 2013.

e JM AB é&ger fastigheten Grammet 1 och har tomtrétt pa
Vavnaden 1 och Pundet 1. Staden &ger fastigheten
Akeshov 1:1.

e | planomradet ingick &ven fastigheten Linneduken 4,
vilken i dag ar upplaten med tomtrétt till Stockholm
parkering for infartsparkering.

e Markanvisningsavtalet forlangdes i november 2014 att
galla till november 2016 da det upphorde.
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Plankarta fran plansamrad, juni 2013.

Projektbeskrivning och maluppfyllelse

Det 6vergripande malet med Grammet/Brommaplan var att
utveckla och fortdta Brommaplan, en av stadens utpekade
tyngdpunkter i 6versiktsplanen fran ar 2010. Projektet avsag
bland annat bidra till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal
och utveckla ytterstaden genom att bygga pa redan ianspraktagen
mark. Projektet beddmdes bidra till att skapa en attraktiv och
trygg plats for manniskor att vistas pa, bade dag- och kvéllstid.

Planforslaget innebar en totalomvandling av omradet med syfte
att utveckla en ny stadsmiljo néra buss och tunnelbana. All
befintlig bebyggelse inom planomradet, bortsett fran
tunnelbanebron och biljetthallen, skulle rivas och ersattas av ny
bebyggelse. Avsikten var att i kvarteret Grammet mojliggora en
ny inbyggd bussterminal och en mindre galleria med butiker och
serveringar. Allméanheten skulle darmed kunna ta sig inomhus
mellan bussterminalen och tunnelbanan.

Over bussterminal och butiker planerades ett nytt gatunit och
8-16 vaningar hoga bostadshus (cirka 750 lagenheter) med
lokaler och forskola i bottenvaningen i den nya gatunivan. Inom
projektet planerades ocksa parkering for bostaderna och gallerian.
| kvarteret Linneduken skulle befintlig infartsparkering ersattas
med ett bostadshus om ca 100 lagenheter. Vid torget avsags den
byggnad i vilken McDonald’s finns idag rivas och i stallet en ny
kontorsbyggnad uppféras ut mot Drottningholmsvagen. Hartill
planerades for en upprustning av torget.
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Detaljplanen var ute pa samrad under juni 2013. Genom olika
utredningar kunde parterna tillskansa sig vésentligt mer kunskap
om forutsattningarna pa platsen. Berdknade utgifter for att
genomfora projektet visade sig vara mycket storre &n vad som
antogs vid tecknande av markanvisningsavtalet i november 2012.
Orsak dartill var bland annat komplicerad grundlaggning,
fororeningar, etappvis utbyggnad och atgarder for att kunna halla
kollektivtrafikknutpunkten dppen for allménheten under
byggtiden.

Markanvisningsavtalet forlangdes i november 2014 att galla till
och med november 2016 da det upphorde. Kontoret ansag da att
en ny forlangning av avtalet inte langre var ekonomiskt
forsvarbar utan att det omforhandlades, vilket accepterades av JM
AB. Den dverenskommelse som gjordes ar 2012 var inte langre
hallbar.

Staden och JM AB hade under 2016/17 omfattande férhandlingar
i syfte att fa till en ny uppgorelse for projektet, utan att lyckas. De
bada parterna kunde inte enas om vérdet pa marken beaktande av
den saval for Staden som for JM AB accelererande produktions-
kostnaden i projektet. Om en 6verenskommelse hade slutits till
ett markvarde som motsvarat en niva i trakten mittemellan
parternas uppfattning skulle det ha medfort ett risktagande som
varit alldeles for stort att ta sett utifran bada parternas horisont.

Kontoret konstaterar att projektets mal inte blivit uppfyllda
eftersom projektet inte genomforts.

Resultatet fran genomforda utredningar kommer Staden att kunna
ha nytta av i fortsatt arbete med omradet. Exploateringskontoret
har pa delegation, anmalt till Exploateringsnamnden 2021-03-11,
fattat beslut om att genomfdéra en forenklad forstudie for Centrala
Bromma — Brommaplan, i vilket tidigare utredningsmaterial ar ett
viktigt underlag.

Ekonomi

Investering

Kommunfullmaktige fattade den 18 februari 2013 ett
inriktningsbeslut omfattande berdknade utgifter om 199 miljoner
kronor for stadens investeringar i projektet pa allman platsmark,
det vill s&ga gator och torg.
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Med anledning av att projektet avbrutits utgor de utgifter som
hittills bokforts pa projektet av sa kallad forgavesprojektering. |
och med att projektet avbrutits foreligger ett utrangeringsbehov
om cirka 19 miljoner kronor, som enligt gangse
redovisningsregler ska kostnadsforas. Det avser framst utgifter
for tekniska konsulter, kontorets egen personal och arkitekter.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkanner
slutredovisningen.

Slut
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