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Markanvisning for andrad anvandning
fran industri till kontor mm inom
tomtrattsfastigheterna Gladan 5, Gladan 6
och Gladan 7 i Stadshagen till
Kungsleden Gladan 5 ekonomisk
forening, Kungsleden Gladan 6 AB
respektive Kungsleden Gladan 7 AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for kontor, skola, hotell
vard och centrumédndamal inom fastigheten Gladan 5 till
Kungsleden Gladan 5 ekonomisk forening och ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for kontor, skola, hotell,
véard och centruméndamdl inom fastigheten Gladan 6 till
Kungsleden Gladan 6 AB och ger kontoret 1 uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for kontor, skola, hotell,
véard och centruméndamal inom fastigheten Gladan 7 till
Kungsleden Gladan 7 AB och ger kontoret 1 uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i1 utldtandet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
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Sammanfattning

Kungsleden har ans6kt om markanvisning som innebér
planidndring av fastigheterna Gladan 5, Gladan 6 och Gladan 7
och eventuell tillkommande byggritt inom de tre fastigheterna.
Fastigheterna dr upplatna med tomtrétt till tre olika dotterbolag
inom koncernen.

For fastigheterna géller en detaljplan som anger industriindamal.
Byggnaderna anvinds framst till kontor och skola idag.

Eventuellt tillkommande byggritt avses upplitas med tomtritt.

Markanvisningsavtal har uppréttats med respektive
tomtréttsinnehavare.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 500 tkr och investeringsinkomster tillkommer
om tomtrittsavgilderna okar.

Bakgrund till markanvisningen

Kungsleden har ansokt om markanvisning som innebér
plandndring av fastigheterna Gladan 5, Gladan 6 och Gladan 7
och eventuell tillkommande byggritt inom de tre fastigheterna.
Fastigheterna &r upplatna med tomtrétt till tre olika dotterbolag
inom koncernen.

For fastigheterna géller en detaljplan som anger industriindamal.
Byggnaderna anvinds idag till framst kontor och skola.

- Gladan 5 far enligt tomtrittsavtal anvindas till industri
och skola. Tomtrattsinnehavare dr Kungsleden Gladan 5
ekonomisk forening.

- Gladan 6 far enligt sidoavtal till tomtréttsavtalet anvindas
till skola. Tomtréttsinnehavare dr Kungsleden Gladan 6
AB.

- Gladan 7 far enligt tomtréttsavtalet anvéndas till
kemiskteknisk fabrik eller skola. Tomtréttsinnehavare ar
Kungsleden Gladan 7 AB.

Kungsleden har ansokt om planédndring. Eventuellt s& kommer
delar av byggnaderna att rivas.
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Gladan 5,6 och 7 vid Warfvinges vig i Stadshagen

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 2021-04-19.

Markanvisning

Kungsleden vill att staden i planprocessen ska prova
anviandningen kontor, skola, hotell, vard och centrumédndamal pa
fastigheterna.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Eventuell tillkommande byggritt kommer uppldtas med tomtrétt.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal for respektive
tomtrittsfastighet med de olika dotterbolagen till Kungsleden,
enligt detta utlatande.

Markanvisningsavtalen innehaller sedvanliga villkor.
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Avgildsnivéerna for tillkommande byggritt inom nuvarande
byggritt dr satta enligt foljande:
- kontor 19 000 kr/kvm BTA
- centrumdndamal 1 bottenvaningen 11 000 kr/kvm BTA
- skola enligt kommunfullmiktiges beslut

Avgildsnivé for hotell, vard och centrumidndamal ovan
bottenvéningen forhandlas senare i samband med att
overenskommelse om exploatering tecknas.

For nettotillkommande byggritt for kontor och/eller hotell erhélls
avgildsfrihet 1 20 &r. Avgildsfrihet ges med hénsyn till de hoga
kostnader som uppstar for den tillkommande pabyggnaden.

Expertradet har godként drendet 2021-04-15 (dnr E2017-03971).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Eventuell tillkommande byggritt avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Arbetsplatser och lokaler
Projektet kan komma att innebédra en viss 6kning av arbetsplatser.
Bottenvaningen kommer planeras for centruméndamal.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2021-01341

Sida 5 (5)
Miljo

Alla tre fastigheter dr bebyggda, ingen naturmark finns. Om det
blir aktuellt att tillskapa ny byggrétt utanfor fastigheterna
kommer det prévas i planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava méalet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet
Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen.

Paverkan pa barn
Projektet har ingen negativ paverkan pa barn.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader.

Overenskommelse om exploatering beriknas redovisas till
ndmnden hosten 2022.

Risker och osakerheter
Kontoret ser inga sirskilda risker eller osdkerheter med projektet.

Kommunikation
Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen om projektet.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Kungsholmens stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa att nuvarande tomtrattsinnehavare vill
utveckla fastigheterna.

Slut
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