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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Innerstan

Bjorn Carlsson

Projekt 410553 Stureprojektet — Genomforandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 410553 fatta genomférandebeslut och bevilja upp till 50 mnkr for projektets
genomférande.

att bemyndiga verkstéllande direktoren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Stureprojektet ar ett exploateringsprojekt som i samarbete med Stockholms stad kommer
genomfdras av Sturegallerian AB. Projektet innefattar flytt och anpassning av befintligt
ledningssystem till nytt Iage for att mojliggora anlaggandet av en gangtunnel mellan
Sturegallerian och tunnelbanestationen Ostermalmstorg. Projektet har initierats av
Sturegallerian AB och kommer for Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) medféra att ett
sjalvfallssystem ersatts med ett pumpsystem.

Exploateringen paverkar befintligt sjalvfallssystem vilket gér att en pumpstation behdver
anlaggas under Grev Turegatan. Inom ramen for projektet kommer aven befintliga ledningar
att laggas om och ersattas med nya.

Omlaggningsarbetets omfattning stracker sig cirka 75 meter och ligger belaget i sddra delen
av Grev Turegatan. Den totala kostnaden for projektet berdknas vara cirka 50 mnkr.
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Bakgrund

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd och Sturegallerian AB har det
traffats en éverenskommelse om exploatering med Overlatelse av cirka 425 kvadratmeter
mark inom fastigheterna Ostermalm 1:56 och Ostermalm 2:118 inom Stockholms kommun.
Utrymmet ar belaget under allman platsmark GATA, vilken darmed urholkas.

Pa den fastighet som 6verlats planerar Sturegallerian AB att anlagga en gangtunnel for att
binda samman Sturegallerian med tunnelbanestationen Ostermalmstorg. Den planerade
utformningen av gangtunneln paverkar befintligt VA-ledningsnat och innebar att nédvandiga
ledningsdragningar i Grev Turegatan av framférallt VA svarligen kan genomfdras. Stockholms
stad har darfor villkorat férsaljningen av fastigheten med att Sturegallerian AB kan presentera
en VA-lI6sning som accepteras av Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA). Forsaljningen ar
inte genomford annu (februari 2021) men ett genomférandeavtal mellan SVOA och
Sturegallerian AB har upprattats och signerats.

Under hésten 2019 och varen 2020 har SVOA tillsammans med externa projektorer och
Sturegallerian AB utrett alternativa ledningsdragningar, eftersom den planerade gangtunneln
orsakar konflikt med befintliga VA-ledningar. Projektet innefattar flytt och anpassning av
befintligt ledningssystem till nytt lage och kommer bland annat medféra for SVOA, att ett
sjalvfallssystem ersatts med ett pumpsystem.

Detaljprojektering och framtagande av bygghandling har pagatt under Q4 2020 samt Q1 2021
och levererades i slutet av férsta kvartalet. Sturegallerian AB, som ansvarar for
entreprenaden, har meddelat att byggstart planeras till andra kvartalet 2021.
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Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 201906: Projektering 0,7 mnkr; totalprognos 9,7 mnkr

Inriktningsbeslut rev 201912: Projektering 2,9 mnkr; totalprognos 9,7 mnkr
Inriktningsbeslut rev 202010: Projektering 7 mnkr; totalprognos 50 mnkr

ARENDET

Arendet har uppkommit eftersom projektets planerings- och projekteringsfas bérjar lida mot
sitt slut i och med att fardiga handlingar levererats. Sturegallerian AB som ar byggherre har
kommunicerat att byggstart planeras till andra kvartalet 2021 och darfér anséks nu om
genomférandebeslut for projektet.

Ett beviljat genomférandebeslut innebar att SVOA kan ga vidare med projektet enligt tidigare
kommunicerad tidsplan och budget. Projektet mojliggdr Sturegallerians planerade
exploatering som kraver anpassningar i VA-systemet for att kunna utféras.

Sedan det senaste reviderade inriktningsbeslutet har omfattande inmatningar utforts.
Inmatningarna visade att lutningen pa en dag- och braddvattenledning, pa grund av
sattningar, var sdmre an antaget utifran befintligt kartunderlag. Det har resulterat i att
projektets omfattning utdkats med cirka 20 meter schakt for att Idagga om ledningen. De 6kade
kostnaderna for denna tillkommande omlaggning férvantas rymmas i den indikativa
totalbudget pa 50 mnkr som uppskattades i det reviderade inriktningsbeslutet. Férandringen i
omfattning innebar saledes ingen férandring av totalbudget.

Alternativa losningar

Nollalternativ

SVOA ar en avgorande part i mojliggérandet av exploateringen, som villkorats i
o6verenskommelsen mellan Exploateringsnamnden och Sturegallerian AB. Fysiska krockar
finns mellan befintliga ledningar och planerade konstruktioner. Exploateringsprojektet kommer
inte vara maojligt om inte SVOA genomfor atgarder for anpassning av SVOAs ledningssystem.

Alternativ 1:

Projektet genomfors enligt projekterade handlingar vilket innebar anldggandet av en
pumpstation under Grev Turegatan och utbyte av omkringliggande lokala VA-ledningar pa en
stracka av totalt cirka 75 meter.

Inmatningen av svaratkomliga brunnar visade sig vara valbehovligt da detta medfort en 6kad
kunskap om befintliga ledningar och pavisat behov av uttékade schaktarbeten foér dag- och
braddvattenledning.

Forordat forslag till beslut
Projektet férordar att alternativ 1 valjs och att genomférandebeslut pa 50 mnkr beviljas.

Atgéarder

For att mojliggdra exploateringen ar anpassningar av VA-systemet nddvandiga. Vilka
anpassningar som behdéver gdras och utformningen av dessa har utretts och projekterats.
Atgarderna som presenteras nedan ar resultatet av planeringsfasen.
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Omlaggningsarbetets omfattning stracker sig cirka 75 meter och ar belaget i sédra delen av
Grev Turegatan. En pumpstation anlaggs under Grev Turegatan eftersom exploateringen
paverkar befintligt sjalvfallssystem. Pumpstationen kommer dels vara tillganglig via lucka i
gatumark, dels via en korridor under gatumark. En tryckspillsledning anlaggs fran
pumpstationen, passerar ovanfér gangtunneln och ansluts darefter till befintlig
spillvattenledning. Befintlig vattenledning laggs om och serviser justeras utifran nya
servislagen. Befintlig dag- och braddvattenledning med dimension 1000 millimeter laggs om
pa en stracka om cirka 75 meter. Detta for att kunna passera ovanfér gangtunneln med
bibehallen sjalvfallsfunktion. En ny spillvattenledning anldggs under gangtunneln for att
majliggéra braddning fran pumpstation. Eftersom manga av VA-ledningarna blir svaratkomliga
efter exploateringen kommer samtliga narliggande VA-ledningar att I1dggas om i samband
med projektet for att forlanga livslangden och férdréja framtida renoveringsbehov.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Projektet genomfors av Sturegallerian AB i samarbete med Stockholms stad. Sturegallerian
AB kommer att genomféra upphandling av entreprenaden utifran tillhandahallna projekterade
handlingar. SVOA kommer under genomférandefasen att medverka pa eventuella bygg-,
ekonomi- och kontraktpartsmoéten. | sin helhet ar det Sturegallerian AB som driver och
ansvarar for entreprenaden. Ett genomférandeavtal har skrivit mellan SVOA och
Sturegallerian AB.

Tidplan

Oversiktlig tidplan for projektet redovisas nedan. Eftersom Sturegallerian AB &r byggherre for
projektet styr de tidplanen och SVOA ar beroende av deras framdrift.

Q3 2019 — Q2 2020: Utredning

Q2 2020 — Q2 2021: Projektering

Q2 2021 — Q1 2022: Genomférande

Q1 2022 — Q3 2022: Slutreglering och avslut

Ekonomi

Den totala budgeten har beraknats till 50 mnkr. Samtliga kostnader som fér SVOA
uppkommer kopplade till Stureprojektet kommer faktureras och bekostas av Sturegallerian
AB.

Geotekniska undersokningar har inte kunnat utféras i forvag i den utstrackning som ar
onskvart. Detta pa grund av att det ar trangt mellan befintliga ledningar i gatan vilket gor att
borrprover inte kan genomféras utan risk for att skada dem. | budgeten har projektet darfor
tagit hojd for att kostnader kopplat till geoteknik kan bli hogre an férvantat.
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Utgifter
Indikativ budget vid Berédknad

Moment inriktningsbeslut Férdndring totalbudget
Projektledning 3000 000 kr 0 kr 3000 000 kr
Projektering 6 000 000 kr 0 kr 6 000 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 300 000 kr 0 kr 300 000 kr
Byggledning 600 000 kr 0 kr 600 000 kr
Slutbesiktning 100 000 kr 0 kr 100 000 kr
Entreprenadkostnad 33 000 000 kr O kr| 33000 000 kr
Kénda risker (Geoteknik) 1 000 000 kr 0 kr 1 000 000 kr
Oférutsett (15%) 6 000 000 kr 0 kr 6 000 000 kr
Summa: 50 000 000 kr O kr| 50000000 kr

Inkomster

| exploateringsavtalet mellan Stockholms stad och Sturegallerian AB framgar det att samtliga
kostnader for SVOAs delar ska bekostas av Sturegallerian AB, darmed kommer samtliga
upparbetade kostnader faktureras till Sturegallerian AB I6pande.

Risker

Nedan presenteras projektovergripande risker i Stureprojektet.

Risk

F6rklaring

Paverkan

Atgérd

Markférhallanden

Arbetsmiljo

Forsenade
materielleveranser

Personalbrist

Andringar i
projektorganisation

Geoteknisk- och miljoteknisk
undersokning har svarligen
kunnat utféras p.g.a.
omfattande och tatt férlagd
infrastruktur.

Stress p.g.a. hég
arbetsbelastning och tajta
tidsplaner.

Nuvarande situation géllande
covid-19 kan orsaka
stérningar hos
materialtillverkare.

Nuvarande situation géllande
covid-19 kan orsaka
personalbortfall hos SVOA
och Sturegallerian AB.

Personalférandringar inom
SVOA, Stockholms stad och
Sturegallerian AB.

Kan medféra ytterligare
kostnader samt eventuell
rubbning av tidplan.

Sjukskrivningar av
medlemmar i
projektgruppen vilket kan
leda till resursbrist och
tidsplanerubbningar.

Materialbrist kan leda till
tidplanerubbningar och
okade kostnader.

Tidplanerubbningar.

Bristande éverldmningar
kan medfdra problem
under genomférande-
/avslutsfasen.

Kontinuerlig uppféljning.

God och transparant
kommunikation.

Bevakas.

God, kontinuerlig
kommunikation med
Sturegallerian AB.

God, kontinuerlig
kommunikation med
Stockholms stad och
Sturegallerian AB. God
dokumentation av det
arbete som utfors for att
underlatta eventuell
overldmning.
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Sturegallerian ABs Sturegallerian AB ar Tidsplan och kostnader. Kontinuerlig
entreprenad byggherre och driver kommunikation och
projektet. uppfdljning tillsammans

med Sturegallerian AB
genom deltagande pa
bygg-, samordnings- och
ekonomiméten.

Ej godkand Brister i genomférande samt | Tidplanerubbningar och Noggrann uppféljning och
Slutbesiktning/ ofullstdndiga handlingar kan | eventuella ytterligare dokumentation i projektet.
nojdhetsforklaring medféra att slutbesiktning kostnader. Lépande byggméten for att
eller ndjdhetsforklaring inte sakerstalla kvalitet.
blir godkand.

Arendets beredning
Arendet &r berett av enheten Investering Innerstan inom Stockholm Vatten och Avfall.

SLUT



