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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om planbesked for del av Nasby 4:1469 och
Bagaren 10, Studiovagen 6

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
— Positivt planbesked ges for att préva mojligheterna att skapa en ny
detaljplan for del av fastigheten Néasby 4:1469 och fastigheten Bagaren
10 for att mojliggora ytterligare mark for industri.

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Fontana Food AB ansokte i november 2020 om planbesked for fastigheten
Nasby 4:1469 och Bagaren 10. En komplettering till ansékan inkom i
december 2020. Anstkan géller en dandring av nuvarande detaljplan for att
kunna utoka befintlig verksamhet.

Fastigheterna ligger langs med Njupkérrsvégen inom Lindalens
verksamhetsomrade/industriomrade och ar i 6versiktsplanen utpekade som
verksamhetsomrade. Det finns i Tyreso begransat med mark for
verksamhetsutveckling och kommunstyrelseforvaltningen ser darfor positivt pa
utveckling inom befintliga verksamhetsomraden.

Byggnaden har idag inte nagon direktkoppling till Njukérrsvéagen utan har
parkering och varuintag framfor byggnadskroppen. Med en planandring finns
majligheten att skapa mer stadsmassighet inom omradet och fa en battre
koppling till Njupkarrsvéagen.
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Verksamhetsomradet Lindalen bestar till stor del av hardgjorda ytor varav
Nashy 4:1469 &r en av fa grona inslag inom verksamhetsomradet. Vid
utveckling maste stor hansyn tas till dagvattenhantering och
landskapsprojektering for att kompensera de forluster som utveckling pa denna
plats medfor.

Trots fastighetens begransningar ser kommunstyrelseforvaltningen positivt pa
att prova utvecklingen i en ny detaljplan for att fa en fortsatt utveckling av
etablerade verksamheter inom Tyreso.
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Figur 1. Oversiktskarta med berérda fastigheter markerade med blatt.
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Figur 2. Karta som visar omradet som ansokan avser, del av fastigheten Néshy 4:1469
samt Bagaren 10

Ansokan

Fontana Foods AB inkom med anstkan om planbesked i december 2020.
Fontana Foods AB har idag verksamhet pa fastigheten Bagaren 10. Ansokan
avser dels att bygga ut sin verksamhet pa Bagaren 10, men dven att utvidga
verksamheten pa del av Nasby 4:1469. Nasby 4:1469 &gs idag av Tyreso
kommun och diskussioner fors om ett eventuellt markkdp. Verksamheten pa
Bagaren 10 innefattar idag lager och kontor, men avsikten &r att &ven kunna
ordna showroom, utstéllning och provsmakning av produkter.
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Figur 3. Inkommet forslag pa mark som Fontana Foods AB vill exploatera

Platsens forutsattningar

Marken pa del av Nasby 4:1469 bestér idag av berg i dagen med skog. Skogen
bestar framst av tall och gran. I de lagre partierna intill Njupkarrsvagen bestar
skogen till stor del av bjork. Omradet kan innehalla hdga naturvarden. Marken
ar kuperad med den hogsta punkten i vaster av fastigheten. Dagvattnet
avrinner till stérsta del mot nordost och invid Bagaren 3 samlas vatten ifall
storre regn intraffar (100-arsregn med klimatfaktor 1,3). Dagvattnet rinner
sedan vidare mot Njupkarrsvagen. Bagaren 10 bestar idag av Fontanas
befintliga verksamhet och parkering. Del av fastigheten &r en del av berg- och
skogsomradet som inkluderar Nésby 4:1469 och beskrivs ovan. Bagaren 10
bestar mestadels av hardgjorda ytor och dagvattnet avrinner mot
Njupkarrsvagen.

Fastigheterna norr och vaster om omradet ar industriomrade, Gster om
omradet finns Njupkarrsvagen och flerfamiljshus.

Oversiktsplan, strategier och riksintressen
En exploatering &r i linje med Oversiktsplanen ur dessa hdnseenden:

- Verksamheter ska utvecklas i Sodra Lindalens foretagsomrade.
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Marken i Sodra Lindalens foretagsomrade ska anvandas effektivt och vi
ska prioritera verksamheter som behdver ligga i ett
verksamhetsomrade.

Kommunen ska planera for en bra mix av bostader, arbetsplatser,
kultur och service for att fa attraktivare miljoer som lever hela dygnet
och minskar transportbehovet.

Om verksamheten far en mer publik del kan det starka mojligheterna
att Njupkarrsvagen gar fran att bara vara ett trafiksystem till att bli gata
med stadskvaliteter.

Njupkarrsvéagen ska i framtiden breddas, vilket maste beaktas vid ett
planarbete.

En exploatering &r inte i linje med 6versiktsplanen i dessa hanseenden:

Grona samband véster om stadskarnan ska bevaras for att inte forlora
viktig biologisk mangfald.

Bebyggelse ska passa in i terrdngen och landskapet

Kommunen ska planera for god tillgang till gronytor vid
bebyggelseutveckling och nybyggnad.

Vid stadsutveckling ska planering for »gron design« i bade form och
funktion genomforas. Tyreso ska vara en forebild med sina projekt och
ligga i framkant for att uppfylla miljo- och klimatmal.

Enligt strategi for parker och narnatur ska kommunen:

Arbeta for att sdkra en fortsatt god tillgang till vardagsgronska och en
finmaskig gronstruktur.

Nérnatur ska vdrnas och finnas inom 200- 300 m enligt riktlinjerna i
strategin. Det ska vara néra till gronomraden fran savél bostader som
vard och omsorg och arbetsplatser.

Gallande detaljplan

Berord del av Nésby 4:1469 omfattas av detaljplan 217. Marken &r planlagd
som allmén plats for park och gronytor med gang och cykelvég. Detaljplanen
vann laga kraft 26 april 1988 och genomforandetiden har gatt ut.



Figur 4. Utsnitt ur detaljplan 217
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Bagaren 10 omfattas av detaljplan 352. Marken inom Bagaren 10 &r planlagt
som industri och transformatorstation. Detaljplanen vann laga kraft 11 oktober

2006 och genomforandetiden har gatt ut.

Figur 5. Utsnitt ur detaljplan 352
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Forvaltningens bedémning

Fastigheten ar svar att utveckla eftersom marken ar kuperad och kraver
sprangning for att kunna bebyggas. Sprangning paverkar omgivningen med de
emissioner som det innebér.

Hallmarksskog, likt den pa fastigheten, nyttjas sannolikt inte i sa stor grad men
bidrar till vardagsgronska med lokal igenkdnning och en platsidentitet. Vid
exploatering pa en plats likt denna bor Tyresé kommun arbeta med
skadelindringshierarkin. I de fall befintlig gronstrukur &r svar att bevara vid
utveckling bor de skador som uppkommer kompenseras. Pa platsen ar det
svart att kompensera for forluster av naturvarden, men det ar mojligt att skapa
ett mer trivsamt gaturum.

Inom omradet kan det finnas héga naturvarden som hindrar en framtida
utveckling av fastigheten. Pa grund av detta behdver en naturvardesinventering
tas fram i fOrstudie.

Verksamhetsomradet Lindalen bestar i princip uteslutande av hardgjorda ytor
varav Nasby 4:1469 ar en av fa grona inslag inom verksamhetsomradet. Vid
utveckling maste stor hansyn tas till dagvattenhantering for att kompensera de
forluster som utveckling pa denna plats avser. Dagvattenhantering med béade
fordrojning och rening pa platsen maste utredas under planprocessen.

For att mojliggora forslaget kommer en bergsskérning att krdvas som skapar en
brant bergsvagg. Hur bergsvaggen forhaller sig till omgivande miljo och
byggnaden behdver studeras i projektet.

Tyreso kommun har begransad tillgang till mark for verksamhetsutveckling.
Inom 6versiktsplanen finns endast tva omraden utpekade for verksamheter
varav Lindalen &r den ena. Med hdnsyn till den begrénsade yta som finns att
tillga for verksamheter sa bér kommunen forvalta de foretag som vill utvecklas
inom Tyreso.

Trots fastighetens begransningar ser kommunstyrelseforvaltningen att det ar
mojligt att préva utvecklingen i en ny detaljplan for att fa en fortsatt utveckling
av etablerade verksamheter inom Tyreso. For att sékerstélla markens
forutsattningar i detaljplaneprocessen maste en dagvattenutredning tas fram.
Aven naturinventering, geoteknisk utredning samt en bedémning av
byggnadens placering i forhallande till ingrepp i landskapet behéver goras
under planprocessen.

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer utifran ovanstaende skal att det anda
ar mojligt att paborja en proévning av en ny detaljplan for att méjliggéra andrad
anvandning till for verksamhet/industri pa fastigheten. Darfor foreslas ett
positivt planbesked.
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Anstkan om planbesked bekostas av sokande enlig taxa for planbesked
kategori 3, 42 050 kronor

En kommande detaljplaneprocess bekostas genom planavtal med exploattren.

Barnens béasta
En prévning av barnets bésta har inte genomforts infor planbesked, men en
provning kommer att goras i detaljplaneprocessen.
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