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Mottagare

Byggnadsnimnden

Byggsanktionsavgift pa X

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden
— Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors dgarna

till fastigheten X, X och X solidariskt byggsanktionsavgifter om 71 400
kronor for att den lovpliktiga atgirden tradfallning har paboérjats innan
byggnadsnimnden har gett ett startbesked. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till Tyresé kommun inom tva manader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige .

Byggsanktionsavgift: 71 400 kronor (faktureras separat)

Kommunstyrelseforvaltningen

Stefan Hollmark Jonas Hedh
Kommundirektér Bygglovschef

Sammanfattning

Arendet giller tridfillning pa ett omride som omfattas av utdkad lovplikt.
Utredningen visar att det dr grannen som har tagit ner triden, darfor riktas
byggsanktionsavgift mot fastighetsiagarna av granntomten.

Beskrivning av arendet

Den 2019-12-03 inkom till kommunen en anmalan om olovlig tridféllning pa
fastigheten X nira tomtgrinsen mot i 6ster. Klagomalet har inkommit fran
fastighetsigarna sjilva som skriver att grannen pa X har tagit ned triden och
att de har upptickt atgirden den 23 november 2019.
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Bygglovenheten har genomfért tillsynsbesék pa fastighet den 20 mars och den
2 november 2020 och bestillt en inmitning av stubbarna som genomfordes
den 26 augusti 2020. Det konstateras att pa fastigheten har atgirder vidtagits 1
strid mot plan- och bygglagen. Sex trid som omfattas av lovplikt i detaljplanen
har fallts. Den vidtagna atgirden kriver marklov enligt 9 kap. 12 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Marklov saknas for atgarden.

Platsen dar traden star ar markerade med n2 1 detaljplanen vilket innebir natur
viktig f6r landskapsbild och bebyggelsemonster. I planbeskrivningen stir det
att omraden markerade med n2 har vegetation som ir viktig f6r upplevelsen av
omridet. Atgérden ar inte forenlig med denna bestimmelse 1 detaljplanen
varfor marklov sannolikt inte hade beviljats om en ansékan kom in. Eftersom
bestimmelsen r6r upplevelsen av omradet kan rittelse bara ske genom att
vegetationen inom omradet tillats att vixa upp igen over tid.

En provning av barnets bista har inte genomforts.

Yttranden

En av dgarna till fastigheten X har yttrat sig till bygglovenheten den 8 januari
2020. Dir skriver han att de har tagit ner en del trid pa sin tomt som legat i
farozonen for fara mot egendom och person och att det finns trad pa
fastigheten X som riskerar att falla pa deras hus. I ett annat yttrande daterat
den 29 november 2020 fortydligar han att de av misstag har tagit ned trid som
de trott har stitt pa deras tomt och att de vet att de tagit ner trdd 5 och 6 enligt
inmitningen eftersom de var déda. Han menar att det ar fel att beskylla dem
for Gvriga trid som édr nedtagna eftersom de vet om att de stod sa hogt upp 1
slanten att det inte var deras tomt. Han hanvisar till kommunens ortofoto fran
manga ar tillbaka som enligt honom visar att tridfillare star i den slinten och
faller trad. Han menar ocksa att byggnaden pa deras fastighet ar ett passivhus
som ir kinsligt f6r mycket solljus och dérfor far férdel av att ha mer sol.

Agarna till fastigheten X har anfort att det 4r grannen pa fastigheten X som har
tagit ned triden samt att det innebdr en stor forsimring f6r dem genom
virdeminskning och att tomten nu har full insyn s att kinslan av avskildhet
som tidigare fanns har férsvunnit och att triden som tagits ned bidragit till att
binda jorden i slinten och motverka erodering. I ett yttrande daterat den 27
december 2020 menar de att de upptickte att triden var fillda hésten 2019 och
att de har tagit bilder pa triden nir de var fillda med farska snittytor och anser
darfor att alla triden 4r nedtagna i samma sammanhang och av samma
utférare. De menar ocksa att de har haft bra koll pa triden pd sin tomt och att
trdd 5 och 6 inte var doda.
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Bygglovenhetens bedomning

Gatuvybilder fran 2017-05-22 och 2019-09-19, inskickade bilder fran
fastighetsagaren till X och bilder frin tillsynsbesok visar tydligt hur platsen har
torindrats. Det ber6rda omradet dr en slint som gar ner fran fastigheten X
mot fastigheten X. Utokad lovplikt dr det bara pa fastigheten X. Griansen gar
snett ner 6ver slinten. Samtliga trid som omfattas av klagomalet har vixt inom
fem meter fran grinsen. Fastighetsdgaren till X har uppgivit att de har
missuppfattat var grinsen gatt och darfor har tagit ner nagra trad pa fel sida.
Det ena av de triden var nedtaget redan 2019-09-19. Ovriga trid ir nedtagna
mellan 2019-09-19 och 2019-11-23. Atgirden ir inte forenlig med detaljplanens
bestimmelse om att omradet ar natur viktig f6r landskapsbild och
bebyggelsemonster. Av triden som omfattas av klagomalet bedéms sex
omfattas av lovplikt. Fastighetsigarna till X uppger att de har tagit ner tva av
dem. Av handlingarna i drendet framgar det som uppenbart att alla trid utom
ett ir nedtagna vid samma tillfille och att det ar fastighetsigarna for X som ar
ansvariga for att det har skett.

Forutsattningar

For omradet giller detaljplan 426 som vann laga kraft 2014-02-19. For platsen
dir triden star giller bestimmelsen n2 vilket innebdr: Natur viktig for
landskapsbild och bebyggelsemonster. Marklov krévs for fillning av trid och
toppkapning av grenar med ett omfang som Overstiger 0,5 meter pa en héjd av
1,3 meter. Marken far inte hardgéras men infartsvig far ordnas genom
omradet.

Motivering till det foreslagna beslutet

Overtriadelse av PBL

Atgéirden kriver marklov. Inget lov for atgirden finns 1 byggnadsnimndens
arkiv och inget startbesked har utfirdats. Darfor har en 6vertridelse av 10 kap.
3 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL skett.

Byggsanktionsavgiften

Eftersom en 6vertridelse av PBL har skett och rittelse direfter inte har
vidtagits ska byggnadsnimnden enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en
byggsanktionsavgift for atgirden.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut solidariskt av dgarna till fastigheten X
eftersom bygglovenheten anser att det dr bevisat att de har begatt
overtridelsen.

Vid beridkningen av byggsanktionsavgiftens storlek anvinds prisbasbeloppet
tor ar 2021 som dr 47 600 kronor. Storleken pa byggsanktionsavgiften bestims



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 4 (6)
Datum Diarienummer
2021-04-13 BNS-2019-725

19 kap. plan- och byggférordningen (2011:338) PBF. Byggsanktionsavgiften
for att ha féllt trad ar 0,25 prisbasbelopp per trid.

Det saknas skil for avgiftsbefrielse eller nedsittning av avgiften i foreliggande
fall varfor en byggsanktionsavgift om 71 400 kronor for de vidtagna atgirderna
foreslas att tas ut.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, ska byggnadsnamnden
prova forutsittningarna f6r och behovet av att ingripa eller besluta om en
pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en
bestimmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som r6r fragor inom
lagens tillimpningsomrade.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte pabdrjas innan byggnadsnimnden har
gett ett startbesked om den kriver bygglov, marklov, rivningslov eller anmalan
enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 8 § PBL.

Enligt 9 kap. 12 § PBL krivs det marklov f6r tridfillning om kommunen har
bestimt det i detaljplanen.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stod av nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 {§ eller mot en bestimmelse 1
en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift. Nir avgiftens storlek bestims, ska hinsyn tas till
overtradelsens allvar och betydelsen av den bestimmelse som 6vertradelsen
avser.

Byggsanktionsavgiftens storlek framgir enligt 11 kap. 52 § PBL av de
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 § PBL.

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver
dock inte tas ut om det dr oskiligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har f6rmatt att sjilv
eller genom ndgon annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller

3. wvad den avgiftsskyldige har gjort f6r att undvika att en Svertradelse
skulle intriffa.
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I 11 kap. 53 a § PBL kan utldsas att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far
sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som
har begatts. Avgiften far sittas ned till halften eller en fjirdedel. Vid
provningen enligt forsta stycket ska det sirskilt beaktas om 6vertridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil
kan anses vara av mindre allvarlig art.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 54 § PBL inte tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion har tagits upp till 6verligening vid ett sammantride
med byggnadsnimnden.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar
overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser, den som begick overtridelsen eller den som har fatt en
fordel av 6vertridelsen.

Enligt 9 kap. 2 § plan- och byggférordningen (2011:338) PBF, ska, om en
byggsanktionsavgift har beslutats f6r en 6vertridelse och den avgiftsskyldige
direfter inte vidtar rittelse, en ny avgift for Overtradelsen tas ut. Varje saidan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda
avgiften for overtridelsen far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. En ny avgift
far beslutas endast om den avgiftsskyldige har fatt skilig tid att vidta rittelse.

Enligt 9 kap. 17 § PBF ir byggsanktionsavgiften for att trots torbudet i 10 kap.
3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sadan markatgird som kriver
lov enligt 9 kap. 12 § plan- och bygglagen innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked nir det giller tradfallning 0,25 prisbasbelopp per trid.

Handlingar som ingar i beslutet
Utrikning byggsanktionsavgift

Inmitning av trdd

Fotografier

Yttrande fran fastighetsdgaren

Yttrande fran grannen

Lista alla trdd

Gatuvy 2013, 2017 och 2019

Anmilan

Sammanstillning lovpliktiga trad

Upplysningar
Beslut i drendet delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom
torenklad delgivning.
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Nir ett beslut dr fattat kan det 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till
Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Tyres6 kommun,
bygglovenheten, 135 81 Tyreso. Overklagandet ska vara skriftligt och ha
kommit in till kommunen inom tre veckor fran den dag da den som vill
overklaga fick del av beslutet.
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