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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt

Joacim Ronnmark

Koppling till 361904 Arstafaltet Huvudprojekt

Projekt 410420 Arstafaltet Etapp 2 och 3; Projekt 4807 Arstaféltet
Etapp 4 — Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 410420 Arstafaltet Etapp 2 och 3 fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 7,2
mnkr for planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 124 mnkr

att for projektet 4807 Arstaféltet Etapp 4 fatta inriktningsbeslut och bevilja upp till 5,5 mnkr for
planeringsfasen med en indikativ totalbudget om 95 mnkr

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Arendet avser ett inriktningsbeslut fér projekt 410420 Arstaféltet Etapp 2 och 3 samt fér
projekt 4807 Arstafaltet Etapp 4 som ingér i exploateringen av Arstaféltet. Stockholms stad
har sedan 2007 arbetat med planeringen av den nya stadsdelen dar cirka 6 000 nya bostader
ar planerade att anlaggas. | september 2020 fattade kommunfullmaktige ett reviderat
inriktningsbeslut avseende utbyggnaden av Arstaféltet i sin helhet. Exploateringen kommer att
utféras av Stockholms stad i samarbete med Stockholm Vatten och Avfall inom det VA-
tekniska arbetet. For Stockholm Vatten och Avfall innebar exploateringen ett VA-massigt
komplext arbete dar saval stora VA-system paverkas av exploateringen samt att ett helt nytt
VA-system maste anlaggas.

Stockholm Vatten och Avfall AB | Org.nr 556969-3111
106 36 Stockholm | Besdksadress: Bryggerivigen 10, Bromma | 08-522 120 00
www.svoa.se | kund@svoa.se

En del av Stockholms stad



STOCKHOLM
(T8 VATTEN
' OCH AVFALL 2 (10)

Exploateringen kommer att genomféras i 8 etapper dar de storsta investeringarna for att
mojliggdra den vidare exploateringen kommer att genomféras inom den férsta etappen.
Genomférandearbetet for etapp 1 pabdrjades under 2018.

Inom projekten Arstaféltet Etapp 2 och 3 samt Arstafltet Etapp 4 behéver Stockholm Vatten
och Avfall genomfora bade om- och nyanlaggning for att méjliggéra VA-anslutningar till den
planerade bebyggelsen. Projekten sdker i detta &rende inriktningsbeslut for projektens
planeringsfas.

Bakgrund

Stockholms stad planerar att bygga en ny stadsdel med cirka 6 000 bostader pa Arstaféltet.
Planen ar en viktig del i férverkligandet av Vision 2030 med bostader for en vaxande
befolkning, service och en upplevelsepark i séderort. Den nya stadsdelen kopplar samman
Ostberga med Arsta och &r en del av innerstadens utvidgning mot sdder.

Exploateringen pa Arstaféltet ar planerad att utféras i 8 etapper, genom ett flertal detaljplaner,
se Figur 1. Stockholms stad har under bdrjan av 2021 valt att samordna vissa av etapperna
och genomféra en gemensam groventreprenad, det vill sdga de forberedande arbetena.
Stockholm Vatten och Avfall kommer att félja stadens planerade etappindelning, med
undantag vid den forsta etappen av exploateringen. Se beskrivning av etappindelningen
nedan.

-

Figur 1. Planerade etapper fér exploateringen pé& Arstaféltet.

For att mojliggdra anslutningar till den planerade exploateringen kommer ett helt nytt VA-
system att byggas och anpassas till markhdéjder, nya och befintliga gator samt andra
ledningsslag. De lokala VA-systemen kommer att genomféras inom de separata etapperna.
Samtliga VA-ledningar och anldggningar som berérs till féljd av exploateringen samordnas av
Exploateringskontoret i samrad med Stockholm Vatten och Avfall.
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L&gesredovisning — Utifran Stockholm Stads nuvarande etappindelning fér Arstaféltet

Etapp 1

Etapp 2 norra,
2 sédra och 3

Etapp 4a och 4b

Etapp 5

Etapp 6, 7 och 8

Stockholm Vatten och Avfalls projekt, 361551 Arstaféltet Etapp 1, &r i
genomfdrandefasen och inkluderar stora ledningsomlaggningar,
utbyggnad av dagvattendamm och anléggning av lokalt ledningsnat.
Inom etappen genomfdrs det initiala arbete som kravs for att méjliggdra
genomférande av de resterande etapperna.

Under 2021 kommer projektet att ga upp med ett reviderat
genomférandebeslut till kommunfullmaktige.

Totalprognos for etapp 1: 764 mnkr.

Stockholm Vatten och Avfalls projekt, 410420 Arstafaltet Etapp 2 och 3,
som omfattar stadens etapp 2 norra, 2 s6dra och 3, soker ett
inriktningsbeslut med detta arende.

Omtag av den tidigare framtagna systemhandlingen har pabdérjats. Detta
pa grund av att nya atgardsnivaer gallande skyfallshantering har
paverkat hojdsattningen inom planomradet. En tydligare lagesbild
presenteras nedan under avsnitt Arende och Nulége.

Stockholm Vatten och Avfall kommer inom denna etapp att anlagga ett
nytt lokalnat for att méjliggora anslutning av de planerade fastigheterna.

Totalprognos for etapp 2 och 3: cirka 124 mnkr.

Stockholm Vatten och Avfalls projekt, Arstaféltet Etapp 4, soker ett
inriktningsbeslut med detta arende.

Stockholm Vatten och Avfall kommer inom denna etapp att anlagga ett
nytt lokalnat for att moéjliggbra anslutning av de planerade fastigheterna.

Totalprognos for etapp 4: cirka 95 mnkr.

Planarbete pabdrjat hos staden. Planerad byggstart 2025.

Stockholm Vatten och Avfall kommer inom denna etapp att anlagga ett
nytt lokalnat for att mojliggdra anslutning av de planerade fastigheterna.

Totalprognos for etapp 5: cirka 30 mnkr.

Planerad byggstart 2025.

Stockholm Vatten och Avfall kommer inom denna etapp att anlagga ett
nytt lokalnat for att mojliggdéra anslutning av de planerade fastigheterna.

Totalprognos for etapp 6, 7 och 8: cirka 65 mnkr.
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ARENDE

Arendet avser inriktningsbeslut fér Stockholm Vatten och Avfalls tva projekt 410420 Arstafaltet
Etapp 2 och 3, och 4807 Arstafaltet Etapp 4. De &r delprojekt under huvudprojektet 361904
Arstaféltet huvudprojekt.

Fo6r Stockholm Vatten och Avfall omfattar projekten om- och nyanlaggning av VA-ledningar for
att mojliggdra den planerade exploateringen och att anlagga nya lokala VA-ledningsnat.

Under utredningsfasen av projekten har en systemhandling fér planomradet tagits fram. Till
foljd av nya atgardsnivaer for skyfallshantering har nya héjdsattningar satts och projekten
kommer att behdva ga tillbaka och géra omtag av systemhandlingen. Detta kommer aven att
innebara att nya hydrauliska modeller och dagvattenutredningar behdver genomféras.

Alternativa I6sningar

Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebara omfattande konsekvenser for den planerade exploateringen
inom etapp 2 och 3 och etapp 4 da befintliga ledningar i nulaget ligger i konflikt med vissa av
de planerade byggnaderna. Dessutom skulle bland annat nagra av de befintliga dag- och
spillvattenledningarna inte klara av den 6kade belastningen pa grund av kapacitetsbrist.

Alternativ 1

Projekten ingér i huvudprojektet for Arstaféltet, vilket innebér att lésningarna och atgarderna
som kommer att genomféras inom dessa etapper ar direkt kopplade till resterande
exploatering. Etapp 1, dar de stdrre ledningsomlaggningarna genomfors, har satt ramarna for
de 6vriga etapperna. Tekniska lésningar kring ledningsstrackor samt kapacitet ar lasta i och
med att forutsattningarna faststalldes i den forsta etappen.

Forordat forslag till beslut
Bolaget férordar att bevilja projekten inriktningsbeslut och darmed pabdrja planeringsfasen.

Atgéarder

Under planeringsfasen kommer ett omtag av den pabdérjade systemhandlingen samt
detaljprojektering av de planerade atgarderna att genomféras.

Inom projektet ar det planerat att anldgga nya spill-, dag-, och vattenledningar for att skapa ett
nytt lokalt ledningsnat och mdjliggéra VA-anslutningar till den planerade bebyggelsen. For att
frigbra mark for den planerade exploateringen ar det aven planerat att lAgga om befintliga
spill- och dagvattenledningar inom omradet.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Projekten utférs av Stockholms stad i samarbete med Stockholm Vatten och Avfall inom det
VA-tekniska arbetet. Stockholms stad ansvarar for projektets tidsplanering och utfor
gemensam upphandling av genomférandeentreprenader for gatu-, lednings- och
anlaggningsarbeten
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PROJEKT 410420 ARSTAFALTET ETAPP 2 OCH 3

- it Al .
Figur 2. Det blamarkerade omradet i figuren visar planomradet fér Stockholm Vatten och Avfalls projekt
Arstaféltet Etapp 2 och 3.

| dagslaget ar projektets planeringsbudget beraknat att uppga till 7,2 mnkr, med en indikativ
budget pa 124 mnkr. Stora kostnadsposter sasom spontningsarbete, nya ledningar, och
grundférstarkningar paverkar projektets totala budget.

Tidplan
Fas Planerad start
Planeringsfas Q2 2021
Upphandling Q83 2022
Genomférandefas Q3 2023
Ekonomi

Projektets planeringsbudget ar beraknad att uppga till 7,2 mnkr. Den indikativa totalbudgeten
for projektet ar beraknad till cirka 124 mnkr.

Stockholms stad ansvarar for framtagning av geo- och miljétekniska undersékningar,
dagvattenutredningar och riskanalyser for exploateringen av Arstaféaltet. Kostnaderna for
dessa undersokningar och utredningar bekostas av Stockholms stad, och redovisas inte i
nedanstaende tabeller.
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Utgifter
Planeringsbudget:
Berdknad
Moment planeringsbudget
Projektledning 1 000 000 kr
Projektering 5000 000 kr
Of6rutsett (20%) 1200 000 kr
Summa: 7 200 000 kr

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment Indikativ totalbudget

Projektledning 2 000 000 kr
Projektering 5000 000 kr
Byggledning 1 000 000 kr
Slutbesiktning 200 000 kr
Entreprenadkostnad 80 000 000 kr
Kanda risker 18 000 000 kr
Of6rutsett 17 600 000 kr
Summa: 123 800 000 kr

Paslaget for de kanda riskerna inkluderar bland annat kostnader kopplade till méjliga
konflikter med den planerade utbyggnaden av tunnelbanan. Ytterligare paslag har gjorts
kopplade till de geotekniska forutsattningarna i omradet. Under ledningslaggning inom den
forsta etappen av Arstafaltet har sattningsproblem uppkommit. D& markférhallandena ar
desamma dver hela Arstafaltet ses detta dven som en kand risk inom detta projekt. Férdyrad
hantering av massor, pa grund av héga salthalter, inom den forsta etappen har aven paverkat
riskpaslaget for projektet.

Inkomster

Kostnadsfordelning mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten och Avfall gors enligt det
markavtal som finns mellan parterna. Det vill sdga vid omlaggning av befintliga VA-ledningar
bekostar Stockholm Vatten och Avfall bekostar 25 % av investeringen och Stockholms stad
bekostar 75 %. Vid nyanlaggning av nya VA-ledningar bekostar Stockholm Vatten och Avtal
100 % av investeringen.

Av det VA-tekniska arbetet, inom etapp 2 och 3, star nylaggning for cirka 54 % av de totala
entreprenadkostnaderna, omlaggning till féljd av kapacitetsokning for cirka 12 % och
omlaggning for cirka 4 %. Detta innebar att Stockholm Vatten och Avfall kommer att bekosta
70 % av investeringen. Resterande 30 % bekostas av Stockholms stad.

Ledningsomlaggningar till félid av méjliga konflikter med den planerade utbyggnaden av
tunnelbanan kommer att bekostas till 100 % av Foérvaltning for Utbyggd Tunnelbana.
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| dagslaget beraknar projektet att medféra cirka 24 mnkr i inkomst. Projekten kommer aven att
innebara inkomster for Stockholm Vatten och Avfall i form av anldggningssavgifter for
servisavsattning for den nya exploateringen. Dessa beraknas uppga till cirka 48 mnkr.
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PROJEKT 410420 ARSTAFALTET ETAPP 4

Figur 3. Det blémarkerade.omrédet i figuren visar planomradet fér Stockholm Vatten och Avfalls projekt
Arstaféltet Etapp 4.

| dagslaget ar projektets planeringsbudget beraknat att uppgar till 5,5 mnkr, med en indikativ
totalbudget pa 95 mnkr. Stora kostnadsposter sdsom spontningsarbete, nya ledningar, och
grundférstarkningar paverkar projektets budget.

Tidplan
Fas Planerad start
Planeringsfas Q2 2021
Upphandling Q4 2023
Genomférandefas Q4 2024
Ekonomi

Projektets planeringsbudget ar beraknad att uppga till 5,5 mnkr. Den indikativa totalbudgeten
for projekt ar beraknad till cirka 95 mnkr.

Stockholms stad ansvarar for framtagning av geo- och miljétekniska undersékningar,
dagvattenutredningar och riskanalyser for exploateringen av Arstaféltet. Kostnaderna for
dessa undersokningar och utredningar bekostas av Stockholms stad, och redovisas inte i
nedanstaende tabeller.
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Utgifter
Planeringsbudget:
Berdknad

Moment planeringsbudget
Projektledning 1 000 000 kr
Projektering 3 500 000 kr
Of6rutsett (20%) 1 000 000 kr
Summa: 5 500 000 kr

Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget:

Moment Indikativ totalbudget

Projektledning 1 500 000 kr
Projektering 3 500 000 kr
Byggledning 800 000 kr
Slutbesiktning 200 000 kr
Entreprenadkostnad 62 000 000 kr
Kanda risker 13 600 000 kr
Of6rutsett 13 600 000 kr
Summa: 95 200 000 kr

Paslaget for de kanda riskerna inkluderar bland annat kostnader kopplade till de geotekniska
forutsattningarna i omradet. Under ledningslaggning inom den forsta etappen av Arstafaltet
har sattningsproblem uppkommit. D& markférhallandena &r desamma éver hela Arstafaltet
ses detta dven som en kand risk inom detta projekt. Fordyrad hantering av massor, pa grund
av hoga salthalter, inom den forsta etappen har aven paverkat riskpaslaget for projektet.

Inkomster

Kostnadsfordelning mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten och Avfall gérs enligt det
markavtal som finns mellan parterna. Det vill sdga vid omlaggning av befintliga VA-ledningar
bekostar Stockholm Vatten och Avfall bekostar 25 % av investeringen och Stockholms stad
bekostar 75 %. Vid nyanlaggning av nya VA-ledningar bekostar Stockholm Vatten och Avtal
100 % av investeringen.

Av det VA-tekniska arbetet, inom etapp 4, star nylaggning for cirka 28 % av de totala
entreprenadkostnaderna och omléaggning fér cirka 72 %. Utifrén markavtalet innebar detta att
Stockholm Vatten och Avfall kommer att bekosta 46 % av investeringen. Resterande 54 %
bekostas av Stockholms stad.

| dagslaget beraknar projektet att medféra cirka 33,5 mnkr i inkomst. Projekten kommer aven
att innebéara inkomster for Stockholm Vatten och Avfall i form av anldggningssavgifter for
servisavsattning for den nya exploateringen. Dessa berdknas uppga till 23 mnkr.
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Risker
. . Beror
Risk Orsak Konsekvens | Atgard .
projekt
Tillkommande Planerad Merkostnader God kontakt med FUT Arstafltet

grundférstarkning

tunnelbanestrackning.

etapp 2 och 3.

Férandringar i Langsiktigt projekt med Foérseningar och Konsekvensanalys Arstafaltet
planarbete avgorande merkostnader etapp 2 och 3;
beslutspunkter pa vagen. Arstafaltet
etapp 4.
Personalférandringar | Langsiktigt projekt, folk Foérseningar, God dokumentation Arstafaltet
kommer att bytas ut kvalitetsbrist och etapp 2 och 3;
merkostnader Arstafaltet
etapp 4.
Ej godkanda Nyforlagda Forseningar och Entreprendr foljer Arstafaltet
vattenprover drickvattenledningar far merkostnader hygienforeskrifter. etapp 2 och 3;
inte godkénda Arstaféltet
vattenprover. etapp 4.
Forsorjningsproblem | Problem med in- och Forseningar och In- och urkoppling Arstafaltet
urkopplingar av VA- merkostnader maste skadeplanerasi | etapp 2 och 3;
ledningar. projekteringen. Arstafaltet
etapp 4.
Utformningen av Oklara forutsattningar i Forseningar och Samordning och Arstaféltet
ledningsnatet planen merkostnader kommunikation med etapp 2 och 3;
uppfyller inte Staden. Arstafaltet
slutkraven etapp 4.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt, pa Stockholm
Vatten och Avfall, i samrad med Exploateringskontoret pa Stockholms stad.
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