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KOPEKONTRAKT

del av Gosen 1

Foljande avtal om mark&verlételse av del av fastigheten Gosen 1, vid Bollmoraviigen, i
Tyres6 kommun har ingatts mellan siljaren och képaren:

Siljaren

Tyres6 Bostider AB
Box 235, 135 27 Tyreso
Org.nr 556482-8787

Koparen

Tyres6 kommun
135 81 Tyreso
Org.nr 212000-0092

§ 1 Bakgrund, forutsiittningar
Till grund for avtalet ligger detaljplanen for Norra Tyresd Centrum, Etapp 3, kvarter 11 och
Infrastruktur.

Parterna forutsitter att Tyress kommunfullmiktige (senast 2022-12-31) godkidnner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft.

§ 2 Fastighet, kopeskilling

Kvartersmark

Prelimindr kopeskilling

Séljaren Gverlater harmed till kdparen med, full dganderitt, del av fastigheten Gosen 1 med
en ungefirlig areal om ca 1 177 kvadratmeter, nedan kallad "Markomradet", se ungefirlig
kartskiss i Bilaga 1 dér markomrédet 4r markerat orange (B), for en dverenskommen
prelimindr kopeskilling om:

ARTONMILJONERFYRAHUNDRATUSEN (18 400 000) KRONOR.

Markomradets areal utgér 67 % av arealen for hela kvarteret, “Kvarter 117 enligt detaljplanen.

Den preliminéra kopeskillingen for bostdder 4r baserad pa ett pris, utifran vérdering med
prisldge mars 2016 (virdetidpunkten) som riknats upp enligt nedanstiende formel till

april 2021, om 6 250 kr/ kvm ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en beriknad total
virdegrundande area om 2 748 kvm ljus BTA, som utgdr 67 % av den virdegrundande arean
for hela kvarteret, Kvarter 11.

Ljus BTA definieras i enlighet med Parkeringsstrategi for Norra Tyresd centrum, daterad
2014-05-12 (sida 6), parkeringsnorm for cykel. Garage inklusive kérytor, pannrum, flaktrum,
lagenhetsforrad samt trapphus ingdr inte i [jus BTA. Vidare ingér inte heller forrad, cykelrum,
miljérum samt rullstolsforrad.

Slutlig kopeskilling
Slutlig kdpeskilling ska erliggas enligt § 3, varvid képeskillingen ska uppriknas med
Miklarstatistik for Tyresd kommun fran mars ménad 2016 (virdetidpunkten) till manadstal
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nér kdpeskillingen erliggs. Beloppet for den slutliga kopeskillingen beriknas enligt nedan:

Den totala vérdegrundande arean, 2 748 kvm ljus BTA, multipliceras med ett i enlighet med
nedanstiende formel och utifran Miklarstatistik for Tyres6 kommun indexjusterat pris
i kronor per kvm, A i nedanstiende formel.

A =B+20% * (C—D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/kvm ljus BTA.

B = pris vid virdetidpunkten (mars 2016), kr/kvm ljus BTA. B dir 6 250 kr/kvm.

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i ke/kvm boarea inom Tyresi
kommun som pa tilltradesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran Mdklarstatistik. C avliises
ur Miklarstatistik for Tyresé kommun vid kopeskillingens erliggande.

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Tyresé kommun enligt Mdklarstatistik
uttryckt i kr/kvim boarea vid virdetidpunkten. D faststills till 38 373 kr/kvm.

Om ovanstdende formel enligt Kommunens uppfattning inte &r anvéindbar pa grund av
forindringar av eller upphédrande av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstiende formel fram till den
tidpunkt statistiken forandras/upphér och med KPI for tiden direfter till och med
tilltradesdagen.

Kdpeskillingen kan dock som ligst bli 18 400 000 kronor.

Tillaggskopeskilling

Om den virdegrundande arean, antalet kvm ljus BTA, enligt beslutat och laga kraftvunnet
bygglov for byggnationen inom kvarteret, Kvarter 11, Gverstiger 2 781 kvm ljus BTA ska
tilliggskopeskilling erliggas.

Den 6verstigande kvm ljus BTA erhalles genom att multiplicera det antal kvm ljus BTA for
bostéder som byggs enligt beslutat och laga kraftvunnet bygglov for hela kvarteret, Kvarter 11
som utgdrs av orange- och gulmarkerat omrade i Bilaga 1, med 67 % som ir den del som
“Markomradet” utgér av hela detta kvarter. Tillaggskopeskillingen ska beriknas enligt nedan:

Antal kvin ljus BTA utbver 2 748 kvm multipliceras med ett i enlighet med ovanstiende
formel och utifrin Maklarstatistik for Tyresd kommun indexjusterat pris i kronor per kvm,
A i ovanstaende formel.

Tillaggskopeskillingens erliggande ska ske enligt § 3.

Allmén plats
For den mark som i Detaljplanen #r utlagd som allmin plats, se ungefirlig kartskiss i Bilaga 1

dér markomrédet 4r markerat med lila (A), 4r parterna dverens om att denna mark ska
overforas till Kommunen utan ersittning. For denna markdverforing ska Kommunen och
Tyresd Bostdder AB teckna en separat verenskommelse om fastighetsreglering.
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§ 3 Kopeskillingens erléiggande

Slutlig kopeskilling fér Markomradet ska erldggas 4 veckor efter att fastighetsbildningen
enligt § 6 vunnit laga kraft och att detaljplanen for Norra Tyresd Centrum, Etapp 3, kvarter 11
och infrastruktur har vunnit laga kraft.

Tillaggskopeskilling ska erlédggas tillsammans med den slutliga kopeskillingen enligt ovan.
Om bygglov for byggnationen inom kvarteret, Kvarter 11, vid denna tidpunkt inte beslutats
om och vunnit laga kraft erldggs tillaggskopeskillingen 4 veckor efter att beslutat bygglov
vunnit laga kraft.

§ 4 Tilltride
Tilltrade till Markomréadet sker den dag da detta kdpekontrakt undertecknats av bada parter.

§ 5 Riittigheter, inteckningar
Séljaren garanterar att Markomradet inte belastas av réttigheter.

Séljaren fér inte uppta nya inteckningar efter undertecknande av avtalet.

Om Siljarens inteckningar i fastigheten Gosen 1 &r sé stora att officialvirdering behdvs inom
ramen for forrittningen sa ska det belopp som inte tillfaller Kparen efter férdelning till
panthavarna inom ramen for forréttningen raknas av fran képeskillingen.

§ 6 Fastighetsbildning
Koparen ansdker om erforderlig fastighetsbildning. Siljaren bitrdder hirmed ansékan. Detta
avtal ska laggas till grund for fastighetsbildningen.

Forrittningskostnaderna for fastighetsbildningen avseende Markomradet ska betalas av
Séljaren.

Parterna dr dverens om att godta eventuella erforderliga arealjusteringar inom forrittningen.
§ 7 Aterging

Om fastighetsbildningen enligt § 6 inte kan genomf6ras dr detta Avtal till alla delar f6rfallet
utan ersittningsskyldighet for ndgondera parten.

§ 8 Fastighetens skick mm
Markomradet séljes i befintligt skick. Inga kénda markfororeningar finns.
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt och det tredje
skickats in till Lantmiteriet.

Koparen Siljaren
Tyres6 202 - Ort och datum” \« Jr{,§ (}(Og
For Tyres6 kommun: For Tyreso Bostdder AB:

.......................................
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