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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheten Vidablick 4

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

— Positivt planbesked ges for fastigheten Vidablick 4.
Kommunstyrelseférvaltningen

Stefan Hollmark Sara Kopparberg Nordemo
Kommundirektor Chef samhaillsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Pr Bostad AB ansokte 1 mars 2020 om planbesked for fastigheten Vidablick 4.
Ansokan giller andring av gillande detaljplan for att kunna stycka av befintlig

fastighet 1 tvd sa att ytterligare ett bostadshus med fullstor byggritt kan byggas.
Det inkomna férslaget ér i linje med kommunens 6versiktsplan.

Kommunstyrelseforvaltningens bedomning ar att det dr limpligt att préva den
foreslagna dndringen som méjliggor styckning och féreslar ett positivt
planbesked.

Planarbetet kan bedrivas med begtrinsat standardférfarande och beridknas
tidigast kunna antas under kvartal Q3 2022.

tyresd kommn


mailto:agnes.hustad@tyreso.se

Handlingstyp
Tjansteskrivelse

Datum

2021-05-03

i

g

;=== Trollbickens IP

&

4,
ol

: §
i
et i §
- t

ot

VIDABLICK 3

uabensyold

3
.
-, \
\ f \
\
/
\
{ X \
X 8 .
- \ \ ]
\
— h? A
» A
i \ p}
~ \
L % \ \
e \ LS % "
) \,
~ ] | \ o \
\ VIDABLICK 7 \ "
| | \ \ \ & -
H Hl v \ A -

Karta som visar aktuell fastighet VVidablick 4

Ansokan

Pr Bostad AB ans6kte om planbesked 1 mars 2020 for fastigheten Vidablick 4.
Kompletteringar har inkommit vid ett par tillfallen (i maj 2020, september
2020, februari 2021 och mars 2021). Ansokan giller dndring av gillande
detaljplan for att kunna stycka av befintlig fastighet i tva delar sa att ytterligare

ett bostadshus med fullstor byggritt kan byggas.

Fastigheten Vidablick 4 dr 2527 kvm och édgs av s6kanden. Styckningen skulle

enligt forslaget 1 ansékan innebira att bada fastigheterna blir cirka 1250 kvm
stora.
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Befintlig vig/infa

Inlémnat forslag pa styckning av fastigheten med forslag pa mijlig placering av bygenader.

Platsens forutsattningar

Sammanfattat om fastigheten

Fastigheten Vidablick 4 ligger i Skilsitra, som ligger inom kommundelen
Trollbacken. Fastigheten dr bebyggd med en friliggande villa samt en
komplementbyggnad. Ovriga ytor utgdrs av tomtmark. Angrinsade fastigheter
ar bebygeda med friliggande villor i en och tva vaningar. Lingre in pa
Vidablicksvigen bestir bebyggelsen av radhus.

Fastigheten grinsar i nordost till naturmark. Naturmarken ligger inom
foreslaget omrade f6r Barnsjons naturreservat som dr under pagdende
reservatsbildning.

Marken inom fastigheten édr kuperad och pi flera stillen férekommer berg i
dagen. Hogst marknivaer finns lingst in pa fastigheten, nirmast naturmarken.
Befintlig huvudbyggnad som ligger i suterring och tar upp hojdskillnader.
Framfor befintligt bostadshus planar marken ut och har en 6ppen karaktir
med grasmattor och asfalterade ytor f6r biluppstillning. Fran befintlig
komplementbyggnad sluttar marken férhallandevis brant ner till
Vidablicksvigen. I sluttningen finns en storre ek. Infartsvigen inom fastigheten
anpassar sig till terringen genom att vagen rundar en befintlig bergsknalle.
Niviaskillnaderna dr dven stora mot grannfastigheten i norr.
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Bild som visar befintlig infartsvig som anpassar sig vl till bergsknallen sider om véigen.

Befintlig komplementbygenad till higer.

Bild som visar befintlig huvudbygenad samt nivaskillnader mot grannfastigheten norr om

Jastigheten VVidablick 4.
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Fastigheten ligger cirka 900 m fran Trollbickens IP, dir kringliggande omrade
pa sikt ska utvecklas med narservice. Vid Trollbackens IP finns busshaéllplats.
Forskola finns inom 200 meter och grundskola inom 2 kilometer fran
fastigheten.

For att kunna stycka fastigheten samt uppfylla en fullstor byggritt inom ny
fastighet behover den befintliga komplementbyggnaden rivas.

Oversiktsplan och riksintressen

I 6versiktsplanen ar aktuellt omrade utpekat som medeltit bostadsbebyggelse.
Detta innebir en titortsmassig karaktir med 1 huvudsak mindre flerbostadshus,
parhus, radhus och smahus samt med viss service, arbetsplatser och
motesplatser 1 strategiska ligen.

Omradet dar fastigheten Vidablick 4 ligger dr inte utpekat som ett prioriterat
fortitningsomrade 1 6versiktsplanen. For hela Trollbdcken, giller dock att
omradet kan fortitas genom tilligg av mindre flerfamiljshus, par eller radhus,
Okade byggritter eller delning av stora tomter utifran platsens forutsittningar
och enligt f6r kommunen gallande principer for fortatning. Principerna anger
att vid styckning av en villafastighet 1 tva eller flera nya fastigheter, ska bade
den ursprungliga fastigheten och de nya fastigheterna uppfylla de krav som
idag stills 1 gillande detaljplaner. Det vill siga minsta tomtstorlek och maximal
byggritt for gillande plan ska klaras.

Omradet omfattas inte av nagra ekologiskt sirskilt kinsliga omraden eller
riksintressen.

Géllande detaljplan

Fastigheten omfattas av gillande detaljplan nr 322 som vann laga kraft 9
oktober 2003. Genomférandetiden for detaljplanen har 16pt ut, vilket
mojliggor en dndring av detaljplanen. Markanvindningen for Vidablick 4 ér (B)
bostadsindamal, friliggande villor. Detaljplanen anger att fastigheten far delas i
hogst 1 fastighet. Pa fastigheten far hogst en huvudbyggnad och tva
uthus/garage uppforas. Huvudbyggnaden fir maximalt ha en byggnadsarea
(BYA) pa 160 kvm och inrymma hogst tva bostadsldgenheter och uthus far
sammanlagt ha en BYA om max 40 kvm. Minsta tomtstorlek ar 900 kvm.
Byggnad far uppforas i hdgst en vaning och vind far inredas. Dir terringens
lutning medger far suterringvaning anordnas. Detaljplanen anger att
schaktnings- och utfyllnadsarbeten i méjligaste man ska undvikas.

Omradesprinciper

Det finns omradesprinciper for Skilsitra som reglerar att fastigheten far vara
minst 900 kvm. Vidablick 4 dr 2527 kvm stor vilket skulle m6jliggora tva
fastigheter 1 enlighet med omradesprinciperna.



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 6 (7)
Datum Diarienummer
2021-05-03 KSM 2020 503

Forvaltningens bedomning

Fastigheten Vidablick 4 4r 2527 kvm stor och uppfyller dirmed kraven pa
minsta fastighetsstorlek for styckning enligt omradesprinciperna for Skilsitra.
Fastigheten ligger inte inom prioriterat fortitningsomrade enligt
oversiktsplanen och vid styckning ska krav i gillande detaljplan uppfyllas.

Fastigheten priglas av stora nivéskillnader och pa flera stillen framtrider storre
omraden med berg i dagen. Olika alternativ for en ny tillfartsvig har redovisats
av och diskuterats med s6kanden. En helt ny infartsvig i endera
fastighetsgrinsen bedoms inte limplig med hansyn till den kuperade terringen.
Det finns krav i gillande detaljplan om att schaktnings- och utfyllnadsarbeten i
mojligaste man ska undvikas och dessa krav har dven tagits hansyn till vid
denna provning. En slutsats ér siledes att for att klara en tillrdckligt stor
byggritt bor den vil inpassade, befintliga uppfarten behallas. Angéring till den
Ovre fastigheten maste 1 sa fall sikras genom servitut.

[rmERTT

Inldmnat forslag pa styckning av fastigheten som visar sektion genom foreslagen ny bygoritt

En ny fullstor byggritt pa 160 kvm f6r huvudbyggnad samt 40 kvm f6r uthus
bedéms mojligt att genomfora utan att paverka den uppvuxna eken vid sidan
av uppfarten. Vid en kommande planprovning finns anledning att se 6ver hur
planbestimmelserna fran 2003 skulle Gversittas sa att de motsvarar nu gillande
plan- och bygglag (PBL). Till exempel finns idag de sa kallade attefallsreglerna
som inte fanns 2003 och som mdjliggdr viss byggnation utéver det som
detaljplanen reglerar. Inte heller finns begreppet suterrang i nu gillande PBL
utan ytan definieras antingen som killare eller som en vaning beroende pa hur
medelmarknivan beraknas invid byggnad. Med nu gillande PBL-regler b6r man
i sa fall prova om byggnadsarean om 160 kvm ska vara znklusive
komplementbyggnad eftersom ytterligare 30415 kvm “attefallsytor” dnda
kommer att vara tillatet att uppféra. Man bor ocksa prova att utesluta max
vaningsangivelse och istillet sitta nockhdjden sa att en suterringvaning
mojliggdrs. Se sektion ovan.
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Kommunstyrelseforvaltningens bedémning ér att det dr lampligt att préva den
foreslagna andringen som mojliggor styckning och foreslar ett positivt
planbesked.

En provning av barnets bista har inte genomforts infor planbeskedet utan
kommer utredas inom planarbetet.

Forutsattningar finns for att tillimpa ett begrinsat standardforfarande da
planforslaget bedoms utgora en dtgird av mindre betydelse och ha en liten och
tydlig samradskrets som berors. Planarbetet bedoms alltsd kunna bedrivas med
begrinsat standardforfarande och beriknas tidigast kunna antas under kvartal
Q3 2022.

Forslaget till beslut har inga ekonomiska konsekvenser. Planarbetet finansieras
genom plankostnadsavtal som upprattas med fastighetsigaren.



