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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB
Exploateringsprojekt
Karin Backstréom

Projekt 410103 Magelungens strand — Reviderat inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 410103 Magelungens strand fatta reviderat inriktningsbeslut och bevilja
utdékning med 5,7 mnkr till en total om upp till 6 mnkr for planeringsfasen, med en indikativ
totalbudget om 136 mnkr.

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och géra erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Projektet har uppkommit med anledning av Stockholms stads beslut att exploatera omradet
Magelungens Strand belaget mellan Farsta och Fagersjo. Exploateringen mojliggor
byggnation av 900 bostader, 3 férskolor och omvandling av Magelungsvagen till en stadsgata.

For Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) innebar exploateringen att flera befintliga
huvudledningar som hamnar inom blivande kvartersmark behdver flyttas och att nya VA-
ledningar behdver anlaggas for att dels ansluta blivande bebyggelse och dels sakerstalla
vatten och avlopp till befintlig bebyggelse. Utbyggnad av ledningsnatet uppgar till cirka 2 km
och omkring 0,8 km kommer att behdva laggas om inom planomradet.

Projektet paboérjades 2016 och pagick under ett ar for att sedan pausas av
Exploateringskontoret. | december 2019 aterupptogs systemhandlingsarbetet vilket
fortfarande pagar. Det har kravts omtag i flera delar av systemhandlingsprojekteringen pa
grund av fastighetsrattsliga fragor och tekniska utmaningar, vilket medfor en utdkning av
planeringsbudgeten.
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For att fardigstalla systemhandling och darefter utféra detaljprojektering ansdks nu om
reviderat inriktningsbeslut pa 6 mnkr, en utékning med 5,7 mnkr fran tidigare beslut. Den
indikativa totalbudgeten for projektet har uppskattats till 136 mnkr medan inkomsterna
inklusive anlaggningsavgifter uppskattas till 44 mnkr.

Bakgrund

Projektet Magelungens strand ar ett exploateringsprojekt som har initierats av Stockholms
stad och drivs av Exploateringskontoret.

Omradet Magelungens strand ligger mellan sjon Magelungen och Magelungsvagen och
stracker sig fran Havsornsvagen och kvarteret Matdonet i Fagersjo i vaster till Nykroppagatan
i oster. Planforslaget innebar nybyggnation av omkring 900 bostader och tre nya forskolor.

l o et

Bild 1. Situationsplan éver planomradet. Illlustration White/Stadsbyggnadskontoret.

Hos Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) startades projektet forst upp under 2016 for att paga
i ungefar ett ar. Utmaningar i projektet gallande bland annat héjdsattning och
fastighetsbildning medforde darefter att Exploateringskontoret pausade allt arbete under cirka
tva ars tid. Exploateringskontoret tog kontakt med SVOA pa nytt under december 2019 och
sedan dess har arbetet med att ta fram en systemhandling pagatt. Att
systemhandlingsprojekteringen har pagatt under lang tid beror pa att Exploateringskontoret
pausat projektet i omgangar pa grund av fastighetsrattsliga fragor och tekniska utmaningar.
Projektet star infor att fardigstalla systemhandling och darefter detaljprojektering infor
genomférandet.

Projektet omfattar i sin helhet flytt och nyldggning av ungefér 2,8 km ledning. Befintliga
ledningar inom projektomradet ar en huvudvattenledning forlagd i Magelungsvagen samt tva
dagvattenledningar med utlopp i Magelungen. Dagvattenledningarna avleder dagvatten fran
vastra Farsta och delar av Fagersjé. LAngs med Magelungsvagen stracker sig Trafikverkets
sparomrade och SVOA har en befintlig spillvattenledning som korsar under sparomradet.

Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 2016-12: Projektering 300 tkr.
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Ett inriktningsbeslut togs 2016 pa 300 tkr for att pabdrja systemhandlingsarbetet. En
totalprognos saknades vid beslut.

ARENDET

Arendet har uppkommit eftersom planerings- och projekteringsfasen blivit dyrare dn vad som
budgeterades for vid projektets start 2016. Kostnaderna har 6kat pa grund av férseningarna i
projektet till féljd av tekniska utmaningar med dagvattenhantering, flytt av stora ledningar samt
markens utformning i form av kuperad terrang och lutning ned mot sjon vilket gor det tekniskt
svart att fa till ett sjalvfallssystem. Nuvarande budget for arbetet med systemhandlingen ar nu
upparbetad och darfér ansdks om reviderat inriktningsbeslut for resterande aktiviteter i
planerings- och projekteringsfasen.

Nulage
| nulaget pagar samordning med Exploateringskontoret och framtagande av systemhandling.

Alternativa losningar

Alternativ 1:
Projektering av systemhandling pagar, alternativa I6sningar fér VA-systemet kommer |6pande
tas fram och utvarderas under det fortsatta projekteringsarbetet.

Forordat forslag till beslut

Projektet foérordar att alternativ 1 valjs och att reviderat inriktningsbeslut pa 6 mnkr beviljas
med en indikativ totalbudget pa 136 mnkr. Ett reviderat inriktningsbeslut mojliggér projektering
av fullgoda handlingar och darigenom byggnation av ett robust VA-system.

Atgérder

Det befintliga VA-systemet pa platsen paverkas av exploateringen och innebar att SVOA
behodver lagga om totalt cirka 0,8 km ledningar. Utéver ledningsomlaggning tillkommer
nylaggning av cirka 2 km ledning inklusive uppdimensionering av en dagvattenledning.

Inom omradet korsar fyra storre ledningar som behéver laggas om;
- cirka 350 meter huvudvattenledningen i Magelungsvéagen, dimension 600 mm
- cirka 150 meter dagvattenledning dimension 800 mm som 6vergar till 600 mm
- cirka 150 meter dagvattenledning dimension 1200 mm
- cirka 130 meter spillvattenledning dimension 400 mm

Exploateringen bidrar med tillkommande mangder dagvatten och utredning visar att den dstra
av de tva befintliga dagvattenledningarna inom exploateringen behdver dimensioneras upp for
att SVOA ska uppfylla géllande dimensioneringskrav. Dagvattenledningen behéver
dimensioneras upp till 1000 mm hela vagen ut till utloppet i sjon Magelungen. Omlaggning
och uppdimensionering vid utloppet forvantas krdava antingen anmalan till eller tillstand fran
Lansstyrelsen.

Spillvattnet frdn den nya bebyggelsen ar planerad att ledas till tva anslutningar pa den
befintliga Fagersjé-Sicklatunneln. Den ena spillvattenanslutningen korsar Magelungsvagen
och Trafikverkets sparomrade. En kapacitetsutredning maste utféras for att sdkerstalla att
ledningen kan hantera tillkommande flode fran exploateringsomradet. Visar utredningen att
ledningen maste dimensioneras upp kommer tillstand att kravas fran Trafikverket samt att
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arbetet maste utféras med schaktfri metod. Utredning pagar aven gallande om det kommer att
kravas ett trycksatt spillvattensystem med tillhérande pumpstation fér delar av utbyggnaden.

De geotekniska undersdkningarna pavisar risk for sattningar i marken, det innebar att det kan
finnas ett behov av markférstarkning och spontning for att sdkra de nya ledningarna i
omradet.

Organisation och ansvarsférdelning

Projektet genomfors av Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt pa SVOA i
samarbete med Exploateringskontoret.

Tidplan

Leverans systemhandling: Q2 2022
Antagande detaljplan: 2023
Detaljprojektering: 2024-2025
Genomférande: 2025-2027

Ekonomi

SVOA bekostar nylaggning av ledningar, Stockholms stad i form av Exploateringskontoret
bekostar 75 % av ledningsflyttar av befintliga ledningar.

Utgifter

Budget for planerings- och projekteringsfasen har beraknats till 6 mnkr med en indikativ
budget pa 136 mnkr. Kostnaderna for projektering, samordning och framtagande av kompletta
handlingar har beraknats utifran tidplanen som finns idag och att entreprenaden planeras ta
tva ar att utfora.

Planeringsbudgeten innefattar kostnader fér den kédnda risken att en pumpstation kan behdva
projekteras inom omradet.

Entreprenadkostnaden uppskattas till 70 mnkr, i detta inkluderas ny- och omlaggning av
ledningar samt uppdimensionering.

Kanda risker kopplade till alternativa I6sningar under genomférandet avser:
Nytt borrhal till spillvattentunnel, risk 1 mnkr

e Pumpstation inklusive trycksatt spilledning,15 mnkr

o Uppdimensionering av ledning under sparomrade, 5 mnkr

o Markférstarkning i form av KC-pelare, palning, betongplatta och spont, 22 mnkr

Planeringsbudget:
Indikativ budget vid Berdknad

Moment inriktningsbeslut Foérdndring totalbudget
Projektledning 500 000 kr 500 000 kr
Projektering 2 400 000 kr 2 700 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 1 100 000 kr 1 100 000 kr
Kéanda risker 800000 kr 800 000 kr
Oférutsett (~20%) 860 000 kr 860 000 kr
Summa: 300 000 kr 5 660 000 kr 5 960 000 kr
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Indikativ totalbudget, inklusive planeringsbudget;

2021-09-02

Dnr: 21MB402

Indikativ budget

vid Beraknad
Moment inriktningsbeslut | Féréndring totalbudget
Projektledning 1 000 000 kr
Projektering 2 700 000 kr
Projektmedverkan 200 000 kr
Vibrationsmatning & besiktning 200 000 kr
Geoteknik, Riskanalys 1100 000 kr
Byggledning 600 000 kr
Slutbesiktning 100 000 kr
Entreprenadkostnad 70 000 000 kr
Tillstand 800 000 kr
Materialkostnad 500 000 kr
Kanda risker 43 800 000 kr
Of6rutsett (~20%) 15 000 000 kr
Summa: - - 136 000 000kr

Inkomster

Projektet beraknar inkomster for 24 mnkr enligt markavtal for ledningsflyttar.

Inkomster i form av anlaggningsavgifter pa cirka 20 mnkr har beraknats enligt 2021 ars taxa.

Totala inkomster beraknas till 44 mnkr.

Risker

Nedan presenteras projektdvergripande risker.

Risk

F6rk|aring

Paverkan

Atgérd

Andringar i
projektorganisation

Markforhallanden

Privata ledningar

Ledning under
sparomrade

Personalférandringar inom
SVOA.

Dalig mark som kan orsaka
sattningar. Kan behévas
atgarder i form av spont och
markforstarkning.

Privata VA-ledningar har
hittats inom planomrade.
SVOA kan behdva ersatta
dessa ledningar.

Risk att ledning under
sparomrade ar
underdimensionerad och
behdver laggas om.

Bristande éverlamningar
kan medféra problem
under genomférande-
/avslutsfasen.

Okade kostnader.

Okade kostnader.

Okade kostnader.

God, kontinuerlig
kommunikation. God
dokumentation av det
arbete som utfors for att
underlatta eventuell
overldmning.

Intern dialog férs om
lampliga atgarder eller
alternativ.

Dialog med
fastighetségare, SVOAs
lantmatare, och
bolagsijurist.

Sakerstélla befintlig ledning
genom filmning.
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Pumpstation

Borrhal

Magelungsvéagen

Risk att avloppspumpstation
behdvs pa grund av
kupering. Strandskydd gor
placering svar.

Befintliga borrhal till
avloppstunnel ar
underdimensionerade.

Omfattande avstangningar
och omledning av trafik
under entreprenad

2021-09-02

Tidplanerubbningar och
eventuella ytterligare
kostnader.

Okade kostnader.

Tidplanerubbning och
O6kade kostnader for dyra
trafikavstaningslosningar

Dnr: 21MB402

Dialog férs med staden att
hitta en eventuell 1damplig
placering.

Sakerstall borrhal tidigt
genom filmning.

Planering kring utférandet
av entreprenaden i
projekteringsskedet

Arendets beredning

Arendet har beretts av Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt p4 SVOA i
samarbete med Exploateringskontoret.

SLUT
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