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Tillagg till markanvisningar for bostader inom
fastigheten Arsta 1:1 pa Arstafiltet till Nordr
Sverige AB och Selvaag Bolig AB

Forvaltningens forslag till beslut

1.

Exploateringsndamnden godkénner tilldgg till
markanvisningsavtal for bostider inom del av fastigheten Arsta
1:1 pa Arstafiltet till Nordr Sverige AB och

ger kontoret 1 uppdrag att tréffa tilliggsavtal enligt forslag 1
utlitandet.

Exploateringsndamnden godkénner tilldgg till
markanvisningsavtal for bostider inom del av fastigheten Arsta
1:1 pa Arstafiltet till Selvaag Bolig AB och

ger kontoret 1 uppdrag att trédffa tillaggsavtal enligt forslag i
utlitandet.

Johan Castvall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef
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Sammanfattning

Arendet giller tilliggsavtal for att faststilla markpriset i gillande
markanvisningsavtal for kvarter 5A och 5F inom
Arstafiltsprojektets femte bebyggelseetapp, se bild 1. Vid tillfillet
for markanvisningarna angavs inget pris utan parterna enades om att
faststélla marknadspris vid senare tillfdlle. Detta beslut géllande
tilliggsavtalen anger nu ett 6verenskommet markpris for
markanvisningarna och modell for indexering.

e Kvarter A — Selvaag Bolig AB. Pris for bostdader 20 000
kronor per kvadratmeter ljus BTA och for kommersiella
lokaler 6 000 kronor per kvadratmeter BTA. Priser ar
angivna 1 prisldge februari 2021.

e Kovarter F — Nordr Sverige AB. Pris for bostdder 19 300
kronor per kvadratmeter ljus BTA och for kommersiella
lokaler 6 000 kronor per kvadratmeter BTA. Priser ar
angivna 1 prisldge februari 2021.
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Bakgrund

I december 2019 anvisades mark for ca 85 bostadsritter till Selvaag
Bolig AB inom kvarter SA p Arstafiltet. I februari 2020 anvisades
mark for ca 100 bostadsritter till Veidekke Eiendom AB inom
kvarter 5F pa Arstafiltet. Veidekke Eiendom AB har efter att
markanvisningen skedde bytt bolagsnamn till Nordr Sverige AB.

Markanvisningsavtalen definierar att den kommande forséljningen
ska ske till marknadspris men parterna enades inte d4 om ett
faststéllt markpris utan skot fram prisforhandlingarna..

Prisférhandling har nu genomforts mellan Exploateringskontoret
och Selvaag Bolig AB resp Nordr Sverige AB.

Tidigare beslut

e 2019-12-12 Beslut i Exploateringsndmnden om
markanvisning for 85 bostadsritter till Selvaag Bolig AB
inom kvarter SA.

e 2020-02-20 Beslut 1 Exploateringsndmnden om
markanvisning for 100 bostadsrétter till Veidekke Eiendom
AB inom kvarter 5F.

e 2020-09-28 beslut i Kommunfullméktige om reviderat
inriktningsbeslut for Arstafiltet.

e 2013-05-23 godkind start-PM 1 Stadsbyggnadsndmnden.

Tillagg till markanvisningarna

Tillaggsavtalen till markanvisningarna innebir 6verenskommelse
om forhandlat markpris och modell for indexering, 1 dvrigt inga
fordndringar. Vid forsdljningen av marken skall kdpeskillingen
baseras pé byggritten enligt blivande detaljplan.

Kvarter 5A

Parterna ar overens om att priset for kvartersmarken vid denna
forsiljning skall vara for bostdder 20 000 kronor per kvadratmeter
ljus BTA och for kommersiella lokaler (som inte far anvéindas som
bostadsandamal enligt detaljplan) 6 000 kronor per kvadratmeter
BTA. Priser dr angivna i prisldge februari 2021.

Kvarter 5F

Parterna dr 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna
forsdljning skall vara for bostidder 19 300 kronor per kvadratmeter
ljus BTA och for kommersiella lokaler (som inte fir anvdndas som
bostadsdndamal enligt detaljplan) 6 000 kronor per kvadratmeter
BTA. Priser ér angivna i prislage februari 2021.
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Som jdmforelse ar uppriknade prisnivéer for dvriga markanvisade
bostéder i etapp 5 (per 1 februari 2021) 18 012 kr per kvadratmeter
ljus BTA for kvarter D, G och H och 20 009 kr per kvadratmeter
ljus BTA {6r kvarter B och C.

Kontoret tecknar tilldgg till markanvisningsavtalen enligt detta
utlatande. Tilldggen till markanvisningarna giller under tva ar fran
ndmndens beslut om markanvisning och i enlighet med de principer
som kommunfullméktige beslutat om i stadens
markanvisningspolicy.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas vidare
i planprocessen.

Expertradet har behandlat drendet 2021-10-14 (dnr E2020-03830).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Loénsamheten for projektet bedoms for Arstafiltet som helhet och
inte for de enskilda etapperna. Tilldggen till markanvisningsavtalen
ligger 1 nivd med beddmda intdktsnivaer i det reviderade
inriktningsbeslutet for Arstafiltet.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Maluppfyllelsen for Arstafiltsprojektet som helhet beskrivs i det
reviderade inriktningsbeslutet for Arstafiltet. Tilliggen till
markanvisningsavtalen far ingen paverkan pa maluppfyllelsen.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Enligt Arstafiltsprojektets dvergripande tidplan riknar staden
med att bygga gator och annan infrastruktur for etapp 5 under
aren 2025-2028. Bostadsbyggandet berdknas paga 2027-2030 och
forsta inflyttning i bostadshusen blir ca 2029.

Ar 2023 beriiknas detaljplanen for etapp 5 antas, dverenskommelse
om exploatering tecknas med bolagen och genomférandebeslut
fattas. Eftersom investeringsvolymerna berdknas overstiga 50 mnkr
ska besluten fattas av kommunfullméktige.

Risker och osakerheter

Tillaggen om markpris innebdr inga ytterligare risker for projektet
an de som beskrivs i det reviderade inriktningsbeslutet for
Arstafiltet.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Kontoret anser att det dr positivt att tilldggen till
markanvisningsavtalen kommer till eftersom Gverenskommelse om
markpris dr en forutsattning for kommande forsiljning och
projektets genomforande.
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