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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Strandarten 22 i Hasselby
Villastad till Fastighetsaktiebolaget

Strandarten 22

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Strandarten 22 till Fastighetsaktiebolaget
Stranddrten 22 och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Sara Lundén
Avdelningschef

Fastighetsaktiebolaget Strandédrten 22 som dr tomtréttshavare till
fastigheten Strandirten 22 i stadsdelen Hisselby Villastad har
inkommit med en markanvisningsansdkan for bostdder om ca 80
hyresldgenheter inom fastigheten Stranddrten 22.
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Strandérten 22 dr enligt géllande plan avsedd for
industridindamal. Pa fastigheten finns idag ldgre bebyggelse som
ar frdn mitten av 1980-talet, men som har byggts om/till under
senare delen av 1990-talet. Utover bebyggelse dr marken inom
omradet hardgjord och anvinds for bl.a. upplag. Bolaget 6nskar
fordandra anvéndningen och bygga bostdder pa Strandérten 22.

Fastighetsaktiebolaget Strandérten 22 ér ett dotterbolag till
Soderberg Holding AB, Donia Property Invest AB och Broxvik
Fastigheter AB. Moderbolagen dr var och en solidariskt ansvariga
med Fastighetsaktiebolaget Strandirten 22 for samtliga dtaganden
och forpliktelser enligt markanvisningsavtalet samt framtida
overenskommelse om exploatering.

Fastigheten Strandarten 22 ar upplaten med tomtrétt till Bolaget
och ska édven 1 fortsdttningen upplatas med tomtrétt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli

hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Kontoret bedomer att

exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa
goda boendemiljoer i1 ett attraktivt 1dge och ger ett vilbehovligt
tillskott av hyresbostidder i stadsdelen.

Bakgrund till markanvisningen
Fastighetsaktiebolaget Strandéirten 22, som &r tomtréttshavare till
fastigheten Strandirten 22, har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 80
hyresldgenheter 1 stadsdelen Hésselby Villastad med adress
Lovstaviagen 70.

Bolaget har ej tidigare fitt ndgon markanvisning. Bolaget &r ett
dotterbolag till Soderberg Holding AB, Donia Property Invest
AB och Broxvik Fastigheter AB. Moderbolagen ar var och en
solidariskt ansvariga med Fastighetsaktiebolaget Strandéirten 22
for samtliga ataganden och forpliktelser enligt
markanvisningsavtalet samt framtida 6verenskommelse om
exploatering.
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For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr
avsedd for industridndamal. Travarubolaget Beijer Byggmaterial
AB har tidigare legat hir, men flyttade harifran och silde
tomtrétten till Fastighetsaktiebolaget Strandérten 22. Pa
fastigheten finns idag légre bebyggelse som ér fran mitten av
1980-talet, men som har byggts om/till under senare delen av
1990-talet. Utdver bebyggelse dr marken inom omradet hardgjord
och anvénds for bl.a. upplag.

I stadsdelen Hésselby Villastad dr andelen bostdder 1 smahus 76,9
% och i flerbostadshus 23,1 %. I flerbostadshusen var ca 76,1 %
av lagenheterna uppldtna med hyresritt och ca 23,9 % upplatna
med bostadsritt &r 2020. Av hyresrétterna &r ca 3,8 % upplatna
av allménnyttan och resterande 96,2 % uppléitna av dvriga
hyresvirdar. Lagenhetsstorlekarna fordelar sig enligt foljande:
lgh utan kok ca 10,9 %, 1-2 rok ca 39,4 %, 3-5 rok ca 49,6 %.
Kalla: hasselby-villastad.pdf (start.stockholm). Projektet bidrar
dérmed till att forsorja omradet med olika hustyper och
upplatelseformer.

Norr om fastigheten Strandérten 22 pagér ett planarbete for
omrddet Smedshagen dér fastighetsédgaren Hasselby Hem med
moderbolaget Wallfast AB avser att fortéta sitt omrade med ca
500 bostadslidgenheter. Projektet &r i huvudsak ett
privatmarksprojekt, en mindre del tillskottsmark avses forvérvas
fran staden, och forhandlingar pdgar om fordelning av kostnader
for allmén platsmark som maéste byggas ut i samband med
exploateringen.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
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Markanvisningsomradet markerat med réd linje.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende. Da genomforandebeslutet bedoms vara under tio mnkr &r
detta sannolikt den sista redovisningen i exploateringsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 80 hyresldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska upplétas
med hyresritt.
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Ortofoto bver Strandérten 22.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Tomtréttshavarens utbyggnadsskiss i detta tidiga skede.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndimndens beslut. Marken ar upplaten
med tomtrétt till Bolaget och ska dven i fortsdttningen upplatas
med tomtritt. Bilparkering ska I6sas inom kvartersmarken 1
underjordsgarage.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Fastigheten Strandarten 22 ar upplaten med tomtrétt till Bolaget
och ska édven 1 fortsdttningen upplatas med tomtrétt.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta,
eftersom all infrastruktur finns i omrédet. De framtida

driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, oversiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bidrar med att uppfylla flera av stadens mal:

e Markanvisa 10 000 ligenheter under 2021.
e Markanvisa 5 000 hyresritter under 2021.

e Bygga med en méngfald av upplatelseformer.

e Bygga med blandade bebyggelsetyper genom att bygga
flerbostadshus i ett omrade som domineras av smahus.
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Den aktuella exploateringen avser ca 80 ldgenheter i hyresrétt.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen finns 1 144
lagenheter i hyresratt ar 2020 (Killa: hasselby-villastad.pdf
(start.stockholm).

Arbetsplatser och lokaler
Projektets mojlighet att tillskapa kommersiella lokaler kommer
att utredas i arbetet med detaljplanen.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér foljande.

Med hinsyn till att fastigheten anvints for byggvaruhandel bor en
markmiljoteknisk forundersokning genomforas i planarbetet.

Den foreslagna bebyggelsen kommer att vara utsatt av buller fran
Lovstavdgen. Bullernivderna behdver utredas i det fortsatta
arbetet.

Lovstavégen ér en sekundér transportled for farligt gods.
Riskavstidndet fran Lovstavigen kommer att utredas vidare under
planarbetet.

Vattenflodesvégar och de omraden dér vatten samlas vid skyfall
till och inom fastigheten behdver beaktas 1 kommande arbete.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspréktagen gronyta dr inte aktuellt i detta
projekt. Exploateringen planeras inom en befintlig tomtréitt med
hérdgjorda ytor.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pd stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms stads miljoprogram 2020-
2023.

Tillganglighet
All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
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Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgingliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn
Byggandet av nya bostider bedoms inte f4 nagra negativa
konsekvenser for barn.

Atgirder for att utveckla lekplatser och gronytor i omradet
kommer att utredas under planprocessen.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. I
Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning dr andelen méin och
kvinnor som kénner sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt
bostadsomréde lika stora och uppgér till 11 %. Andelen som i
stor utstrdckning upplever att det finns problem med morka
omrédden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta ar 25 % kvinnor inom Hésselby-Villingby
stadsdelsforvaltning. For hela Hésselby-Villingby
stadsdelsforvaltning ar siffran totalt 22 % for bade mén och
kvinnor, vilket indikerar att andelen min som upplever samma
sak ar lagre.
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Omrédet som ska bebyggas ar idag bebyggd med byggnader som
anvéants for byggvaruhandel. Genom omvandling fran
industribebyggelse till bostdder blir omradet en tryggare miljo
med béttre kopplingar och strdk genom bebyggelsen.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. Medel och konstnérlig gestaltning
kommer att utredas under planprocessen.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka tva
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till &r
2025 och forsta inflyttning bedoms till ar 2026.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte innebdra nigra storre ataganden eller risker
for stadens del. Projektet bedoms ge ett 6verskott till staden.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pé grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostéder i ett attraktivt och bra
kommunikationsldge samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och
sdkerheten 1 omradet och bidra till en blandad stad. Genom
omvandling fran industribebyggelse till bostdder blir omradet en
tryggare miljo med béttre kopplingar och strak genom
bebyggelsen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden godkénner markanvisningen och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal samt hemstiller
hos stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for omradet.

Slut
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