‘@e; stockholms Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL
1 stad Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Fastighet
] Flerfam.hus [ Ismahus X ovrigt Mard 5

Parter
Fastighetsagare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare Personnr/organisationsnr

Goldcup 20529 AB 559341-8162

Adress (aviseringsadress)

Box 5387
102 49 Stockholm

Fastighet

Fastighetsbeteckning Kommun
Maré 5 Stockholm
Férsamling Stadsdel
Farsta Strand Farsta
Gatuadress

Nordmarksvédgen 6B

Areal m?

2867
Upplatelsedag(se punkt 1)

Datum

Avgald (se punkt 2)
Kronor/ar
Trettiosextusenniohundra kronor 36 900 kr 9225 kr
Andamal (se punkt 3)

Kronor/kvartal

Andamal
Férskole- och skolverksamhet
m? utnyttiningsbar bruttoarea (BTA, U)

450 kvm
Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m?

Erséttning for befintlig bebyggelse (se punkt 1) Overlatelse av avtalet (se punkt 14)
Overlatelsevite kronor

Kronor

5900 000 kr 337 840 kr

For avtalet géller samtliga omstaende allmanna bestédmmelser, sarskilda bestdmmelser samt vad i jordabalken
eller eljest i lag stadgas om tomtratt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplitelse

Fastighetsigaren upplater fran och med upplétclsedagen (ill tomtritishavarcn
med tomurdtt fastigheten i nu befintligl skick. Pa fasligheten uppforda
byggnader och anliggningar éverlats lI” tomtrattshavaren [or ovan angivel
bclopp Tomtrittshavaren, som besiktigat fastigheten, avstir med blllddlldl.
verkan {idn alla ansprik pa grund av fel eller brister i fastighcten.

Parterna dr ense om att fastigheten vid avgildsbestimning skall anscs ha
normal grund.

2 Avgiild

Den drliga tomtrittsavgilden utgér, om inle annal dverenskoms cller av
domstol bestdms, ovan angivel avgildsbelopp. Tomtrittsavgilden skall
betalas kv’uldlsws i [orskott senast sista vardagen fore varjc kv amls borjan.
Om avgild inte betalas pa [oreskriven tid skall drojsnmlsr‘lnn utgd pa forfallet
belopp (lll dess betalning sker.

[ar genom dom cller cljest bestdmts att avgild fran viss lidpunkt skall utg
med hogre cller ligre belopp dn forut, skall drojsmalsranta betalas pé
skillnaden mellan crlagda belopp och de belopp som skall utgd cfier
nyssndmnda tidpunkt ran respektive forlallodag till dess betalning sker. Om
drojsmdlsrinta gailer vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas,

3 Andamail
Pa fastighcten, som endast fér anvindas for ovan angivel dndamdl, skall
uppforas och bibehdllas byggnad innchallande hégst ovan angivna antal
Kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarca (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Ovaq angivna utnyttjningsbara bruttoareor ir berdknade med utgangspunkt
fran i byagnaden utnyttjningsbara bruksarcor multiplicerade med faktorn 1,2.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet fir inte ske utan
f'lstlghclsdgan.ns mcdgivande, Innan sadan dndring sker skall tomtratts-
havaren, om faslighcls:igarcn sd finner pakallat, (riffa tilliggsavtal med
fastighelsdgaren angdende den avgald och de ovriga villkor, som skall gilla
vid det 4ndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byagnadsatgdard som kriver bygglov skall av tomtrittshavaren sarskilt
anmilas till fastighetstigaren i samband med att bygglov soks. Uppford
byggnad far intc utan fastighetsigarens medgivande rivas.

6 Underhill

Befintlig bebyggelse ar kulturhistoriskt viirdefull och ingédr i en kultur-
historiskt vardefull miljo. Den far darfor inte rivas utan skall, om icke annat
skriftligen 6verenskoms, av tomtréttshavaren vardas och bibehallas i fullgott
skick pd clt sitt som kan godtagas i tekniskt och antikvariskt hiinseende. Utan
hinder hidrav kan medges viss begrinsad rivning och/cller tillbyegnad av
bebygagelse, som med hinsyn till omridets allménna karaktir provas lamplig.
Vad nu sagts galler dven dvriga pa fastigheten uppforda anlidggningar.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ctt vardat skick.

Om byggnader och anliggningar skadas av eld cller pa annat sitt, skall de,
sdvida icke annan overenskommelse tréffas mellan fastighetsdgaren och
tomtréttshavaren, inom av fastighetstigaren bestdmd skilig tid ha dterupp-
byggts cller reparerats direst detta medges av bygglovprovande myndighet.

7 Kontroll
I*or kontroll av detta avtals tillimpning 4r tomtritishavaren skyldig att [dmna

fastighetsagaren erforderliga upplysningar och tillEille till besiktning.

8 Servitut m.m.
Tomtrittshavaren far inte utan fastighetsiigarcns medgivande i tomtriitten

upplata servitut cller annan sérskild réttighct dn pantréitt, nyt(janderitt cller
sadan ritt som foljer av detta avial.

9 Andring av avgild
Se séirskilda bestdammelser punkt 1.

10 Uppsiigning av avtalet

Genom uppsiigning fran fastighctstigarens sida kan tomtritten bringas att
upphora cfier en forsta tidsperiod om sextio r, riknat fran och med
uppldtelsedagen, och diirefter tidsperioder om vardera fyrtio dr.

11 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och ¢vriga forpliktelser, som utgdr {or fastigheten
och tomtrétten, skall biras av tomtriltshavaren i den man de beldper pa tiden
{rdn och med upplatclsedagen

12 Ledningar m.m.
Tomrittshavaren medger fastighetsidgaren cller annan, som dartill  har
fastighetsiigarens tillstand, att, dir sddant kan ske utan avsevird oligenhet for
tomtrittshavaren, i eller gver fastigheten anliigga, bibehdlla, underhalla, nyttja
och borltaga for allmint och gemensamt dndamadl avsedda ledningar, ror,
kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dértill
horande anordningar samt infastningar pa byggnad inklusive viigmiirken och
galunamnskyltar.

Inom fastighceten far inte vidtas dtgird som kan forhindra eller forsvara
anlidggande. nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtriittshavaren dr pliktig att utan ersitining tdla i denna punkt angivet
intrdng och nytjande, men #r berittigad (ill erséttning f6r skada pd byggnad
cller annan anliggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetstigaren svarar or gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anltiggningsavgiften for en forbindelsepunkt {or vatten och avlopp. Tomtritts-
havaren svarar fOr Kostnaderna for ytterligare forbindelscpunkter samt for
anslutning av el, fjdrrvarme samt eventuell anslutning till gemensamhets-

anliggning.

14 Overlitelse av avtalet

Vid overldtelse av (omtritten aligger det tomriitishavaren att vid ovan angivna
overlatelsevite tillse, att forvirvaren skriftligen forbinder sig att Overtaga
tomtrittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jdmle eventuclia tillidgg
till detsamma. Férbindelsen skall dversindas (ill fastighelsiigaren inom en
vecka frdn dagen for overlitelse.

[5 Inskrivning
Fastighctsagaren skall soka inskrivning av detta tomitrittsavial.
kostnader for inskrivningen erliggs av tomtrittshavaren.

Samtliga

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsdagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.
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Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten Marg 5

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Upplatelsedag och avgildsreglering

Upplatelsedag ska bestdammas till forsta vardagen i andra kalenderménaden efter det att samtliga villkor
enligt punkt 2. nedan uppfyllts. Parterna kan, nér villkoren &r uppfyllda, enas om en tidigare
upplételsedag.

For avgaldsreglering galler perioder om 10 &r, varvid férsta perioden riknas frdn och med samma datum
som upplatelsedagen, under forutséttning att upplatelsedagen &r satt till forsta dagen i ett kvartal. I annat
fall skall regleringstidpunkten séttas till forsta dagen i det kvartal som ligger ndrmast efter

upplatelsedagen.

2. Avtalets giltighet

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan annan erséttningsrétt for ndgondera part, 4n aterbetalning av
erlagd handpenning, om inte exploateringsndmnden i Stockholm fattar beslut som godkénner detta avtal

senast den 31 mars 2022 och som senare vinner laga kraft.

3. Kopeskillingens erlidggande (byggnader)

Tomtrattshavaren betalar sésom handpenning kontant senast tre dagar efter detta avtals undertecknande
ett belopp om 590 000 kronor (10 %).

Pa upplételsedagen erlidggs slutlikviden om 5 310 000 kronor (90%).
Ar kopeskillingen inte till fullo betald pé tilltradesdagen utgar dérefter drojsmaélsranta enligt rantelagen.

Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Exploateringskontorets
plusgirokonto nummer 99224-8. P4 aviema f6r handpenning och slutlikvid skall anges att beloppet avser

» Maré 5.
Yy
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Upplysningar i samband med ingdende av tomtrittsavtal for fastigheten
Maro 5

Goldcup 20529 AB, orgnr 559341-8162, informeras infér ingdendet av tomtréttsavtalet om att
fastigheten belastas av ett hyresavtal med Forskolan MA Vitterrosen AB, bilaga 1.
Hyresavtalet ska bestd dven efter tomtrattsupplételsen.

Staden bekréftar att det bifogade hyresavtalet dr komplett och att inga andra
sidodverenskommelser finns mellan hyresvird och hyresgést. Avtalet ar per dagen for denna
handling varken uppsagd av hyresvérden eller hyresgédsten. Nagra andra hyresavtal som
belastar fastigheten finns inte

Det noteras sérskilt att ventilationsanldggningen 1 hyresgéistens lokaler dr bekostad av och &dgs
av hyresgésten, se faktura underlag bilaga 2.

En energideklaration finns uppréttad for fastigheten, 2020-05-18, se bilaga 3.

Det noteras att OVIK har genomforts 2021-02-17 med anmérkningar, anmérkningarna ar inte
atgérdade, se bilaga 4. Enligt hyresavtalet ligger ansvaret for detta pd hyresgisten

Det noteras vidare att anldggarintyg och serviceprotokoll avseende brandlarm inte har kunnat
uppvisas. Enligt hyresavtalet ligger ansvaret for detta pa hyresgésten
Koparen/tomtrattshavaren har tagit del av ovanstdende upplysningar

Denna upplysning dr upprattad i tre likalydande exemplar av vilka képare/tomtréttshavare,
staden och maklarfirman tagit var sitt.

Goldcup 20529 AB

Stockholm den
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§3

§4

§5

§6

AVTAL / AGREEMENT

Mellan Bolagsréitt Sundsvall AB, 556632-8505, nedan kullad s#ljaren och Landia AB, 559066-7563, nedan kallad

képaren,
Between Bolagsrdtt Sundsvall AB, reg, no. 556632—8505 hereinafier called the Seller, and Landia AB, 559066-7563,

herelnafier called the Buyer.

SHljaren 8verldter och forstljer samtliga aktier i Goldcup 20529 AB, 559341-8162, nedan kallat bolaget, mot en
tiverenskommen kipeskilling om 50.000 (femtiotusen) kronor.

The Seller transfers and sells to the Buyer all shares in Goldcup 20529 AB, reg. no. 559341-8162, hereinafier called the
Company, for the agreed purchase amount of 50,000 (fifty thousand) Swedzsh Crowns (the currency hereinafter being
designated as SEK).

Overlitelse av aktierna sker di avtalet undertecknats och képeskillingen erlagts.
The shares are 10 be transferred as of the date of this agreement and when payment of the purchase sum has been made,

Kdpeskillingen om 50.000 (femtiotuscn) kronor crliigges genom att képaren till bolaget inbetalar 50.000 (femtiotusen)
kronor. Beloppet utgir di betalning av siljarens skuld till bolaget och skall av kparen insittas pa ny bankeikning fir
bolaget.

The Buyer shall pay the purchase amount of SEX 50.000 (fifty thousand) by paying SEK 50.000 (fifty thousand) to the
Company. The amount in such case constitutes payment of the Seller’s debt to the Company and shall be deposited by
the Buyer in a new account for the Conpany.

Saljaren garanterar att bolagets balansrikning p8 tillgdngssidan endast omfattar en fordran p stljaren med 50.000
(femtiotusen) kronor och p4 skuldsidan endast finns aktiekapitalet om 50.000 (ferntiotusen) kronor,
The Seller guarantees that the Company's balance sheet on the debit side shows only a claim on the Seller of SEK
50.000 (fifty thousand) and on the credit side only the share capital of SEK 50.000 (fifty thousand).

S#ljaren garanterar att bolaget ej bedrivit ndgon verksamhet eller rérelse.
The Seller guarantees that no business or activity has been carried out by the Compary.

Koparen forbinder sig att omedelbart efter det att likvid erlagts hélla extra bolagsstimma. Vid denna skall beslut fattas
om bland annat #indring av bolagets fSretagsnamn samt ny styrelse utses.

The Buyer undertakes to hold an extraordinary shareholders’ meeting immediately afier payment of the purchase
amount. This meeting shall, among other things, adopt resolutions regarding change of company name and new board
of directors.

Kdparen skall tillse att bolaget aviimnar allmin sjiilvdeklaration enligt gillande regler.
The Buyer shall ensure that the Company files its tax return according to applicable rules, i //

&



Datum: 19 november 2021
Date: November 19, 2021

Bolagsritt Sundsvall AB

Anders Larsson
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sammanfattning av.

ENERGIDEKLARATION

Nordmarksvéagen 6B, 123 72 Farsta
Stockholms stad

Nybyggnadsar: 1908
Energideklarations-ID: 1047312

ENERGIKLASSER

e

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens édgare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen &ar uppréttad enligt
Boverkets foreskrifter och allménna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
99 kWh/m2 och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, priméarenergital:
Energiklass C, 126 kWh/m2 och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
62 kWh/mz2 och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el) och el
(vattenburen)

Radonmatning:

Inte utférd

Ventilationskontroll (OVK):
utférd

Atgardsforslag:

Har lamnats

Energideklarationen ar utférd av:
Erik Olofsson Augustsson, E+ Energi
och Byggfysik AB, 2020-05-18
Energideklarationen ar giltig till:
2030-05-18
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Boverket

Byggnaden - Identifikation

Energideklaration Version: 26
Dekl.id: 1047312

Lan Kommun

Stockholm Stockholm

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrétlsiéreningen.

[— Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)
Maré 5

Egen beteckning
Villa Ornebo, Nordmarksvagen 68

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak lill avvikelse

1 1 646069 Adressuppgifter &r fel/saknas (—

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Nordmarksvéagen 68 12372 Farsta @

4

A

M



Byggnaden - Egenskaper

Typkod Byggnadskalegori
825 - Specialenhet, skolbyggnad Lokalbyggnader
Byggnadens komplexilet Byggnadslyp Nybyggnadsar
(@ Enkel (C  Komplex Friliggande 1908
Alemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Férdela enligt nedan: Alemp (exkl.
375 m? Avarmgarage)
Avarmgarage . . ) . y
0 Bosléder (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare)
m!
Anlal kéllarplan uppvdrmda till >10°C Holell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
0 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark Konlor och férvaltning
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
Butiks- och lagerlokaler {ér dvrig handel
Anlal bostadsldgenheter
Kopcentrum
Finns lill 6vervégande del Idgenheter med &
boarea om hogst 35 m? vardera? Vard, dygnet runt
C s @ Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
g g
Projekterat genomsniltligt hygieniski uteluftsflode i . . i
lokalbyggnader eller flerbostadshus Skolor (férskola-universitet) 100
1 I/s,m?
Bad-, sport-, idrollsanldggningar (ej ulomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
a i h t i
UppirTOANg Aei VRNV aRERdon Tealer-, konserl-, biograflokaler och 8vriga samlingslokaler
(¢ Ja ("  Nej
. Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sddan sérskilt vérdeiull byggnad som avses i 100
8 kap 13 § PBL? Summa 0
(@ Nej
(—  Ja, enligt 8 kap KML
(" Ja, enligt SBM-férordningen
(" Ja, &r utpekad i detaljplan eller
omraddesbestdmmelser
(T Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument
(" Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod Berdknad energianvdndning
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna? Berédknad energianvédndning vid normalt brukande och ett normalar
(ange férsta manaden i formatel AAMM) anges for byggnader dér det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmétta energianvdndningen.
1901 - 1912 g
Hur mycket energi har anvénts for vdrme och varmvallen angiven mélperiod? |Omvandlingsfaktorer fr brénslen i tabellen nadan géller om inte
Vidrdena ska vara korrigerade fér normalt bruk. (BFS 2016:12) annat uppmalts:
Angivna vérden ska inte vara normalarskorrigerade.
Eldningsolja 10 000 kWh/m?
Energi (6r Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt vdrmevarde)
uppvarmning tappvarmvalten Stadsgas 5 880 kWh/1 000 m?
Fjérrvarme (1 Wi 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
' W kWA | Pellets traslag och fukthalt
Eldningsolja (2 kWh
asolia 2 Kalla: Energimyndigheten
For dvriga biobrénsle varierar varmevéardet beroende av
Naturgas, stadsgas (3) kWh | sammanséttning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrakna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt satl.
Ved (4) kWh
Flis/pellets/oriketter (5) KWh Ovrig el som ingdr i energiprestanda
Ovrigt biobrénsle (6) kWh Fjérrkyla (15) kWh
El (valtenburen) (7) 2000 kWh El f6r komfortkyla (16) kWh
El (direklverkande) (8) kWh Fastighetsel* (17) 4500 kwh
El (luftburen) (9) kWh
Ovrig energi (ingarinte i iprestanda
Markvarmepump (el) (10) 13605 Kwh | N9 Enerd Unecrifts Leregipresiata)
Vérmepump-franiuft (el) (11) kWh Hushdlisel? (18) kWh
Varmepump-luft/utt (el) (12) kWh VerksambhetseP (19) KWh
Véarmepump-Iluft/vatlen (el) (13) kWh
Tappvarmvalten (el) (14) 300 kwh
Energi fér uppvdrmning, tappvarmvatlen, komfortkyla och fastighetsel Finns solvdrme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduklion
Summa 1 - 174 20405 kwh (CJa (& Nej m? KWhyar
Ort (Energi-Index) Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
Stockholm (CJa (@ Nej m? KWh/ar
Byggnadens energianvédndning® Byggnadens primérenergianvandning®
(Normalérskorrigerat vdrde (Energi-index))
23088 kwhvar 36942 kwh/ar
Energiprestanda Referensvérde 1 Referensvarde 2 Referensvdrde 3
(primdrenergital) (enligt nybyggnadskrav) (liknande byggnader) (nybyggnadskrav (6r denna byggnad)
99 kWh/m2 ,ar 126 kWh/m? ar 199 kwh/m? ar kWh/m? &r

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

? Den el som ingdr i hushallsenergin.

* Den el som ingdr i verksamhetsenergin.

“ Den energiméngd som levereras til byggnaden vid normalt brukande.

. Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - féreskrifler och allménna rad.
¢ Underlag fér energiprestanda.




Uppagifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa dterkommande ventlilalionskontroll i byggnaden? (@ Ja (T Nej
[V FTX [~ FT [T Fmed atervinning

[~ F [T sjalvdrag

Ar ventilationskantrollen utford vid tidpunkten f6r @®Jga C nNe  Delis 7
energideklarationen? !
Ar ventilationskontrollen utan anmérkning vid tidpunklen f6r ®Ja  Ne
energideklarationen? 4

Typ av ventilationssystem

0
2

! Avser ndr byggnaden har fler ventilalionsaggregal.

Uppgifter om luftkonditioneringssystem
(T Ja (@ Ngj —‘

Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekl stérre dn 12kW?

Uppgifter om radon 1

Ar radonhalten matt? ( Ja (@ Ngj

7



Utférda energieffektiviseringsatgirder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgérdsforslag (Dekl.id: 1047312)

Styr- och reglerteknisk

Varme
N Nya radiatorventiler
[~ Injustering av vdrmesystem
I~ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengoring och/eller Iuflning av

varmesystem

[~ Maxbegrénsning av innetemperatur
[T Nyinomhusgivare
[~ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[T Annan atgard

Ventilation
™ Injustering av ventilationssystem
v Tidsslyrning av ventilationssystem
v Behovsslyrning av ventilationssystem
I— Bytefinstallation av varvialsstyrda flaktar
[T Annan atgird

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla

r.

Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffekliv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Bytefinstallation av vdrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komnplettering av ventilationssystem
Alervinning av ventilationsvdrme
Installation av solvédrme

Installation av solceller

L e e e

Annan dlgérd

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tilldggsisolering vdggar
Tilldggsisolering kéllare/mark

Byte fill energiellekliva
fonster/fénsterddrrar

Komplettering fénster/fénsterddrrar
med innerruta

Tdlning
fonster/fonsterddrrar/ytterdérrar

I e I e e

Annan atgard

Minskad energianvandning

1500 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,1 kr/ikWh

Beskrivning av algdrden

Byggnaden ventileras med tvd st FTX-aggregat. Tilluftstemperaturen &r ndgot
hég (20-21C). BOr kunna sdnkas till ca 19C. Se samtidigt &ver drifttiderna

och anpassa efter verksamheten.




Algérdsiorslag (Dekl.id: 1047312)

Styr- och reglerteknisk

Véarm
f_ Nya radiatorventiler
f_ Injustering av vdrmesystem
r- Tids-/behovsslyrning av varmesystem
[~ Rengéring och/eller luflning av

vdrmesysiem

= Maxbegrdnsning av innetemperalur
- Ny inomhusgivare
I Bylefinstallation av tryckstyrda pumpar
[T Annan atgard

Ventilation
I Injustering av veniiiationssystem
™ Tidsstyrning av ventilationssystem
[~ Behovsstyrning av venlilationssystem
[~ Bytefinstallation av varvtalsstyrda flaklar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
I~ Tids-/behovsslyrning av belysning
[ Tids-/oehovsslyrning av kyla
[~ Annan algérd

Installationsteknik

B T A O M B e

Varmvaltenbesparande algérder
Energieltekliv belysning

Isalering av r6r och ventilationskanaler
Byte/installation av vdrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekélla

Byte/kompleltering av venlilationssystem
Atervinning av ventilalionsvérme
Installation av solvdarme

Installation av solceller

Annan atgérd

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjélklag/lak
Tillaggsisolering vdggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byle lill energieffektiva
{onster/fonsterddrrar

S B B

Kormpletlering fénsler/idnsterddrrar
med innerruta

K

Tétning
fonster/fénsterddrrar/ytierddrrar

-

Annan atgard

Minskad energianvéndning

2000

kwh/ar

0,4

Kostnad per sparad kWh

kr/kWh

Beskrivning av atgédrden

Installera en invdndig isolerruta.

Ett dldre 2-glasfdnster har stora

energiforluster och ett effektivt sdtt att minska den vadrme som ldcker ut ar
att komplettera fénstren med en invdndig ruta. Denna atgdrd sinker U-vidrdet
frdn ca 2,7 till 1,3 W/m2,K. Samtidigt fOrbittras inomhusmiljdn med mindre

kallras och drag.

A



Ovrigt

. Har.byggnaden Vid nej, vilket undantag dberopas
besiktigats pa plats?

@Ja (C Nej Kommentar

Annat arbele med hénvisning till hdlsa och miljé som utférls pa byggnaden, t.ex. miljéklassning, enkéter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Fastigheten besiktigats pd plats i syfte att verifiera erhdllna uppgifter och
bedéma om kostnadseffektiva &tgdrder finns att fdresld. Energianvandningen
har &ven normaliserats enligt BEN2 (BFS 2017:6).

Annat arbete med hénvisning till hélsa och miljo som utférts pa byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkéter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Elanvdndningen &r ovanligt 1lag. Total fastighetsel enligt uppgift &r 20 405
kwh.

Expert

Férnamn Efternamn

Erik Olofsson Augustsson

Datum fér godkdnnande E-postadress

2020-05-18 erik@energi-byggfysik.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
SC0695-16 RISE Kvalificerad
Foretag

E+ Energi och Byggfysik AB
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=~ HYRESKONTRAKT St
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr 1005419
Undertecknade parter har denna dag tréffat fdljande hyresavtal: Kryss | ruta innehér att den darefter féljande texten giller.
Hyrosvird Fastighetsndmnden Personnr/orgnr :
1 Stockholm stad 212000-0142
Hyresgast I Personnr/orgnr
Forskolan MA Vitterrosen AB 556486-8155
Lokalens adress Kommun Faslighelsbeleckning
m.m. Stockholm Mard 5
Gata Trappor/us Lagenhet ar

Nordmarksvagen 6B

123 72 Farsta

Aviseringsadress Nordmarksvagen 6A

Lokalens
anvindning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ul {6r alt anvandas il FOrskola

:l Anvandningsidndamalet har narmare angelts i bifogad specifikation.

l Bilaga

Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintigt skick.

]

En beskrivning av lokalens skick vid delta konlrakls lecknande saml uppgift om vem som pa lilltrddesdagen |
farekommande fall ska ha ombesarjt och bekostat dels algardandel av brisler, dels Sverenskomna andringar (ramgar

av bifogat besiktnings- och atgardsproalokoll.

l Bilaga

Lokalons storlek
och omfafining

Buliksarea i Konlorsarea i Lagerarea i Ovrig area
plan [cam? plan Jea m? glan [eam? plan  |cam? plan |cam?
375

Om i konlraktet angiven area awviker fran faklisk area medfér avvikelsen inle ralt [6r hyresgasten Uil alerbetalning eller
sankning av hyran respektive hyresvacden rall Il hagro hyra.

Hela fastigheten
ca 375 kvm + mark

Bilaga

X} QOmfallningen av den fGrhyrda lokalen framgér av bifogada ritning(ar). 7
Parkarings- Garage-
Tillfart fGr bil Plats far plats(er) for plats(er) for
for i- och Plats skyltskap/
] udasting [ ] for skyit aulomal | bilary || biltar) | |
Hyrastld Fran och med den Till och med den
2012-10-01 2015-09-30
Uppsdgningstid/ | Uppsagning av delta konlrakt ska ske skrifligen minst 9 manader [re den avialade hyrestidens ulgang.
Féridngningstid |1 annat fall ar konlraklet (3¢ varje gang friangt med D A 36  manader
Hyra Kronor 270 000
per ar exklusive nedan markerade lildgg
index- | Bilaga
klausul -)_ﬂ Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. 1
Fastighets- lBllaga
skatt ;(] Fastigholsskalt erslls i enlighet med bifogad fastighetsskalteklausul. m Faslighelsskall ingar | hyran. 2
El, va,
\,‘::::5‘- ::C:\an":iia Hyresvarden tillhandahallerlombesérjer .
vatten, :l el D va D varme D varmvallen E’ kyla D venlilalion
::él: Betainlng| €l D Hyresgaslen har eget abonnemang. Hyresgasten belalar i enlighet med D Ingar i hyran. l Bilaga
van- bifogad driftskostnadsklausul. 3
tilation
Va D Hyrasgaslen har eget abonnemang. Hyrasgasten-belalar i enlighet med D Ingér | hyran. l Bilaga
bifogad driflskostnadsklausul. 3
Vatme D Hyresgasten har eget abonnemang. [ZI Hyresgasten belalar i enlighet med D Ingar i hyran, l Bilaga
bifogad driflskostnadsklausul. 3
Vamvalten [:] Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten belalar i enlighet med D IngArihyran. |Bllaga
bifogad driftskostnadsklausul,
Kyla D Hyresgasten har egel abonnemang. D Hyresgaston betalar i enlighet med D Ingari hyran. I Bilaga
g bifogad driflskostnadsklausul.
Ventilation D Hyresg4sten betalar i onlighet med D Ing&r i hyran. l Bilaga
bifagad driflskastnadsklausul.
Mitare | Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan cch’'malare saknas utfars och bekoslas inslallationen av erforderiga malare av
_] hyresvarden m hyresgdslen

Fasllghelsdgarna Sverlges farmuldr 128.2 upprlttat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sverlges Hatelf- och

RestauranpfOretagare. Eftertryck (Gebjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 2 {4)
FOR LOKAL Ny 1005419

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten géller.

T

ra forts.
Avfallshantering

| den omfalining hyresvarden ar skyldig alt dels tilhandahalla utrymmao (r {agring av aviall, dels ordna borttransport av avizll 2r hyresgdslen
skyldig alt placera avfall | avsell kar pa avsedd plats liksom alt utan kompensalion medverka till den ylterligace kallsortering som
hyresvarden kan komma att besluta.

E Hyresgas(an ska svara {6r och bekasla bortlransport av avfall som haredr fran den verksamhel som hyresgasten bedriver i lokalan
rdethyresvirdon-ati-tithandahilia-avaliskat-och-edordediglaviallsuteymme). Hyresgasten farbinder sig att med
renhdliningsentreprendr leckna och vidmakthalla kontrakt om bortlransport av aviall,

:I Hyresvarden samordnar borttransport av aviall or flera hyresgasters verksamhet | fastighelen. Hyresgdslen ska som lillagg till hyran till
hyresvarden belala ersitlning (Gr hyrasgastens andel av koslnaden (5r borttransporten. Lokalons andel av denna koslnad ska anses

vara procenl. Hyrestilldggel uppgar vid delta konlrakls tecknande lill kronor per é&r.

:} Kostnaden (6r bartiransport av aviail som harrér frdn den verksamhet som hyresgasten bedriver i lakalen - l Bilaga
ingdr i hyran, om inle annat fdljer av bifogad klausul om aviallshantering. .

Trappstidning [ Bilaga

ingdri hyran m ombesdrjs ach bekoslas av hyresgdsten I——I annan reglering enligt bilaga

Sndrdjning |gitaga

och sandning j ingar i hyran N ombesérjs cch bekostas av hyrasgasten m annan reglering enligt bilaga
Of6rutsedda Skulle alter koniraktels tecknande ofdrulsedda kostnadsdkningar uppkomma (ér fastighelen pa grund av
kostnader a) infGrande eller hdjning av sdrskild for fastighelen ulgéende skatt, avaift efler palaga som riksdag, regering, kommun eller

myndighet kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsalgarder eller liknande pa fasligholen som inte enbart avser lakalen och som hyresvarden &r skyldig alt

utfara til (Gljd av beslut av iksdag, cegering, kammun eller myndighet
ska hyresgdslen med verkan frdn intrddd koslnadsdkning belala ersatlning till hyresvarden (Gr den pa lokalen beldpande andelen av den
totala ariga kostnadsdkningen (Gr fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara 10 0 procent. Har andelen inte angelts ulgdrs denna av hyresgastens hyra {(exkl eventuell moms)
i1arhalfande 4l de | fastigheten vid tidpuakten f3r kostnadsdkningen ulgdende lokalhyrorna (exk! evenluell moms). Far lokal som inte &r uthyrd
gors darvid en uppskaltning av marknadshyran (6r lokalen.
Mad skalt enligt a) ovan avses inle moms och fastighelsskall i den man ersétlning [r denna betalas i enlighet med Gverenskommelse.
Med ofGrutsedda koslnader menas sadana kostnader som vid kontraklels ing2ende inle beslulats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersdtlningen belalas enligt nedanstidende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt
{moms)

Hyresgdstens D Hyresgasten ska bedriva momspliklig verksamhet i [okalen.
momspllkt

:, Hyresgaslen ska inte bedriva momspliklig verksamhet i lokalen.

Hyresvardens :I Fastighelsdgaren/hyresvarden ar skalttskyldig tll moms (6r uthyrning av lokalen. Hyresgaslen ska uldver hyran eragga vid
momsplikt varjo tillfalle gallande moms.

E Om faslighelsagarenvhyresvarden efter beslut av Skatleverkel blir skatlskyldig tll moms fGr ulhyrning av lokalen ska
hyresgasten utéver hyran ardgga vid vage lillfalle gallande moms.

Momsen, som ska belalas samlidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligl vid varje lidpunkt gdllande regler [6r mams pa
hyran, pa i térekommande fall enligt hyreskontraktet ulgdende lilldgg cch andra ersaltningar.

Om hyresvarden il (6ljd av hyresgdslens sjZlvslandiga agerande — sdsom exempelvis upplalelse av lokalen helt eller delvis | andra hand
(&ven uppldtelse lill egel bolag), eller Sveidatelse — blir jamkningsskyldig fdr moms enligt bestammelserna | mervardesskalle! ska
hyresgaslen fulll ut ersalla hyresvarden fér dennes fariorade avdragsralt Hyresgaslen ska vidare ulge ersattning {6r den koslnadsokning som
faljer av hyresvardens fdrlorade avdragsriit fr ingdende moms pa driftskostnader som ugpstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans Hyran betzalas utan anfordran i férskall senast sista vardagen {Gre varje l PlusGiro nr ]Sankgiro nr
betalning f—l kalendermdnads bdrjan 5(—! kalenderkvartals bdfjan  genom insattning pA 4798702-9 5289-0605
Rinta, betalnings- (Vid fGrsenad hyresbelalning ska hyresgasten belala dels ranta enligt cintelagen, dels ersiltning (6r skriflig belafningspaminnelse
paminnelse enligt lagstifiningen om ersdllning for inkassokostnader m.m.

Hyresgasten ska fore lilllradelinhdmla erforderiga lillstand fGr den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamneten ska bedrivas pd elt
sadanl salt att den uppfyller vid vare lidpunkt gallande miliglagstiftning cch &vriga (Greskrifler {Gr miljon. Hyresgastens ansvar Gt
miljdpaverkan galler dven efler kentraktels upphdrande och preskriberas inle enligt bestammelsema i 12 kap. 61 § jerdabalken,

[ Bilaga
Far ytterigaro bestimmelser avseende miljdfarlig varksamhet, se bifogad mijéklausul. .
Om hyresgasten | enlighet med bestammelser i detia kontrakt eller | annat fall utfér underhalls-, fGrbattrings- eller dadringsarbelen avseende

Miljopaverkan

Byggvaru-

deklarationer lokalen ska hyresglisten fér hyresvarden t god tid {dre arbetets ulfdrande fdrele byggvarudeklarationer — i den nidn sddana finns ularbetade
— fér de produkler cch material som ska (lfdras lokalen.

Rovisions- Om det vid en av myndighet pakailad revisionsbesiktning av installationer sésom el- och sprinkleranordningar konstateras fef och brister i

beslktningar hyresgasten tillhdrig insiallauon. ska hyresgasten pa egen bekoslnad ulfdra begdcda atgarder inom den tid myadigheten har (Sreskdvit. Om

hyresgasten inom ndmnda tid inte har algardat fel och brister har hyresvarden ralt all pa hyresgaslens bekostnzd utfdra sadana dlgarder som
myndigheten har fGreskrivil.

Tillganglighet Gifl  [Hyresgasten ansvarar for att tillrdde till sddana utsymmen som hyresvarden eller nagon som fretrddec hyresvdrden eller som personal (rén
vissa utrymmen energibolag, va-bolag, lelekombolag eller motsvarande maste ha (illgéng lill (Gr skdlsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hycesgaslens verksamhel.

Restaurangfbretagare. Efterryck f0rbjudes,

Fastlighetsagama Sveriges formuldr 128.2 upprattat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Holell- och Signé Sign




HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr 1005418

Kryss 1 ruta innebir att den dérofter fdljande texten géiler.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller lillstand vidlar dndringar i lokafen och hyresvarden 6l fdljd av della enligt reglerna i
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadsavgift, tilaggsavgift, annan avgill eller vile, ska hyresgaslen till hyresvarden belala

ersallning med molsvarande balopp. -
Bilaga

Brandskydd

Parlernas skyldigheler gentemot varandra i anledning av lagstifiningen om skydd

Yl mot olyckor regleras i bifogad brandskyddsklausul. 4 A+ B

Myndighoatskrav
m.m.

ska p4 egel ansvar och egen bekoslnad svara 6r de dlgarder som myndighet, domstol eller [Grszkringsbclag med
stdd av nu géllande eller framlida lagslifining eller avtal fr.o.m. lilitridesdagen kan komma att kedva for lokalens

:] Hycesvarden
nyHtjande fér avsedd anvandning. Hyresgaslen ska samrdda med hyresvarden innan atgarder vidlas.

Z’ Hyrasgaslen

leilaga

Inradning Lokalen uthyrs
?‘ utan sarskild {6r verksamhelen avsedd inredning f_l med sarskild {Gr verksamhelen avsedd inredning enl bilaga
Underhall Hyresvarden ska ulfdra och bekosla erfarderigt underhall | Hyresgasten svarar dock (Gr [9“393

av lokalen ach av hyresvarden sarskild (Gr verksamheten
tithandahdllen inredning

[ ] entoi

Hyresgdslens underhéllsskyldighet omfatfar ddrutdver l Bilaga

,:] en] bil 5

X | Hyresgasten ska utféra och bekosla erorderigt underhait
dels av yiskikt pa golv, vaggar och lak, dels av inredning
sem hyresvarden sarskill Ullhandahdller (6r verksamheten.

Annan f6rdolning av underhalisansvaral, se bilaga. lﬂllaga

Om hyresgdsten dsidosaller sin underhdllsskyldighet enligt ovaa och inte inom skalig Ud vidlar raltelse efler skrifllig uppmaning

har hyresvarden ralt all fullgdra skyldigheten pa hyresgdstens bekosinad.

Skétsel, driflt och
dndringsarbeten

Om inte annat dverenskommils ska hyresvarden [ fGrekommande fall ombesdrja skdlsel, drift ach underhall av alimanna

och gemensamma utrymmen.
Hyresgaslen far inte ulan hyresvardens skrifliga godkdnnande, i lokalen eller annars inom fastighelen, utfdra inrednings-

och/eller inslallations- eller Andringsarbelen som direkt berdr barande byggnadsdelar eller {Gr fastighelens funktion viktiga

anldggningar eller inslallalioner sasom el, va och vanlilalion.

Installationer sdsom sprinklechuvuden och anordningar f3r ventilalion far inte av hyresgaslen byggas in i inredning sé alt effeklen av sddana
anordningar férsdmras. Hyresgasten ska vid ulférande av inredningsarbeten se till atl funktionen hos radialorer ach andra

uppvarmningsanordningar i allt visenligt behélls.

Ledningar for
talefonl och data-
kommunikation

:l Hyresvarden Hyresgasten

bakostar erforderdlg dragning av ledningar f&r te'efoni och dalakommunikation fran den anslutningspunkl

Bilaga

Annan fcrdelning av ansvare! {Gr telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Skyltar, markiser
m.m.

operatoren anger lill'de stallen i lokalen som hyresgdsten i sanwrad med hyresvarden véljer.
Hyresgisten har efter samrad med hyresvarden rall alt uppsatia (Gr verksamhelen sedvanlig skylt, under férulsatining att
hyresvarden inle har befogad anledning all vigra samtycke och att hyresgaslen har inhdmtal effordediga fillstand av berérda myndigheter.
Ovriga anordningar sasom markiser och anlenner f3r inle saltas upp ulan hyresvardens tillstind. Vid avilytining ska hyresgdsten lerstalla

husfasaden i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighelsunderhdll shsom fasadrenovering ska hyrasgdslen pa egen bekostnad och utan ersallning
nedmontera och &ler uppmonlera skyllar och andra anardningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden farbinder sig all inte salta upp aulomaler och skyllskdp pd yltervaggarna lill den av hyresgasten forhyrda lokalen ulan
hyresgaslens medgivande samt medger hyresgasten (Grelrddesralt alt uppsalla aulomaler och skyllskdp pa ifrdgavarande vaggar.
| Bilaga

_-} Hyresgasten férbinder sig att dlja bifogat skyltprogram.

Fdrsakringar

Det dligger hyresvarden all teckna sedvanlig fastighelsfdrsakring avseende den fastighet inom vilken den (Gchyrda lokalen ar beldgen.
Hyresgaslen ar skyldig att leckna (Grelagsférsakring {ar den verksamhel som bedrivs i lokalen. Saval hyresvirdens som hyresgastens

forsakring ska omfalta skada orsakad av tredje man.

Ytire Averkan

j Hyresvarden Hyresgdslen

ska svara fér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhdrande (onsler, skyllfénslar, skyllar samt enlré- ach andra dérrar eller portar
som leder liil eller frin lokalen. | sambiga fall omfallar ansvaret aven karmar, bagar och foder

Lisanardningar :} Hyresvarden Hyresgaslen
ska ulrusta lokalerna med sédana las- ach stéldskyddsanordningar som krdvs (Gr hyresgaslens férelags(Srsakdng.
Nedsittning
av hyra | Avtalat Hyresgasten harinte ralt till nedsaltning av hyran fér lid d& hyresvarden laler ulféra arbets {Gr att satla lokalen i avialat skick eller annat
sklck m.m. | acbete som sarskill anges | delta konlrakl jamte bitagor.
Sadvanligt [N¢]  Hyresgasten har inle ralt ill nedsaltning av hyran ndr hyresvarden ullSr sedvanligt underhéll av lokalen eller fastigheten. Del ligger
underhall dock hyresvarden alti god lid undercatta hyresgéslen om arbetets art cch omfaltning sam! nédr och under vilken (id arbelet ska utfdras.

Hyresgasten har ratt (Il nedsattning av hyran ndr hyresvarden ulfér sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten.

]
I Bilaga

]

Parlerna ar dverens om alt rillen Ull nedsatlning av hyran, ndr hyresvarden utfGr sedvanligt underhall av lokalen
eller fastighelen 1 6vrig!, ska regleras enligl sarskild bilzga.

FastighetsIgama Sveriges farmuldr 126.2 uppratiat 2008 [ samrdd med SABOQ, Svensk Handel ach Sveriges Hotell- och
Restaurang(dretagare, Eftertryck fdrbjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

_FOR LOKAL

Kryss I ruta innebir att den dérefter foljande texten galler.

Nr 1005419

Aterstillande vid
avilyttning

Senast vid hyresférhallandels upphdrande ska hyresgdslen, om inle annan dverenskommelse har lrdffals, ha bortfdrt sin egendom och

alerstallt lokalen i godlagbart skick.

Parerna ar eniga om all senast sisla dagen av hyresfGrhallandet gemensamt genomfdra besikining av lokalen. Om till (5ljd av hyresgastens
Algarder ~ vidtagna med eller ulan hyresvardens medgivande — lokalen vid avilyllning innehaller material, som inle sarskilt Gverenskommils
alt hyresvarden svarar (Gr, ska hyresgasten avidagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnadsr (Gr kvit(blivning sdsom
fdrekommande avialisskalt, lransport och avgilt for deponering eller molsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig frdn skyldighst att fullgéra sin def av kontraktet och fran skyldighst alt belala skadestdnd om hycesvardens dlaganden
inte alfs eller endast till onormall hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion ellec ingrepp av offenlig myndighet som hyresvarden inle rader Gver och Inle heller kunnat farulse.

ldmna sakerhet for sina fGrpliklelser enligt detta kanlrakt genom

Sdkerhot Hyresgasten ska till hyresvarden senast den
j borgen slalld av El bankgaranti intill ett belopp om ’:’ annan sakerhel | form av Bilaga
Om awvialad sédkerhet Inle Iamnals senast vid fGreskrivan tUdpuakt ar detla kontrakt f&rfallet, om hyresvarden fGre lillradel s pafordrar.
Person- Z] Information (il hyresgast om behandling av personuppgill och skiitligt samlycke, se bifogad personuppgifisklausul. ' Bilaga
uppglitsiagen (Galler infe nar hyresgasten ar en juridisk person.) 6
Sirskilda [8itaga
bestimmelser Bilagor 1 = 7
Underskrift Detta Kontrakt, som inle ulan sarskilt medgivanda far inskrivas, hac uppridllals i tva likalydande exemplar, av vilka parierna tagit var
sift. Tidigare konlrakl mellan parlerna avseende denna lokal upphdr alt galla fr.o.m. delta konlcakls ikraflirddande.
Or/datum Ort/datum
| g A C y
Stockholm 6?0//‘ @C/ -/ ? /fZLI-‘dﬁL / {0/
Hyresvard Hyresgasl
/ laneg (AN
¢ z]
Liwingn /(M'Q/ a7 ([ W
f\’gn{oﬂydhgande ( vard/fi rmal7na:f J H I Namnfortydidande (hyresgdst rma{ecknare)
1
nnar Ke as Holmer H“/Mg 5
Ovarens- P4 grund av denna dag triffad dverenskommelse upphdr kontraklet att galla
kommoelse om fr.o.m. den (il vilken dag hyresgastan fGrbinder sig att avflyita.
avflytining
Or¥/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast
Namnf@rtydligande (hyresvardfirmatecknare) Namnfdrtydilgande (hyresgast/firmatecknare)
Sverlatelse Ovanstdende hyreskonlrakl dverats fr.o.m. den
Bvarlatolse-
firkiaring Frantradande hyresgast Tilllradande hyresgast Persannrforgnr
Namnférlydligande (franlrddande hyresgasUficmalecknare) Namnl(Grtydligande (tilitradande hyresgasUficmatecknare)
Hyresvdrdens |Hyresvicden godkdnner dvedaielsen
godkinnande | oyqaiym Hyresvard
Namn(fGrtydligande (hyresvardffimatecknare)
Upplysning

Observera alt det i vissa fall férutom kryss f ruta ocksa kravs alt en bilaga fogas till kontraktet for att
dverenskommelsen { bilagan ska bll tilldmplig. Oet galler exempelvis indexklausul ach faslighetsskalleklausul.
Sel 6vn'gl handledningen Ul delta kontrakt som har tagils fram gemensamt av arganisallanerna nedan.

12B.2 upprattat 2003 I samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Holell- ach

garna Sverlges f«

Reslaumnnldm!agam Efteriryck 'wrbjudss

A
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i

INDEXKLAUSUL Sld 1(2)
~= FOR LOKAL Bilaga nr 1
FASTIGHETSAGARNA ’
Avser Hyreskontrakl nr ! i fastighelen
1005419 Mard 5
Hyresvérd Fastighetsnamnden
i Stockholm stad
Hyresgést Fbrskolan MA VAtterrosen AB
Kl 1 . ”
s Bashyra enligt denna klausul utgérs av
100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 270 000 kronor.
100 % av de fasta hyrestillagg som har angetts i en till kontraktet fogad
driftskostnadskiausul (se bilaga 3 ), dvs. 60 000 kronor.
Summa bashyra 330 000 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hansyn till fordndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) tillégg till hyresbeloppet jamte fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran
enligt de grunder som anges i det féljande.

— For hyresavtal som bdijar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad il indextalet for oktober manad éret innan.

— For hyresavlal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet f6r oktober manad under samma tid.

— Indextalet for den okfobernmaénad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad ulgér bastal
savida inte annat avialats enligt foliande genom angivande av ar. Annat éverenskommet
bastal, nédmiigen indextalet fér oktober ménad ar 2011 .

Skulle indextalet ndgon paféliande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga
med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhaliande till bastalet. | fortsattningen ska tilldgg
utga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen berdknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgéende hyra ska dock aldrig sattas ldgre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta
hyrestillagg enligt ovan.

Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for denna indexklausul.

Underskrift Or¥dalum Ort/datum..

Ciﬂwm/ﬁwﬁc/ fecr AU bt oy
A

Namnfértydligande
Hyresvardens egen notering om bastal:

o~

Fastighelsagarna Sveriges formuldr 6F upprattat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Hande] ach Sveciges Hotell- och Reslauranglratagare, Eftectryck f6rbjudes.



Sid 2 (2)

Anvisningar for indexupprékning av hyra fér lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet jamte fasta hyrestilldgg ska utgéra bashyra &r en

férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i évrigt (sésom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga
forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges

genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa sidan 1).
Jamforelse mellan indextalen ska ske sa shart arets oktoberindex har blivit kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit kant i mitten av november.

Berdkning av indextilligget
1) Berdkna skillnaden mellan aktuelit oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3)  Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berakning av indextillagg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282,4

(bastalet). Oktoberindex fér &r 2007 &r 293,85.
1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.

2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resuiltatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget fér ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stallet skulle ha varit [&gre &n bastalet 282 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden
mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit negativ. Inget indextilldgg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna

hyresbeloppet jamte fasta hyrestillagg skulle gélla.

Y



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL = sid1(2)

.
~= FOR LOKAL W——

FASTIGHETSAGARNA 2
Tillhor Hyreskontrakl nr l i fastigheten

1005419 Marxd 5
Hyresvérd Fastighetsndmnden

1 Stockholm stad
Hyresgést Foérskolan MA Vitterrosen AB
Klausul Tillampligt aiternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som ulgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten

samtidigt med hyran till hyresvarden erl4dgga ersattning harfor enligt markerat altemmativ.

@ Hyresgasten skall utéver i avtalet angivet hyreshelopp arligen erfégga erséltning for sin andel av vid varje
filfalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 100 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens

bdrjan kr per ar.
FOr ndrvarande utgdr ingen fastighetsskatt

D Erséattning f6r pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgér vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet hartill) av

fastighetsskalten for lokaler i den man skatten éverstiger den i hyran ingdende ersattningen for

pracent. Hyresgédsten skall erddgga

fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatlen minska/upphtra sa alt hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utgad med minst ursprungligt belopp.
Séalunda medfér i avialet fsrekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten
betalar &r/kan vara hégre &n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgastens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har bergknats enligt féljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler {6r avtalet.

S

Underskrift

On, dalum

St.ockholm %{fé/ﬂ //ﬂ(/ﬂ/

Hyresvard

0/-0¢-/9
T, LT

s, Lo [F /LWW

Ng nfor(ydllgande - ; \ g
/ Hane ENesm Wyda Somet

Gunnar Ketnpe J onas Holmey

S

)

Fastighetsdgarna Sveriges formuldrnr 78 upprattal 1995. Punkt 2 | Anvisningar reviderad 1997. Eltertryck fOrbjudes.
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ANVISNINGAR Sid 2(2)

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken

fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gér att den kan inféras i avtal
som tecknas innan skaft utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.
Erséaftningen skall kompensera for 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som fakliskt &r skatt-

skyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvdrd. Om handelsbolag 4r fastighets#gare/ hyresvéard
var enligt tidigare regler delé&garna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis andock betalas till hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet.

Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar géaller dessutom férbehall om att hyran skall utga med
belopp som bestdms enligt en “annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebdr ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for alt hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera alit efter som skatten &ndras. Vidare maste
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgasten skall betala erséattning for.

s Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av
taxeringsvérdet fér lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgastens andel av skatten fér lokalen kan bestdmmas som férhallandet mellan den
area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna valjer. Aven andra berékningsgrunder
kan anvandas. Far enkelhetens skull bér dock hyresgastens andel vara ofdrandrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma alt beréknas och evenluella
férandringar | uthyrningsléget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift
harom inte fyllas | skall det dock inte medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vdrdear och ollka typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten skall betala
ersdttning — skall endast avse den byggnad déar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normait
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hdmtas fran den underréattelse om beslut om allmén
fastighelstaxering som skattemyndigheten fillstallt fastighetséagaren. Den fastighetsédgare som har
problem med att berdkna hyresgéstens andel bor ta kontakt med sin fastighetsagareférening fér att fa

hjalp.
Fyll i hyresgédstens andel!

4.
Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar ersattning for skatten som ett tilldgg "vid sidan”

om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatlen férsvinner tillagget automatiskt. Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning fér den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skalten hdjas oavselt skalet harill (t ex hdjd skattesats, Okat taxeringsvérde
m m) skall hyresgésten dock betala ersattning for den Gkade kostnaden. Skulle skatten forsvinna
atergar hyran {ill ursprungsbeloppet, dvs den 6verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis skall hyresgésten allljamt betala andra fore-
kommande tillagg sasom f&r indexférandringar, &ndrade branslekostnader osv.

5.
I den man hyresgésten skall betala tilligg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa
hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt

aktuelit belopp. Ange vidare hur hyresgédstens andel berdknats.
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: f FASTIGHETSKONTORET

DRIFTKOSTNADSKLAUSUL
For lokal Bilaga nr 3
EL, VA, VARME, VARMVATTEN OCH KYLA

Kryss i ruta innebir att den efterfoljande texten giller. Tilldgg 1 och 2 kan anviindas bdde tillsammans och var for sig: t ex kan ett
igg betalas fir elen.

fast hyrestilligg betalas fr vidrmen medan et sjdlvkostnadsanknutet hyrestillig
Avser Hyreskontrakt nv: 1005419 I fastigheten: Mard 5
Hyrsviird Fastighetsndmnden i Stockholms stad
Hyresgiist Forskolan MA Viilterrosen AB

1 Fast hyrestilligg Hyresgisten ska genom 4rliga fasta hyrestilligg betala fr virme och kyla som tillhandahalls av

hyresvérden. Tilliggen utgdr med fSljande belopp:

X]  Helt virmetilligg Kr/kvin/ar 100 Debiterad yta (m2) 375
[0 Halvt viirmetilligg Kr/kvim/dr Debiterad yta (m2)

(max 12°C)
O Kyl Kr/kym/dr Debiterad yta (m2)
X El Kr/kvavdc 60 Debiterad yta (m2) 375
Summa drligt fast hyrestilligg: 60 000 Kronor

Andring av de fasta hyrestilliggen sker i ealighet med bifogad indexklausul

Hyresgiisten ska genom hyrestilligg betala for el, vdrme och kyla som tillhandahalls av
hyresvirden. Tilliggen miits av hyresvirden och debiteras hyresgidsten enligt fastighelskontorcts
faststillda taxor. Taxoma ir beriknade pd forvaltningens faktiska kostnader.

2 Sjdlvkostnadsanknutet
hyrestilligg

[0 el [0 virme O kia [J 4nga

[ va [ varmvatten [ gas

Hyresgisten har alltid rétt att ta del av hyresviirdens underlag for avstdmningen.
Underskrift Ort/Datum Ort/Datum

Stockholin den ) o Stockholm dea | / ff < ()’2_ 0 / l

Lo//-0¢ - /7 =
svard I—Iy:csgijs C:(: &W (t_;(]ﬂ’}’j M
M(O\ V/ﬂ/- /% " AT vad%/

'\mnfortydllg'm e hyresvazl{/f rj)atecknarf \Iamnmrtydhgqndc (hyresgist/firmat knare)
Gunnar Kefnpe . Haw‘et )/tcsma QmL a,q 8/ 9

yii

www.stockholm.se/fsk 1(1)

Fastighetskontoret, Avdelning Fastigheter. Box 8312, 104 20 Stockholm
Telelon 08-508 270 00. Fax 08-508 270 40. E-post [sk@fsk.stockholm.se
Besdksadraess Hanoverkargatan 2. Org nr 212000-0142
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| Brandskyddsklausul

. i A
for lokalhyresavtal Bilaga nr *

FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyreskontrakt nr I i fasligheten
1005419 Mard 5

Hyresvird

Fastighetsnamnden
i Stockholm stad

Hyrasgdst

Forskolan MA Vatterrosen AB

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul.

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekosinad f8r anordnande, installation och underhall av allt leknlskt brandskydd som 4r
h&nfrligt till fastighetens allmanna funklion. Hyresvarden ansvarar vidare {or alt lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller

del krav p& brandskydd som fér avsedd anvéndning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekoslnad f6r anordnande, installalion och underhall av det tekniska brandskydd som efter
hyreslidens bdrjan kan komma alt krdvas {Gr den verksamhet for vilken lokalen dr upplalen. Hyresgéslen &r skyldig alt
fortiopande konlrollera funktionen av alit i lokalen befintligt tekniskt brandskydd ach pa egen bekoslnad vidta nddv4ndiga
service- och underhalisatgdrder, oavselt vem sam fdrselt lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgdstens service-

och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvarden har installerat i lokalen.

Parterna faorbinder sig, var och en fér sin del, all se lill alt raddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar ach
andra brandskyddsanordningar vid vare tidpunkt halls fria fran hindrande faremal saml all genomfdringar som gars i

brandcell férses med varakliga brandt&tningar.

Part dr skyldig alt ersdlla all skada som dr en fdljd av brister | utrustning eller anordning som partan inslallerat eller som |
annat fall intraffat p& grund av bristfélligt utford atgdrd av parten eller som uppkommit till {Glid av att parten Inte ulfért en

algdrd som han varil skyldlg att vidta.
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsalgdrder 4n ovanstdende gélfer endast om detta sdrskilt $verenskommits.

Systematiskt brandskvddsarbete m.m.

Parlerna dr medvelna om sitt ansvar for att elt lillfredsstéllande brandskydd uppralthalls i fastigheten och i lokalen och
férbinder sig alt fortlépande vidla, f6rutom de (ekniska atgdrder som reglerats i det fdregdende, dven de organisatoriska
atgadrder som behdvs f8r alt minska risken for brand och for att hindra eller begrénsa skador lill féljd av brand. Parterna
skall samrada med varandra Innan mer omfallande atgérder vidtas. Part skall vidare pa begéran av den andre parten
ldmna den informalion om fasligheten respeklive verksamheten som parten behdver for alt kunna fullgdra silt d&tagande
enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom skyldig all en gang
om dret bereda den andre parten lillfélle all {4 ta del av dokumentation och uppftljning av partens systemaliska

brandskyddsarbete.

Redoaérelse f6r brandskyddet (kryss i ruta innebar att den dérefter fdljande texten gailer)

Lokalen

X omfaltas av kravet pa skrifilig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten
respektive hyresvéirden férbinder sig hdrmed ait pa begéran av den andre Idmna de uppgifter som denne behdver f&r alt
kunna fullgdra sin redogérelseskyldighet.

[T omfaltas inte av kravet pa skriftlig redogtrelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar
avseende fastigheten eller | hyresgédslens verksamhet som innebdr alt lokalen kommer alt omfaltas av redogbrelse-

skyldigheten skall genast anmalas lill hyresgdslen respekiive hyresvérden. Part skall ddrefter pa begdran av den andre
parlen [#mna de uppgifter som denne behtver for att kunna fullgéra sin redogdrelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Underskrift

Or/datum Ort/datum o
StocLholmO?O//’ OQ /L/ -UF[LVJ}[Z / / 0 (70/

Bisa i~ Jz- W Comn/ Ot indty

(X

Namnfor!ydhgande

I\?mnfortydhgande | . :
/ 5[0_“aSH°1r" Maire @W W//’/ Qm:kd(mdla@

Gunnar Kempe

)

Faslighetsdgama Sverfges larmuldr nr 66 uppratiat | junl 2005 och reviderat [ december 20051 samrdd nied Svensk Handel och Sverlges Holeil- och Restaurang(@retagare.

y 4 /u



—@_ Hilaga " Bilaganr 4 B
FASTIGHETSAGARNA till klausul om brandskydd _
Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr 10054189
i fastigheten Mard 5
Hyresvérden (hv) och hyresgésten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit dverens om
féljande ansvarsférdelning:

Atgérd Del av fastighet Ansvarig
Tekniska brandskyddsatgirder
Utrymningsvéagar Utanfér uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet HG
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HG
Slacksystem Utanfér uthyrningsenhet -
Inom uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation Inom fastighet -
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet -
spridning via ventilationssystem
R&addningsvéagar Inom fastighet b
Stigarledningar Inom fastighet -
Brandskydd av barande stomme
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet BV
narliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet BV
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet RV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgérder
Ovningar Utrymning fastighet HG
Instruktioner och rutiner BS
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HG
* HV/HG har delat ansvar
Underskrift Ont, datum Ort, datum /7 ; Y /i
Stockholm &7{)//'(9{“ /9 %L//j 1. //067(/
yresvdrd Hyresgast / [/ % % [[ f
14
A //—4’ (4 M/ ( E/WW PHIA (77
nforiydli Namnfértydligande” A
"Cinmar iﬁd@em}% v J onas Holmet Yok £ MU (/)/}/ /?/7/74” St he {

Fastighetsdgarna Sveciges formuldr nr 69, upprattat av Fastighetsigarna Sverige 2005. Eftertryck !Urbjudes
|



Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

Avtal nr 1005419 Bilaga 5
Hyresvird Fastighetsndmnden i Stockholms stad
Box 8312

104 20 Stockholm

Hyresgést Forskolan MA Vitterrosen AB 556486-8155
Nordmarksviigen 6A
123 72 Farsta

Fastighet Mard 5, Nordmarksvégen 6B

Underhall
Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av avloppsbrunnar och vattenlas.

Hissar, ventilation m.m.
Hyresgéasten svarar fér och bekostar drift och skétsel av anordningar som varuhissar,

ventilationsaggregat m.m. som enbart betjanar den forhyrda lokalen.

Lagenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvédndas som

sdkerhet i Ovrigt.

Avilyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara stddad. Inredning som inte har bortférts tillfaller hyresvarden utan

ersattning.
Overlatelse, uthyrning i andra hand mm
Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke, eller hyresndmndens tillstand, hyra ut

lokalen, helt eller delvis, i andra hand. Hyresgasten far inte dverlata hyresratten utan hyresvardens
skriftliga samtycke. Med &verlatelse jamstélls cverlatelse av aktier eller andelar i hyresgédstbolaget,

vilket saledes kraver hyresvardens skriftliga tillstand.

Stockholm den I l/,-/(/ 20/
YFOr hyresvarden F[or, h/;/s;jzte é}/& MM / /L/(L//'I.E E I/f(;.jjmd
| ' A [k 5147/7//5”/71

'orskol";n.MA Vatterr se AB

Jonas Holmer

Gunpar Kempe



= . PERSONUPPGIFTSKLAUSUL
~ FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr 6

Avser Hyreskontrakl nr I i fasligheten
1005419 Mard 5
Hyresvérd Fastighetsnédmnden

i Stockholm stad

Férskolan MA Vatterrosen AB

Hyresgast

Information och
samtycke

Information till hyresgést om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke

De personuppgifter som du l@mnar till hyresvéarden i samband med att du tecknar
hyresavtal kommer att behandlas i den utstrackning som behdvs for att kunna fullgéra
avtalet. Det kan gdlla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, infarmation till
hyresgésterna och annat som hér till den I6pande férvaltningen. Aven personuppgifter
som inhdmtas under hyresférhallandet kan komma att behandlas, sasom uppgifter om
betalningsférsummelser och stérningar fran din verksamhet.

Dina personuppgifter kan ocksa komma att Iamnas ut till organisation eller férening som
hyresvéarden ar medlem i samt andra féretag och organisationer som hyresvérden
samarbetar med i sin fastighetsférvaltning.

Du har rétt att gratis en gang om aret fa besked om vilka personuppgifter om dig som
behandlas och hur de behandlas. Du kan ocksa begéra réattelse av de personuppgifter

som behandtas.

Jag samtycker till att hyresvarden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det
ovanstaende.

UndersKkrift Ort/dalum Qrt/datum

Stockholm {O//‘/ 07 /7 (/'7'(/“/,/7{ / 0’(;0/

G dne  f2 Vil by

Namnﬁmydngande

mz:ryx:falrgm{ / Jgnas HoImOMM/‘ e Crvsgm/ /g 7 /z( ﬁ( m//

W

7

Faslighetsdgarna Sveriges formoldr nr 90 upprattat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sverges Hotell- och Reslaurangfdretagare. Eftertryck fdrbjudes. //(
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>§~ reglyr ab Referens nr 21-10119 A1
Plats for stampel
Funktionskontroll av ventilationssystem enligt
BFS 2011:16-OVK 1 med &ndringar t.o.m. BFS 2017:10 OVK]
har ulférts i denna byggnad
Byggnad
Fastighetsbeteckning Byggnadens adress Postnr Ort
Maré 5 Nordmarksvégen 6b 12372 |Farsta
Byggnadsdgaren Postadress Postnr Ort
Stockholm Stad, Fastighetskontoret Box 8312 104 20 |Stockholm
Fastighetsansvarig/Forvaltare Telefonnummer e-post
Fastighetsnamn Internt husnr Verksamhet BRA im? [Ant.LGH Ant. lokaler
Villa Ornebo 10119 Férskola 549
Besiktningsutlatande (+ sammanstéllning av system inom byggnaden)
Besiktnings Besiktnings Besiktnings Ombesiktning Nésta ord. " -
i kategori datum resultat datum Besiktningsdat Bliaga ne |Notaring

1 1 2021-02-17 2024-02-17 B1

2 1 2021-02-17 2024-02-17 B2
Ingar samtliga ventilationssystem fér byggnaden i denna besiktning? l Ja l X l Nej I

Allméant omdome, kommentarer

Besiktningsresultat: G = Godtagbart, EG = Ej godlagbart
Ulfall: 0= Notering om observerat férhallande, 1= Anmarkning, godtagbar, 2= Anmarkning, ej godiagbar
Besiktningsman Telefonnr E-post
Fredrik Andersson 08 779 35 30 info@reglyr.se
Foretag Postadress Postnr Ort
Reglyr AB Bryggarvagen 25 141 40 [Huddinge
Behdrighet Giltighetstid Signaly ~7 Datum
Riksbehorighet K 2023-10-07 &7/ 2021-02-17
Certifikatnr Certifieringsorgan =
7349 KIWA

4
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~+reglyr ab

Protokoll OVK Referensnr 21-10119 systemnr | 1 | B1
Obligatorisk Ventilationskontroll
Fastighetsbeteckning Internt husnr Fastighetsnamn Systemtyp (S, F, FT,FTX)  |Kategori
Maré 5 10119 Villa Ornebo FTX 1
Systemtillhdrighet
Aggregat beteckning Flakttyp| Inst.ar Placering Proj.fléde Ifs | Uppm.fléde Iis Betjinar
TA-omarkt T 2011 |Flaktrum BV 300 Ej uppmatt BV
FA-omarkt F 2011 |Flaktrum BV 315 Ej uppmatt BV
FF-omarkt F Omkl Saknas 13 Omkl
1 Handlingar Pos Anmérkningar OMB | Utfall
11 | X_|Ritningar
1.2 | X |DU-instruktioner 1.4 |Projeklerade luftfléden enligt injustering 2011-08-02 som finns pa plats. 0
1.3 | X |Féregaende OVK-protokoll
1.4 | X |Proj. varden/luftflodesprotokoll 1.1 |Ventilations ritningar saknas. 0
1.5 | X |Ovrigt
2 Fororeningar 1.5 |Aggregat saknar markning. 0
2.1 | X [Uteluftskanal
2.2 | X [Filterdel 3.7 |Uppmaétta Iuftfléden avviker fran projekterade varden. Se bilaga L1 2
2.3 | X |Batterier
2.4 | X |VWX 2.2 [Filter smutsiga. 2
2.5 | X | Fldktdel
26 | X ] Kanaler 2.5 |TA-omarkt smutsig efter filter. 1
2.7 | X | Don
2.8 | X [Rensningsmdjligheter
2.9 | X [Flaktrum
2.10| X [Ovrigt
3 Funktioner
3.1 | X [Filterdel
3.2 _L Batterier
33| X |vvX
3.4 | X |spjall
3.5 | X [StyriRegler/Overvakning
3.6 _L Flaktar
3.7 | X |Luitficden
Sh LT [Ransler Mojliga energibesparande atgarder i systemet omB
3.9 X [Don
3.10| x |Ovrigt
4 Klimat Byte av filter.
4.1 | X |Temperatur
4.2 | X |Odor
4.3 —x— Drag Status system
4.4 _X_ Ljud 1- Daligt skick, bor bytas, 2 - Mindre bra skick, bér planeras byte 3 - Bra skick omMB
4.5 T Brukarsynpunkter Fldktar Installationer Styr/regler/6vervakning
46 —x_évrigt 3 3 3
Not. Uppdragstyp Bilagor Referens |Ombesiktningsdatum|Besiktningsdatum
Nya installationer Anmiérkningsbilaga B1 2021-02-17
Befintliga installationer Atgardsforslag
| __|Ombesiktning Luftflédesprotokoll L1 Signatur
| |Utékad kontroll Aggregatprotokall /
Egenkontroll Brandfunktioner F. Andersson é /
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Protokoll OVK Referensnr 21-10119 systemnr | 1 | B1
Obligatorisk Ventilationskontroll
Fastighetsbeteckning Internt husnr Fastighetsnamn Systemtyp (S, F, FT, FTX) Kategori
Maré 5 10119 Villa Ornebo FTX 1
Systemtillhorighet
Aggregat beteckning Flakttyp| Inst.ar Placering Proj.fléde Ils |Uppm.fléde I/s Betjanar
TA-omarkt T 2011 |Flaktrum 1 trp 280 Ej uppmatt Plan 1 frp
FA-omarkt F 2011 |Flaktrum 1 trp 300 Ej uppmatt Plan 1 trp
1 Handlingar Pos Anmaérkningar OMB | Utfall
1.1 | X |Ritningar
1.2 | X |DU-instruktioner 1.4 |Projeklerade luftfiéden enligt injustering 2011-08-02 som finns pa plats. 0
1.3 | X |Féregaende OVK-protokoll
1.4 | X |Proj. vdrden/luftflddesprotokoll 1.1 [Ventilalions ritningar saknas. 0
1.5 | X |Ovrigt
2 Féroreningar 2.2 [Filter smutsiga. 2
2.1 _l(ﬁUteluﬂskanal
22| X | Filterdel 2.5 [TA-omarkl smutsig efter filter. 1
2.3 | X |Batterier
24 X [VVX 3.7 |Uppmiatta luftfiéden avviker fran projekterade varden. Se bilaga L2 2
2.5 | X |Flaktdel
—
26| X |Kanaler 1.5 |Aggregal saknar markning. 0
2.7 L Don
2.8 _)(__Rensningsmb'jligheter
2.9 _X_Fléktrum
2.10| X |Ovrigt
3 Funktioner
3.1 _LFilterdel
3.2 | X | Batterier
3.3 LWX
3.4 | X |Spjill
3.5 | X |Styr/iRegleriOvervakning
3.6 _X_Flﬁktar
3.7 LLuftﬂéden
s8] X pearcier Méjliga energibesparande atgérder i systemet OMB
3.9 | X [Don
3.10| x |Ovrigt
4 Klimat Byte av filter.
4.1 _LTemperatur
4.2 g_Odﬁr
4.3 | X |Drag Status system
4.4 T Ljud 1- Daligt skick, bor bytas, 2 - Mindre bra skick, bor planeras byte 3 - Bra skick OoMB
4.5 —x— Brukarsynpunkter Fldktar Installationer Styr/regler/6vervakning
4.6 Tévrigt 3 3 3
Not. Uppdragstyp Bilagor Referens |Ombesiktningsdatum|Besiktningsdatum
] Nya installationer Anmaérkningsbilaga B1 2021-02-17
| X_|Befintliga installationer Atgardsforslag
| __|Ombesiktning Luftfiédesprotakoll | L2 Signatur
HUt'dkad kontroll Aggregatprotokoll li :_;2
Egenkontroll Brandfunklioner F. Andersson /
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ST - Mitning av Tilluftsdon
ET - Mitning av Frinluftsdon

1= Mitning av referenstryck
1= Matning av referenstryck

2= Miitning med tiitslutande mitpase
2= Mitning med stos, direkt metod

3= Fasta l6desmatdon
3= Mitning med stos

4= spargasmatning

§ i & gly' ab Referensnr 21-10119 L1
Fastighetsbeteckning Byggnadens adress Fastighetsnamn Internt husnr Sidnummer Datum
{Maré 5 Nordmarksvagen 6b Villa Omebo 10119 20210217 _~
Aggregatbeteckning Systemnr |Ritning Flodesenhet |Namn Sign 7
TA/FA omérki, FF-omarkt 1 Brisifallig 15 F. Andersson, R. Ling 2
7
Rum nr./ Benamning Antal| Yta Proj.ekterad Up!:m%itt %av proj | Mat- Proj;ekterad Umeétt %avproj | Mit- Anm
Lgh. nr. pers.| (m?) Tilluft Tilluft Tilluft | metod Franluft Franluft Franlutt | metod 2
OmkI D2 Saknas 13 FHHHAEEAE | ET2 |FF-omarkl
Matrum forcering 210 154 D2 190 124 102
Lekrum 60 54 90 D2 60 24 1D2
Lekrum 60 65 108 D2 60 42 D2
g . .| %av Tidkanaler PS5 (Pa) op Temperatur (*C) Mirk Bdrvirden
Flakt Q-P (I/s): Q-M (I/s): proj Normal Reducerad Brukstid Pt | Pk | pr- [ Rl | TL | uL | FL| AL | Efektkw | Temp: Normal, Pk/Q Reducerad, Pk/Q Not.
TA-omirkt 300 Ejuppmatt  fukimi]  M-F6-18 54 | 35 | 225|100]18,6{-3,6 1,03 20
FA-omarkt 315 Ej uppmatt nmmn[ M-F 6-18 1 | 82291139 21,4{ 2,7 1,03
FF-omarkt Saknas 13 ]
Noteringar:
Matmetoder enligt SS-EN 16211:2015
1D - Mitning i kanal 1= Punktvis hastigh ning med p 2= Punktvis hastighetsmatning med Varmtrids- /mekaniskanemometer




S 1 b
’{ reg yr q Referensnr 21-10119 L2
Fastighetsbeteckning Byggnadens adress Fastighetsnamn Internt husnr Sidnummer Datum
4 Maré 5 Nordmarksvagen 6b Villa Ornebo 10118 2021-02-17 -
L Aggregatbeteckning Systemnr  |Ritning Flédesenhet |Namn Sign
TA/FA omarkt 2 Bristfalliga IIs F. Andersson, R. Ling J/7L—
=
1.2} Rum nr./ e Antal via Projekterad Uppmatt % av proj | Mét- Projekterad Uppmatt %av proj | Mat-
Lgh. nr. Bendmning pers. (ml) Tilluft Tilluft Tilluft | metod Franluft Franluft Franluft tod Anm.
meto!
i 7 Lek forcering 210 173 82 D2 190 133 D2
2 6 Lekrum 60 63 105 D2 60 43 D2
3 Lekrum 50 50 100 D2 50 36 D2
4
5
¢}
4
8
8
10
11
12
13
14
15
16
17
18
i9
20
21
22
23
2
25
L3 - . .| wav Tidkanaler s (Pa) op Temperatur (*C) Mirk Borvarden
Flakt Q-p (I/S)' a-m (I/S)' proj Normal Reducerad Brukstid pre | Pk | Pr- | Fil ] TL | wL | L | AL Efektkw | Temp: Normal, Pk/Q Reducerad, Pk/Q Not.
1] TA-omarkt 280 Ejuppmatt  [HHHHI M-F 6-18 54 | 41 110f 19| -4 1,03 20
2 TA-omirkt 300 Ej uppmatt | HH#HHH M-F 6-18 9 | 65 144 20,7{ 06| 1,03
3
4
S
6
7
L4]Noteringar:
L5jMatmetoder enligt SS-EN 16211:2015
ID - Mitning i kanal 1= Punktvis ing med dtelrér 2= Punktvis hastighetsmatning med Varmtrads- /mekaniskanemormeter 3= Fasta flodesmitdon 4= pargasmatning
ST - Mitning av Tilluftsdon 1= Mitning av referenstryck 2= Matning med titsl de mitpi

ET - Miitning av Franluftsdon

atning av referenstryck

2= Mitning med stos, direkt metod

3= Matning med stos




~~reglyrab INTYG

Obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystem (OVK) enligt férordningen i BFS 2011:16-OVK 1 med
dndringar t.o.m. BFS 2017:10 OVK3 har utférts i denna byggnad

Fastighetsheteckning Byggnadens adress

Mard 5 Nordmarksvagen 6b
Fastighetsnamn Internt husnr

Villa Ornebo 10119

Referens nr

21-10119

Besiktningsman System nummer
Fredrik Andersson 1,2

Sista datum fér nésta ordinarie besiktning Besiktningsdatum
2024-02-17 2021-02-17
Resultat av kontrollen Ombesiktningsdatum
Ej godkand

Protokoll finns att tillga hos byggnadens #@gare och >0
Kommunens Stadsbyggnadskontor
/




GENERALFULLMAKT / GENERAL POWER OF ATTORNEY

Hérmed befullmiktigas Jonas Ramstedt, 790704-4957, Olof Ramsell, 860127-3991 och
Ludvig Rosén, 901002-1773, att var for sig, eller genom den de i sitt stille férordnar att som
vér séirskilda fortroendeman sjilvstindigt och oinskrénkt féretrada och férvalta bolagets
samtliga ekonomiska intressen i Sverige och utlandet. Den befullméktigade dger sdledes ratt
att 4 bolagets vagnar sjilvstindigt férhandla med svenska och utldndska myndigheter,
privatpersoner och foretag, att triffa kope- eller forsiljningsavtal, att utkvittera och uppbira
medel samt att §verhuvudtaget vidtaga alla handlingar och dtgdrder som med laga verkan
kan foretas av oss sjdlva. Den befullmiktigade dger ocksa ritt att f6r var rdkning forvirva
och forsilja fast egendom och vidta alla dirmed sammanhéngande a(gérder.

Jonas Ramstedt, 790704-4957, Olof Rémsell, 860127-3991 and Ludvig Rosén, 901002-1773, are
hereby empowered acting severally or through anyone appointed by them, to manage and represent,
independently and without restrictions, all our economic interest in Sweden and abroad. The persons
so empowered thus have the right, independently and on our behalf, to negotiate with national and
foreign public authorities, private persons and companies, to make purchase and sales contracts, 1o
sign for and receive funds and in every other way on our behalf take all necessary measures and
execute all necessary documents in the matter. The legal actions of such persons are hereby ratified.
The authorised representative shall also be entitled to acquire and sell real property on our behalf

and to take any and all appurtenant measures.

Fullmakten géller till dess de féreslagna éndringarna av bolagets nya foretagsnamn och

styrelse har blivit registrerade hos Bolagsverket.
The power of attorney is valid fionm the execution hereof and until the day onwhich new directors of
the board and new signatories have been registered with the Swedish Companies Registration

Office.

Ombudets laga dtgéarder godkdnnes:
Officer prosecutions approved:

Sundsvall den 22 november 2021
Sundsvall, November 22, 2021

Goldcup 20529 AB, 559341-8162

Matilda Sj6din

Ovanstdende signatur bevittnas:
The above signature is hereby witnessed:

L

Andreas Ottosson Mari Kovaniemi



S

new property

UNDKANNERONMIKOPARE(IDIKGNIRG AL

Fran och med den 15 mars 2009 omfattas fastighetsmaklaren av lagen (2009:62) om atgdrder mot penningtvatt och
finansiering av terrorism, kallad “penningtvéttslagen”. Vid medverkan skall enstaka transaktioner till ett belopp som
uppgar till minst 15 000 Euro, vilket anses féreligga nér fastighetsmaklaren férmedlat en fastighet eller annat objekt och
blivande kdpeskilling motsvarar eller dverstiger detta, &r fastighetsméklaren skyldig att vidta atgérder for att uppna s.k.
kundkdnnedom betradffande kdparen. Ar képaren en juridisk person ska behérig foretradare forst faststéllas genom
kontroll av registreringsbevis som inte dr dldre an tre manader.

For det fall kdparen foretrads av nagon genom fullmakt skall ID-kontroll ske av savdl ombudet som den han
foretrader. Kontrollen skall ske senast fore kdparens/ombudets undertecknande av képehandling. ID-kontrollen
skall ske med ledning av giltig ID-handling och dokumenterats genom att ID-handlingen kopieras eller fotograferas,
varefter kopian/fotoutskriften vidimeras med angivande av datum f6r kontrollen. Utférd kontroll, noteras nedan.

Fastighetsmaklare Caroline Janlow, New Property Transaktion AB, Sibyllegatan 17, 114 42 Stockholm

Formedlingsobjekt Mard 5, Farsta

Kdpare Goldcup 20529 AB

Underskrift
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