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Mellan Stockholms kommun genom <less exploateringsnamnd, nedan kallad Staden, 
och Farsta stadsutveckling AB (org.nr. 559039-2303), samagt av lkano och Rikshem, 
nedan kallat Bolaget, har under forutsattning som anges i § 7 nedan traffats foljande 

MARKANVISNINGSA VT AL 

§ 1 

MARKANVISNING M.M. 

Exploateringsnamnden har 2018-09-27 beslutat att till Bolaget anvisa de pa bilagd karta 
(Bilaga 1) angivna markomradena, De anvisade markomradena Jigger inom fastigheten 
Farsta 2: 1 i stadsdelen Farsta, med adress Agesta brovag, nedan kallat Omradet, 

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan 
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om overenskommelse om 
exploatering inklusive kopeavtal for Omradet. 

Samtidigt som detta avtal ingas ska parterna inga Foravtal till planerad exploatering 
inom Burmanstorp 1 med flera. 

§2 

SOLIDARISKT ANSV AR 

Bolaget ar via dotterbolag till halften agt av Ikano Bostad AB (org. nr. 556289-0961) 
och Rikshem AB (org.nr. 556709-9667). Ikano Bostad AB (org. nr. 556289-0961) och 
Rikshem AB ( org.nr. 556709-9667) atar sig var och en gentemot Staden att solidariskt 
med Bolaget ansvara for fullgorandet av samtliga ataganden och forpliktelser i detta 
avtal och overenskommelse om exploatering som Staden och Bolaget kan komma att 
inga for detta markomrade, 

Ikano Bostad AB (org. nr. 556289-0961) och Rikshem AB (org.nr. 556709-9667) ar 
inforstadda med att Staden kommer att stalla krav pa borgensatagande eller annan 
sakerhet vid ingaende av overenskommelse om exploatering. 
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§ 3 

A VSIKTSFORKLARING/MAL 

Farsta Stadsutveckling AB, samagt av Ikano och Rikshem, ar agare till fastigheten 
Burmanstorp 1, nedan kallad Fastigheten. Bolaget planerar en omdaning av Fastigheten 
med ambitionen art bygga upp emot 3 000 nya lagenheter i planornradet med service, 
parker, arbetsplatser, skola m.m. Staden ager och planerar art utveckla intilliggande 
markomraden inom fastigheten Farsta 2: 1. Cirka 250 av de nyss namnda 3 000 
lagenheterna planeras pa Stadens mark. Startpromemoria for planlaggning av 
fastigheten Burmanstorp 1 m.fl. i stadsdelen Farsta, nedan kallad start-PM, har 
godkants i stadsbyggnadsnamnden i 2016-03-15 (stadsbyggnadskontorets dnr 2014- 
13908). 

Programmet Tyngdpunkt Farsta foreslar att Fastigheten utvecklas mot en fysiskt mer 
integrerad de! av Farsta. I start-PM fordjupas denna vilja och utgor grunden for 
Bolagets och Stadens gemensamma ambition att tillsammans utveckla berort omrade till 
en urban miljo, Narheten till intilliggande stora utvecklingsomraden vid Drevviken och 
Farsta centrum ger goda forutsattningar for derta samarbete. Bolaget har bestallt ny 
detaljplan hos Stockholrns stadsbyggnadskontor. 

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for art Omradet planlaggs for ny bebyggelse 
med cirka 250 bostadslagenheter varav cirka 6 lagenheter i gruppbostad (bostader) 
enligt LSS (Lagen om stod och service till vissa funktionshindrade) och/eller SoL 
(Socialtj anstlagen). 

Bolaget och Staden ska verka for att det inom Omradet planlaggs for kommersiella och 
gemensamma lokaler pa cirka 5 000 kvm ljus BTA. 

Foljande huvudprinciper ska galla: 

Kvartersmarken ska overlatas med aganderatt till Bolaget. 
Bilparkering ska losas inom kvartersmarken i underjordsgarage. 
Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 2). 
Ert fiberhastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatorsneutral 
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen. 
Lokaler for handel, livsmedelsbutik och ovrig service ska inrymmas i byggnadernas 
bottenvaningar langs Agesta brovag samt i den utstrackning som bedoms lampligt 
inom Omradet utifran platsens och bebyggelsestrukturens forutsattningar. Exakt 
omfartning och lage provas i planprocessen. 
Bolaget forbinder sig att tillsammans med Staden uppratta och realisera ett 
kvalitetsprogram for allman plats inom planomradet. 
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§4 

DETALJPLAN 

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for Omradet tas fram, 
antas och vinner laga kraft. 

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar ska planarbetet genornforas med 
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult. 

Bolaget ska senast efter sarnrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt 
for den husprojektering som behaver goras i samband med detaljplanearbetet. 

§5 

EKONOMI 

5. I. Utredningskostnader 

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for 
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa en overenskommelse om 
exploatering inklusive kopeavtal. Dessa kostnader motsvarar Stadens andel (9 % av 
faktiska kostnader) i Foravtal till planerad exploatering inom Burmanstorp 1 medflera, 
mellan Staden och Bolaget. (Se Bilaga 6.) Staden star dock for kostnader for egen 
personal pa exploateringskontoret och trafikkontoret hanforliga till Ornradet. 

5.2. Bygg- och anlaggningskostnader 

Kvartersmark 
For information ska Bolaget svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den 
blivande kvartersmarken. 

I de fall Staden bedomer att det inom Ornradet kan antas forekornma fororeningar som 
kan medfora skada for rnanniskors halsa eller miljon bestaller, utfor och bekostar Staden 
egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedorna behovet av 
efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar vid behov fram 
en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som 
kravs for att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i blivande detaljplan. Yid 
denna bedomning anvander Staden i forsta hand tillampliga Storstadsspecifika 
riktvarden (www.stockholm.se ). Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestalls 
av Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning 
vad galler behovet av provtagning, utredningar m.m. 

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor 
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada for manniskors halsa 
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och 
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden 
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svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter over 
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). 

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna ater 
anvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta 
ska ske i sarnrad med tillsynsmyndigheten. 

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom den 
blivande kvartersmarken som overlats till Bolaget. 

Gatu- och parkmark 
Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande 
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande 
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande 
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten 
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard. 

Huvudregeln i ovrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande 
av kommunala anlaggningar inom allrnan platsmark inom Omradet. Parterna kan 
overenskomma om annat. 

5.3. Markoverlatelse 

Staden ska till Bolaget med aganderatt overlata den blivande kvartersmarken for 
bostader och kommersiella lokaler (butiker ell er liknande ). Parterna ska traffa 
overenskommelse om exploatering nar planarbetet hunnit sa langt att parterna 
tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2020-09-27. 

Yid forsaljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa faktisk byggratt enligt 
lagakraftvunnen detaljplan. Priset for kvartersmarken beraknas som ett 
genomsnittsvarde utifran faktisk byggratt fordelat over ett omrade om 48 300 kvm 
tomtareal (illustrerat i Bilaga 4) med ett enhetsvarde for bostader om 11 400 kr/kvm ljus 
BTA, kontor 3 300 kr/kvm BTA, handel 5 000 kr/kvm BTA samt forskola 3 300 kr/kvm 
ljus BTA. Fran detta ornrade avraknas markytor vilka inte medfor tillkommande 
byggrattsvarde, sa som Agesta brovags befintliga markyta om 2 442 kvm. Om mark i 
detaljplan laggs ut som skola/idrott ska den avraknas fran vardegrundande markytor i 
<let fall att markytan inte medfor annat byggrattsvarde, I <let fall markyta for skola/idrott 
medfor annat byggrattsvarde ska markytan inkluderas i vardegrundande markytor. For 
berakningsunderlag se Bilaga 5, dar faststalld tomtareal samt enhetsvarden framgar, 
Gulmarkerade celler i Bilaga 5 ar varden som overenskommits och ska ej revideras vid 
tecknande av overenskommelse om exploatering. 

Bostdder 
Ovanstaende pris for bostader ar baserat pa ett pris i prislage februari 2018 
(vardetidpunkten) och ska regleras - uppat eller nedat- fram till tilltradesdagen i 
relation till forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den oppna 
marknaden. 
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Pa tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den 
totala bruttoarean, m2 Ijus BTA, som medges enligt Iagakraftvunnen Detaljplan 
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr per m2 

(A i nedanstaende formel). 

A = B + 20 % * (C - D) 

A= pris pa tilltradesdagen, kr/m2 ljus BTA 
B = pris vid Vardetidpunkten, kr/m2 Ijus BT A 
C = senaste manatliga genomsnittspris 1 pa bostadsratter uttryckt i kr/m2 

lagenhetsarea inom Vantor och Farsta som pa tilltradesdagen kan avlasas ur 
prisuppgifter fran Maklarstatistik 

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Vantor och Farsta enligt 
Maklarstatistik uttryckt i kr/m2 lagenhetsarea vid Vardetidpunkten 

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte ar anvandbar pa grund 
forandring av eller upphorande av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kallor, ska 
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att 
ersatta detta. Kopeskillingen ska dockjusteras med stod av ovanstaende formel fram till 
den tidpunkt statistiken forandras/upphor och med KPI for tiden darefter till och med 
tilltradesdagen, 

Kontor och forskola 
Kopeskillingen for kontor ar bestamt i prislage 2018-02-01 till en niva om 3 300 kr/m2 

BTA. Kopeskillingen for forskola ar bestamt i prislage 2018-02-01 till en niva om 3 300 
kr/m2 BTA. 

Kopeskillingen ska regleras - upp eller ner - fram till tilltradestidpunkten med 100% av 
forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Vardeforandring, Kontor Ovriga 
Storstockholm framtaget av IPD (MSCI). Detta index visar vardeforandring for 
bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram senast under april rnanad 
nastfoljande ar. Per 2016-12-31 (indextal for ar 2016) ar indextalet 180 enheter (1983- 
12-31=100). 

Nar indextalet for ar 2018 har publicerats beraknas indextalet per 2018-02-01 gen om 
linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2017 och 2018. Det pa detta 
satt beraknade indextalet benamns nedan startindex. 

Yid tilltrade beraknas kopeskillingen enligt foljande: 

l. Om ett startindex enligt ovan har kunnat beraknas: 

Slutligt fastighetsindex beraknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast 
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans 
konsumentprisindex (KPI) for december rnanad det ar detta IPDs indextal avser 
och KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet. Kopeskillingen 

1 Den manatliga noteringen avser tre manades glidande medelvarde 



6 (8) 

vid till trade beraknas som kopeskillingen i prislage 2018-02-01 multiplicerad med 
forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex. 

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beraknas. 

Kopeskillingen vid till trade beraknas som kopeskillingen i prislage 2018-02-01 
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva 
rnanader fore tilltradet och KPI for februari manad 2018. 

Butiker 
Kopeskillingen for butiker ar bestamt i prislage 2018-02-01 till en niva om 5 000 kr/m2 

BTA. 

Kopeskillingen ska regleras - upp eller ner - fram till tilltradestidpunkten med 100% av 
forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Vardeforandring, Butiker hela 
Storstockholm framtaget av IPD (MSCI). Detta index visar vardeforandring for 
bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram senast under april manad 
nastfoljande ar. Per 2016-12-31 (indextal for ar 2016) ar indextalet 420 enheter (1983- 
12-31 =100). 

Nar indextalet for ar 2018 har publicerats beraknas indextalet per 2018-02-01 genom 
I in jar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2017 och 2018. Det pa detta 
satt beraknade indextalet benamns nedan startindex. 

Yid tilltrade beraknas kopeskillingen enligt foljande: 

3. Om ett startindex enligt ovan har kunnat beraknas: 

Slutligt fastighetsindex beraknas som <let vid tilltradestidpunkten av IPD senast 
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans 
konsumentprisindex (KPI) for december manad <let ar detta IPDs indextal avser 
och KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet. Kopeskillingen 
vid tilltrade beraknas som kopeskillingen i prislage 2018-02-01 multiplicerad med 
forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex. 

4. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beraknas: 

Kopeskillingen vid till trade beraknas som kopeskillingen i prislage 2018-02-01 
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tva 
manader fore tilltradet och KPI for februari manad 2018. 

§6 

MARKANVISNINGSPOLICY M.M. 

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i 
kommunfullmaktige den 15 december 2015. Detta innebar bland annat att Bolaget ska 
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, marknamnden eller 
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa 
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sadana krav ar att integrera olika former av specialbostader, lokaler for forskola, social 
omsorg och service, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med 
funktionsnedsattning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i 
anslutning till allman platsmark m.m. 

Enligt Stadens markanvisningspolicy galler vidare att markanvisningen inte far 
overlatas samt att Staden under vissa forutsattningar far aterta markanvisningen. Dock 
far markanvisningen eller delar av denna overlatas till bolag inom Ikano- eller 
Rikshemkoncernerna efter Stadens skriftliga godkannande Med tillagg till detta har 
Staden ratt att aterta markanvisningen om Bolagets agarforhallanden andras utan 
Stadens godkannande dartill, Om Bolaget gar i konkurs forfaller markanvisningen. 

§7 

GILTIGHET 

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera 
parten om inte overenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 5.3 ovan traffats 
mellan Staden och Bolaget senast 2020-09-27. 

Detta markanvisningsavtal ar vidare till alla delar forfallet utan ersattningsratt for 
nagondera parten om inte Bolagets ataganden enligt Foravtal till planerad exploatering 
inom Burmanstrop 1 medflera fullfoljs i ett Exploateringsavtal mellan staden och 
Bolaget senast 2020-09-27. 

Bolaget ar medvetet om 

att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden eller 
kornmunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem 
som berors av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar aven medvetet om 
att sakagare har ratt att overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om 
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning, 

att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for 
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan. 

* * * * * 

\ 
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt. 

Stockholm den 0/;; ;ZCJ lg 

For Stockholms kommun 
geno ciess e Ioateringsnamnd 

( 

For Farsta Stadsutveckling AB 

) 

J;1};~tnY1c~ /········-····------------------------------------- 
( Sophia Mattsson-Linnala ) 

~-------·---·--------- .. ----------- 
( fo.b -crl zu:.tJ k- ) 

BILAGOR 

l _ Karta over omrade for markanvisning 
2_ Hallbarhetskrav 
3_ Markanvisningspolicy 
4. Omrade for berakning av kopeskilling enligt 5.3 
5. Berakningsunderlag byggrattsvarde 
6. Foravtal till planerad exploatering inom Burmanstorp 1 med flera 
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Omrade for markanvisning inom Farsta 2:1 

LARSBODA 

I 
r i- ,, . , ., 

Markanvisning for bostader och lokaler till Farsta stadsutveckling AB inom det rodmarkerade 
omradet i anslutning till Agesta brovag. 
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INLEDNING 
Stockholms stad har hoga ambitioner for att utveckla staden 
hallbart, Stockholm star infor en utmaning nar det galler att 
bygga miljonstaden som en rniljovanlig stad och att tillgodose 
alla intressen och behov. Stockholm ska vara ett foredome for 
hallbar stadsutveckling och spela en betydelsefull roll som 
kunskaps- och inspirationskalla for internationellt samarbete. 

Vision 2040 for Stockholms stad ar en stad som haller samman. 
Stockholm ska vara klimatsmart samt ekonomiskt och 
demokratiskt hallbart. Staden maste vaxa pa ett hallbart satt och 
skapa goda mojligheter till utveckling for alla. Visionen ar en 
malbild for hallbart byggande och boende, miljovanlig livsstil, 
klimatsmarta transporter samt ren och vacker storstadsmiljo, 

Stockholms miljoprogram for 2016-2019 antogs av fullrnaktige i 
april 2016. Miljoprogrammet innehaller sex overgripande 
rniljomal, 30 detaljerade delmal och 40 indikatorer som staden 
ska uppfylla. De sex malen ar: 

1. Hallbar energianvandning 
2. Miljoanpassade transporter 
3. Hallbar mark- och vattenanvandning 
4. Resurseffektiva kretslopp 
5. Giftfritt Stockholm 
6. Sund inomhusmiljo 

Av de sex overgripande rniljomalen i miljoprogrammet innebar 
miljornal 1, 2, 3 och 5 att exploateringsnarnnden i egenskap av 
markagare far i uppdrag att styra byggaktorer' vid nybyggande pa 
stadens mark utifran stadens miljornal. Detta tillsammans med 
politiska uppdrag till exploateringsnamnden i stadens budget 
innebar att miljoambitioner inom foljande omraden ska vara 
styrande for byggaktorernas genornforande av 
exploateringsprojekt pa stadens mark. 

1 Med byggaktor sa syftas pa det som i PBL definieras som byggherre 
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De overgripande miljomal i stadens miljoprogram som Jigger till 
grund for kravstallandet ar: 

Hallbar energianvandning - energianvandning ska vara 
hogst 55kWh/m2 och armed sikte pa 45 kWh/m2 och ar. 

Miljoanpassade transporter - Biltrafiken ska minska. 
Parkering for bi! och cykel ska planeras med malsattning 
art stodja gang-, cykel- och kollektivtrafikresande. 

Hallbar mark och vattenanvandning - 
Ekosystemtjanster ska framjas for att bidra till en god 
livsmiljo genom att bl.a. tillampa gronytefaktor, 
Riktlinjer for dagvattenhantering ska anvandas, 

Giftfritt Stockholm - Anvandningen av bygg- och 
anlaggningsvaror som innehaller miljo- och halsofarliga 
amnen ska minska. 

Stadens ambitiosa miljomal forutsatter god framforhallning, 
kunskap och ledning i planerings- och byggprocessen. 
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan ar ocksa viktig for 
moj ligheten att na malen. 

For att visa vagen mot en hallbar framtid forvantas byggaktorer, 
infrastrukturbolag och andra aktorer att verka for en sa lag 
miljopaverkan som mojligt. Det kraver ett stort engagemang i 
samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer. 

Det har dokumentet sammanfattar och beskriver overgripande de 
miljorelaterade krav som enligt politiska beslut om riktlinjer och 
handlingsplaner ska stallas i samband med markanvisning pa 
stadens mark. Vissa av kraven ar redan befintliga krav som stalls 
i samband med markanvisning och overenskommelse om 
exploatering medan nagra av kraven ar nya i och med beslut om 
nytt miljoprogram, riktlinjer for dagvattenhantering samt nya 
uppdrag i stadens budget. Alla riktlinjer som kraven ar hamtade 
fran och berakningsverktyg som behovs finns pa hemsidan: 
www.stockholm.se/hal lbarhetskraven 
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SYFTE OCH MALGRUPP 

Det har dokumentet ar riktat till byggaktorer som far 
markanvisning pa stadens mark for nybyggnad samt tecknar avtal 
med staden om overenskommelse om exploatering. 

De miljokrav som beskrivs i dokumentet ingar som villkor vid 
markanvisning och kommer sedan att foljas upp i samband med 
overenskommelse om exploatering. I samband med tecknande av 
markanvisningsavtal samt avtal om overenskommelse om 
exploatering godkanner byggaktoren miljokraven i detta 
dokument. 

f/-J- 
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1 VERIFIERING OCH UPPFOLJNING AV 
MILJOKRAV 

Nedan beskrivs de organisatoriska och administrativa 
forutsattningar som kravs for att kunna verifiera och folja upp att 
miljokraven tillampas vid exploatering pa stadens mark: 

a. For att uppna miljokraven maste planerings-, 
projekterings-, bygg- och forvaltningsprocessen 
miljosakras. Byggaktoren ska ha ett ledningssystem for 
styrning och uppfoljning av miljoarbetet (t ex ISO 14001, 
BF9K eller likvardigt). 

b. Varje projekt behaver uppratta en miljoplan som 
redovisar hur projektet kommer att uppfylla Stockholms 
stads miljokrav. 

c. Varje projekt behaver utse en miljoansvarig som har 
byggaktorens ansvar att sakerstalla att stadens miljokrav 
uppfylls. 

d. Byggaktoren ska sakerstalla att projektdeltagare far 
information och utbildning om miljokraven. 

e. Bolaget ska skriftligen anmala och motivera eventuella 
onskemal om avvikelser fran kraven. Eventuella 
avvikelser kraver ett skriftligt godkannande av Staden. 

Vilka dokument som kravs for verifiering av att man lever upp 
till kraven samt nar dokument ska lamnas in till staden for 
verifiering beskrivs aven pa stadens hemsida. Staden kommer att 
folja upp kraven, aven efter att projekt ar genomforda. 
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2 MILJOKRAV HALLBAR 
ENERGIANVANDNING 

Alla energiberakningar som ska goras enligt detta kravdokument 
gars enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan. 

Krav 
Energianvandningen (levererad (kopt) energi per m2 Atemp, 
exklusive hushalls- respektive verksamhetsenergi2 saint exklusive 
processenergi) for: 

• bostader ska vara max 55 kWh/m2 och ar for 
uppvarrnning, tappvarmvatten, komfortkyla och 
fastighetsenergi3 vid normalt brukande. Normalt brukande 
definieras enligt Boverkets gallande forfattningssamling, 
BEN. For bostader ska berakning for att verifiera 
energikrav goras enligt BEN. El som anvands till 
uppvarrnning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2 
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3. 

• lokaler4 ska vara max 55 kWh/m2 och ar for 
uppvarrnning, tappvarmvatten, komfortkyla och 
fastighetsenergi5 vid normalt brukande enligt Boverkets 
gallande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet 
pa energianvandningen kompletteras med ett 
ventilationstillagg'' i enlighet med BBR. El som anvands 
till uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 
2 och el for komfortkyla viktas med en faktor 3. 

o Energitekniska egenskaper hos en byggnad bar 
vara goda sa att den ar fortsatt energieffektiv aven 
vid andring eller byte till annan verksamhet. For 
lokaler ska berakning for att verifiera energikrav 
goras utan atervinning av processenergi. For att 
kunna verifiera uppmatt energiprestanda kravs en 
berakning baserad pa verklig drift. For 
speciallokaler, som t.ex. idrottshallar, dar man inte 
kommer att byta verksamhet, kan det kravas 
avsteg som sarskilt maste motiveras. 

2 Enligt BBR:s nomenklatur 
3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel 
4 Enligt BBR:s definitioner 
5 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel 
6 Ventilationstillagget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs <let 
genomsnittliga ventilationsflodet (qm) som behovs for att halla acceptabel 
luftkvalitet, ej for att varma eller kyla lokalema. Detta luftflode ska i forsta 
hand baseras pa personbelastning och aktivitetsniva, 
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o Staden ser positivt pa olika former av losningar 
dar processenergi atervinns. 

Underlag och metod for uppfoljning av beraknade 
energivarden 
Rapportering av beraknade energivarden till staden ska ske for 
varje projekt i samband med foljande tva tillfallen: 

1. Undertecknande av overenskommelse om exploatering 
2. Slutbesiktning/relationshandling 

Redovisa bur energiprestanda har hanterats i planprocessen. 
• 

• 

• 

Nar verksamheten ar kand ska energiberakningar goras 
med kanda specifika data, dock ska Boverkets gallande 
forfattningssamling for brukarindata anvandas i program 
och systemhandling. 
Energiberakning (revideras fore idrifttagning baserat pa 
avvikelser under produktionen) gars enligt Svebys 
Energiverifikat och/eller enligt stadens instruktioner. 
Energiberakningar utfors enligt ISO EN 13 790 eller med 
ett validerat dynamiskt berakningsprogram (t ex IDA, VIP 
Energy). 
Ifylld indataredovisning enligt Svebys verifieringsmall 
och enligt stadens instruktioner. 

Underlag och metod for uppfoljning av uppmatta 
energivarden 
Energideklaration samt rapportering av uppmatta energivarden 
till exploateringskontoret ska ske for varje projekt 24 manader 
efter fardigstallt projekt. 
For uppmatta energivarden ska foljande rapporteras: 

1. Byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, varrne 
med separat matning av elenergi for 
uppvarrnningsanordningar, energi for komfortkyla, total 
energi for tappvarmvatten , total ovrig el). 

2. Lokalt producerad fornybar energi (sol och vind energi) 
inom byggnad (fastighet) om sadan produceras. 

3. Mangd atervunnen processenergi inom byggnad(fastighet) 
om sadan genererats. 

Matare i byggnad/ varmecentrals betjaningsomrade finns 
for: 

o tappvarmvatten 7 

7 Separat matning av tappvarmvatten ska ske for vattenkravande verksamheter 
som restauranger, gym, etc. 

f# 
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o fastighetsenergi (fastighetsel) 
o total el i byggnaden 
o elenergi for uppvarmningsanordningar 
o energi for lokalt producerad fornybar energi 
o atervunnen processenergi 

Redovisa statistik i kWh per energislag och byggnad (i 
undantagsfall per fastighet). 

• 
• 

• 

Energideklaration med uppmatta varden 
Arsenergikalkyl (norrnalarskorrigerad for uppvarrnning 
och komfortkyla) baserat pa ett tolvrnanaders varde inom 
en tvaarsperiod per energislag (fastighetsenergi, 
uppvarrnning, komfortkyla och tappvarmvatten). 
Upprnatta faktiska varden samt uppmatta 
normalarskorrigerade varden, baserade pa ett 
tolvrnanaders varde inom en tvaarsperiod 
(fastighetsenergi, uppvarmning, komfortkyla och 
tappvarmvatten) 

Rekommendationer for minskad energianvandning 
• I demonstrationsprojekt visa pa mojligheten att na lagre 

energianvandning an 55 kWh/m2 och armed sikte pa 45 
kWh/m2 och ar. 

• For god arkitektonisk gestaltning bor 
energiproduktionsanlaggningar baserade pa solenergi i 
byggnaderna integreras i exterioren. 

• Valj energieffektiva vitvaror enligt 
Upphandlingsmyndighetens upphandlingskriterier for 
vitvaror, avancerad niva. 

• Forbered bostader for individuell matning av 
tappvarmvatten. 

• Installera snalspolande armaturer (toaletter, duschar etc.). 
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3 MILJOANPASSADE TRANSPORTER 

Krav- Cykelparkering 
Planering av cykelparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer 
for parkeringstal "Cykelparkeringstal vid nyproduktion'", Vilket 
ta! som galler for respektive projekt utreds under planprocessen 
och faststalls sedan av detaljplanens planbeskrivning. 
Cykelparkeringsplatserna ska vara placerade sa att de ar enkla att 
komma at. Mojlighet ska vidare finnas for utryrnrneskravande 
cyklar och tillbehor, 

Underlag och metod for uppfoljning av cykelparkering 
Redovisa: 

• totalt antal cykelparkeringsplatser, inomhus respektive 
utomhus, samt 

• lokalisering och utformning i planritningar som visar 
planerade cykelparkeringsplatser. 

Uppfoljning av projekt sker vid foljande tillfallen: 
• Undertecknande av overenskommelse om exploatering 
• Parallellt med att ansokan om bygglov sker 
• 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov 

genomforas 

Rapportering ska ske skriftligt till staden vid 
uppfoljningstillfallena. 

Rekommendationer for utformning och placering av 
cykelstall 

• Folj stadens riktlinjer for utformning av cykelparkering 
vilket innebar att framhjulsstall undviks och att ramen 
alltid kan lasas fast. 

• Cykelparkeringarna bor vara lattillgangliga for olika 
grupper vilket innebar att anvandaren inte behaver 
anvanda stor kraft for att parkera sin cykel. 

8 "Cykelparkeringstal vid nyproduktion", beslutat av SBN, TN, EXPLN 2015- 
03-19. Se www.stockholm.se/hallbarhetskraven 

f/f 
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Krav- Bilparkering 

Planering for bilparkering ska folja stadens beslutade riktlinjer 
for parkeringstal". Antal parkeringsplatser per lagenhet avgors av 
lages- och projektspecifika faktorer som faststalls i samband med 
varje projekt. Projektets specifika parkeringstal frarngar sedan av 
detaljplanens planbeskrivning. I syfte att underlatta for de boende 
art leva utan egen bi! och i syfte art sanka sitt projektspecifika 
parkeringstal har byggaktoren mojlighet art genomfora 
mobilitetsatgarder och tillampa sa kallade grona parkeringstal. 

Gallande riktlinjer for parkeringstal for bi! 10 innehaller aven 
exempel pa vilken niva av mobilitetsatgarder som kravs for art fa 
lagre niva pa parkeringstalet enligt foljande: 

o Grundlaggande niva: 10 % lagre niva 
o Medelniva: 15 % lagre niva 
o Ambitios niva: 25 % lagre niva 

Vid tillampning av grona parkeringstal ska byggaktoren 
komma overens med staden om nodvandiga 
mobilitetsatgarder. Vilka atgarder som valts ska framga 
av detaljplanens planbeskrivning samt utvecklas av 
byggaktoren i en separat PM. I denna PM ska 
byggaktoren redovisa vilken niva pa rnobilitetsatgarder 
som valts, utforligt redovisa vilka atgarder som planeras 
samt motivera valet av atgarder mot bakgrund av 
projektets lokalisering och tilltankt malgrupp for 
bostaderna m.m. 

Underlag och metod for uppfoljning 
Redovisa PM samt underlag i form av aktuella planritningar, 
marknadsanalys, t.ex. avtal med bilpoolsaktor m.m. som styrker 
planerade atgarder. 

Uppfoljning av projekt sker vid foljande tillfallen: 
• undertecknande av overenskommelse om exploatering 
• Parallellt med att ansokan om bygglov sker 
• 24 manader efter fardigstallt projekt kommer stickprov 

genomforas 

9 "Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal", beslutat av 
kommunfullmaktige 2015-10-19. 
10 "Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal", beslutat av 
kommunfullmaktige 2015-10-19. 
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Rapportering ska ske skriftligt till staden vid 
uppfoljningstillfallena. 

Rekommendationer for oka mojlighet till laddning av elbilar 
i staden 
I Exploateringsnamndens uppdrag ingar att uppmuntra och skapa 
forutsattningar for bilpools- och laddinfrastruktur vid nya 
exploateringar. I enlighet med detta bor samtliga 
parkeringsplatser pa kvartersmark kunna forses med 
Iaddrnojlighet for elfordon och samtliga installerade uttag bor 
kunna kopplas in for laddning samtidigt. Minst 20 % av 
parkeringsplatserna bor ha ladduttag vid inflyttning. 
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4 HALLBAR MARK OCH 
VATTENANVANDNING 

Krav- Rening och fordroining av dagvatten 
Planering for dagvattenhantering ska folja stadens 
dagvattenstrategi "Dagvattenstrategi - Stockholms vag till en 
hallbar dagvattenhantering"11, "Dagvattenhantering 
Atgardsniva vid ny- och storre ombyggnation"12 samt stadens 
riktlinjer for dagvattenhantering. Se stadens och Stockholm 
Vatten och A vfalls hemsida for dagvatten; 
www.svoa.se/dagvatten. 

Atgardsnivan ar framtagen for att mota miljokvalitetsnormerna i 
stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa ovriga fordelar 
med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi. 
Atgardsnivan och nedanstaende krav pa gronytefaktor ger flera 
samordningsmojligheter, 

Underlag och metod for uppfoljning: 
• Till samrad av detaljplan alternativt till granskning av 

detaljplan nar markanvisning sker efter samrad: 

I dagvattenutredningen; 
redovisa atgarder och hur de ar dimensionerade utifran 
stadens riktlinjer for dagvattenhantering, se stadens och 
Stockholm Vatten och Avfalls hemsida for dagvatten; 
www.svoa.se/dagvatten. Redovisa pa ritning hur 
dagvattenhanteringen ska losas pa fastighetsniva. 

• Parallellt med att ansokan om bygglov sker: 
redovisa projekteringshandlingar, t.ex. 
markplaneringsplan och takplan, som verifierar att 
dagvattenatgarder i dagvattenutredning genomfors. 

A vsteg kan medges i de fall tekniska forutsattningar, naturliga 
forhallanden eller orimliga kostnader i forhallande till 
miljonyttan medfor att det inte ar mojligt eller motiverat att 
dimensionera en dagvattenanlaggning for rekommenderad volym 
eller pa annat satt avskilja fororeningar motsvarande det som 
avses med atgardsnivan. Motiv och underlag for ett sadant avsteg 
ska i sa fall anges och godkannas av staden. 

11 Antagen av Kornmunfullmaktige 2015 
12 Antagen av Exploateringsnamnden 2016 
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Krav- Gronytefaktor (GYF) 
Planering av kvartersmark ska folja dokumentet "GYF - 
gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2015-06-17"13

• 

En minsta gronytefaktor pa 0,6 ska normalt uppnas, Faktorn 1,0 
anvands vid lag exploatering och 0,4 dar en mycket stor de! av 
kvarteret ar bebyggt. Hur gronytefaktor beraknas och tillampas 
framgar av dokumentet "GYF - gronytefaktor for kvartersmark, 
Stockholms stad 2015-06-17", se 
www.stockholm.se/hallbarhetskraven. dar finns aven 
berakningsverktyg for GYF. 

De olika faktorkraven tillsammans med mojlighet till 
Specia!GYF innebar ett flexibelt system som kan anpassas for 
olika forutsattningar, Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska 
ska bidra bade till att starka ekosystemet samt bidra till rekreativa 
funktioner samt bidrar till att na ovanstaende krav avseende 
dagvatten. 

Underlag och metod for uppfoljning 
Redovisa gronytefaktor for hela fastigheten/tomt - i de fall dar 
flera fastigheter har gemensam GYP ar <let den gemensamma 
GYP som redovisas. Redovisa berakningsunderlag enligt Stadens 
anvisningar i "GYF - gronytefaktor for kvartersmark, Stockholm 
2015-06-17". Foljande underlag ska lamnas till staden for 
granskning/kontro II: 

Till samrad av detaljplan alternativt till granskning av detaljplan 
nar markanvisning sker efter samrad: 

• Illustrationsplan och eventuellt kvalitetsprogram 
• Sektioner som redovisar vaxtbaddsdjup 
• Markuppbyggnad och vegetationsbehandling 

overgripande 
• GYP-berakningar14 

Parallellt med att ansokan om bygglov sker: 
• Markplaneringsplan, takplan 
• Sektioner, fasadritning 
• Vaxtlista 
• G'Yf-berakningar 

13 Dokumentet GYF - gronytefaktor for kvartersmark bar tagits fram av 
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen enligt ett 
budgetuppdrag 2014. 
14 Berakningsverktyg finns pa www.stockholm.se/hallbarhetskraven 
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5 GIFTFRITT STOCKHOLM 

Krav- anvandning av byggvarubedomningen 
Foreskrivna och anvanda kemiska produkter och fasta bygg- och 
anlaggningsvarorf ska vara miljobedornda och dokumenterade i 
en digital loggbok i Byggvarubedomningen (BVB), eller med 
likvardig systemematik16• Totalbedomningen ska erhalla betyget 
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska 
valjas fore accepterade varor. Bygg- och anlaggningsvaror som 
inte ar bedomda eller med totalbedomningen "undviks" ska 
hanteras som avvikelser. 

Den digitala loggboken ska innehalla dokumentation som 
verifierar innehall, Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av 
vara, varunamn, innehallsdeklaration (byggvarudeklaration 
BVD17), och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser 
ska dokumenteras med information om placering i 
byggnaden/ anlaggningen 18• 

Underlag och metod for uppfoljning 
Digital loggbok. Produkter som inte klarar kravet ovan ska 
hanteras som intern avvikelse med skriftligt godkannande av 
byggaktoren, 

Rapportering till staden ska for varje projekt ske i samband med 
fciljande tva tillfallen: 

• Parallellt med att ansokan om bygglov sker redovisas 
vilket bedomningssystern som man avser att anvanda for 
bedornning och loggning av bygg- och anlaggningsvaror. 

• Slutbesiktning/relationshandling. Redovisning och 
overlamning av den fardigstallda loggboken samt 
projektets avvikelser. 

15 De produktgrupper som ska vara miljobedomda redovisas pa 
www.stockholm.se/hallbarhetskraven (heter bilaga BSAB-koder) 
16 Likvardig systematik innebar ett system for materialbedornning och 
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens 
kemikalieplan och miljoprogram. Likvardig innebar ocksa att bedomningarna 
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB's 
bedornningskriterier for innehall version 4.0, vilket likstalls med bedomning 
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan ar registrerad i BASTA-registret. 
Dessutom ska fororenande amnen med risk for urlakning till vatten undvikas, 
till exempel koppar- och zinkjoner som kan urlakas fran tak- eller 
fasadmaterial. 
17 Dokumentationen ska utover redovisningskrav enligt bedornningssysternen 
(eBVD2015, sakerhetsdatablad mm) aven innehalla information om varan ar 
eller innehaller nanomaterial. 
18 Exempel pa avvikelseblankett tillhandahalls av staden. 



R Stockholms V stad Exploateringskontoret 
Avdelningen for Miljo och teknik Sida 16 (17) 

6 OVRIGA HALLBARHETSKRAV PA 
MATERIAL 

Krav-Tra 
Tra eller trabaserade produkter som byggs in ska komma fran 
hallbart skogsbruk enligt foljande prioritering. Kriteriet ar 
relevant for inbyggda produkter med >2% traravara. 

• Traravaran och produkter som levereras har ett verifierat 
legalt ursprung och uppnar BVB's kriterie for traravara 
betygsniva "Rekommenderas" (i forsta hand) eller 
"Accepteras ". 

Underlag och metod for uppfoljning 
FSC-certifikat (Forest Stewardship Council) eller PEFC 
dokumentation (Programme for the Endorsement of Forest 
Certification) eller annan dokumentation enligt kravet, verifiera 
legaliteten. 

Krav - Natursten 
Natursten som anvands ska ha brutits/producerats/bearbetats 
under forhallanden som ar forenliga med: ILO:s atta 
grundlaggande internationella konventioner, konventioner med 
sarskild hansyn till sakerhet och arbetsskydd (170, 155 och 148), 
FN :s barnkonvention 32 samt lokalt arbetarskydd, 
arbetsrniljolagstiftning och arbetsratt, 

Underlag och metod for uppfoljning 
Dokumentation ska finnas som styrker att den eller de platser dar 
stenprodukten producerats/bearbetats uppfyller kraven. Exempel 
pa sadan dokumentation kan vara rapport fran en andra- eller 
tredjeparts revision. 

Bearbetade stenprodukter ska enligt verifikationer komma fran 
laglig brytning och bearbetning, dar lokala !agar och 
internationella konventioner som galler miljo, manskliga 
rattigheter och arbetsrattsliga villkor efterlevs. Leverantorskedjan 
ska vara transparent. 
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Versionshistorik 

Version Datum Kommentar/forandring Ansvarig 
1.0 17-06-30 Forsta version Anders Johnson 
1.1 17-10-23 Fortydligande avseende adresser till 

hemsidor 
Anders Johnson 

1.2 18-01-18 Fortydligande avseende hanvisning till 
berakningsverktyg for GYF 

Anders Johnson 

1.3 18-04-19 Fortydligande om att kraven foljs upp i 
overenskommelse om exploatering 
genom avtal samt att dokument ska 
skickas in parallellt med ansokan om 
bygglov 

Anders Johnson 
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lnledning 
Stockholm har som mal att bygga 40 000 klimatsmarta 
bostdder fram till 2020, och 140 000 bostdder till 2030. 

Minst hdlften ska vara 
hvresrotter, Infer planeringen 
av ny bebyggelse fordelar 
explooterinqsndrnnden 
genom markanvisningsbeslut 
den mark som staden ager 
till olika intressenter. Detar 
exploateringskontorets uppgift 
att arbeta for en ekonomisk, 
miljornossiqt och socialt 
hall bar onvondninq av den 
mark som staden ager. 
Enligt Lag (2014:899) om 

riktlinjer for kommunala 
markanvisningar ska en 
kommun anta riktlinjer 
for markanvisningar som 
lnnehcller kommunens 
utqonqspunkter och 
mal for overlctelser eller 
upplotelser av rnorkomrcden 
for bebyggande, 
hondloqqninqsrutiner och 
qrundlcqqcnde villkor for 
markanvisningar samt 
principer for rnorkprissottninq, 

Vad lnnebdr en markanvisning? 
Definition: 

"En markanvisning cir en 
option att under viss tid 
och pa vissa villkor ensam 
fa forhandla med staden 
om forutsattningarna 
for genomforandet av ny 
bostadsbebyggelse eller 
annan exploatering inom 
ett visst merkomrdde som 
staden ager." 

I samband med att 
exploateri nqsnd mnden 
ger markanvisning till 
en byggherre upprottor 
staden ett s6 kallat 
markanvisningsavtal med 
byggherren for det aktuella 
projektet. Det bor noteras 
att en markanvisning inte or 
stadens stollninqstcqonde 
som planmyndighet i 
detaljplaneprocessen. 

Detaljplanen for ny 
bebyggelse proves i 
scrskild ordning av 
stadsbyggnadsnamnden och/ 
eller kornmunfullrndktiqe 
i enlighet med plan- och 
bygglagen. Forslag till 
nya markanvisningar pa 
stadens mark tas alltid fram 
i noro samarbete mellan 
exploateringskontoret och 
stadsbyggnadskontoret. 
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Stadens utgangspunkter och mal 
Stockholmsmodellen och omrddesproqrcm 

Stockholms stads markanvis 
ningspolicy syftar till att oko pro 
duktionstakten i bostadsbyggandet 
och att det som byggs har god 
arkitektur till en rimlig kostnad. 
Fler bostcider till en rimlig kostnad 
for prioriterade grupper (unga, 
studenter och personer som star 
langt fron bostadsmarkanden) ska 
byggas. 

En tat, yteffektiv och klimatsmart 
bebyggelse skall premieras. En 
god funktionsblandning och en 
rnonqfold av upplctelseforrner 
skall efterstrcivas i alla stadsdelar. 
Andelen hyresrcitter skall okc, 
Policyn skall stimulera konkurrensen 
pa byggmarknaden i syfte att 
scinka produktionskostnaderna och 
ska pa forutscittningar for rimliga 
boendekostnader. 

Den ska ockso bidra till 
innovation och utveckling. 
Exploateringskontoret ska ocksc 
tillvarata byggherrars och andra 
oktorers intresse av att delta i 
utvecklingen av det framtida 
Stockholm. Ocksc mindre oktorer 
skall ha rnojliqhet att delta i 
byggandet. 

For att nya bostcider och 
kommersiella projekt ska komma 
till stand cir staden ofta beroende 
av byggherrars kreativitet och 
forrncqc att hitta och ta fram nya 
projektideer som byggherrarna cir 
intresserade av att genomfora. 

Det cir viktigt att det ska pas en 
rncnqfold av projekt bade inom 
storre utveckllnqsornrcden men 

ockso mindre projekt for att mote 
konjunktursvcingningar och hallo 
en hog byggtakt over tid. 
Den s.k. "Stockholmsmodellen" 
bygger pa att byggherrar cir aktiva 
och pa egna initiativ tar fram 
rnojliqo projekt och onsoker om 
markanvisning for dessa. 

Staden a sin sida arbetar 
kontinuerligt med att bedorno 
var nybebyggelse lcimpligast 
kan ske utlfrcn styrdokument 
som 6versiktsplan och 
programutredningar, befintlig 
bebyggelse och pagaende 
markanvandning, rniljokriterler, 
ekologiska spridningssamband 
och tidigare gjorda fortcitningar i 
ornrodet och byggherrars forslag 
till nya projekt. 

6versiktsplanen cir en vcigledning 
for hur staden skall fortcitas. 
For att ta ett samlat grepp pa 
exploatering inom storre ornrcden 
arbetar staden ockso med 
om rodesplo neri ng. 

Ornrcdesplonerinq cir ett verktyg 
for att utreda gemensamma 
planeringsforutscittningar i ett 
ornrcde innan detaljplanelciggning 
sker, for att sokerstcllo samband, 
behov av service och andra 
overgripande fragor so att 
detaljplaneprocesserna sedan kan 
effektiviseras. 

Stockholms 
modellen 
bygger pa 
att bygg 
herrar cir 
aktiva. 

Tat,yt 
effektiv och 
klimatsmart 
bebyggelse 
premieras 

lnom stadsbyggnadskontoret 
pagar ockso ett utredningsarbete 
om flexibla detaljplaner dcr 
exploateringskontoret deltar. 
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Former for markanvisning 
For att pa ett effektivt sett fordela mark till de mango 
oktorer som saker markanvisning och samtidigt 
uppno rnolen om ett krnqslktiqt byggande tillompor 
exploateringskontoret ett flertal metoder. 

Markanvisning kan ges via fyra huvudforfaranden; 
direktanvisning, direktanvisning efter jornrorelse 
forfarande, an bud eller tavling. Ned an beskrivs de 
olika formerna i mer detalj. 

Direkt 
anvisning 

Direkt 
anvisning 
efter jam 
forelsefor 
farande 

Direktanvisning 
Kan cnvcndos i de fiesta fall nor en byggherre 
sjdlv foreslcr ett projekt, och vid behov skissat pa 
mojliqheterno att bebygga platsen och forslaget bedorns 
vara bra. 

Forslagen bedorns pa forvaltningsniva och sornmonvoqs 
med onskernol om upplctelseforrn och stadens strovcn 
efter variation och rnonqfold i utbudet samt hur val 
byggherren uppfyller de krav staden stoller, r-totlvet 
till anvisning och en bedornninq av hur byggherren 
uppfyller stadens krav redovisas i tjonsteutlotondet till 
exploateringsnamnden. 

Motiven kan galla utformning (t ex gestaltning, inno 
vationsaspekter, inpassning i terrdnq, parkerings 
losninqcr, angering, rnojliqheten att lose bullerkrav och 
andra tekniska losninqcr). Aven boendeform kan vara 
ett motiv (hyresrott eller bostcdsrott, studentlnqenheter, 
smoldqenheter, dldreboende m m). Staden efterstrdvcr 
en blandning av upplctelseforrner, 

Direktanvisning efter [dmforelseforfcrcnde 
Kan onvonds nor fl era byggherrar sokt markanvisning pa 
i princip samma plats. Ett antal byggherrar kan do ombes 
att skissa pa byggnadsvolymer och qestoltninqsideer och 
andra sorskildo torutsottninqor som krovs for projektet. 

Skisserna bar vara av enkel koroktor utan hog detoljnivo, 
Aven referensprojekt kan inga i redovisningen. Formen 
cir inte att betrakta som ett tdvlinqsforforonde, utan 
byggherren kan sjolv ovqoro sin ambitionsniva att 
utveckla sitt forslag. Allt skissande sker pa egen 
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ekonomisk risk och ger ingen rott till markanvisning. 

Forslagen bedorns pa forvaltningsniva och sornrnonvoqs med 
onskernol om upplotelseforrn och stadens strcvon efter variation och 
rnonqfold i utbudet samt hur val byggherren uppfyller de krav staden 
stcller, r-totiven till anvisning, vilka forutsottninqorno varit och en 
bedornninq av byggherrarnas forslag redovisas i tjonsteutlotondet 
till explooterinqsncrnnden, dor markanvisning till en eller flera 
byggherrar foreslos, Motiven kan vara motsvarande vad som anges for 
direktanvisning ovan. 

Metoden kan oven onvondos nor staden sjolv har identifierat en mojlig 
plats for bebyggelse, men dor ett anbudsforfarande inte bedorns vara 
nodvondiqt eller lampligt. Det kan galla scvdl enskilda omrcden som 
storre utbyqqnodsornrdden dor staden har utrett forutsdttninqcrno 
genom ornrodesproqrorn. 

Anbud pa pris 
Anbud pa pris bor qorcs i scdcn omfattning att staden har goda 
kunskaper om morknodsvordet pa marken i stadens olika ornrcden. 

Alla inbjudningar laggs upp pa stadens webbplats. Dar finns de 
dokument, krav och kontaktuppgifter som gciller for respektive anbud. 
I normalfallet vinner hoqsto anbud, under torutsottninq att de krav som 
beskrivs i onbudsforfrcqon uppfylls. 

Tavling 
Nor staden onskor uppfylla scrskildo ideer om utformning eller 
onvondninq kan tovlinq tillcrnpos. Aven i dessa fall ldqqs tovlinqen 
upp pa stadens webbplats med de dokument, krav och 
kontaktuppgifter som galler for respektive tovlinq. 

Forslagen utvordercs av en jury med en sornmonscttninq som anges 
under tcvlinqens forutsottninqcr, Yid tovlinq sker prissottninq genom 
fast pris till bedornt morkncdsvorde alternativt tomtrottsupplctelse. 

Prisanbud 

Tavling 
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Tomtratt 

Prissattning av mark vid forsaljning 
Yid forsdljninq av mark som staden ager moste staden forhcllo 
sig bade till kommunallagens regler om krav pa god ekonomisk 
hushollninq och till forbud mot stod till enskilda norinqsidkore 
samt EU:s bestdrnrnelser om otillotet stotsstod, 

Stadens morktillqonqcr utqor en stor del av stadens och 
stockholmarnas samlade forrnoqenhet och rncste dorfor 
forvaltas pa ett ansvarsfullt sdtt, Stadens utqcnqspunkt ar 
ddrfor att mark skall soljos till marknadspris 

Tomtratt och tomtrattsavgald 
Torntrott ar en form av nyttjonderctt dcr den som erhcller 
torntrott i princip har rott att onvondo marken pa ncstcn samma 
sett som en rnorkoqore. 

For nyttjandet betalar torntrottshovoren en arlig torntrctts 
ovqold till staden som loper otorondrot inom en ovqoldsperiod 
pa normalt 10 ar. 

Torntrottsovqolden or toststolld av kornrnunfullrnoktiqe 
omrodesvis inom staden. 
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Staden eft 
erstrdvcr 
en jdmn 

.. produk 
tion och 

. stabilitet · 

Val av och krav pa byggherrar 
Bade vid anbud och direktanvisning tas hcinsyn till byggherrens 
ekonomi, stabilitet och intresse av loriqsiktiq forvaltning 
av bebyggelsen med avsedd upplctelseforrn. Yid val av 
byggherre tas ockso hcinsyn till hur byggherren uppfyllt stadens 
markanvisningspolicy i tidigare projekt. 

Staden bor vid valet av byggherre ockso verka for att 
konkurrenstorhollondeno pa marknaden frcimjas till exempel 
genom att uppmuntra nya foretag och mindre byggherrar 
att etablera sig i Stockholm. Samtidigt efterstrcivar staden 
att ha Ila en jcimn produktion i bostadsbyggandet over 
konjunkturcyklerna, och efterstrdvcr att samarbeta med 
byggherrar som visor god stabilitet over tiden. 

Infer val av byggherre qor staden en bedornninq av 
kreditvcirdigheten hos byggherren. I bedornninqen ingar 
en undersokninq av bolagets organisationsstruktur, 
betolninqsforrnoqc, verksamhetshistoria, finansiella situation 
och genomforandekraft. 

Yid urvalet av byggherre beaktas ockso oktorens tidigare 
genomforda projekt som t ex nytcinkande, arkitektur, 
forrnoqo att hello tidsplaner/produktionstakt, langsiktig 
fastighetsforvaltning och laga boendekostnader. En lonqsiktlq 
kvalitets- och miljoprofil, liksom att byggherren cir villig att 
uppfylla stadens generella krav cir en forutscittning for att 
markanvisning ska kunna ges. 

I den utstrcickning markanvisningen kan anvcindas for att 
pressa kostnader och gynna producenter som cir villiga att 
producera bostcder av god kvalitet till rimliga priser, cir det 
positivt. For att uppno de kvalitetskrav staden efterstrcivar for 
inneholl, funktion, arkitektur, exploateringsgrad och innovativt 
byggande kan staden vid markanvisning, vare sig det skett 
genom direktanvisning eller an bud, stdllo fortsatta krav under 
planprocessen genom t ex krav pa parallella arkitektuppdrag 
eller genom framtagande av gestaltningsprogram. 
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Villkor for hyresratt, bestcdsrdtt och 
srndhus 

0 Marken for hyresri::ittsli::igenheter kan si::iljas till 
marknadsvi::irde eller upplotos med tomtri::itt enligt de 
riktlinjer som Kommunfullmi::iktige beslutar. 

0 Marken for bostadsri::ittsli::igenheter ska si::iljas till mark 
nadsvi::irde. Om si::irskilda ski::il foreligger kan exploa 
teringsni::imnden besluta att mark for bostadsri::itts 
li::igenheter upplcts med tomtri::itt. 

0 Stockholms stads markanvisningspolicy gi::iller ockso for 
srnohus, Marken till gruppbyggda srnohus pa gemensam 
tomt som upplots med hyresri::itt kan upplotos 
med tomtri::itt. Marken till i::iganderattssmahus och 
bostodsrottssrndhus skall soljcs. 

0 For andra exploateringsfastigheter gciller mark 
anvisningspolicyn i tilldrnpliqo delar. 

Ovriga villkor for markanvisning 

Stadens krav 
pa dig som 
byggherre 

• En markanvisning cir 
tidsbeqrdnscd till tva ar fran 
exploateringsnamndens 
beslut. Om en bindande 
overenskornrnelse om 
exploatering inte kan troffcs 
inom dessa tvc ar kan staden 
qoro en ny markanvisning. 
Exploateringskontoret kan 
medge forlangning. En 
forutscttninq for forlangning 
or att byggherren aktivt drivit 
projektet och forseningen inte 
beror pa byggherren. 

• En markanvisning kan otertos 
under den angivna perioden 
om det or uppenbart att 

byggherren inte avser eller 
forrndr att genomfora 
projektet i den takt eller 
pa det sett som ovscqs vid 
markanvisningen eller om 
staden och byggherren inte 
kan komma overens om priset. 
Atertagen markanvisning 
ger inte byggherren rctt till 
ersdttninq. 

• Byggherren star for all 
ekonomisk risk i samband 
med detaljplanearbetet. 
Projektering i samband med 
detaljplanearbetet 
ska qoros i sornrcd med 
staden. 
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• Projekt som avbryts till 
foljd av beslut under 
detaljplaneprocessen ger 
ej rdtt till ersottninq eller 
ny markanvisning som 
kompensation. 

• Pa stadens beqcron 
ska byggherren upploto 
speciclbostoder, lokaler for 
barn- och oldreornsorq samt 
vissa koteqoribostoder. 

• Markanvisning far inte 
overlotos utan stadens 
medgivande. Detta galler 
oven overlotelse till 
norstcende foretag. 

• Den som erholler 
markanvisning for hyresrott 
skall ha avtal eller sluta avtal 
med bostadsformedlingen i 
samband med anvisningen. 

• Byggherren skall folja 
beslutade generella krav av 
Kornrnunfullrndktiqe eller 
explooterinqsncmnden. Det 
kan t ex gcilla att integrera 
olika former av socialt 
boende och speciolbostdder 
i nya bostadsprojekt och att 
qoro ute- och inornhusrnlljon 
tillganglig for rnonniskor 
med funktionshinder eller att 
folja stadens avfallspolicy, 
parkeringstal, energikrav etc 

Att tanka pa i en cnsoken om markanvisning 

Det finns ingen mall for hur en 
rnorkonvisninqsonsokon ska se 
ut. Men en vcqledninq till vad 
en rncrkonvisninqsonsokon 
bor Innehcllc cir att 
omfattningen anpassas till de 
oversiktliqo fragestallningar 
som finns i det specifika 
projektet. 

Platsen rnoste vara 
specificerad. En cnsokon kan 
vara enkel, med en karta dcr 
en plats anges och med en 
skriftlig beskrivning av volym, 
bostadstyp och t.ex. hur man 
planerar att lose onqorinq, 
parkering, o.s.v. 

En komplicerad plats eller 
ett komplicerat projekt kan 
krovo en mer noggrann studie 

som redovisas i text och med 
hjdlp av skisser. Det kan vara 
en fordel att ta kontakt med 
exploateringskontoret innan 
for mycket arbete laggs ner 
pa cnsokcn, 

En morkonvisninqsonsokon 
bor overensstornmo med 
stadens lonqsiktiqo rncl 
och med oversiktsplcnen, 
Forslaget bor ocksc vara 
anpassat till platsens 
forutsottninqor och ringa in 
eventuella funktionella behov 
och tekniska svoriqheter, 

bversiktligt bor den ockso 
bedornos vara ekonomiskt och 
miljornossiqt hcllbor - bade 
ur stadens och byggherrens 
perspektiv. 

Tank pci vid 
ensokcn om 
markanvis 
ning! 
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Hur behandlas din ansokan 

stockholm.se/ 
markanvisningsregister 

Alla inkomna markanvisnings 
onsokninqcr registreras. 
Enskilda cnsokninqor kan 
kan sokos via exploa 
teringskontorets registratur pa 
specifika fastigheter/platser. 
Dessutom redovisar kontoret 
statistik over gjorda mark 
anvisningar pa stadens 
webbplats, stockholm.se/ 
marka nvisni ngsreg ister. 

Nor cnsokcn har kommit in 
till exploateringskontoret 
blir byggherren tilldelad en 
projektledare som ockso 
foljer byggherren under den 
fortsatta processen. 

Projektledaren inleder 
med att qoro en oversiktliq 
bedornninq av forslaget. 
Om platsen bedorns mojlig 
sterns forslaget av med 
stadsbyggnadskontoret och 
andra berordo forvaltningar 

Finns forutsottninqor for 
projektet sa utreds oversiktliqt 
den tekniska, ekonomiska och 
juridiska genomforbarheten 
av projektet. En tidig 
miljobedomninq qors, 

Storleken pa varje enskild 
markanvisning anpassas efter 
den omgivande bebyggelsen, 
forutsi:ittningarna for en 
arkitektonisk variation, 
mojliqheterno till varierande 
upplctelseforrner och 
optimala antalet med 
verkande byggherrar. Allt 
for att skapa en rnonqfold 
i Stockholms utbud av 
bostader. 

Om projektet uppfyller 
stadens overgripande 
krav och or en lornpliq och 
genomforbar onvdndninq 
av marken, qor staden 
en intern vorderinq infer 
markprisforhandlingen som 
ockso qodkonns av stadens 
expertrcd. Yid hyresrott 
och torntrdttsupplctelse 
galler stadens foststolldo 
ovqoldstoxc, 

I processen qor staden 
ocksc en ekonomisk 
analys av byggherren och 
dennes forutsdttninqor att 
genomfora projektet som 
exploateringskontoret och 
byggherren ddrefter gar 
igenom tillsammans. 

Efter genomford mark 
prisforhandling gar 
crendet vidare till 
exploateringsnamnden 
som beslutar om att ge 
byggherren en markanvisning. 
I samma orende bestoller 
exploateringsnamnden 
en detaljplan av stads 
byggnadsnamnden. 

Parallellt med 
markanvisningsbeslutet tas 
ockso ett inriktningsbeslut 
for stadens investeringar i 
projektet. Nasta steg or att 
stadsbyggnadsnamnden 
beslutar om start-PM. Under 
forutscttninq att det sker 
poborjcs den formella 
detaljplaneprocessen. 
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Nar far jag besked? 
Normalt sett kommer du som 
byggherre att fa besked inom tre 
rnoncder efter det att cnsokon 
kommit in till kontoret. 

Tiden beror bland annat pa de 
eventuella froqestdllninqor som 
kan behove utredas. Kontoret 
strovor alltid efter att ge besked 
sa snabbt som mojliqt, 

Ett avslag behaver inte betyda 
att idem forkastas helt, utan 
det kan betyda att iden for 
norvoronde inte cir rnojliq. 

•• 0 

Overgangsregler 
Markanvisningspolicyn galler 
for markanvisningar som 
explooterinqsncrnnden fattat 
beslut om, frcn och med 
2016-03-10. 

For projekt dor mark-/exploa 
terinqsnornnden eller 
Komrnunfullmcktiqe tidigare 
beslutat om markanvisning 
med tomtrcttsupplctelse eller 
forsoljninq fullfoljs fattade beslut 
och inqonqno avtal. 
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Kontakt 

Stockholms stads exploateringskontor 

Exploateringskontoret or en av stadens forvaltningar 
och lyder under explooterinqsndmnden. 

Kontoret ansvarar bland annat for stadens mark, 
exploatering for bostoder och foretoqsomrcden, och 
samordning av stadens miljoprofilornrcden. 

l<ontoret har cirka 200 onstolldo och finns i Tekniska 
Ndmndhuset pa Kungsholmen. 

Adress 
Exploateringskontoret 
Box 8189 
104 20 Stockholm 

Besokscdress 
Tekniska Namndhuset 
Fleminggatan 4 

Telefon 
08- 508 276 00 (vxl) 

E-post 
fornamn.efternamn@stockholm.se 

Las mer 
www.stockholm.se/markanvisning 
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Bilaga 5 

Byggrattsvarde att fii rdela mellan Stockholms stad och Farsta stadsutveckling AB 2018-03-22 

Gulmarkerade celler ar varden som iiverenskommits och ska ej revideras vid tecknande av iiverenskommelse om exploatering 

svggratt bostader 43 000 11400 490 200 000 kr 
Handel 8500 5000 42 500 000 kr 
Kantor 1000 3300 3 300 000 kr 
Fiirskola 1000 3300 3 300 000 kr 

Bvggratt i m2 BTA Byggrattsvarde i kr/m2 BTA Totalt bvggrattsvarde 

Total bvggratt 53 500 539 300 000 kr/m2 BTA 

Markyta att fordela vardet pa 43 538 m2TA 

Markvarde 12 387 kr/m2 TA 

Summering av markytor enligt illustration, bilaga 4 

Farsta stadsutveckling AB 
Stockholms stad 
Total markyta fore avdrag 

24 209 m2TA 
24091 m2TA 
48300 m2TA 

Avdrag 
Markyta som ej riiknas med i [ordelninq ov qenomsnittsviirdet for Farsta stadsutveckling AB 
Markyta som avgar till skola (idrottshall)* 290 m2TA 

Markyta som ej riiknas med i fordelniru; av qenomsnittsviirdet for Stockho/ms stad 
Markyta som avgar till skola (idrottshall)* 
Markyta som avgar fiir befintlig gatumark (Agesta brovag idag) 

Aterstaende ytor att fiirdela genomsnittsvardet pa efter avdrag 
Aterstaende markyta for Farsta stadsutveckling AB 
Aterstaende markyta for Stockholms stad 
Total markyta att fordela efter avdrag 

2030 m2TA 
.--------2-4-42~lm2TA 

23 919 m2TA 
19 619 m2TA 
43 538 m2TA 

Andelar markytor 
Farsta stadsutveckling AB 
Stockholms stad 
Total markyta 

0,5494 andel 
0,4506 andel 
43538 m2TA 

Fiirdelning av rnarkvardet 
Farsta stadsutveckling AB 
Stockholms stad 

296 282 000 kr 
243 018 000 kr 
539 300 000 kr 

• Markytan avser skola (idrottshall) och avses raknas bort fran vardegrundande markytor Fiir det fall att markytan medfor annat 
bvggrattsvarde ska markytan istallet inkluderas i vardegrundande markytor 





BILAGA 6 

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden och 
Farsta Stadsutveckling AB (org.nr. 559039-2303), nedan kallat Bolaget, har traffats foljande 

FORAVTAL 
till planerad exploatering inom Burmanstorp 1 med flera 

§ 1 

BAKGRUND 

Farsta Stadsutveckling AB, samagt av Ikano och Rikshem, ar agare till fastigheten 
Burmanstorp 1, nedan kallad Fastigheten. Bolaget planerar en omdaning av Fastigheten med 
ambitionen art bygga upp emot 3 000 nya lagenheter i planomradet med service, parker, 
arbetsplatser, skola m.m. Staden ager och planerar art utveckla intilliggande markomraden 
inom fastigheten Farsta 2: 1. Cirka 250 av de nyss namnda 3 000 lagenheterna planeras pa 
Stadens mark. Startpromemoria for planlaggning av fastigheten Burmanstorp 1 m.fl. i 
stadsdelen Farsta, nedan kallad start-PM, har godkants i stadsbyggnadsnamnden 2016-03-15 
(stadsbyggnadskontorets dnr 2014-13908). 

Programmet Tyngdpunkt Farsta foreslar att Fastigheten utvecklas mot en fysiskt mer 
integrerad del av Farsta. I start-PM fordjupas denna vilja och utgor grunden for Bolagets och 
Stadens gemensamma ambition art tillsammans utveckla berort omrade till en urban miljo, 
Narheten till intilliggande stora utvecklingsomraden vid Drevviken och Farsta centrum ger 
goda forutsattningar for derta samarbete. Bolaget har bestallt ny detaljplan hos Stockholms 
stadsbyggnadskontor. 

I Bilaga 1 finns en karta som redovisar det geografiska ornrade, nedan kallat Omradet, som 
behandlas i detta foravtal till kommande exploateringsavtal. 

§ 2 

SYFTE 

Syftet med detta foravtal ar att med utgangspunkt fran start-PM tydliggora riktlinjer for 
parternas samarbete kring Fastigheten. Foravtalet ska ange principer for overforing av mark 
och anlaggningar mellan parterna samt principer for ataganden framst vad galler kostnader for 
framtagande av handlingar samt utforande avseende anlaggningar, sasom parker, gator etc. pa 
allman platsmark. 



§3 

DETALJPLAN 

Andamalet med planarbetet ar att rnojliggora en omvandling av Telias tidigare 
verksamhetsomrade i Farsta till en stadsdel med en blandning av bostader, verksamheter, 
kontor, service och skola. Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan 
for Omradet tas fram, antas och vinner laga kraft. Omradets indelning i olika 
planbestammelser kommer att klargoras i den kommande detaljplanen. 

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for det formella framtagandet av detaljplanen. Bolaget ska 
traffa avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa begar, Bolaget 
ombesorjer de utredningar och den projektering som behovs for detaljplanearbetet och for att 
parterna ska kunna traffa ett exploateringsavtal. Se dock § 4. 

§4 

UTREDNINGS- OCH PROJEKTERINGSKOSTNADER 

Allmant 
Bolaget star enligt nedan for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for 
detaljplanearbetet. 

Parterna ar medvetna om att utgangspunkterna i start-PM ar preliminara och kan forandras i 
den kommande planprocessen. Mot bakgrund av detta kan aven de forhallanden och 
ataganden m.m. som regleras i detta foravtal komma att forandras. 

Parterna ar overens om att Bolaget ska ta fram och bekosta ett kvalitetsprogram for Omradet 
som bl.a. visar gestaltningsprinciper, i princip enligt Bilaga 2. For de delar av programmet 
som avser blivande allman plats ska arbetet med programmet ske i samrad med och 
godkannas av Staden. Parterna ar vidare overens om att planering, projektering och 
genomforande inom Fastigheten i princip ska folja samma hallbarhetskrav som stalls vid 
byggande pa stadens mark, se Bilaga 3. Bolaget ska under planprocessen ta fram en utredning 
som redovisar konsekvenserna av byggtransporter och hur man kan minimera miljopaverkan 
samt paverkan pa stadens gatunat, se forutsattningar i Bilaga 11. Berort underlag ska bli 
foremal for granskning och godkannande av Staden samt bilaggs exploateringsavtalet. 

Bolaget ska ersatta Staden for de utrednings- och projekteringskostnader som Staden har i 
samband med framtagandet av detaljplanen gallande anlaggningar pa nuvarande och blivande 
allman plats inom Omradet, Bolaget ersatter Staden med 91 % av de faktiska kostnaderna. 
Staden ska sta for resterande 9% av de faktiska kostnaderna, motsvarande forvantad 
byggrattsandel inom Omradet, Kostnaderna ska vara nodvandiga for att detaljplanen ska 
kunna genornforas. 

For stadens eget arbete, t.ex. projektledning, samordning och granskning ersatter Bolaget 
Staden faktisk kostnad enligt vid var tid gallande interna debiteringsnivaer, vilka uppdateras 
varje ar. For nu gallande prislista se Bilaga 4. Staden debiterar Bolaget enligt lopande rakning, 
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Exploateringskontoret och Trafikkontoret avser att bemanna med: 
• Projektledare som ansvarar for avtalsskrivning, uppfoljning av avtalet samt hanterar 

eventuella markfragor. 
• Byggprojektledare som bl.a. haller i samordning vid granskning av bygghandlingar 

rorande allman plats. 
• Landskapsarkitekt som ar kravstallare for allman plats. 
• Trafikplanerare som ar kravstallare for gatumark. 
• Kommunikator. 
• Varderare, 

Bemannad personal fran Staden kommer medverka aktivt genom att delta pa moten, ge 
riktlinjer samt granska och godkanna inlamnat material. 

Ansvars- och kostnadsfordelning for vissa speci.fika atgarder i anslutning till Omradet 
For vissa omraden/anlaggningar (inom nuvarande eller blivande allman platsmark bade 
innanfor och utanfor Ornradet) ska Staden ta fram, och Bolaget bekosta 91 % av, de 
utredningar och den projektering som Staden bedomer kravs som direkt foljd av 
detaljplanearbetet for Omradet, Prelirninart bedoms detta inkludera foljande geografiska 
omraden/ anlaggningar: 

Agesta brovag 
Marbackagatan 
Gang- och cykelstrak till kollektivtrafikhallplatser vid Farsta centrum och Farsta 
strand 

Ansvars- och kostnadsfordelning for dtgdrder som beror flera omraden/detaljplaner 
For vissa ornraden/anlaggningar inom nuvarande eller blivande allman platsmark utanfor 
Omradet kravs utredning/projektering som beror f1era pagaende detaljplaner i naromradet. 
Forutorn Telestaden berors detaljplan for Klockelund och Karlsvik strand. For dessa 
omraden/anlaggningar ska Staden ta fram och Bolaget bekosta 68% av de utredningar och den 
projektering som Staden bedomer kravs for detaljplanernas genomforande. Preliminart 
bedoms detta inkludera foljande geografiska ornraden/anlaggningar: 

Trafikplats Larsboda ink!. stombusshallplats 
Angoringsvag parallellt med Nynasvagen och Fastigheten 
Gang- och cykelbro/tunnel mellan Vitsand och Karlsvik strand 

Ovrigt 
Om behov finns att utreda ytterligare nagon fraga for detaljplanearbetet ska framtagande av 
handlingar for allman platsmark ske i sarnrad mellan parterna. Eventuella kostnader harfor ska 
regleras i enlighet med ovanstaende fordelningsprinciper. 

§ 5 

ALLMAN PLATSMARK, KVARTERSMARK FOR ALLMANT ANDAMAL, X- OCH Z 
OMRADEN M.M. 

Bolaget ska i samarbete med Staden verka for att i start-PM angivna projektforutsattningar 
avseende allmanna funktioner, exempelvis gator, park, skola och forskola, loses i avsedd 
omfattning inom Omradet. 
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I dagslaget bedorns att mark for gator/park/torg/lek etc. kan komma att inga i allman 
platsmark. Detta innebar att Staden i en framtid ska aga marken och anlaggningarna samt 
ansvara for drift och underhall efter fardigstallandet. Om mark inom Fastigheten laggs ut som 
allman plats enligt kommande detaljplan ska Bolaget overlata marken till Staden. Parterna ar 
overens om att Stadens ersattning till Bolaget for marken som overlats ska kvittas mot att 
Staden avstar fran att taut gatukostnadsersattning avseende denna mark. For vissa 
angoringsgator m.m. pa kvartersmark kan <let, genom ataganden i kommande 
exploateringsavtal, bli aktuellt att sakra att dessa inte stangs for allmanhetens 
passagernojlighet, 

I program for Tyngdpunkt Farsta och start-PM tydliggors att tva platser foreslas bli 
reserverade for grundskolor inom Omradet. Harutover ska <let behov av forskoleplatser som 
uppstar till foljd av Ornradets bostadsexploatering losas inom planomradet, Del av nu 
gallande kvartersmark inom Fastigheten samt mark som idag ar planlagd som allman plats 
kommer att planlaggas med andamal skola. 

Bolaget, eller den Bolaget satter i sitt stalle, ska till Staden overlata mark for grundskola vid 
Marbacka/Agesta brovag ungefar enligt omrade pa bifogad karta, bilaga 5, utan ersattning, i 
<let fall marken laggs ut som kvartersmark med andamal skola/forskola. Bolaget, eller den 
Bolaget satter i sitt stalle, ska ocksa till Staden overlata mark for idrottshall, ungefar enligt 
omrade pa bifogad karta, bilaga 7, utan ersattning, i <let fall marken laggs ut som kvartersmark 
for idrottshall. 

I <let fall mark laggs ut som kvartersmark med andamal skola inom omrade pa bifogad karta 
bilaga 6 ar parterna overens om att mark och byggnad ska agas av Bolaget eller den Bolaget 
valjer att overlata egendomen till. Skolan ska hyras ut till staden eller av staden agt bolag, om 
inte parterna kommer overens om nagot annat. A vtal avseende denna uthyrning ska i sadant 
fall ha tecknats separat innan tecknande av exploateringsavtal. Eventuellt utforande av 
byggentreprenad ska folja gallande upphandlingslagstiftning. 

Bolaget, eller den Bolaget satter i sitt stalle, ska overlata mark som enligt kommande 
detaljplan laggs ut som kvartersmark for en friliggande forskola inom Fastigheten till Staden. 
Parterna ar overens om att Bolaget ska overlata denna mark om cirka 3 550 kvm, till Staden 
utan ersattning, se bifogad karta bilaga 9. Bolaget, eller den bolaget saner i sitt stalle, ager ratt 
att aga och hyra ut ovriga forskolor inom Omradet, 

Staden ska till Bolaget overlata mark, ornrade ungefar enligt figur pa bilaga 10, utan 
ersattning, i <let fall denna mark laggs ut som kvartersmark for bostader/lokaler, 

For gatudelar m.m. som ar belagna pa befintliga anlaggningar kan upplatelse med servitut for 
allman gang och/eller kortrafik med stod av x eller z-beteckning i kommande detaljplan 
(alternativt allman plats och tredimensionell fastighetsbildning) bli aktuellt. Vid eventuell 
tredimensionell fastighetsbildning svarar Staden for drift och underhall av belaggning ner till 
ovan skyddsbetong for underliggande konstruktions tatskikt samt belysning. 

Parternas intention ar att byggratter inom kvartersmark generellt ska godtas fram till 
nuvarande fastighetsgrans for Burmanstorp 1 utmed nuvarande och blivande allman plats. 
Ledningar och dranering ska da hanteras inom kvartersmark. 
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§6 

BYGG- OCH ANLA.GGNINGSKOSTNADER 

Principen ar att Bolaget bekostar utbyggnaden av allman plats inom Fastigheten samt x- och 
z-ornraden inom Fastigheten, till standard som beslutas av Staden, inklusive erforderliga 
marksaneringar, rivningar och ledningsarbeten. I huvudsak sker detta i enlighet med Bilaga 2. 

Bolaget ska ersatta Staden for byggande av uppsamlings-zangoringsgata markerad pa bilaga 8. 
Ersattning till Staden for denna utbyggnad utgar dock med hogst 30 miljoner kronor, baserat 
pa genornford kalkyl i december 2017. Beloppet kan komma attjusteras upp med tillborligt 
index infor tecknande av exploateringsavtal. Ersattning for gatan ska utga till Staden nar en ny 
detaljplan for de! av Fastigheten vinner laga kraft. 

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande- och 
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande kvartersmarken, 
till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken. 
Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad 
med Staden och enligt Stadens standard. 

Bolaget ska bekosta sin andel av nodvandiga atgarder utanfor Omradet for foravtalet som 
orsakas av planlaggningen av Fastigheten. De omraden och anlaggningar som kan bli aktuella 
ar t.ex.: 

Agesta brovag 
Marbackagatan 
Trafikplats Larsboda inklusive ny bro och forandrade ramper 
Busshallplatser for stom- och lokalbussar 
Angoringsvag parallellt med Nynasvagen och Fastigheten 
Tva planskilda gang- och cykelpassagager over/under Nynasvagen 
Gang- och cykelvagar som forbinder Ornradet med Farsta centrum och Farsta strand 
Farnebogatan 
Farstaangen 

- Nodvandig ledningsomlaggning 

Anlaggningar och ornraden kan tillkomma eller utga till foljd av processen med att ta fram en 
ny detaljplan for Omradet. 

I <let kommande exploateringsavtalet kommer kostnadsfordelning att tydliggoras saint 
klargoras vem som utfor <let praktiska arbetet med byggandet av berorda anlaggningar inom 
den allmanna platsmarken. 

§7 

SPECIALBOSTA.DER OCH LOKALER 

Bolaget ska i samrad med staden planera for Ornradets behov av lokaler for forskola, skola, 
social omsorg och service. Om Farsta stadsdelsnamnd sa begar ska Bolaget projektera, bygga 
och upplata specialbostader samt lokaler for forskola, social omsorg och service. Parterna ska 
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verka for att principiellt faststalla omfattning och geografisk lokalisering i anslutning till 
detaljplanens samradsskede, 

§ 8 

EXPLOATERINGSAVTAL 

For genomforandet av kommande detaljplan ska exploateringsavtal traffas mellan parterna 
innan antagandet av ny detaljplan. Utover ovan namnda punkter ska avtalet pa sedvanligt satt 
reglera genomforandefragorna for bebyggelsen sasom t.ex. ansvar vid overlatelser, 
huvudtidplan samt sakerheter for genomforandet. Gemensamma investeringar for att oka 
tillganglighet och kopplingar kommer att preciseras i exploateringsavtal. 

Exploateringsavtalet ska villkoras av att beslut om antagande av ny detaljplan vinner laga 
kraft. 

§9 

ANSVAR 

Det ankommer pa Bolaget att tillse att eventuellt tillkommande agare av delar av Omradet 
foljer ataganden enligt detta avtal. 

§ 10 

AVTALETSUPPHORANDE 

Detta foravtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera parten om inte 

dels exploateringsnamnden fore 2018-12-31 godkanner foravtalet genom beslut som 
senare vinner laga kraft, 

dels exploateringsavtal enligt § 8 ovan traffats mellan Staden och Bolaget senast 2020- 
09-27. 

Parterna ar medvetna om att detta foravtal inte medfor nagot utforandeansvar och inte heller 
nagon ratt till ersattning for av part nedlagda kostnader utover vad som regleras i detta 
foravtal, och kan ej heller utgora nagon grund for andra ersattningskrav eller skadestand. Vid 
eventuellt upphorande ar dock Bolaget anda skyldigt att betala stadens upparbetade kostnader. 

§11 

OVERLATELSE 

Detta avtal :far inte utan Stadens skriftliga godkannande overlatas pa annan. 
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Detta foravtal ar upprattat i tva exemplar av vilka parterna tagit varsitt. 

Stockholm den 

For Stockholms kommun genom 
dess exploateringsnamnd 

For Farsta Stadsutveckling AB 

BILAGOR: 
1. Karta over planomradet, definierat som Omradet 
2. Kvalitetsprogram och systemhandling avseende allman mark 
3. Hallbarhetskrav 
4. Prislista for stadens arbete 
5. Karta over omrade for overlatelse av mark avsedd for skola och kvartersmark 
6. Karta over omrade avsett for skola Vitsand 
7. Karta over omrade for overlatelse av mark avsedd for idrottshall 
8. Karta over uppsamlingsgata/angoringsgata 
9. Karta over ornrade for overlatelse av mark avsedd for friliggande forskola 
10. Karta over omrade for overlatelse av mark avsedd for kvartersmark 
11. Forutsattningar bygglogistikutredning 
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