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KOPEAVTAL

Séljare

Tyresé kommun

135 81 Tyreso
Org.nr. 212000-0092

Kopare

Brickhouse Bollmora 2:1 AB
c/o Brickhouse Bostider AB
Débelnsgatan 54

113 52 Stockholm

Org.nr. 559331-0435

Fastigheten
Omrédde utgdrande del av fastighet Tyresé Bollmora 2:1 omfattande totalt ca 1313 kvm
markerat pa karta, Bilaga A.
Omrédet ska visentligen 6verensstimma med det som redovisas pa karta, Bilaga A. och
benéimns nedan “Fastigheten”.
§1 Overlatelseforklaring och kopeskilling
Séljaren dverléter Fastigheten till Koparen for en kipeskilling om
FEMTONMILJONERTREHUNDRATUSEN (15 300 000:-) KRONOR.

§2 Andring och tilliigg

Eventuella dndringar eller tilldgg till detta kdpeavtal ska upprittas skriftligt
och undertecknas av Képaren och Séljaren for att vara giltigt.

§3 Tilltride
Tilltrdde till fastigheten ska ske senast 30 dagar efter fastighetsbildningen
vunnit laga kraft, nedan kallad tilltrddesdagen. Aganderitten till Fastigheten
overgdr pa tilltradesdagen.

§4 Kopeskillingens erliggande och beriikning

Kdparen har i handpenning betalat
ENMILJIONFEMHUNDRATRETTIOTUSEN (1 530 000:-) KRONOR vid
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undertecknade av genomférandeavtal mellan parterna. Om képet inte
kommer till stdnd och det beror pa Exploatdren, har Kommunen ritt att
tidcka eventuell skada ur handpenningen. Om skadan inte uppgér till detta
belopp, ska Kommunen betala tillbaka resten till Exploatoren.

Resterande del av kopeskillingen utgérande
TRETTONMILJONERSJUHUNDRASJUTTIOTUSEN (13 770 000:-)
KRONOR betalas kontant av Koparen till Séljaren pa tilltridesdagen.

K&peskillingen i kopeavtalet har preliminért beriknats till
FEMTONMILJONERTREHUNDRATUSEN (15 300 000:-) KRONOR
utifrin en bedomd byggritt om 4500 kvm ljus BTA baserat pé ett pris om
3400 kr/ kvm ljus BTA vid upplatelseform hyresritt i flerbostadshus samt
lokaler for centruméndamal i prislage juli 2019 (virdetidpunkten).
Ké&peskillingen ska justeras till tidpunkt for tilltriide enligt nedan.

Kd&peskillingen ska rdknas upp med konsumentprisindex (KPI) med basar
1980 frén juli manad 2019 till senast kiinda manadstal fore koparens tilltride
till Fastigheten. Képeskillingen i forhallande till upprikning med KPI ska
dock aldrig sittas ldgre &n det belopp som anges i §1.

§5 Justering virdegrundande areor

Om det totala antalet kvm ljus BTA for bostéder i laga kraft vunnet bygglov
overstiger 4500 kvm ljus BTA med mer &n 50 kvm ska kopeskillingen
regleras i enlighet med ovan angivna markpriser per kvm ljus BTA, se § 4.
Vid képeskillingsreglering hidnford till skat antal kvm ljus BTA ska
erséttning erldggas for hela ytan 6verstigande 4500 kvm ljus BTA.

Kd&peskillingen ska som lédgst uppga till det belopp som anges i §1, savida
inte beridknat antal kvm ljus BTA enligt laga kraft vunnet bygglov
understiger, med mer @n 50 kvm, virdegrundande 4500 kvm ljus BTA enligt
forra stycket pa grund av avvikelser mellan lagakraftvunnen detaljplan
jaimfort med forslag till detaljplan som ligger som Bilaga 1 i
genomforandeavtalet.

Vid képeskillingsreglering hanford till minskat antal kvm ljus BTA till f6ljd
av dndrad detaljplan, enligt stycket ovan, ska kpeskillingen regleras och
reduceras med ovan angivna markpriser per kvm ljus BTA.

Erséttningen for en eventuell kopeskillingsreglering ska betalas inom 30
dagar frin lagakraftvunnet bygglov, alternativt hanteras vid tilltride av
Fastigheten och erldggandet av kipeskillingen om det kommer fore i tiden.
Upprikning av eventuell képeskillingsreglering ska riiknas upp enligt §4
alternativt § 6 beroende pa upplatelseform.

[ kopeskillingen ingar gatukostnadserséttning enligt § 7.

\,



Dnr: KSM2021-1058 3(6)

§6

Upplatelseform, till:igg och avdrag

Om upplatelseformen for lagenheter #ndras fran hyresritt till bostadsritt
eHer-dgarrittsligenhet inom 10 ar fran tilltriddesdagen enligt kdpeavtalet ska
Exploatoren till Kommunen erlidgga en tilliggskdpeskilling, nedan kallad
Tillaggskopeskillingen.

Tillaggskdpeskillingen har preliminért beriknats till 2100 kr/kvm ljus BTA
for bostédder (B i nedanstéende formel) och ska justeras enligt
Miklarstatistik for Tyresd kommun frén juli ménad 2019 till senast kéinda
ménadstal nar Tilliggskopeskillingen ska betalas. Tilliggsképeskillingen
ska berdiknas med ett belopp som motsvarar den totala virdegrundande
bruttoarean, kvm ljus BTA, multiplicerad med ett i enlighet med
nedanstiende formel indexjusterat pris i kr per kvm (A i nedanstiende
formel).

A=B+20% * (C-D)

A = tillaggskopeskilling vid erliggande, kr/kvm ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten (juli 2019), kr/kvm ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pé bostadsritter uttryckt i kr/m2
bruksarea inom Tyres6 kommun som vid erliggande av
Tillaggskopeskillingen kan avldsas ur prisuppgifter frdn Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Tyresd kommun enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/kvm bruksarea vid vérdetidpunkten (juli 2019).

Om ovanstdende formel enligt Kommunens uppfattning inte dr anvéndbar pa
grund av fordndringar av eller upphdrande av Miklarstatistiks
redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske med stod av
konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att ersitta detta.
Tillaggskopeskillingen ska dock justeras med stéd av ovanstiende formel
fram till den tidpunkt statistiken forindras/upphér och med KPI for tiden
ddrefter till och med senast kidnda manadstal nir Tilliggskopeskillingen ska
betalas.

Tillaggskopeskillingen ska betalas den dagen Fastigheten Gverlats till
bostadsrittsforening.

Om exploatdren erhaller investeringsstd enligt “Férordning (2016:881) om
statligt investeringsstod for hyresbostider och bostider for studerande”, eller
annan forfattning som trétt i dess stille, kan Exploatdren begéra avdrag pa
redan erlagd kopeskilling om 150 kr/kvm ljus BTA. Avdraget ska baseras pa
samma antal kvm ljus BTA som Kopeskillingen baseras pa. Exploatoren ska
redovisa erhallet investeringsstdd for kommunen.

Begiiran om aterbetalning ska ha skett senast 3 ménad efter erhallen
utbetalning av investeringsstdd. Aterbetalning ska erliggas inom 3 ménader
efter pdkallande fran Exploatoren. &\3
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§7 Gatukostnadsersittning

Har Koparen till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska
Exploatdren anses ha erlagt pa Fastigheten beldpande ersittning for
gatukostnad. Detta giller inte kostnader for framtida forbittringar av gator
eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

§8 Kostnader och intikter

Skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten erliggs vad avser tiden
fore Tilltradesdagen av Kommunen och i vad avser tiden direfter av
Exploattren. Fastighetsskatt skall dédrvid vara en kostnad som periodiseras
som andra kostnader.

Motsvarande giller for intikter hidrrdrande fran Fastigheten.
§9 Fastighetsbildning

Séljaren anstker om och bekostar fastighetsbildning enligt Bilaga A.
Arealen pa Fastigheten &r preliminér. Parterna #r inférstddda med och
accepterar att den slutliga arealen bestdms vid lantmiteriforrittning.

§ 10 Inteckningar

Kommunen garanterar att det 6verlatna omradet inte belastas av penning-
inteckningar, servitut eller andra rittigheter vid tilltrddet.

§ 11 Fastighetens skick, rivning och markféroreningar

Fastigheterna 6verlates i befintligt skick. Eventuella befintliga byggnader
och anlédggningar inom fastigheten/omrédet ska genom Képarens forsorg
och bekostnad rivas och tas bort. Asfaltytor och eventuella fororeningar
under dessa ska tas bort innan husen grundliggs.

Kd&paren har ingidende undersokt omréadet och forklarar sig godtaga dess
skick och med bindande verkan avsta fran alla ansprak mot Siljaren pé
grund av fel eller brister. Képaren ér inforstddd med att féregdende mening
ar en friskrivning fran kommunens ansvar som avses i JB 4:19 avseende sé
kallade "dolda fel".

§12 Lagfart

Exploattren ska ansoka om lagfart samt ansvara for lagfartskostnaden samt
ovriga kostnader forenade med lagfarten. QS
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§13 Kopebrev

Dé kopeskillingen till fullo erlagts ska Siljaren till Képaren $verlimna
kvitterat kopebrev samt 6vriga handlingar som Siljaren har rérande
Fastigheten. [ kdpebrevet ska villkoren for tilliggskpeskilling anges.

§ 14 Villkor

Detta kdpeavtal dr for sin giltighet villkorat av att fastighetsbildning kan ske
i enlighet med kopet. Om fastighetsbildning inte kan ske och det inte beror
pé Kdparen, ska den av Képaren erlagda handpenningen aterga.

§ 15 Tvist

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt

Siljaren Ko6paren
Tyress 20 - - 20Ny - B,
Tyres6 kommun: Brickhouse Bollmora 241 AB

Bilagor

Bilaga A: Fastigheten
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Bilaga A — Fastigheten, del av Bollmora 2:1
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