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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Exploateringsavtal med Heimstaden A Lagenheter
AB for del av Granangstorget kvarter C

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmaktige
1. Exploateringsavtal mellan Tyresé kommun och Heimstaden A
Lagenheter AB godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppgift att
underteckna exploateringsavtal och Gvriga eventuella erforderliga
handlingar f6r avtalets genomférande.

Kommunstyrelseforvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klint
Tf. kommundirektor Tt. Chef samhaillsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat ett forslag till exploateringsavtal
med Heimstaden A Ligenheter AB for del av detaljplanen Granidngstorget,
kvarter C. Inom detaljplanen finns tva exploatorer. Den andra exploatéren
tecknar ett separat genomférandeavtal. Heimstaden A Ligenheter AB ska
uppfora 55 ligenheter samt tva stycken bokaler i flerbostadshus om 6 vaningar.
Syftet med avtalen idr att reglera markoverlatelser, ansvarsférhallanden och
ekonomiska fragor kopplat till genomférande av den framtagna detaljplanen
for omradet.
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Kommunstyrelseforvaltningen har upprittat forslag till exploateringsavtal for
del av Graningstorget, kvarter C parallellt med att en ny detaljplan f6r omradet
tagits fram. Aktuell del av detaljplanen méjliggdr £6r ca 55 nya ligenheter i 6
vaningar med tva stycken bokaler i bottenvaningen som vetter mot
Graningsringen och Graningstorget.

Exploateringsavtalet
Syftet med exploateringsavtalet ér att reglera markoverlatelser, ekonomiska
fragor och ansvarsférhallanden i samband med genomfdrandet av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar f6r all byggnation inom kvartersmark inom sina
fastigheter Nyboda 1:20 och Nyboda 1:17. Kommunen bygger ut allmin plats
inom och 1 anslutning till planomradet. Som ett bidrag till ombyggnationerna
erligger exploatorerna ett exploateringsbidrag om totalt 3 150 000 kr till
kommunen. I det fall antalet kvm ljus BTA 6kat med mer dn 50 kvm 1
godkinda bygglovshandlingar ska exploatoren erligga ett tillagg till
exploateringsbidraget for hela ytan Gverstigande nuvarande berikningar.
Exploateringsbidraget erliggs med 80 % 10 dagar efter att detaljplan och avtal
vunnit laga kraft och resterande 20 % vid slutbesiktning av finentreprenad for
allman plats.

Delar av fastigheterna Nyboda 1:20 och Nyboda 1:17 planliggs som allmin
plats och ska overforas till kommunens fastighet Bollmora 2:1. En
Overenskommelse om fastighetsreglering tecknas som underlag for
lantmiteriforrittning med syftet att 16sa in markomradena. Samtliga omraden

overfors utan ersittning
I avtalet regleras kostnadsférdelning for flytt av tryckstegeringstation.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram och biliggs genomférandeavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och
yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggnation pa kvartersmark och
allman platsmark. I avtalet regleras vidare fragor om parkering, tillginglighet,
sophantering, viten och andra genomférandefragor.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir att kommunen far kostnader f6r utbyggnad av
allmin plats som ska delfinansieras genom exploateringsbidraget. Fler
intilliggande projekt férvintas ocksd bidra med finansiering av utbyggnad av
allman plats. Kommunen far ockséa kostnader for fastighetsreglering i samband
med inlésen av allmin plats samt kostnader f6r utbyggnad av VA-anlidggningar
till de nya bostdderna. For utbyggnaden av VA-anliggningarna far kommunen
in intdkter fran anslutningsavgifter. Viss del av kostanden for flytten av
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tryckstegringsstationen kommer att belasta kommunen. Forslaget till beslut
bedoms inte ha nigra negativa ekonomiska konsekvenser.

Provning av barnets basta

En provning av barnens bista har inte genomforts separat for genomférande-
och kopeavtalen. En enklare provning av barnets bista har gjorts i processen
tor framtagandet av detaljplanen (KSM2021-1201.214). I omradet finns gator
och en yta for bilparkering. Ovrig mark ir kuperad och bjuder inte in till lek.
Ny bostadsbebyggelse fiar en upphdjd innergard som nyttjas av boende.
Bostiderna kan bidra till 6kad trygghet och nirvaro till omradet.

Nirmast kvarteret i vister breddas gatuomradet fOr att ge plats at en gang- och
cykelbana. Pa den s6dra sidan ordnas en mindre torgyta tillsammans med en
trappa/ramp som gor att det finns alternativa gingvigar att ta. Den nya
utformningen av gatuomradet bidrar till utvecklingen av trygga skolvigar.

Forvaltningens stallningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att ga vidare med detta utkast pa
exploateringsavtal samt att kommundirektéren far i uppdrag att firdigstalla
exploateringsavtalet. Infér kommunstyrelsens behandling av drendet kommer

bifogat utkast av exploateringsavtal vara fardigstillt och undertecknat av
Heimstaden A Ligenheter AB.

Bilagor
1. Exploateringsavtal, Graningstorget kvarter C med tillhérande bilagor
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