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Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheten Sommaren 7

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

— Negativt planbesked ges.

Kommunstyrelseforvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klinth
Tf. kommundirektor Tf. chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Fastighetsagare till Sommaren 7 ansékte om planbesked i november 2021.
Ansokan gillde att uppritta en ny detaljplan for att kunna uppféra 5 parhus
inom fastigheten. Kompletteringar har inkommit under varen dir antalet
parhus minskats till 3 stycken.

Fastigheten Sommaren 7 pa Slumnisvigen, ligger i Strand och ér idag planlagd
tor en fristaiende huvudbyggnad. I 6versiktsplanen 4r omradet utpekat for
medeltit bebyggelse.

Forslaget enligt ans6kan bedéms inte kunna félja kraven 1 boverkets byggregler
eller 6versiktsplanen om att bebyggelsen ska passa in 1 terrdngen och
landskapet. Ska en detaljplan géras for fastigheten behover dven intilliggande 9
fastigheter planliggas.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att det inte dr limpligt att gora en ny
detaljplan f6r att mojliggdra bostider enligt ansékan om planbesked. Ett
negativt planbesked foreslas.

Ansékan om planbesked bekostas av s6kande enlig taxa. Planbesked bedoms
ligga inom kategori 2, enligt taxan for 2021.

tyresd kommun
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Tjansteskrivelse
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2022-06-17 KSM-2021-1348-214

Beskrivning av arendet

Ansokan avser fastigheten Sommaren 7 1 Tyres6 Strand. Omradet ligger nira
Oringesjén och ansluts via Slumnisvigen.
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Oversiktskarta med fastigheten markerad med bla farg.

Fhygfoto dver faﬂ‘zgeteﬂ som ar markerad med bld farg.
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Ansokan

Fastighetsagare till Sommaren 7 ansékte om planbesked i november 2021.
Ansokan gillde att uppritta en ny detaljplan for att kunna uppféra 5 parhus
inom fastigheten. Kompletteringar har inkommit under varen dir antalet
parhus minskats till 3 stycken.

Platsens forutsattningar

Angransande fastigheter 1 omradet dr bebyggda med friliggande villor i en och
tva vaningar. Fastigheten Sommaren 7 ligger 200 meter fran busshallplats och
ett mindre naturomrade.

Fastigheten Sommaren 7 4r 5 153 kvm och angé6rs via Slumnasvagen.
Fastigheten bestar av en skaftvig mot kommunal gata och dr kuperad men har
tva planare platier. En plata finns i anslutning till skaftvigen och en 1
fastighetens norra del.

Fastigheten ar kuperad med en hogsta punkt pa cirka 55 meter 6ver nollplanet
och en lagsta punkt pa cirka 35 meter 6ver nollplanet. Fastigheten ligger inom
ekologiskt sirskilt kansligt omrade. Det innebir i det har fallet att bebyggelse
pa fastigheten inte far paverka vattenkvalitén i Oringesjén som ir extra kinslig.

Fastigheten dr kuperad och bestar till stor del av berg och hillmarker vilket
innebar sma mojligheter att fordréja dagvatten lokalt. Idag finns det problem
med dagvattenhanteringen i omradet och det finns inte kapacitet i
dagvattennatet fOr ytterligare belastning. Idag har omgivande fastigheter
problem vid skyfall dd terringen innebidr héga fléden.

Forslaget

Forslaget for fastigheten 4r att uppfoéra 3 parhus inom fastigheten med en
byggandsarea pa cirka 150 kvadratmeter per parhus. Ambitionen med
bebyggelsen ir att den ska vara terringanpassad och att sa mycket natur som
méjligt ska bevaras. Ovre delen av tomten ska kunna nyttjas till bostider och



Handlingstyp
Tjansteskrivelse

Datum

2022-06-17 KSM-2021-1348-214

gemensamhetsytor och den nedre entrén ska nyttjas till gemensam parkering
och plats for sopstation.

Byggnad 136m2

Avstand fran tomtgrans till hug
understiger inte 4,5m

Befintlig vag

Sopnedkast
Véndplats 15 x 21,5m

ﬂﬂ,r“ qu_L

Lllustrationsplan over forslaget.

Parhusen ir planerade pa en dvre plata och tar upp héjdnivier pa cirka 0,5-2,0
meter. Bostidderna far en gemensam parkeringsplats vid den nedre platain med
plats f6r sopstation.

Lilustration i 3D dver forslaget.
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Oversiktsplan och riksintressen

Enligt 6versiktsplanen ska en mindre fortitning 1 befintlig bostadsstruktur
bidra till att bebyggelsen varieras genom en annan form dn villabebyggelse och
ska tillféra omradet nagot nytt virde. Inom fastigheten ska dagvattenhantering,
tillgdnglighet, parkering, angéring, avfallshantering och en bra utemilj6é och
gestaltning kunna ordnas. Bebyggelsen ska passa in i terringen och landskapet.
Det ska dven planeras f6r god tillgang till gronytor.

Gillande detaljplan

Fastigheten omfattas av gillande detaljplan nr 266 som vann laga kraft 1993-
12-16. Genomférandetiden f6r detaljplanen har 16pt ut, vilket méjligeor en
andring av detaljplanen.

Markanvandningen f6r Sommaren 7 ar bostadsindamal. Inom det
egenskapsomrade som Sommaren 7 ingar 1 far det hogst finnas 10 stycken
fastigheter och varje fastighet far inrymma endast en bostadslagenhet. Detta ar
1 dagslaget fullt utnyttjat.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Ansékan om planbesked bekostas av s6kande enlig taxa.

Forvaltningens stallningstagande

Antalet fastigheter som fér finnas enligt gillande detaljplan ér fullt utnyttjat.
Vid ny planliggning av fastigheten Sommaren 7 behover darfor intilliggande 9
fastigheter som inryms inom samma egenskapsomrade inkluderas i
planligeningen. Det bedoms inte vara limpligt med fler avstyckningar inom
dessa fastigheter, de behdver dirfér inga i en eventuell ny detaljplan.

Aven om ambitionen i férslaget dr att bevara och anpassa bebyggelsen till
befintlig natur si innebdr forslagets utformning att en stor del av de befintliga
hillmarkerna och naturen kommer att tas bort. Byggnader och infartsvigar likt
referensbilderna kraver markarbeten och ytor blir hardgjorda, i form av vigar
och parkeringsplatser som skir in i terringen. Forslaget bedoms innebira bade
sprangning och igenfyllning i sd stor del att det inte dr 6verensstimmande med
gillande 6versiktsplan.

Fastigheten dr kuperad och bestar till stor del av berg och hallmarker vilket
innebar sma mojligheter att fordroja dagvatten lokalt. Idag finns det problem
med dagvattenhanteringen i omradet och det finns inte kapacitet i
dagvattennitet for ytterligare belastning. Idag har omgivande fastigheter
problem vid skyfall dd terringen innebér héga fléden och fastigheten
Sommaren 7 har sma méjligheter att f6rdréja. Ytterligare bebyggelse och



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 6 (6)
Datum Diarienummer
2022-06-17 KSM-2021-1348-214

hardlagda ytor inom fastigheten Sommaren 7 skulle innebdra mer belastning
f6r omgivande fastigheter.

Krav i enligt boverkets byggregler (BBR) om tillginglighet stiller krav pa en
maximal lutning pa 1:12 pa vagar mellan sophantering, parkering och entré kan
inte uppfyllas. Vid planliggning av nya omraden ska avvikelser fran boverkets
byggregler inte krivas.

Avfallshantering kriver en vindplan med en radie pa 9 meter alternativt
utrymme for sopbil att géra en T-vindning. Det finns yta for detta men
l6sningen kraver stodmurar och markutfyllnad. For att klara de krav som finns
1 BBR och kommunens riktlinjer f6r avfallshantering skulle forslaget innebira
stora markarbeten vilket strider mot kommunens 6versiktsplan om god
anpassning till terringen och landskapet.

En provning av barnets bista har inte genomférts, da bedémningen ir att ge
ett negativt planbesked.

Kommunstyrelseforvaltningen bedémer utifran ovanstdende skil att det inte ar
limpligt att gora en ny detaljplan for att mojliggéra bostider enligt ansékan om
planbesked. Ett negativt planbesked foreslas.
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